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Sachverhalt

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest“ verfolgt die Gemeinde
das Ziel, zusatzliche Flachen fur die Wohnbebauung bereitzustellen. Durch die
Aufgabe des Malerbetriebes im Suden des Plangebiets ergeben sich geeignete
Areale, die einer Nachnutzung durch Eigenheimbebauung zugefUhrt werden
kdnnen. Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen und dem bestehenden
Bedarf nach Wohnbaugrundsticken in der Gemeinde Neuenkirchen um drei
weitere Wohnbaustandorte nachzuverdichten. Zugleich soll das Ortsbild durch
die Schaffung eines attraktiven Wohnquartiers gestarkt und die stadtebauliche
Integration des bislang unzureichend genutzten Bereichs verbessert werden.

Am 12.05.2025 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen
der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
.Storchennest” gefasst. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Storchennest” die Grundzige der Planung des wirksamen Bebauungsplans
(Bebauungsplan uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
.Storchennest”) berihrt und zum |Inhalt die Nachverdichtung von
Wohnbaustandorten begrundet, findet das beschleunigte Verfahren gemal § 13a



BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB und
ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB, Anwendung. Von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB
kann ebenfalls abgesehen werden. Paragraf 4c BauGB ist auch nicht
anzuwenden. Des Weiteren erfolgt die Aufstellung ohne Durchfuhrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und ohne
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt die betroffenen
Grundsticke noch als gemischte Bauflachen dar. Die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans
entspricht somit nicht den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
und damit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Gemals § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan jedoch auch dann aufgestellt
werden, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall, da die vorgesehene Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebiets als stadtebaulich geordnet anzusehen ist. Die
geplante Wohnnutzung stellt eine malBvolle Nachnutzung bislang unzureichend
genutzter Gewerbeflachen innerhalb des Mischgebietes dar. Sie tragt dazu bei,
Brachflachen zu vermeiden, den Bedarf an Wohnbaugrundstucken zu decken und
die stadtebauliche Struktur der Gemeinde sinnvoll weiterzuentwickeln.
Ubergeordnete Ziele und Darstellungen des Flachennutzungsplans werden
dadurch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge des
Verfahrens im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplans
anzupassen. Damit ist der Bebauungsplan mit der geplanten Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes auch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 03.11.2025 bis 05.12.2025
offentlich ausgelegen und war zeitgleich im Internet und auf dem Bau- und
Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern einsehbar. Durch die
Offentlichkeit wurden keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht. In der Zeit
vom 22.09.2025 bis 21.10.2025 erfolgte die Beteiligung der Nachbargemeinden
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die in ihrer
Zustandigkeit von der Planung beruhrt werden. Die Stellungnahmen der
Behorden und der Trager offentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere
Abwagung einbezogen. Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr
untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2
Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet.
Dieser wird hiermit der Gemeindevertretung zur abschliefenden Beratung und
Entscheidung vorgelegt. - Abwagungsbeschluss

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Bebauungsplan erarbeitet, der
hiermit der Gemeindevertretung ebenfalls zur Beschlussfassung vorgelegt wird. -
Satzungsbeschluss

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.



Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlielst:

Abwa
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und

n hi :

sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden
unter Beachtung des Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen
Empfehlungen in der Abwagungstabelle gepruft.

. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die

Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die beteiligten Stellen von diesem

Ergebnis mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

4. Auf Grund des § 10 BauGB i.V.m. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB

beschlielt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes , Storchennest”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

. Die Begrundung wird gebilligt.

. Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu

machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung, zu jedermanns
Einsicht bereit zu halten. Mit der ortsublichen Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen wird im Wege der

Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst (§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Storchennest” liegenden Flachen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan noch der Nutzungsart gemischte Bauflachen
zugeordnet. GemaR den Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Storchennest” werden die Flachen neu als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X

Nein (nachfoglende Tabelle kann geldéscht werden)

ergebniswirksam finanzwirsam

Anlage/n
1 2025-12-08 Satzung (6ffentlich)
2 2025-12-08 Begrundung (o6ffentlich)
3 2025-12-08 Berichtigung Flachennutzungsplan (6ffentlich)




2025-12-08 Abwagungskatalog Entwurf August 2025 _anonymisiert
(offentlich)
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher Festsetzung 1.1
0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
I £ahl der Vollgeschosse als Hochstmalk (in Mutzungsschablone unten
links)

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

| | offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbastimmung

Sweckbestimmung:
I'H-\_

Verkehrsberuhigter Bereich
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Radweg

™

e unterirdisch
Art: Gas
Wasser
Regenwasser
Schmutzwasser
Breitband
Telefon

- mNAAEW

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E:'::'__': Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume @u
- Y
Straucher \._.)
Erhaltung:

Einzelbaum @,

6. Sonstige Planzeichen

L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text-

licher Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ungsplans

i
Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw

der Zweckbestimmung innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

—
—
——

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Rvawawy
FAVAVAN

Haorizontaler Schutzkorridor zur Richtfunktrasse von Telefonica o2

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

| |
98/40

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

1 Gebdudebestand

Der Bebauungsplan haszicrt u. 8. auf nachfolgendsn Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVvoO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVQ

§ 9 Abs. 6 BauGB

» Baugesetzbuch (BauGGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Movember 2017
(BGEL | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 das Gesetzes vom 27, Oktober 2025 (BGEI.

2025 | Mr. 257 geandert worden ist,

« Werordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung —

BauMWO) in Fassung der Bekanntmackung vam 21. November 2017 (BGEI. | 5. 3786),

dig zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGEL | Mr. ) geanden

warden ist,

« Werordnung dber die Ausarbeilung der Baulzilplana und die Darstzllung des Planinhalls
(Flanzeichenverordnung = PlanZy) vom 18. Dezember 1990 (BGEBI. 1991 | 5. 58), die zu-
letzt durch Artikel & des Gesetzes vom 12, August 2025 (BGEL 2025 | Mr. 189 gedndert

warden ist),

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tber die 2. Anderung des Bebauungsplans "Storchennest" im Ortsteil Ihlenfeld

Satzung der Gemelnde Neuenkirchen dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
watorchennest” im Cristeil IThlenfeld {(Gemarkung Ihlenfeld Flur 8 Flurstiicke 98/20,
58,22, 98722, 98/24, 98/39, D8/440, 98/41, 58/42, 98/43, D8/44, 98/45 und 1001

Aufgrund des § 10 des (BauGE) in der Fassung der BEekanntmachung wom 3. Mowvember
2017 (BGEL | 5. 3824}, das zuletzt durch artkal 1 des Gasetzes vom 27. Qklobar 2025
(BSBIL 2025 | Mr. 257} gedndert worden ist, das § 13a BauGE (Aufstellung im beschleunig-
ten Verfahren), und der Landasbauerdrung Mecklenburg-\orpommern (LBauD M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15, Ckiober 2015 (GVOBI M-V 2015, B, 344), zulekzet
mehrfach geandent sowie 5% 653 bis 65d und Anlage neu eingefUgt durch Artikel 2 das Ge-
setzes vom 18, Marz 2025 {GVOEBL M- 30 130), wird nach Baschlussfassung durch dig Ga-
meindevertrefung Yom ... der Bebauungsplan . Storchennest’, der am
10.09.1885 als Satzung beschlossen worde und &am 05.09.2022 letztmalig geandeart worde,
wie falgt geandert:

Im SGeltungshereich dieses Bebauungsplans treten slle Festsetzungen des Behauungspla-
nes Gawearhagahiet  Storchennast® in lhlenfald, festgasatzt durch Satzung vom 10.09. 1996
audar Kraft.

iy

& Feichnerische Festsetzungan

Die zeichnerischen Festsetzungen werden wvallstdndig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt

E Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichan Festsetzungen werden gestrichen und durch falgende Fest-
setzungen erzetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Ahs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §5§ 1 und 4 BauNVO

11 Allgemeaines Waohngabiet (& 4 BaulNWViO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNvD ausnahrsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bastandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. B BauNWViD)

2. Verkehrsfldchen
& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR
DCie dstliche Plangebietsgrenze antlang der Kreisstraie MSET3 bildet zugleich die
Strafanbagranzungsline.

3. Zisternenpflicht

&9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB

Fir den Siden des Plangeltungsberaichs (Flurstiick 88/22) qil Regenwasser von
Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkenflachen muss in Jistermen gesammelt werden.
Das Regenwasser g0l zur Gartenbewdsserung verbraucht werden. Cas Uberschissige
Wasser nach Starkregenersignissen muss an die zentrale Regenantwisserung ange-
schlossen werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. L1

Cie Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten zustandigen Untermehmenstrager
hiar Meubrandenburger Stadtwerke GmbH zu balasten.

Diz gestalterischen Festsetzungen bleiben unverdndert bastehen.

Obemdische Flissigtanks wid Oftanks aufierhalb fesfer Gebaude sind mindesfens an
drel Vierteln der Uimfassung mit standorgerechian. heimiscfien, 3-reffiigen Hecken ab-
zupflanzen; die Wuchshdhe nach 5 Jahren saoll der Anlagenhihe entsprechen.

Die gronordnerischan Fastsetzungen wearden wie folgt geandert:

e in der Flanzeichnung dargesteliten Flachen mit Sindungen il Bepilanzungen sind
mit ener hunderororentigen Baum- und Stravchpfanzung aus einhelimischen, sfand-
ortgerechien Gehdlzen zu bepfanzen. zu piegen und daverhalt zu erhalien.
fnhethall dieser Flachen sind Baume mit eimem Mindestdurchmessear van 70 cm und
ineinerm Abstand von mindesfens 20 m zu pflanzen.

Die Brajta der Fianzidachen betragt 3 m.

Vorgesehen sind.

Saumarien

Snitzahom - Acer platahoidas (nd

Eberesche — Serbus aucupana

strauchartan

Béschungsmynte — loicera pileats

Berbetiize — Berberis thunbergi

Boschelrose — Rosa multiffora

Vorhandene Baume und Siraucher innerhaih des geplanifen Behawunosgelietes sind
2u erhalled oder durch Ersaizplianzungan zi ersetzen.

Z  kKenhnzeichnungen § 4 Abs. 5 BaulsB

Die Baugrundstlcke 98,23, 58/3%9, 96/40, 98/41, 93/42, 98/43, 968/44 und 98/45 der
Flur 8 in dar Gemarkung [hlenfald sind baim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
gls altlastverddchtige Flache aufgrund der friberen Bebauung mit Stallanlagen ent-
sprechend Bundes-Bodanschutzgesetz registrian.

auf den Varhabenfldchen haben sich ven 1980 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden.
Aufgrund dieser Womwtzung werden die Flachen im Altlastenkataster des Landkreises
gls altlastverddchtige Flachani. 8. d § 2 Abs. & BBodSehG gefihrt. Dem Umweltamt
irgen gegenwartig keine akiuellen Informaticnen flr diese Flachen wvar.

Es ist zu barlicksichtigan, dass shemahge Stallanlagen, in denen mit wasser- und!
oder bodengefanrdendsn Stoffen umgegangsn wurde, als Verdachtsflachen zu be-
trachten sind, die mit schadlichen Bodanverunreinigungen belastet s2in kénnen, dis
auf der Grundlages abfallrechilicher Bestimmungen beseitigt werden missen. Cie Be-
wartung eines Standortes ist im Zweifelsfall nur durch sing aktuelle Gefahrdungsak-
sehatzung miglick.

Vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Urnwelt Mecklenburgische Seenplatte

- 1142

Bundesnaturschutzgesaz vom 249, Juli 2009 (BGEl. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel
45 des Gesetzes vom 23, Okiober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist,

Landesbavordnung Mecklenburg-Yorpommern (LEau M-V} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15, Oktoker 2015, zuletzt mehrfach gedndert sowis §§ 65a bis 654
Lnd Anlage nau eingeflot durch Artikel 2 des Gesetres vom 18, Marz 2025 (VOB M-
5. 1309,

wrden folgendse Hinweise gegeben:

1. Dem Staatlichen Amt fir Landwittschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-
platte sind alle varflgkaren Untedagen zu beresits durchgefihran Sanierungen,
Sanierungskeontrollen oder Sicherungsarkbeiten nachzuweisen

2. Die Prifwera der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (EBodSchy)
missan fir die geplante Mutzungsabsicht innerhalb des B-Plan-Gebietes ein-
gehalten werden, andemfalls muss eine dem Wirkungspfad angepasste Ge-
fahrdungskeurteilung durchgefioht wardan.

3 Fir die gegebenenfalls erfordedichen Erdarbeaiten auf dem Gelinde dar ehe-
maligan Stallanlage ist ain arbeits- und Sicharmeitsplan nach DGUY 101-004
tar Arbeiten im kontaminierten Bareich zu erstallen.

4 Bei Erdarbeiten aufgeschlossaner Kontaminiater Boden bzw. Lockargestein ist
wollstdndig nach Ersatzbaustoffverardnung zu beproban, veraerten und antsor-
gen.

D Hinweise

1. Bodendenkmala

Wenn wahrend der Erdarbeiter {Grabungen, Auvsschachtunger, Kellererweiterungsn,
Abbriche usw. | Befunde wie Mauem, Mauarmeste, Fundamente, verschotiate Ge-
wilbe, Verfillungen van Graben, Brunmanschachte, verflllta Latrinen- und Abfallgru-
Een, gemauerte Fluchigange und Ercverfarbungen (Himveise auf verfllite Gruben,
Graben, Pfostenidcher, Brand-stellen oder Gréber) ader auch Funde wig Keramik,
Glas, Minzen. Umenscherben, Seinsetzundgen, Helzer, Holzkonstrukticnen, Knochen.
Skelettreste. Schmuck, Geratschaften aller Art {Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schidssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. & 11 Abs. 1 u. 2 DS3chG M-V un-
verziglich der unteren Derkmalschuzbehords anzuzeigen. Anzeigepflicht hestaht ge-
mak § 11 Abs. 1 DSchG M-Y fir den Entdecker, den Laiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandas erkennen,

Cer Fund und diz Fundstellz sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdéndertem Zu-
stand zu erhalten. Digse Varpflichtung erliseht fOnf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach siner Woche. Die untare Cenkmal-
schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn cie sach-
gaméls Untersuchung cdar die Bergurg das Derkmals diss arfardeart.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landasarmt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Obergeten,

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neusnkirzhen hat in ihrer Sitzung am 12 .05 2025
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest”
gemalk § 2 Abs. 15, 2 BauwGE iv.m. § 1 Abs 3 BavwGh gefasst. Der Beschluss ist ge-
mank § 2 Abs. 1 BauGBiv.m. § 8 der Hauptsatzung am 19.05.2025 auf der Intarnetseite
des Amtas Neverin und am 28.06.2025 in der Heimat- und Blrgerzeitung Mevenn Info
Mr. 06/2025 ortsuklich bekannt gemacht wordan.

Der Aufstellungsbeschluss warde geman § 17 Abs. 1 Landasplanurgsgessatz (LPIG) mit
Schreiben varn 22.08.2025 beim Armt fir Raumerdnung und Landesplanung Mecklenkbur-
gische Seasnplatte zur Anzeige gebracht. Die fir Raumordnung zustdndige Stelle ist ge-
mank & 1 Abs. 4 BauGBiv.m. & 3 Nr. 2 Raumardnungsgesetz (ROG) elektronisch mit E-
Mail worm 16.0%9 2025 beteiligt worden.

Die Gameindawvartretung der Gemainde Neuankirchen hat in ihrer sitzung am
15092025 gemdl 5 3 Abs. 2 5.1 und 3 BauSB, den Entwurf der 2. Anderung des Be
bauungsplanes "Storchennest” beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt
und die Begrindung gebilligt.

Die Abstimmung Oher die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest” mit den be-
nachbarter Gemeandean st geman § 2 Abs. 2 BauGE elektronigch mit E-Mail wom
16092025 arfclgt.

Die von der Flanung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager difenticher Belange wur-
den gemdl & 4 Abs. 2 BauGE elekironisch mit E-Mail vom 18.09.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest”, bestehend aus der
Planzeichnung (Tail &) und dem Text (Tail B), somne der Begrindung wurden in der Zeit
vom 16.09 2025 his einschliellich 05.12.2025 nach § 2 Abs. 2 5. 1 BauGE auf der Intar-
nalzeile des Amtes Meverin verdffentlicht. Zusalzlich wurden die zu verdffantlichenden
Unterlagen in der 2eit vom 03.11.2025 bis einschlieflich 05.12. 2025, gemalk § 3 Abs. 1
A, 2 BauGE, wahrend der Dienstreiten im Amt Nevern ausgelegt. Der Entwuf war, ge-
malk § 3 Abs. 2 3. & Bau(sB, sbenfalls in der Zait vom 17.09.2025 bis enschlieihch
03.12.2045 (ber das Bau- und Flanungsporal Mecklenburg-Varpommern zuganglich.
Die Offentlichkeitsketeiligung wurde am 25.710.2025 in der Heimat- und Blrgarzeitung
Mewerin INFO M. 1072025, gemER § 13 Abs. 2531 Nr. 2 BaulB iVom. § 3 Abs. 2
BauGE, ansiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der £eit wom

1809 2025 is einachligllich 05.12.2025% auf der Internetsaite des Amtes MNevarin einge-
stellt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 17,09 2025 bis einschlisllich 0512 2025
bber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-“Yorpommern zugdnalich.

Mevuenkirchen, den ..................

Siegel Borgenmeister

Der katastarmdlfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Varbehalt, dass =ine Prifung nur grob er-

folgte. da die Liegenschaftskarte durch Digitalisienung des analogen Bestandas entstan-

den isl. Regressanspriche kannen nicht abgelzitat wardan.

Meubrandenbury, den ...

Amtsleiter kataster- und
Vermessungsamt

Die Gemeindavertretung hat am ... die Stellungrahmen der Offentichkait sowie
dar Bahdrden und sonstigean Trager dffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Meusnkinchen, den ... ...

Siegel Birgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest”, bestenend aus der Flanzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurds gemaid § 10 Abs. 1 BauGB am ... von
der Gemendevertretung als Satzung beschlessan. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindsvertretung vom ................ gebiligt

MNeusnkirchen, den ...

Siegel Blrgemmeister

10. Dig Satzung Ober die 2. Andarung des Bebauungsplanes "Storchennest”, bestehend aus

11.

2.

dar Planzeichnung (Teil A) und dam Text (Teil B), wird hiermit gemaik § 5 Abs 45 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklanburg-Vorpommem (B M-V ausgefertiot.

Meugnkirchen, den ..................

Siegel Blrgermeister

Crer Satzungsheschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wahrend der Disenst-
stundan von jedermmann singesehen wardan kann und Gker dan Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist gemalk § 10 Abs. 3 5.1 und 4 BauZEB iV.m. § 8 der Hauptsatzung am ...
in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFQ Mr, ............ ertsiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung van Verfahrens- und
Formworschrften van Mangesin bei der Abswagqung sowie auf die Rechtsfolgen (& 214 f
BauGB) und weitar auf Falligkeit und Erldschen won Entschadigungsansprochen (& £4
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KW M-V hingewiesen warden.

Dhe Satzurg st germalk § 10 Abs. 3 5. 4 BauGGE mit Ablauf des ... in Kraft getretan.

Meuenkirchen, dem .

Siegel Blrgermeister
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Anlage 1 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbe-

gebiet ,Storchennest” in lhlenfeld




1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) gedndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130).

2. Einfuhrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,|hlenfeld-Storchennest” befindet sich
nordwestlich des Dorfkernes von lhlenfeld auf der westlichen Seite der Kreisstralle MSE 73.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest* umfasst den siid-
lichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Storchennest”.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Ihlenfeld Flur 8 Flurstiicke 98/20, 98/22, 98/23, 98/24, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42,
98/43, 98/44, 98/45 und 100/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Neuenkirchen besteht seit langerer Zeit eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Baugrundstlicken fir den Eigenheimbau. Um dieser Nachfrage gerecht zu werden und
ortsansassigen wie auch zuziehenden Familien neue Wohnmdglichkeiten zu erdffnen, sollen
weitere Flachen fur den Wohnungsbau bereitgestellt werden. Ein zuséatzlicher Anlass fur die
Planaufstellung ergibt sich aus der Aufgabe des im Siiden des Plangebiets ansassigen Mal-
erbetriebs. Die bisher gewerblich genutzte Flache steht nunmehr zur Umnutzung zur Verfi-
gung und bietet sich fir eine Nachnutzung durch Wohnbebauung an. Zur Umsetzung dieser
Zielsetzungen ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich. Nur so kann



die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, um die vorgesehenen Wohnbaufla-
chen zu entwickeln und zugleich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest® wird im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung werden rund 9.960 m? als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich daraus eine maximal zu-
lassige Grundflache von 3.984 m2. Damit sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB erflillt, da die zulassige Grundflache deutlich unter der Obergrenze von 20.000 m?
bleibt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben vorgesehen, die einer Pflicht zur Durchflih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft zwischen Hohenmin
und Podewall“ (DE 2345-304; Arten u. a. Rotbauchunke und Nérdlicher Kammmolch) liegt
etwa 4,5 km entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiet
(SPA) ,Waldlandschaft bei Colpin“ (DE 2446-401; Arten u. a. Eisvogel, Kranich, Rotmilan,
Schwarzstorch, Seeadler) betragt rund 7,1 km. Aufgrund dieser Entfernungen bestehen
keine Anhaltspunkte flir erhebliche Beeintrachtigungen der Natura-2000-Gebiete.

Darlber hinaus liegen der Gemeinde keine Hinweise vor, dass im Plangebiet Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen schwerer Unfalle nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG (Storfallbetriebe) zu berlcksichtigen waren.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 sowie von der Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist daher nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 12.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest nach
§ 13 a BauGB gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 06/2025 am 28.06.2025 sowie im Internet am
19.05.2025 auf der Seite der Gemeinde Neuenkirchen erfolgt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 29.08.2025 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die fir Raumord-
nung zustandige Stelle ist elektronisch mit E-Mail vom 16.09.2025 beteiligt worden. Mit
Schreiben vom 29.09.2025 wurden der Gemeinde die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung und Landesplanung mitgeteilt.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss )
Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 15.09.2025 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Storchennest” beschlossen und die Begriindung gebilligt; und zur



Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von durch
die Planung beruhrt werden kann, wurden mit E-Mail vom 16.09.2025 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 12.11.2025 gingen 20 Behoérdenstellungnah-
men ein; von der Stadt Neubrandenburg kamen Bedenken und Hinweise. Die Stellungnah-
men wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Es wurde die textliche Festsetzung Nr. 3
Zisternenpflicht hinzugefligt.

Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung wurden in der Zeit vom
16.09.2025 bis einschlieflich 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Internetseite
des Amtes Neverin verdffentlicht. Zusatzlich wurden die zu veréffentlichenden Unterlagen in
der Zeit vom 03.11.2025 bis einschliellich 05.12.2025, gemaf § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB, wah-
rend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf war, gemafd § 3 Abs. 2 S. 5
BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025 tber das Bau-
und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.10.2025 in der Heimat- und Biirgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 10/2025, gemal} § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, orts-
ublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom 16.09.2025 bis ein-
schlieBlich 05.12.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt. Die Bekanntma-
chung war in der Zeit vom 17.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 Uber das Bau- und Pla-
nungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Bis zum 05.12.2025 gingen keine Anregungen von Birgern ein.

3. Ausgangssituation
3.1  Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” befindet sich am
westlichen Ortsrand von lhlenfeld, auf der westlichen Seite der KreisstraRe MSE 73.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist bislang nur teilweise bebaut. Das Plangebiet war
urspriinglich als reines Gewerbegebiet konzipiert, konnte jedoch nicht vollstandig ausgelastet
werden. Dadurch sind ungenutzte Brachflachen zwischen den bestehenden Betrieben ent-
standen. In einer 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung ein Mischgebiet festgesetzt. Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wurde bereits
fur eine Wohnnutzung vorbereitet und alle 6 Grundsticke wurden fir den Wohnungsbau ver-
aulert und Bauantrage gestellt und Genehmigungsfreistellungen erteilt.

Mit der Aufgabe des im Siden des Plangebiets ansassigen Malerbetriebes stehen weitere
Flachen zur Verfligung, die nicht mehr gewerblich genutzt werden. Diese Flachen sollen nun
einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden, um den bestehenden Bedarf an Wohnbau-
grundsticken zu decken und das Gebiet stadtebaulich sinnvoll nachzunutzen.



3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird technisch und verkehrlich (iber die Strake Am
Storchennest erschlossen. Die Gasleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH liegt in
der Stralke Am Storchennest sowie auf dem privaten Baugrundstulick Flurstiick 98/23. Die
Wasserversorgung erfolgt Uber eine Leitung in der Strale Am Storchennest. Die Ableitung
von Regen- und Schmutzwasser ist ebenfalls tUber Leitungen im Bereich der Stral’e gesi-
chert. Daruber hinaus verlaufen Uber das private Grundstlick 98/23 eine weitere Schmutz-
wasserleitung sowie eine Telefonleitung der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft
mbH, an die das Plangebiet jedoch nicht angeschlossen ist. Das vorhandene Breitbandkabel
befindet sich in der Stral’e Am Storchennest.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Im Plangeltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Er ist nicht tber-
schwemmungsgeféahrdet. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutz-
zone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde und im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem stidlichen Teil des Geltungsbereichs
der von der Gemeinde beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
~otorchennest®. Hier ist aktuell ein Mischgebiet festgesetzt. Nach § 30 BauGB sind Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans nur zulassig, wenn sie dessen Fest-
setzungen nicht widersprechen. Eine durchgehende Wohnbebauung mit Eigenheimen ist auf
Grundlage der bestehenden Festsetzungen daher nicht méglich. Um die beabsichtigte
Wohnnutzung zu ermdglichen, ist eine erneute Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.21 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Neuenkirchen keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Neuenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.



Die Gemeinde wird durch das grof3rdumige Strallennetz erschlossen. Teile des Gemeinde-
gebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz-
und Landschaftspflege. Die Gemeinde ist liber das groliraumige und das bedeutsame fla-
chenerschlielende Strallennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlos-
sen. Der Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemein-
degebiet Neuenkirchen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung Mecklenburgische
Seenplatte vom 29.09.2025 wird bestatigt, dass die gemeindliche Planung die Ziele der
Raumordnung beachtet.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde der Flachennutzungsplan berichtigt.

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist ein Mischgebiet dargestellt.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem berichtigten Flachennutzungsplan vom August 2022

---------

---------
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............

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Storchennest* verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, zusatzliche Flachen fiir die Wohnbebauung bereitzustellen. Durch die Auf-
gabe des Malerbetriebes im Sitiden des Plangebiets ergeben sich geeignete Areale, die einer
Nachnutzung durch Eigenheimbebauung zugeflihrt werden kénnen. Zweck der Planung ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu schaffen und dem bestehenden Bedarf nach Wohnbaugrundstlicken in der Gemeinde
Neuenkirchen gerecht zu werden. Zugleich soll das Ortsbild durch die Schaffung eines at-
traktiven Wohnquartiers gestarkt und die stadtebauliche Integration des bislang unzu-
reichend genutzten Bereichs verbessert werden.



5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans entspricht nicht den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans und da-
mit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan jedoch auch dann aufgestellt werden, wenn er von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall, da die vorge-
sehene Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets als stadtebaulich geordnet anzusehen
ist. Die geplante Wohnnutzung stellt eine mavolle Nachnutzung bislang unzureichend ge-
nutzter Gewerbeflachen innerhalb des Mischgebietes dar. Sie tragt dazu bei, Brachflachen
zu vermeiden, den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu decken und die stadtebauliche
Struktur der Gemeinde sinnvoll weiterzuentwickeln. Ubergeordnete Ziele und Darstellungen
des Flachennutzungsplans werden dadurch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan
ist im Zuge des Verfahrens im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungs-
plans anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen
werden ausgeschlossen, da sie potenziell zu Beeintrachtigungen der Wohnnutzung fihren
kénnten. Die Gemeinde schlief3t die Zulassigkeit von Ferienwohnungen aus.

Derzeit befindet sich im geplanten Allgemeinen Wohngebiet lediglich ein stillgelegter Gewer-
bebetrieb. Im angrenzenden Mischgebiet bestehen ein Bauhof, vermietete Garagen sowie
handwerkliche Betriebe. Wohnnutzung ist geplant.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Fur die Wohnbebauung wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO. Zu-
dem werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, was sich an der umgebenden Bebau-
ung orientiert. Die vorhandene Bestandslagerhalle entspricht in ihrer Hohe ebenfalls etwa ei-
nem Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen.

6.1.2 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen
Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-

weise festgesetzt.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstlickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 2. Anderung erfolgt Gber die
KreisstraRe MSE 73, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert, und dann weiter tber
die ortliche Stralle Am Storchennest. Westlich der Kreisstral3e innerhalb des



Plangeltungsbereichs befindet sich ein separater Radweg. Dieser wurde als offentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Anschluss daran wurde verkehrsberuhigter Bereich ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Da dieser Bereich ausschlie3lich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, ist eine Strallenraumbreite
von 6 m ausreichend. Da die Befahrung der neu geplanten Mischverkehrsflache (Stich im
Westen) durch Mullentsorgungsfahrzeuge nicht moglich ist, mussen die Mullbehalter fur die
Entleerung an die Strallen Am Storchennest gefahren werden. Die Feuerwehrzufahrt ist
durch die Stichstralle gewahrleistet.

6.3 MaRBnahmen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen

Fur den Siden des Plangeltungsbereichs das Flurstick 98/23 wird festgesetzt: Regenwas-
ser von Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesammelt werden.
Das Regenwasser soll zur Gartenbewasserung verbraucht werden. Das Uberschissige Was-
ser nach Starkregenereignissen muss an die zentrale Regenentwasserung angeschlossen
werden. Ein vollstandiger Anschluss an die Regenentwasserung ist wegen Uberlastung der
Leitung nicht mdglich.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber ein privates Verkehrsgrundstiick erfolgt die ErschlieRung der dahinterliegenden Nut-
zungen. Zu diesem Zweck werden entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.
DarUber hinaus werden auf den privaten Grundstiicken Leitungsrechte fir die Neubranden-
burger Stadtwerke GmbH, Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH, neu-media-
net GmbH sowie fur die Telekom festgesetzt.

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bis-
her nicht vollstandig umgesetzt. Auch in der 2. Anderung des Bebauungsplans werden am
Rand zum Landschaftsraum Flachen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzt. Die Breite der
Anpflanzung wird mit 3 m festgesetzt.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlast

Die Baugrundstiicke 98/23, 98/39, 98/40, 98/41, 98/42, 98/43, 98/44 und 98/45 der Flur 8 in
der Gemarkung lhlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als altlastver-
dachtige Flache aufgrund der friiheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend Bundes-Bo-
denschutzgesetz registriert.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wies in seiner Stellungnahme vom 27.10.2025
hin:

LAUf den Vorhabenfldchen haben sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden. Auf-
grund dieser Vornutzung werden die Fldchen im Altlastenkataster des Landkreises als



altlastverdéchtige Flachen i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG gefiihrt. Dem Umweltamt liegen ge-

genwaértig keine aktuellen Informationen flir diese Flachen vor.

Es ist zu berticksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bo-

dengeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen zu betrachten sind, die

mit schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein kbnnen, die auf der Grundlage abfall-

rechtlicher Bestimmungen beseitigt werden miissen. Die Bewertung eines Standortes ist im

Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefdhrdungsabschétzung méglich.“

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte wies in sei-

ner Stellungnahme vom 27.10.2025 hin:

,1. Dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-platte
sind alle verfiigbaren Unterlagen zu bereits durchgefiihrten Sanierungen, Sanierungs-
kontrollen oder Sicherungsarbeiten nachzuweisen.

2. Die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) miis-
sen fiir die geplante Nutzungsabsicht innerhalb des B-Plan-Gebietes eingehalten
werden, andernfalls muss eine dem Wirkungspfad angepasste Gefdhrdungsbeurtei-
lung durchgefiihrt werden.

3. Fir die gegebenenfalls erforderlichen Erdarbeiten auf dem Gelédnde der ehemaligen
Stallanlage ist ein arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV 101-004 fiir Arbeiten im
kontaminierten Bereich zu erstellen.

4. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist voll-
stédndig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsorgen.”

6.6.2 Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,Storchennest‘ vom 29.09.2025 mitgeteilt, dass sich der Plangeltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Storchennest” innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
Nord“ befindet.

,Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller, BbergG, §6 Rn. 13). Folglich steht die
Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen
6.7.1 Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG.

,Man kann sich diese Telekommunikationslinie als eine horizontal iiber die Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von 30-60 m (einschlie3lich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). ... Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne dlirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

... Innerhalb der Schutzbereich (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbe-
schrénkungen festzusetzten, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréch-
tigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden.”



6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-behérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

6.8.2 Baumschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld vom 27.10.2025 hin:

»,Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass
sich in der Peripherie des Plangebietes zahlreiche gemal3 §§ 18 und 19 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschiitzte Einzel- und Alleebdume befinden, unter anderem Allee-Ersatzpflanzun-
gen zwischen der Stralle Am Storchennest und dem einher verlaufenden Radweg.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht davon auszugehen, dass der vorhandene geschiitzte Baum-
bestand im Zuge der Umsetzung der Planung beeintréchtigt wird.

Sollte wider Erwarten im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Féllung
gesetzlich geschlitzter Bdume unumgénglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung an die untere Naturschutzbehérde zu stellen. Es sind Angaben zu
den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hbéhe, erfor-
derlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird liber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemél3 § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fiir geféllte gesetzlich geschiitzte Bdume richtet sich nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass.“

6.8.3 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in lhlenfeld vom 05.10.2021 hin, ,,... dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind.

GemdlR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliel3en. Dazu kann auch



die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen liber eine méglich Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest vom 27.10.2025 auf folgendes hin: ,,...das o. g. Plan-
gebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Sollten bei Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.*

6.8.4 Untere Bodenschutz- und Abfallbehorde

Bei Abbruch- und BaumalRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine flir Hausmdiill oder
hausmiilldhnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 Abs. 1 AbfWG M-V).

Das Verbrennen von Holzabféllen bzw. Abbruchholz aul3erhalb dafiir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist verboten.

6.8.5 Ver-und Entsorgung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld vom 11.08.2022 auf folgen-
des hin:

,Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungstra-
ger zu vereinbaren; die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen®.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Storchennest vom 27.10.2025 zum Thema Niederschlagsentwasse-
rung auf folgendes hin: ,Fir die 1. Anderung wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung mit Az.: 662-NW-71108-23-2023 vom 23. Mai 2025 befris-
tet bis 30. Juni 2027 erteilt. Die Niederschlagswasserbeseitigung der 2. Anderung ist eben-
falls in Abstimmung mit der TAB mbH bzw. Neu-Wab GmbH zentral erfolgen.

Die Vorgaben der TAB sind einzuhalten:

Hydraulisch ist das vorhandene Kanalnetz bereits liberlastet. Bei der Erweiterung der zu be-
bauenden Flachen ist eine Abflussbegrenzung des Niederschlagswasser in das Kanalnetz
zu berticksichtigen (z.B. Riickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstlick). Bei der un-
glinstigen Baugrundverhéltnissen ist ein Anschluss des Notliberlaufes der privaten Riickhal-
teanlagen an das offentliche Netz begrenzt méglich. Das Grundstiick 98/23 ist an die 6ffentli-
che Regenkanalisation nicht angeschlossen.

Fir die zusétzliche Einleitmenge bedarf es einer Anpassung der bestehenden wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Bei der Umsetzung des Entwésserungskonzeptes bzw. der Erneuerung der
Erlaubnis 2027 ist die Einleitung zwingend zu berticksichtigen.

... Begriindung:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfldchen der ErschlieBung von
Wohngrundstiicken im Gewerbegebiet Storchennest 1. Anderung in der Gemeinde Neuenkir-
chen Ortsteil Ihlenfeld wird in den verrohrten Vorfluter L109/K (Gewésser Il. Ordnung) einge-
leitet. Die Erlaubnis662-NW-71108-23-2023 ist bis 30. Juni 2027 befristet, da bis dahin die
Kldrung der Vorflut fiir das gesamte Gewerbegebiet Storchennest durchzufiihren ist. Die Er-
laubnis ist dann entsprechend zu erneuern oder um ein weiteres Zeitfenster bis zur Realisie-
rung zu verldngern. Die Vorgaben des bestehenden Entwésserungskonzept fiir die Ortslage
Ihlenfeld sind dabei in Planung und Ausfiihrung zu berticksichtigen.

Fiir eine Einleitung in ein Oberflachengewésser (hier: L109/K) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zusténdige Wasserbehérde



unter Beachtung der DWA-A 102 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e.V. (DWA zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunter-
lagen usw.).“

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Storchennest vom 27.10.2025 zum Thema Erdwarme auf folgendes
hin: ,Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal3 § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V
(LWaG) sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als
untere Wasserbehérde unverzliglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwérme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich).
Fiir Bohrungen, fiir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwdrmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrdge sind auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Allgemeine Hinweise

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MalBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewéasser (Oberflachengewésser, Grundwasser) verbunden
sein kbnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintréchti-
gungen sicher auszuschlief3en. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrdchtigung des
Oberflachengewéssers/ Grundwassers fiihren kénnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Flachen sind beim jeweiligen Flacheneigen-
tiimer zu erfragen. Diese sind zu sichern und gegebenenfalls umzuschlieBen. Sollten Grund-
wasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir 2 Monate vor Beginn der MalRnahme bei der
unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflichengewésser, festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete und Wasserschutzgebiete betroffen, so dass sich daraus keine gesonderten Forderun-
gen ergeben.”

6.8.6 Deutsche Telekom

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 24.09.2025 wird auf fol-
gendes hingewiesen: ,Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im zuge lhrer
Planung gesichert werden miissen.” Die TK-Linien der Deutschen Telekom AG befinden sich
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

6.8.7 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld vom 03.02.2022 hin:

,Bei der Planung sind klinftige Reparatur- bzw. WartungsmalBnahmen an den Anlagen zu
berticksichtigen. Im Bereich der Anlagen sollte ein Oberflichenschluss aus kleinformatigem.
Wieder aufnehmbarem Material vorgesehen werden.

Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht gestattet! Zum Uberbauen
z&hlt auch die Errichtung ortsfester Uberdachungen jeder Art (z. B. Carport, mit dem Grund-
stiick festverbundenes Gewéchshaus, usw.)

Ohne unsere ausdriickliche Zustimmung sind Bodenauf- oder -abtrdge im Bereich der Anla-
gen nicht gestattet.”



Die Neubrandenburger Stadtwerke weist in ihrer Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Storchennest* vom 29.10.2022 hin: ,Derzeit verfiigt das Gebdude des Malerbe-
triebes in Am Storchennest 1 (iber einen Trinkwasserhausanschluss da 32/da 40 PE, dessen
Verlauf als lageungenau in unserem Bestandsunterlagen dokumentiert ist. Nicht mehr ge-
nutzte Hausanschllisse sind rechtzeitig vor dem Abriss bei neu.sw/Netzkundenservice abzu-
melden.*”

6.8.8 Abwehrender Brandschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest” vom 27.10.2022 hin: ,...dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des
Grundschutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat.
Dies kann durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld liber den
ortlichen Wasserversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwas-
sereinrichtungen (Bsp. Léschteich, Zisterne, Léschbrunnen etc.) moglich.

Die Neubrandenburger Stadtwerke weist in ihrer Stellungnahme vom 29.10.2025 auf folgen-
des hin: ,Eine Léschwasserversorgung liber das Offentliche Trinkwasserversorgungsnetz er-
folgt in dem Geltungsbereich des B-Plans nicht. Auf Héhe Schlossstral3e 112 in Ihlenfeld be-
findet sich ein Hydrant zur Beftillung von Tankléschfahrzeugen mit einer maximalen Entnah-
memenge von 25 m¥h.“

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG)
fur Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015, haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemes-
sung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas— und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Innerhalb des 300 m Radius befindet sich 1
Léschwasserentnahmestelle (Léschteich Am Anger). Somit ist die LOdschwasserversorgung
gesichert.

6.8.9 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Storchennest® vom 27.10.2022 hin: ,,Von Seiten der unteren Ver-
kehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumalBnahmen der Veranlasser verpflich-
tet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir den Verkehrsablauf die glinstigste
Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Strallenverkehr besitzen ge-
gentiber den Baumallnahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6f-
fentlichen Nutzung von StralRen flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der
Phase der Vorbereitung der Baumal3nahme zu beachten. Alle BaumalRnahmen bzw. Beein-
tréchtigungen, die den StralBenkdrper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zu-
stédndigen StralBenbaulasttrdger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrdnkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméi3 § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ Strallenverkehrsbehbérde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@Ik-seenplatte.de einzuholen.

Neuenkirchen, ..................

Der Birgermeister Siegel
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Folgende von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.10.2025 Fristverlangerung bis
04.11.2025
2. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 27.10.2025 Fristverlangerung bis
31.10.2025
3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V 12.11.2025
4. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 07.10.2025 keine Stellungnahme
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 24.09.2025
6. Landesamt fur innere Verwaltung M-V 17.09.2025
7. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 29.10.2025
8. StralRenbauamt Neustrelitz 18.09.2025
9. Bergamt Stralsund 29.09.2025
10. Landesamt fur zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- X
phenschutz M-V
11. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 14.10.2025
12. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 24.09.2025
13. Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V X
14. Landesforst M-V 02.10.2025
15. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense” 02.10.2025
16. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
17. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 29.10.2025 Fristverlangerung bis
31.10.2025
18. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
19. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X
20. Deutscher Wetterdienst 08.10.2025
21. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard X
22. Katholisches Pfarramt X
23. Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V X
24. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
25. GDMcom GmbH 24.09.2025
26. GASCADE Gastransporte GmbH 24.09.2025




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

27. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 14.10.2025
28. Telefonica 02 X
29. Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V X
30. Ministerium fur Wissenschaften, Kultur, Bundes- und Europaangelegenheiten M-V X
31. Hochschule Neubrandenburg X
32. Nationalparkamt Muritz X
33. Mecklenburg-Vorpommernsche Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG) X
34. Ministerium far Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom- X

mern
35. 50Hertz Transmission GmbH 22.09.2025
36. Polizeiprasidium Neubrandenburg 25.09.2025
37. E.DIS Netz GmbH 17.09.2025

Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 29.09.2025
Nachbargemeinden:
1. Stadt Neubrandenburg 07.10.2025
2. Gemeinde Trollenhagen
3. Gemeinde Neverin
4. Gemeinde Staven
5. Gemeinde Datzetal 16.10.2025 keine Bedenken
6. Stadt Friedland 09.10.2025 nicht beruhrt
7.

Gemeinde Sponholz

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung vom 03.11.2025 bis zum 05.12.2025 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

1.

2.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

fiir Gemeinde Neuenkirchen
Dorfstrale 36

17039 Neverin

per E-Mail an

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2064/2025-502 27. Oktober 2025

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ..Storchennest” der
Gemeinde Neuenkirchen

hier- Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemalk § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat die Aufstellung der Satzung tber die
2 Anderung des Bebauungsplanes Storchennest” beschlossen
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gehilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt

Mit Schreiben vom 16. September 2025 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu
im Rahmen der Betelligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o g Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrundung (Stand- August 2025) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. In der Ortslage Ihlenfeld hat die Gemeinde bereits fur die Bebauung westlich der Kreis-
stralie MSE 73 mit der Satzung Uber den Bebauungsplan  lhlenfeld-Storchennest” Planungs-
recht geschaffen. Dieser unterlag bereits einer 1. Anderung.

Anlass fir die nunmehr vorliegende 2. Anderung dieses Bebauungsplanes sind weiter Anfragen
bezuglich Wohnbaugrundstiicken, so dass die Gemeinde var dem Hintergrund der Nutzungs-
aufgabe des im sudlichen Bereich ansassigen Malerbetriebes ihrer stadtebaulichen Entwicklung
der Umnutzung vorhandener gewerblicher Flachen in Wohnnutzungen mit Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes gerecht wird.

Landkreis

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionaistandort Neustreiiz Regionalstandort Neubrandsnburg
17492 Waren (Miiritz) Adoli-Pompe-Stralie 23 Woldegker Chaussee 35 Flatanensiralie 43
Telefon: 0385 57087-0 17108 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0305 57087-65008
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 2200
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr. .07/ 123/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsne “DE18012814

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.
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Mit der Aufstellung der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes _Storchennest” der
Gemeinde Neuenkirchen sollen hierfir planungsrechtliche Vorausssizungen geschaffen wer-
den.

2. Bauleitpline sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanenische Stellungnahme vom 29. September2025 liegt dem Landkreis bereits
vor. Danach entspricht die 0. g. Anderungsplanung den Zielen und Grundsdtzen der Raun-
ordnung und Landesplanung.

3. Gemdn § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Emwicklungsgebor).

Im rechiswirksamen Flachennuizungsplan wird fur das o. g. Plangehiet der 2. Bebauungs-
plananderung =in Mischgebiet ausgewiesen, so dass akiuell die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes hieraus nicht entwickelt wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauvungsplan gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennuizungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennuizungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadiebauliche Entwicklung des Gemeindegebieies
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andemfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Fldchennuizungsplanes hinzuweisen.

L. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschuizrechtlicher und -fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf der 0. g.
Bebauungsplandnderung der Gemeinde Neuenkirchen folgende Stellungnahme abgegeben.

Gehdlzschurz

Mach Auswertung der eingereichten Unteragen und des Lufthildes ist festzustellen, dass sich in
der Peripherie des Plangebietes zahlreiche gemalt §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesefzlich
geschuizie Einzel- und Alleebaume befinden, unier anderem Allee-Ersatzpflanzungen zwischen
der Stralle Am Storchennest und dem einher verlaufenden Radweg.

Zum jetzigen Zeifpunkt ist nicht davon auszugehen, dass der vorhandene geschiizte Baumbe-
stand im Zuge der Umseizung der Planung beeintrachiigt wird.

Solite wider Erwarten im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung ge-
setzlich geschitziter B3ume unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Natur-
schutzgenehmigung an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind Angaben zu den je-
weiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erforderich.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die gemeind-

liche Planung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Dem wird gefolgt.

Die fachtechnischen Hinweise zum Baumschutz sind bei der Reali-
sierung von Malinahmen durch die Vorhabentrdger und deren Be-
auftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Begriindung
eingestellt.
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Sofemn fir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderdich ist, wird Gber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemdf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefalite gesetzlich geschutzie Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationseriass.

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht
berahrt.

2. Seitens der unieren Wasserbehirde ergeht folgende Stellungnahme.

Niederschlagswasser

Fiir die 1. Anderung wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Niederschlagswasserbeseiti-
gung mit Az_: 662-NW-71108-23-2023 vom 23. Mai 2025 befristet bis 30. Juni 2027 ereilt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der 2. Anderung ist ebenfalls in Abstimmung mit der TAB
mbH bzw. Neu-Wah GmbH zeniral erfolgen.

Die Vorgaben der TAB sind einzuhalten:

Hydraulisch ist das vorhandene Kanalnelz bereits berlastet. Bei der Erweiterung der zu be-
bauenden Flachen ist eine Abflussbegrenzung des Niederschlagswasser in das Kanalnetz zu
berucksichtigen (z.B. Rickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstiick). Bei der ungunsii-
gen Baugrundverhalinissen ist ein Anschluss des Notiberlaufes der privaten Rickhalieanlagen
an das difentliche Netz begrenzt maglich. Das Grundstick 98/23 ist an die &ffentliche Regen-
kanalisation nicht angeschlossen.

Fiir die zusatzliche Einleitmenge bedarf es einer Anpassung der bestehenden wassemechtli-
chen Erlaubnis. Bei der Umseizung des Entwisserungskonzepies bzw. der Emeusrung der
Erlaubnis 2027 ist die Einleitung zwingend zu bericksichtigen.

Der Punkt 6.6.2 Ver- und Entsorgung” der Begriindung enthalt auch Aussagen zum Baum-
schutz, dies ist an der Stelle imitierend. Dieser Widerspruch ist auszuraumen.

Begriindung:
Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfidchen der Erschliefung von

Wohngrundsticken im Gewerbegebiet Storchennest 1. Anderung in der Gemeinde Neuenkir-
chen Ortsteil Ihlenfeld wird in den verrchrien Vorfluter L109/K (Gewdsser |I. Ordnung) eingelei-
tet. Die Edaubnis662-NW-71108-23-2023 ist bis 30. Juni 2027 hefristet, da bis dahin die KIa-
rung der Vierflut fir das gesamie Gewerbegebiet Storchennest durchzufuhren ist. Die Eraubnis
ist dann entsprechend zu emeuem oder um ein weiteres Zeitfenster bis zur Realisierung zu
veriangemn. Die Vorgaben des bestehenden Entwdsserungskonzept fir die Ortslage Ihlenfeld
sind dabei in Planung und Ausfiihrung zu bericksichtigen.

Fiir eine Einleitung in ein Oberflidchengewasser (hier: L108/K) ist eine wasserrechtliche Eraub-
nis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatie als zustandige Wasserbehdrde unter
Beachtung der DWA-A 102 der Deutschen YVereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall eV, (DWA zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterla-
gen zur Prufung einzureichen {Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunteriagen usw.).

Trinkwasserver- und Abwasserenisorgung

Das Vorhaben ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung
anzuschliefen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungsirager zu vereinbaren, die Ausfuhrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde/
Stadt vorzunehmen.

Kenntnisnahme.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.
Fiir das Flurstiick 98/23 wird eine Zisternenpflicht festgesetzt.

Dem wird gefolgt und in der Begriindung berichtigt.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Kenntnisnahme.
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Erdwinme

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemalk § 33 des Wassergeseizes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschiisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
‘Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme)
zu benennen {Anzeigenformular auf der Intemetseite des Landkreises erhaltlich).

Fir Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwirmepumpen (Grundwas-
seranschniit), Erdwamesonden und -kollektoren ist ein separates wassemachtliches Verfahren
erfordertich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist

hei der Antragstellung zu heachten.
Entsprechende Anirage sind auf der Intemetseite des Landkreises erhalthich und vor Baubeginn
hei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie einzureichen.

Allgemeine Hinweise
Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Manahmen, mit

denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberfldchengewdsser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrichtigungen
sicher auszuschliefen. Inshbesondere ist zu gewahrieisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachiigung des Oberflachenge-
wassers/ Grundwassers fihren kénnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Fldchen sind beim jeweiligen Flicheneigentil-
mer zu erfragen. Diese sind zu sichem und gegebenenfalls umzuschliefen.

Soliten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir 2 Monate vor Beginn der Mal-
nahme bei der unteren Wasserbehédrde eine wassemmechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Durch das Vorhaben sind keine Oberfidchengewssser, festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
te und Wasserschutzgehbiete betroffen, so dass sich daraus keine gescnderten Forderungen
ergeben.

3 Aus bodenschuiz- und abfallrechtlicher Sicht werden folgende Anmerkungen gemacht.

Auf den Vorhabenflichen haben sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden. Aufgrund
dieser Vormutzung werden die Flichen im Altlastenkataster des Landkreises als altlastver-
déachtige Flachen i. 5. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG gefihrt. Dem Umweltamt liegen gegenwartig
keine aktuellen Informationen fir diese Flachen vor.

Es ist zu beriicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/ oder boden-
gefihrdenden Stoffan umgegangen wurde, als Verdachtsfiichen zu betrachten sind, die mit
schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein kinnen, die auf der Grundlage abfallrechtli-
cher Bestimmungen beseitigt werden missen. Die Bewertung eines Standortes ist im Zweifels-
fall nur durch eine aktuelle Gefdhrdungsabschdtzung maglich. Diese sind ggf. mit dem Staatli-
chen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) als zustan-
dige Altlastensanierungsbehirde abzustimmen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Geruch,
anormale Firbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.
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Mach § 4 Abs. 1 Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden. Ins-
hesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeiniragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvermassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Boden-
gefuge bzw. wichtige Bodenfunkiionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu
erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumainahmen Uberschussbédden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pllichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchY') sind zu beachten. Auf die Einhaliung der
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hinge-
wiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Herstellung von Stell-, Parkflichen oder Gehwegen
die Vorschriften der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbaustoffyv) zu beachten sind.

Die hei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer nachweislich geordneten und gemeinwohi-
vertraglichen Verweriung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschrifien des Kreislautwirt-
schafisgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschafisgeseizes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufuhren.

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder haus-
mildhnliche Abfille zugelassene Deponie ist untersagt (5 18 Abs. 1 AbRWG M-V).

Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz auferhalb dafir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist verboten.

4, Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz teilt mit, dass sich das o. g. Plangehiet
laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmitielbelasteren Gebier befindet.

Sollten bei Arbeiten kampimitielverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrunden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
hung sofort einzustellen und der Munitionshergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschurzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des sigenen Wirkungskreises die Loschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassemetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld uber den ortlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Altemativ ist die Errichtung gesigneter Loschwassereinrichtungen
(Bsp. Laschteich, Zisterne, Loschbrunnen etc.) maglich.

‘Weiterhin sind die erforderiche Feuerwehr-Flachen auf den aniragsgegenstandlichen Flursti-
cken unter Zugrundelegung der Richtlinie dber FlAchen fir die Feuerwehr, Fassung August
2006 herzustellen und zu kennzeichnen. Dabel sind insbesondere die Kurvenradien im Bereich
der Zufahrien, die Mindestabmessungen der Flachen und deren Anordnung sowie die Tragfa-
higkeit (Befestigung) zu beachten.

Aussagen hierzu, wie der abwehrende Brandschuiz im 0. g. Plangehbiet erfolgen soll, sind in die
Begrindung mit aufzunehmen.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Dies wird auf der Ebene der Bauantragsplanung abgearbeitet.
Gemél3 § 2 Gesetz (ber den Brandschutz und die Hilfeleistung der
Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg - Vorpommern in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, haben Gemein-
den die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichemn. Die Be-
messung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas— und Wasserfaches (DVGW) zu erfol-
gen. Innerhalb des 300 m Radius befindet sich 1 L6schwasserent-
nahmestelle (Léschteich Am Anger). Somit ist die Léschwasserver-
sorgung gesichert.
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5. YVon Seiten der unteren Verkehrshehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumai-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur den
Verkehrsablauf die giinstigste Lisung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im
Straltenverkehr besitzen gegendber den Baumainahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitwei-
ligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von Straften fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze
sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumanahmen bzw. Beeintridchtigungen, die den Strafenkdmper mit seinen Nebenanla-
gen befreffen, sind mit dem zustandigen Siralenbaulastirdger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ Straltenverkehrsbehdrde, PF 11 02 64, 17042 Neubran-
denburg oder per E-Mail unter verkehrshehoerde@lk-seenplaite de sinzuholen.

6. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes und des
Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu 0. g.
Plandnderung der Gemeinde Neuenkirchen.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gllig.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Kenntnisnahme.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Meustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralte 36

17039 Neverin

Neubrandenburg, 27.10.2025

2. Anderung des Bebauungsplanes "Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Naturschutz, Wasser und Boden

Im Hinblick auf Altlastensanierungsmaf3nahmen

Im Hinblick auf Altlastensanierungsmafnahmen sind die nachfolgenden Auflagen fur
die Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

1. Dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) sind alle verfugbaren Unterlagen zu bereits durchgefiihrten Sanierun-
gen, Sanierungserfolgskontrollen oder Sicherungsarbeiten nachzureichen.

2. Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
missen fur die geplante Nutzungsabsicht innerhalb des B-Plan-Gebietes eingehal-
ten werden, andernfalls muss eine dem Wirkungspfad angepasste Gefahrdungs-
beurteilung durchgefiihrt werden.

3. Fir die gegebenenfalls erforderlichen Erdarbeiten auf dem Geldnde der ehemali-
gen Stallanlage ist ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV 101-004 fir Arbei-
ten im kontaminierten Bereich zu erstellen.

4. Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist
vollstandig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, verwerten und entsorgen.

Begriindung

Innerhalb des B-Plan-Gebietes befindet sich die Altlast ,Stallanlagen” (AS Z 71 0104).
Es handelt sich wahrscheinlich um eine ehemalige LPG-Anlage, welche standorttypi-
sche Kontaminationen aufweisen kann. Dem StALU MS liegen keine Unterlagen zu
dieser Flache vor.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Slaamd'lan Aml fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische: ist mit einer Spesk und rbeitung der
wvon lhnen ggf. Daten verbunden (Rechisgrundlage: Art. S(I)eDS—GUO- V. m. § 4 DSG M), Wemeralnlormmionenzu
Ihren Datenschutzrechien ﬁnden Sie unter www.regienung-mv.daDatenschutz

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und als Kenn-
zeichnung in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die vom Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenbur-

gische Seenplatte formulierten Auflagen werden als fachliche Hin-
weise gewertet. Eine rechtliche Bindungswirkung (wie scheinbar
durch Fettdruck-Hervorhebung und Unterstreichung dargestellt) im
Sinne einer verbindlichen Anordnung besteht im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens nicht. Die fachlichen Hinweise werden somit zur
Kenntnis genommen. Eine Berlicksichtigung in den Bebauungsplan
erfolgt als Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB, da die Belange
des Altlasten- und Bodenschutzes nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung sind, sondern fachgesetzlich im Rahmen des Bodenschutz-
rechtes geregelt sind. Die Auflagen sind im Zuge der nachfolgenden
Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung durch den Bauherren zu
berticksichtigen.
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Es ist somit nicht bekannt, wann oder wie der Abriss der Gebaude durchgefuhrt wurde
und ob eine ausreichende Gefahrdungsabschatzung oder Sanierung der Flachen vor-
genommen wurde. Es existieren auch beim Landkreis MSE keine Unterlagen zu dieser
Altlast. Uber eine Sanierungs- bzw. Sicherungserfolgskontrolle ist dem StALU MS ge-
malk Aktenlage nichts bekannt.

Das StALU MS weist darauf hin, dass es im Bereich des Bebauungsplanes insbeson-
dere auf den Flurstiicken der ehemaligen Stallanlagen, zur Erschliefung von Konta-
minationsbereichen im Rahmen der Bautatigkeiten kommen kann. Folgende Schad-
stoffgruppen waren standorttypisch, MKW, PAK, BTEX, DDT, Asbest und Schwerme-
talle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei. Im Rahmen von Baugrundunter-
suchungen ist es sinnvoll die Bereiche nach relevanten Parameter gemal Bundes-
Bodenschutzgesetz zu untersuchen.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstandig durchgefuhrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nachzureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu berpriifen und gegebenenfalls weitere
erforderliche Schritte in die Wege zu leiten.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behorde rechtzeitig einzu-
binden.

Als Ansprechpartner fur Bodenschutz und Altlasten sind vom StALU MS Frau Stefanie
Putz (Telefonnummer: 0385 / 588 69 420) und Herr Torben Briining (Telefonnummer
0385 /588 69 423) zu nennen.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz

Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung so-
wie Generierung von zusatzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. GroB, Kli-
maschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zu-
nachst die konkreten (auch mikroklimatischen — insb. hthere Umgebungstemperatu-
ren durch Versiegelung) und sodann — tiberschlagig — die globalen Auswirkungen zu
ermitteln und zu bewerten sind. § 1a Abs. 5 BauGB erfordert daher im Rahmen der
Bauleitplanung, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen ist. Dies erfordert zwingend eine
dezidierte Auseinandersetzung und Dokumentation des eigentlichen Abwégungsvor-
gangs.

Dem Entwurf der 2. Anderung des B-Planes ,Storchennest' der Gemeinde Neuenkir-
chen lassen sich zu Fragen der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima jedoch keiner-
lei Aussagen entnehmen, obgleich sich die klimaschédlichen Folgen durch Zunahme
des Individualverkehrs im Rahmen der Errichtung von zuséatzlichen drei Wohnhéusern
sowie die damit einhergehende Flachenversiegelung offenkundig aufdrangen.

Der Bebauungsplan ware demnach in Ermangelung der Ermittlung konkreter klima-
schéadlicher Folgen und einer ausgebliebenen entsprechenden Abwi&gung nicht ge-
nehmigungsfahig (vollstandiger Abwagungsausfall). Zur Vermeidung der Rechtswid-
rigkeit der Planung sollte eine entsprechende Abwagung nachgeholt wurden (vgl.
Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem”, NVwZ 2022, 905).

Es ist ein Anderungsverfahren des B-Planes und wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Planung er-
folgt ohne Umweltbericht. Diesbezliglich sind Voruntersuchungen
beziiglich des Klimas nicht erforderlich.
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Gleiches gilt fiir die ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung zu beantwortenden Fra-
gen der Anpassung an den Klimawandel nach § 8 Klimaanpassungsgesetz (KAnG).

Andere Belange in der Zustandigkeit des StALU MS sind durch das o. g. Vorhaben
nicht betroffen.
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Landesamt fiir Kultur .
und Denkmalpflege %:#
Mecklenburg-Vorpommern \ )

Landesamt fiir Kultur und Postinch 1112 52, 19011 Schwerin

Amt Neverin
Dorfstrale 36
17039 Neverin

per E-Mail an:

2te A Bebauungsplan 'Storchennest’, Gde Neuenkirchen, Formelle Beteiligung
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehé&rde

Ihr Zeichen:

Ihr Schreiben vom: 17.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren JuRert sich das LAKD als Denkmalfachbeharde wie folgt
Stellungnahme der Landesarchiologie

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen keine Bedenken oder Einwénde.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchéologe

Stellungnahme der Landesdenkmalpflege M-V

e Belange der Baudenkmalpflege beriihrt.

Hausanschriften

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste L i Land Landesarchiv Landesarchiologie

Domhof 45 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 Schioft Wiligrad

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Lubstorf

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.- 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 111 Tel: 0385588 79 111

Fax: 0385 555 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 585 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: Ib@Ibmv_de E-Mail: po mv.de E-Mail nv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

hifps /hwerw kulturwerte-mv.de

Seite 1von 1

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die Lan-

desarchéologie keine Bedenken gegen die gemeindlich Planung hat.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

Amt Neverin
Dorfstralle 36

17039 Neverin

ung

24.09.2025 | Satzung ber die 2. finderung des Bebauungsplans ,Storchennest” der Gemeinde
Neuenkirchen | Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalkt § 13
ahbs.2 Nr.1BauGBiV.m.§13 Abs. 2 Satz 1

Vorgangsnummer: 2604-2025
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Guten Tag,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
= hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Weagsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen den Inhalt des o. a. Satzungsentwurfs haben wir keine Einwande.

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge lhrer Planung gesichert werden missen.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelindeverénderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hihenprofilinderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafnahme sind diese durch geeignete Mafinahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 40 cm Innerarts, bis zu 90 cm aulerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verdnderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalinahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fiir die Priifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur

Verfiigung steht: T_NL Ost PTI 23 Betrieb 1@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 14%, 53227 Bonn | +49 228/181-0 www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 &8 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 BS8& 48 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS%0
Awfsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschéftsfilhrung: Dr. Abdurazak Mudesir [Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14150, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 8144452462

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Deutschen Telekom Technik GmbH unter Hinweisen keine Einwédnde
gegen die gemeindliche Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich Telekom-
munikationslinie befinden. Nach dem anliegenden Lageplan befinden
sich diese mit Ausnahme von Hausanschlussleitungen im Bereich
der offentlichen Stral3en. Die allgemeinen Hinweise werden in die
Begriindung eingestellt.
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Die Kosteniibernahme fiir Sicherung der TK-Linien regelt sich fir jeden Einzelfall nach dem
Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fiir den Vorhabentréger).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtendem Geb&ude ist durch die Deutsche
Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straftenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie
maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an die o.g. Kontaktméglichkeiten angezeigt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehéduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bavausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten dber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder liber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel”

(https: ftrassenauskunftkabel telekom.de ) oder unter der Mailadresse

(planauskunft nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschéden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm ,Infoflyer fir Tiefbaufirmen® Hier empfehlen wir die App ., Trassen Defender”, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfigung. Diese Planunterlage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Anlagen
1 Ubersichtsplan
1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
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ATNVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

ATVh-Nr.: _ Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Meubrandenburg
Bemerkung: 2604-2025, AsB 4
Storchennest
VsB Sicht Lageplan
MMRCOFI .
1:2000
Name | M Hunds K- MaBstab
Datum | 24.09.2025 Blatt 1
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Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt far Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

Schwerin, den  17.09.2025

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” der
Gemeinde Neuenkirchen | Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB und

lhr Zeichen: 17.9.2025

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, Begrﬁndung.’

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Gemeinde NeuenkirChen nimmt zur Kenntnis’ dass SiCh im
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie P/ange[tungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
d h fl it Pl d Vorhaben die Infi ti im Merkblatt Gber di .
B‘;’;rézfun;L“;j'srfﬁaltjn’;“ggfgé‘;pun‘;’tea( ;n”‘ad:)l" ormationen im Reribiatt tber die Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.

Vemitllung: (03B5) 588 55066 Hausansehrif:  LAIV, Abteilung 3 Offrung i : indung:  Deutsche Bundesbank,
Teletax: {0365) SBB4B256039 Libecker Strale 263 Mo.-Do.: 8.00 - 15.30 Uhr Filike Rosiock
Internet. e vErma-Try e 19059 Schwerin Fr. .00 - 12.00 Uhr IBAN DE73 1300 0000 D013 001561

BIC: MARKDEF 1130
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Amt Neverin
Dorfstrale 36
17039 Neverin

Nur per E-Mall:

'k

e B\
BUNDESWEHR

Aktenpsichen E-Mail Daturm,
45-60-00 / baludbwtosb@bundeswehrorg  29.102026
I-1484-26-B8P

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest* der Gemeinde
Meuenkirchen

Bezug:  Ihr Schreiben vom 16.09.2025 - |hr Zeichen: E-Mail vom 16.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

varbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Allgemelne Information:

C bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vo ensweise fuhrt zu einer effizienten Arbei ise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-5tick). Postalisch ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrdcklichen Wunsch
zurlickgesandt

é

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fontalnengraben 200
63123 Bonn
Postfach 29 63
63019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 8604-0
Fax + 49 (0) 228 560489-5763
WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr nicht beeintrdchtigt werden.
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411205 248EP25

StraBenbauamt Neustrelitz - MV yorer
v baia
Mecklenburg-Varpommern
Strafienbauamt Neustralilz - Hertelstrale 8 - 17235 Neustralitz
Amt Neverin | 24 SEP 2075
Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstrale 36

17039 Neverin

Neustrelitz, 18.09.2025

Tob.Nr. 763 (2025

Entwurf 2. Anderung Bebauungsplan ,,Storchennest” Ihlenfeld der Gemeinde Neverin
Inr Schreiben vom 16. September 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen habe ich bezlglich der vom StraRenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange geprift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralle, so dass die Zustandigkeit
des Straftenbauamtes Neustrelitz nicht bertihrt wird.

Geplant ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fir die Bereitstellung von
Wohnbauflachen in Inlenfeld, ca. 3 km nérdlich der Bundesstrale B 197 Abschnitt 745

Verkehrstechnisch erschlossen wird der Geltungsbereich Uber die gemeindliche StraBe ,Am
Storchennest”, die an die Kreisstrake MSE 73 westlich bzw. linksseitig anschliefit .

Insofern bestehen keine Bedenken seitens des Stralenbauamtes Neustrelitz zu dem Entwurf der
2. Anderung zu dem Bebauungsplan ,Storchennest” Ihlenfeld der Gemeinde Neverin mit dem
Stand August 2025.

Mit freundlichen Gruften

Hausanschrift Telefon 0385 588 83010 E-Mail
Hertelstrale 8 Telefax 0385 588 83190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauamt Neustrelitz nach der EU- Dafenschutz-
Grundverordnung sowre des neu M-V vom 25.05.2018 handeil.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des StraBenbauamt Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Strallenbauamtes Neustrelitz keine Einwédnde gegen die gemeindli-
che Planung bestehen.
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Bergamt Stralsund

=! ';q-m Stralpups

Franhard |1 mug;wr _m{'— —_—
fitreovern 1
Amt Neverin f !
Dorfstralle 36 { 07 0KT. 2675

17038 Neverin s

SULACERRIR .

v113340200i..5

Az 512/13071/793-2025

o Eschan | vam Main Zaichen { vom Taigfon Datum
16.09.2025 D385/58885031 29.09.2025

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest der
Gemeinde Neuenkirchen

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der berg-
freien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord". Inhaber die-
ser Erlaubnis ist die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG.,
Demminer Strale 69 in 17034 Neubrandenburg.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlie@enden Rechtstitel dar. Die Bergbau-
berechtigung besagt noch nichts darliber, wie und unter welchen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berechtigung ausliben darf (vgl. Boldt/\Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht beriihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwéande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf
Im, Auftra

Aligsmeine Dajsns: (mation, Der Kentskt mit dem Bergamt Siralsund lat mit der Spaicherung und Verarbeitung der ven Ihmen gol. mitgatailian persénbchen Date
bunden (Rect msunmlane 6l MI BADS. 1& DEGVO LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weders Informalionan ernaiten Sis unter waw. regisrung-mv deDalenschutz

Hausanschiit Bargamt Stralsund For (385 / 568 830 00
Frankendamm 17 Fax 0385568 63042
16430 Stralaund Mail  postsislefis my-reperung de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begriin-
dung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass der Plangel-

tungsbereich der gemeindlichen Planung innerhalb der Bergbaube-
rechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschétze
Erdwérme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt.

Als privates Wirtschaftsunternehmen wird die NEUWOBA im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB am Ver-
fahren beteiligt.
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fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

ﬁw Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
| $p11589 20.0CT 2 |

o

773, DT, A%

K Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

io! LIFS|IE l!

17039 Neverin

14. Oklober 2025

Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest der Gemeinde
Neuenkirchen

Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Siegler,

vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 16. September 2025, mit der Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der 0. g. Bebauungsplanénderung bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das éstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen oder Bedenken
zum vorliegenden Entwurfsstand.

Mit freundlichen Griilten

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Pastfach 1102 53 - 17042 Neubrendenburg

Sitz: Katharinenstrafie 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0+ Fax: 0395 5597-510 - E-Mall: Info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg ink.de

Abwéqungsvorschlag:
Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten
der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
zliglich der Planung gibt.
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!esen!el: !!ll!!"!! I!!!
Wuungspla ns ,Storchennest” der Gemeinde

Neuenkirchen | Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte vermeide es, Anhinge oder externe Links zu
offnen.

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” der Gemeinde
Neuenkirchen

hier: Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Siegler,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vorhabens kein vom SBL
Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass
unsererseits hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder flir Naturschutzzwecke genutzte Landesflaichen befinden. Fiir eventuelle
Hinweise und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der
Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermogen
des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen
zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine
Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

L' 35 MV

Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer StraBe 121 | 17033 Neubrandenburg
Telefon +49 385 588 87813 | Telefax +49 385 588 87901

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Staatli-

che Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist
von der Planung.
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" Landesforstanstalt

» iy Mecklenburg-Vorpommern
' Der Vorstand

Forstamt Nes tburg - Oalmii 3 - 17033 Neubrandenbur

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstralte 36
17039 N in

2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest® im Ortsteil Ihlenfeld der
Gemeinde Neuenkirchen
hier: Stellungnahme der Forstbehérde

Neubrandenburg, 02.10.2025

Ihr Zeichen: ohne
Lage: Gemarkung Flur Flurstiick{e)
Ihlenfeld 8 98/20; 98/22; 98/23; 98/24; 98/39; 98/40; 98/41;

98/42; 98/43; 88/44; 88/45; 100/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 16.09.2025 beteiligten Sie das Forstamt Neubrandenburg als zusténdige
untere Forstbehdrde zu o. g. Vorhaben.

Hierzu nehme ich fiir den Geltungsbereich des LWaldG' wie folgt Stellung:

Forstliche Belange werden durch dieses Vorhaben nicht beriihrt.

Begriindung:

Gemal § 2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache Wald, unabhéngig
von Regelméligkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhdngender Bewuchs von
Waldgehtlzen mit einer Mindestflachengréfie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

' Landeswaldgesetz M-V (Landeswaldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern - LWaldG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Geselzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Verstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Yorpommem E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DEST 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: wwaw.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Landesforst werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die ge-

meindliche Planung forsthoheitliche Belange nicht bertihrt.
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Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist nach § 1 der WADbstVO? in Verbindung mit § 20
Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V ein Abstand von 30 Metern (Waldabstand) von einer
baulichen Anlage bis zur Waldgrenze einzuhalten. Dieser wird in Féllen des § 2, Absatz
1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest® liegt nicht im
0. g. Waldabstand.

2Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 01. Februar 2025 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 790-
2-30, GVOBI. M-V Nr. 4 2025, S. 55)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03984 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommermn E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DEST 1500 0000 00150015 30
Friiz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Korperschafi des offentlichen Rechts -

WEV "Dbere HavellDbere Tallense”, Inkenfslger Sir_119, 17034 Naubrandenbu

per Mail: m.siegler@amtneverin.de

Amt Neverin

DorfstraBe 36
17039 Neverin

- Aktenzeichen
MevlhlenfeldStorchennest2AnderungBPlan02102025

1. Bezug: lhre E-Mail vom 16.09.2025

2. Betrifft: Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans "Storchennest” der
Gemeinde Neuenkirchen | Formelle Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager tffentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

3. Art der MaBnahme: Beteiligung Trager tffentlicher Belange
4. Arbeitsunterlagen: lhre E-Mail vom 16.09.2025, Lageplane
Spezielle Angaben:

Sehr geehrter Herr Siegler,

in dem angezeigten Geltungsbereich in der Orislage l|hlenfeld - Storchennest, befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Gewdsser, die in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes
liegen.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer
Unterhaltungslast liegen, von lhrem Bauvorhaben betroffen sind, gibt es unsererseits keine Einwénde.

Bei Problemen, Rickfragen oder fur Einweisungen wvor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustédndigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervolistandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichen GriRen

Anlagen:
It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und somit ohne handschrifliche Unterschrift giltig.

Wir versichemn einen sorgsamen Umgang mit Ihren Daten und benotigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmalnahmen zu erkennen.

WBV "Obere HavelObere Tollense™ Verbandsvorsteher: Hartmut Lehmann Bankverbindung:
- Kitirparschaft des 6ffentiichen Rechts — Geschaftsfilhrerin: Tani Hauck Deutsche Kredithank AG
Ihlenfelder StraBe 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Meubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 58

Mail: whv-nb@whbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Wasser- und Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense” keine
Einwénde gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Newbranderiburger Stadtwerks GmbH - Postfach 11061 - 17042 Newbranderiburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
2. Hd. Herrn Siegler
Dorfstrale 36

17039 Neverin

the Zaichan hes Machricht
16.08.2025

neu.swW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH
Geschaftsfihrung

Sprecher
Irge Meyes

feinhold Hols
Aufsichisrat
Vorsitzender

Heinrich Nostheide
lohn-Schehr-Strafte 1
17033 Neubrandenburg

Tel, 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

o
nfa@neu-sw.de

Spariasse
Neubrandenburg-Demmin

|BAN DEB4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE2INBS

Amtsgericht

Neubrandenburg

HRB-1154

USE:diNe

Oatum DE137270540
29. Dktober 2025

| Al Recycingpapier sus

Stellungnahme zur geplanten BaumaRnahme: 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchen-
nest” der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1535/25

Sehr geehrter Herr Siegler,

die uns mit Schreiben vom 16.09.2025 {ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgesellschaft mbH (tab).

Alle Medien - Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die tab und die neu-medianet
GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieRung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
Uiberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Es erfolgt die Erhebung
van Baukostenzuschiissen. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieRungstriager und neu.sw/tab/neu-medi-
anet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschliefen. Ausfiih-
rungs- und Lieferzeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen
geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/tab/neu-medianet vorzugsweise im of-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flichenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/tab/neu-
medianet zu sichern,

100% Altpapier gedruci

o 2022 AUDIT
TOP- AUSBILDUNGSBETRIES | (024  Wre ™™ =" jl"""
........... et Z

Abwéqgungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedullerten Feststellung des
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und in_die Begriindung
eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die allgemeinen Hinweise zur
Kenntnis.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 29, Oktober 2025
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, z. Hd. Herrn Siegler, Dorfstralle 36, 17039 Neverin
Betreff 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1535/25

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemaR den Merkblattern FGSV 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaRnahmen
zu ergreifen.

Alle Medien - Parzellierungskonzept

Wir gehen davon aus, dass mehrere Wohngrundstiicke mit Eigenheimbebauung entstehen sollen. In
diesem Fall ist sicherzustellen, dass jedes Grundstiick an eine ffentliche oder zukiinftige private Ver-
kehrsflache angrenzt, liber welche auch die medientechnische ErschlieBung zu erfolgen hat. Sofern
infolge der geplanten Parzellierung weitere Verkehrsflachen entstehen, sind diese bauleitplanerisch
festzusetzen. Eine uneingeschrankte und zeitlich unbegrenzte Betriebsfihrung unserer Anlagen ist
zwingend zu gewahrleisten. Fiir sogenannte ,Hinterliegergrundstiicke” ist die medientechnische Er-
schlieBung nicht gegeben. Wir bitten um Ubergabe des Parzellierungskonzeptes.

Alle Medien — Anmerkungen zur Begriindung

Seite/Pkt. Text Begriindung Korrektur/Anmerkung

7/3.3

Dariiber hinaus verlaufen tUber das pri-
vate Grundstiick 98/23 eine weitere
Schmutzwasserleitung sowie eine Tele-

Dariiber hinaus verlaufen ber das pri-
vate Grundstiick 98/23 eine weitere
Schmutzwasserleitung sowie eine Tele-

03.02.2022

fonleitung der NeubrandenburgerStadt- | fonleitung der Tollenseufer Abwasserbe-
werke-GrbH, ... seitigungsgesellschaft mbH, ...

10/6.3 Dariiber hinaus werden auf den privaten | Dariiber hinaus werden auf den privaten
Grundstiicken Leitungsrechte fir die | Grundstlicken Leitungsrechte fiir die
Neubrandenburger Stadtwerke sowie | Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
fiir die Telekom festgesetzt. Tollenseufer Abwasserbeseitigungsge-

sellschaft mbH, die neu-medianet GmbH
sowie fiir die Telekom festgesetzt.
13/6.7.4 Verweis auf Stellungnahme vom | Welche Stellungnahme ist damit ge-

meint?

Alle Medien - Leitungsrechte

Innerhalb der eingetragenen Baugrenzen der 2. Anderung des B-Plans befinden sich nur im stidlichen
Bereich in der StraRe ,,Am Storchennest 1" (FS 98/23) Hausanschlussleitungen der Medien Wasser
und Abwasser. Die Flichenkennzeichnungen fiir ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” sind im sidlichen
Bereich korrekt dargestelit. Im dstlichen Bereich fehlen diese teilweise.

Im éstlichen Bereich in den gekennzeichneten &ffentlichen Verkehrsflachen sind die Flachenkenn-
zeichnungen fiir ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” an die neu verlegten Medien entsprechend anzu-
passen/zu erweitern (siehe Abb. 1).

Kenntnisnahme.

Die Parzellierung der Grundstiicke ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, sondern obliegt der privatrechtlichen Grundstiicksorganisa-
tion bzw. der objektbezogenen Planung des Grundstiickseigentii-
mers. Im Rahmen der Bauleitplanung werden keine verbindlichen
Aussagen zur spéteren Grundstiicksaufteilung getroffen. Mal3geblich
ist vielmehr die Regelung der stadtebaulichen Ordnung, eben durch
die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Die Im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen legen damit lediglich den Bereich fest, innerhalb dessen bauliche
Anlagen zuléssig sind. Eine Beurteilung der spéteren Parzellierung
oder der technischen ErschlieBung einzelner Parzellen erfolgt auf
dieser Planungsebene nicht. Die Festsetzung der Baugrenzen orien-
tiert sich an den Festsetzungen der wirksamen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest".

In 6ffentlichen Verkehrsbereichen sind keine Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechte festzusetzen. Leitungen sind hier regelmaRig zulassig.
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 29, Oktober 2025
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, 2. Hd. Herrn Siegler, Dorfstralle 36, 17039 Neverin
Betreff 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchénnest” der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1535/25

g lhlenfeld T

Abb. 1: fehlende baw. ichende Flachenl ichnung fiir ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte”

Fiir die StichstraBe im nordlichen Bereich des Plangebietes ist die Sicherung der Leitungsrechte fiir
die neu verlegten Medien Abwasser und Wasser bereits in Bearbeitung (siehe Abb. 2).
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 4 zum Schreiben von neu.sw
vom  29. Oktober 2025
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, 2. Hd. Herrn Siegler, Dorfstrae 36, 17039 Neverin
Betreff 2. Anderung des Bebauungsplans Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1535/25

Stromversorgung

Im angefragten Manahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der &ffentlichen Stromver-
SOrgUNE VON Neu.sw.

StraBenbeleuchtung

Im angefragten MaBnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der offentlichen Straenbe-
leuchtung von neu.sw.

Gasversorgung
Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich eine Gashochdruckleitung da 160 PE von neu.sw.

Ihr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer in Betrieb befindlichen Anlagen er-
folgt. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung auszufilhren. Beschilde-
rungen und StraBenkappen sind zu schiitzen, Die StraRenkappen und die Gestinge der Armaturen
sind bei Verinderung der Oberflichen anzugleichen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die
Mindestabstinde zur Gasleitung sind gemaR DVGW-Regelwerk G 472 einzuhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Eine Uberbauung der Gasleitung ist durch das festgesetzte Leitungs-
recht ausgeschlossen.
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Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in Erdgas-Netzer-
weiterungen tatigen.

Wasserversorgung
Grundsatzlich behalt die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1192/22 vom 23.06.2022 ihre Giiltigkeit.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich Leitungsbestand der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung in Rechtstrégerschaft von neu.sw.

Im Bereich des vorhandenen Radweges zwischen der StraBe Am Storchennest und der KreisstraRe,
verlduft die Trinkwasserzubringerleitung Neubrandenburg — Ihlenfeld — Neverin DN 200 GGG, welche
fiir die Trinkwasserversorgung der Gemeinden Neverin und Neuenkirchen von hchster Prioritat ist.
Nach aktuellem Kenntnisstand verlduft im Griinstreifen westlich des Radweges eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung da 63 x 5,8 PE, welche in unseren Bestandsunterlagen als lageunsicher dokumentiert
ist. Weiterhin ist im Zuge der ErschlieBung der Wohnbauflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes, im Berejch der im B-Plan ausgewiesenen ErschlieBungsstraRe, eine Trinkwasserversor-
gungsleitung da 63 x 5,8 PE verlegt worden. Die Trinkwasserhausanschliisse, jeweils in da 40 x 3,7 PE
wurden durch das Anschlusswesen von neu.sw bereits bis zur Grundstiicksgrenze vorgestreckt. Der-
zeit verfiigt das Gebdude des Malerbetriebes in Am Storchennest 1 Giber einen Trinkwasserhausan-
schluss da 32/da 40 PE, dessen Verlauf als lageungenau in unseren Bestandsunterlagen dokumentiert
ist. Nicht mehr genutzte Hausanschliisse sind rechtzeitig vor dem Abriss bei neu.sw/Netzkundenser-
vice abzumelden.

Fiir die ErschlieRung des Standortes wird, in Abhangigkeit des noch nicht vorliegenden Parzellierungs-
konzeptes, eine Netzerweiterung erforderlich. Auf der Grundlage der durch den ErschlieRungstrager
zu liefernden Bedarfswerte priift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit,
verfiigbare Netzkapazititen und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasserentnahme.
neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch Uber die Errichtung von Wasserzihlerschachten an der
Grundstiicksgrenze. Bei der B-Plan-Anderung ist darauf zu achten, dass keine , Hinterliegergrundstii-
cke” entstehen, d. h. es ist zu priifen, ob weitere Verkehrsflichen fiir die Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsanlagen festzusetzen sind.

Die Kennzeichnung der Ver- und Entsorgungsleitungen in der ErschlieRungsstraRe (W — R = S — B) ist
gemaR dem aktuellen Leistungsbestand vorzunehmen.

Eine Léschwasserversorgung Uber das dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in dem Gel-
tungsbereich des B-Planes nicht. Auf Héhe SchlossstraBe 112 in Ihlenfeld befindet sich ein Hydrant
zur Befiillung von Tankldschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 25 mi/h.

Abwasserentsorgung
" Im Planungsbereich befinden sich dffentliche Schmutz- und Regenwasserbeseitigungsanlagen in

Rechtstragerschaft der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab). Die Neubranden-
burger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) ist Betriebsfiihrer dieser Anlagen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.

Die Parzellierung der Grundstiicke ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, sondern obliegt der privatrechtlichen Grundstiicksorganisa-
tion bzw. der objektbezogenen Planung des Grundstiickseigentii-
mers. Im Rahmen der Bauleitplanung werden keine verbindlichen
Aussagen zur spéteren Grundstiicksaufteilung getroffen. Mal3geblich
ist vielmehr die Regelung der stddtebaulichen Ordnung, eben durch
die Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Die Im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen legen damit lediglich den Bereich fest, innerhalb dessen bauliche
Anlagen zuléssig sind. Eine Beurteilung der spéteren Parzellierung
oder der technischen ErschlieBung einzelner Parzellen erfolgt auf
dieser Planungsebene nicht. Die Festsetzung der Baugrenzen orien-
tiert sich an den Festsetzungen der wirksamen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest".

Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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Schmutzwasser

Das Plangebiet ist duBerlich iiber das Pumpwerk PW04 erschlossen. Fir die Innere ErschlieRung sind
je Grundstiick die Entwédsserungsantrdge an die tab zu stellen (auch fiir bereits angeschlossene
Grundstiicke). Das Schmutzwasserpumpwerk ist als abwassertechnische Anlage im B-Plan zu kenn-
zeichnen,

Regenwasser

Die Regenwasserableitung in dem Gebiet erfolgt liber einen bestehenden Kanal in das verrohrte Ge-
wisser nordlich des Gebietes. Die Einleitgenehmigung ist vorhanden und bis 2027 befristet. Bei der
ErschlieBung weiterer versiegelter Flichen in dem Gebiet muss das Wasserrecht erneut eingeholt
werden. Hydraulisch ist das vorhandene Kanalnetz bereits {iberlastet. Bei der Erweiterung der zu be-
bauenden Flichen ist eine Abflussbegrenzung des Regenwassers in das Kanalnetz zu beriicksichtigen
(2. B. Riickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstiick). Aufgrund der ungiinstigen Baugrundver-
héltnisse ist eine Anschlussméglichkeit des Notiiberlaufes der privaten Riickhalteanlagen an das 6f-
fentliche Netz nur begrenzt méglich. Das Grundstiick 98/23 ist nicht an die &ffentliche Anlage ange-
schlossen. Fir jeden Anschluss (Grundstiick) ist ein Entwasserungsantrag an die tab zu stellen.

Fernwirmeverteilung

Im Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes befinden sich keine 6ffentlichen Anlagen der Fern-
wiirmeversorgung in Rechtstrégerschaft von neu.sw.

neu-medianet

Angrenzend an den Planungsbereich, entlang des Radweges Neverin-lhlenfeld, befinden sich Leitun-
gen von neu-medianet zur Anbindung unserer PoP-Standorte im Breitbandausbaugebiet, zur Uber-
tragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit
Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schiit-
zen und diirfen nicht fest iiberbaut werden. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung von neu-medianet (Tel. 0395 3500-679, -497 oder
-491) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieRen sind wieder Warnbédnder (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Damit die angrenzenden Flurstiicke die Méglichkeit bekommen, mit an das moderne Breitbandnetz
angeschlossen zu werden, ist neu-medianet an einer Verlegung wihrend der ErschlieBungsmaBnah-
men stets interessiert. neu-medianet wiinscht bei der Detailplanung des Bauvorhabens mit einbezo-
gen zu werden, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu kénnen. Wir bitten um rechtzeitige Kontakt-
aufnahme durch den ErschlieBungstrager bzw. das beauftragte Ingenieurbiiro.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist stets die Einholung einer Schachterlaubnis bei unserem Fachbe-
reich Technische Dokumentation erforderlich (E-Mail: netzauskunft@neu-sw.de).

Die Trasse liegt im Bereich der 6ffentliche Verkehrsfliche und ist
dementsprechend nicht darzustellen. Ein Schmutzwasserpumpwerk
ist auf dem angehangenen Lageplan nicht verzeichnet.

Kenntnisnahme. Die Regenwasserentwésserung ist auf den Grund-

stiicken individuell zu I6sen. Flir das Flurstiick 98/23 wird eine Zis-
ternenpflicht festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstindig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Pldne geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden
miissen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zul&ssig. Stillgelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umstanden nicht dargestellt, knnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein. i

Diese Stellungnahme hat eine Gilltigkeit von 2 Jahren.

Kundeninformationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten gem. Art. 13 Datenschutz-
Grundverordnung (D5-GVO)

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-5trale 1

17033 Neubrandenburg

Telefon 0395 3500-0

Telefax 0395 3500-118
info@neu-sw.de

www.neu-sw.de

2. Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Kenntnisnahme.
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Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

John-Schehr-Strale 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de

Tel. 0395 3500-999

3. Personenbezogene Daten, Rechtsgrundlage und Zwecke fiir die Verarbeitung

Im Rahmen Ihrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende personenbezogene Daten von
lhnen:

- Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse, E-Mail, Telefon)

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten ausschlieBlich zur Erstellung von Netzauskiinften.
Rechtsgrundlage dieser Datenverarbeitung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtlicher
Verpflichtungen von Leitungsinhabern, ihre Anlagen vor Beschadigungen zu schiitzen. Gleichzeitig
besteht fiir geplante Tiefbauarbeiten eine Pflicht fiir Ausfiihrende zur Einholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspflicht fiir uns als Netzbetreiber.

4. Offenlegung personenbezogener Daten

Eine Offenlegung bzw. Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt ausschlieRlich im Rah-
men der unter 3. genannten Zwecke gegeniiber mit den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH ge-
maR Aktiengesetz (AktG) gesellschaftsrechtlich verbundenen Unternehmen. Eine Ubermittlung an
oder in ein Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen.

5. Dauer der Speicherung

Personenbezogene Daten werden zu den unter 3. genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fiir die Erfiillung dieser Zwecke erforderlich ist und keine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pflichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgrinde fiir die Speicherung beste-
hen.

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegeniiber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Léschung, Einschrinkung der Verarbeitung und Dateniibertragbarkeit nach MaBgabe der einschlagi-
gen gesetzlichen Bestimmungen, inshesondere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO.

AuBerdem besteht das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehérde nach Art. 77 DS-GVO. Fur
uns zustdndig ist der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Mecklenburg-Vor-
pommern, WerderstraBe 74a, 19055 Schwerin, E-Mail: info@datenschutz-mv.de, Telefon: +49 385
59494 0, Telefax: +49 385 5949458, Webseite: www.datenschutz-mv.de.
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Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen

digita

le Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Dateien
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

Deutscher Wetterdianst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Able“ung Finanzen und Service
Amt Neverin

Dorfstralie 36
17039 Neverin

Geschafiszeichen:
PB24A/07.59.04/

PB24MV_126-2025
Bei Schriftwechsel

bitte angeben!
Fax:

UST-ID: DE221793873

Offenbach, 08. Oktober 2025

Stellungnahme B

zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Storchennest” der Gemeinde
Neuenkirchen

Ihr Schreiben vom: 16.09.2025

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager dffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrdchtigt werden bzw. betroffen sind.

Fiir Ruickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

www. dwd.de
Dienstpebaude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
r Konto: B Trier - Deutsche ik Saarbricken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1580
R Der Dautsche Wetterdienst ist eine teilrechtstahige Anstalt des 8ffentlichen Rechts im Geschaftsberaich
= des Bundesministeriums fur Verkehr. WAH

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des
Deutschen Wetterdienstes keine Einwénde gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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PE-Nr. 09799/25 - 24.09.2025 - Seite 1 von 4

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipsig

H——

17039 Neverin

— GDMcom

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest" im Ortsteil Ihlenfeld

der Gemeinde Neuenkirchen - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom:  an: Thr Zeichen:
E-Mall  16.09.2025 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteitt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Femngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen) t

ONTRAS Gastransport GmbH 2

VNG Gasspeicher GmbH 2

Bernburg/OT .
Peissen nicht betroffen
Schwaig b. .
Nimberg nicht betroffen
Leipzig nicht betroffen
Leipzig nicht betroffen

Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG™) ist Eigentlmer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG).

% Wir welsen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energleanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Lelpzig, Im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energleversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentumn an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

vaon Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung
Maimilianalles 4, 04128 Leipzig Dirk Pohle

Tel. +43 341 35040 Amtsgericht Leipzig

Fax +49 341 3504-100 HRE 15861

E-Mail info@gdmeom.de USt.-AD-Nr. DEE13071383

Bankverbindung

IBAN DESE 1203 0000 0001 3655 84

BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kredithank AG
Zertifiziert DIN EN 50 5001 | ISO/IEC 27001

Seite 1von 2

15045001 | SCC* | DIN 14675 | berufundfamilie

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der 2. Anderung des Bebauungs-
plans nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Aktenzeichen: 20250924-113528

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport

GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v.
g. Betreiber mit ein.

Nachtragliche Lagednderungen in der Projektplanung bedirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOB-
Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber iber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der GASCADE Gastransporte GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

GASCADE Gastransporte GmbH u. a. keine Einwédnde gegen die ge-
meindliche Planung bestehen, da Sie von der Planung nicht betroffen
sind.
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Vodafone GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Marko Siegler
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01442860

E-Mail: TDRA-O- Schwerin@vodafone .com

Datum: 14.10.2025

Gemeinde Neuenkirchen, Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans , Storchennest*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 16.09.2025.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Thnen geplante
BaumaBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfithrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet iiber die Seite:
https://www. vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH
/ Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Freundliche Griile
Vodafone GmbH

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH keine Einwénde ge-
gen die gemeindliche Planung bestehen.
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S0Hertz Transmission GmbH - Heidestralie 2 - 10557 Berlin

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstrale 36

17039 Neverin

t der G

%tz

h

2. Anderung des

- Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4

Abs. 2 Bau

Sehr geehrter Herr Siegler,

Ly

2 OLOTC

Ihre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zih-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Hinweis zum Netzentwicklungsplan

Zu lhrer Information teilen wir mit, dass sich lhre Planung im Bereich des geplanten
Vorhabens M628 gemall Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht ent-

scheidungsrelevant. Weitere Informationen siehe: hitps:/fwww netzentwicklungs-

plan de/sites/default/files/2024-04/NFP_2037 2045 V2023 Anhang 2F Akiualisie-

Lol L

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich sowie ggf. ex-

terme Flachen for Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und nur fir die Anlagen der

50Hertz Transmission GmbH.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

OGZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrae 2
10557 Berlin

Datum
22.09.2025

Unser Zeichen
2021-006296-03-0GZ

Ansprachpartner
Team Fremd- und Baulsitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft @50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Machricht vom
16.09.2025

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Bernard Gustin

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Sitz der Gesellschaft
Bearlin

Handelsregister
Amisgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankvarbindung
ENP Paribas, NLFFM

ELZ 512 106 00

Konto-Nr. 6223 7410 19

IBAN:

DET5 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www.50hertz.com

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der 50hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die 50hertz

GmbH von der gemeindlichen Planung nicht betroffen ist.
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Hinweis zur Digitalisierung

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei
kiinftigen Beteiligungen nach Maglichkeit um Ubersendung der Plangebiets-
fliche(n) sowie eventueller externer Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in
einem standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat
(vorzugsweise als KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).
Freundliche Grifte

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift g itig.

Elia Group

Datum
22.00.2025

SEITEIUMFANG
2
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Abwégungsvorschlag:
Die im Rahmen der To6B-Beteiligung geédullerten Feststellungen,

Polizelprasidium Neubrandenburg J POLIZEI Ausfithrungen und Hinweise des Polizeiprésidiums Neubranden-
Polizeiinspektion Neubrandenburg : burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.
Amt Neverin
FB Bau und Ordnung
Dorfstr 36
17039 Neverin
Neubrandenburg, 25.09.2025
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geméR § 4 BauGB, B-Plan ,,Storchennest®
2 ﬂndarung, Gemeinde Neuenkirchen Be grundun g
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Polizei-
Es bestehen, aus verkehrspolizeilicher Sicht, keine Bedenken gegen die weitere geplante Nutzung ST . . . .
des genannten Gebletes. préasidiums Neubrandenburg kein Bedenken gegen die gemeindli-
che Planung hat.

Die Lage im Innenbereich gleichartiger Wohnbebauung bringt keine besonderen
verkehrsrechtlichen Probleme/ Belange mit sich.

Die allgemeine Verkehrslage wird sich durch die weitere geplante Bebauung dort nicht wesentlich
verandern zumal das umliegende Gelinde ja bereits mit gleicher Nutzungsart belegt ist.

Bei Bedarf bzw. festgestelltem Erfordemnis kéinnen im Nachgang noch Anpassungen beziiglich
einer notwendigen Anderung der Verkehrsbeschilderung erfolgen.

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizelinspektion Neubrandenburg Polizefinspektion Neubrandenburg Telefon: +49 395 5582 0
Beguinenstrale 2 Beguinenstrabe 2 Telefax: +49 395 5582 5006

17033 Neubrandenburg 17033 Neubrandenbiing E-Mail: pi.neubrandenburg@polmv.de

Internet: www polizel mvnet.de
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e.dis

E.MS Netz GmbH Hollander Gang 1 17087 Altentreptow

Amt Neverin
Marko Siegler
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 1577374-EDIS in Neuenkirchen Am Storchennest 2
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname: Bebauungsplan iiber die 2.
Erstellt am: 16.09.2025 Projektzusatz: der Gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Metz
GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden ubergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: ] ] [] [X]
Strom-BEL: ] [ [] [x]
Strom-NS: [x] [ [] []
Strom-MS: [%] [] [] [ ]
Strom-HS: ] ] n %
Telekommunikation: ] ] a x]
Fernwarme: || [ [x]

Dokumente

Indexplan: (3] Vermessungsdaten: X
Gesamtmedienplan: [X]  Merkblatt zum Schutz der ®
Skizze: m Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung iber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Freundliche Griie
E.DIS Netz GmbH
MEB Altentreptow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unesscheifl giltig.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafe 60
15517 Fiirstenwalde/Spree

www.e-dis-netz.de

Ihr Ansprechpartner

MB Altentreptow
T +49 396122913013

EDI_Betrieh_Altentreptow
@e-dis.de

Datum
17092025

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 16068

StNr. 061108 06416

Ust.ld. DE285351013

Geschiftefiihrung:
Stefan Blache
Hanjo During

14

Abwéqgungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der E.DIS Netz

GmbH, dass sich ein Niederspannungs- und Mittelspannungsstrom-
kabel im Geltungsbereich befinden, zur Kenntnis. Die Versorgungs-
leitungen waren im Bereich der privaten Verkehrsfldchen bereits in
der Planung eingestellt. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, sind Sie regelmaBig zuldssig. Hausanschlussleitungen sind
auf der Ebene der Vorhabenplanung zu beachten.
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Bestitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben 1577374-EDIS, Neuenkirchen Am Storchennest 2

Fenme Sirade, Baw. Lev Twisthen
Stellungnahme & ToB, traeger_oeffentl_belange 16.09.2025
' susrufihrende Arbeiten " voraussichtlicher Beginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau Marko Siegler Tel.: 03960825122 /

Beauftragter der Amt Neverin
Kontakt ' m.siegler@amtneverin.de, Tel: 03960825122
Anschrift _17039 Neverin, Dorfstrafie 36

Ort, Ssrafle, Hausnummer

iiber den Gefdhrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte tiber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei
den zustindigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbinde, private
Eigentiimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Plidnen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fir Mafiangaben, ibermnimmt der Netzbetreiber keine
Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefihrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers,
festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

AuBerdem sind die Informationen zu "0rtliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen
Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die iibergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Meisterberaich [E.DIS Netz GmbH, Altentreptow

+49 396122913013

Teledon

Spartenauskunft: 1577374-EDIS, Neuenkirchen Am Storchennest 2

2/

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner

[] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer 6rtlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der EDIS Metz GmbH und lhrem Unternehmen bestitigt werden.

Die drtliche Einweisung ist fiir Sie kostenlos.

Termin durchgefihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[] Gesonderte Bestandsabfrage erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau/ in
Betrieb. Diese Anlagen sind im Gesamtmedienplan aktuell nicht dargestellt. Es ist deshalb zwingend eine gesonderte
Bestandsabfrage bei der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu unter Angabe
der Auskunftsnummer per e-mail an disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Altentreptow

Hollénder Gang 1

17087 Altentreptow

E-Mail: EDI_Betrieb_Altentreptow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 3961 2291-3112

Gasversorgungsanlagen: +49 3961 2291-3013

Telekommunikationsanlagen: +49 3319080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese “"Bestandsplan-Auskunft" miissen bei der
bauvausfilhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: ~ 1577374-EDIS, Neuenkirchen Am Storchennest 2 34
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Weitere besondere Hinweise:
Hinweise:

Achtung: Sehr geehrte Damen und Herren, wir beziehen uns auf lhre Anfrage vom 16. September 2025 und
teilen lhnen mit, dass gegen den ,Bebauungsplan iber die 2. Anderung des B-Planes ,Storchennest” der
Gemeinde Meuenkirchen” unsererseits keine Bedenken besteht. Diese Stellungnahme stellt keine
Einspeisegenehmigung bzw. Netzanschlusszusage dar. Der Verkniipfungspunkt gemafi EEG bzw. Bezug
wird durch die zustandige Fachabteilung der E.DIS Netz GmbH im Rahmen der netztechnischen Bewertung
nach Vorlage entsprechender Dokumente benannt. Der Verkniipfungspunkt kann sich ggf. auch aufierhalb
des Anfragebereiches befinden. Im dargesteliten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens (siche beiliegende Spartenauskunft 1577374-EDIS). Sollte eine Umverlegung von Leitungen
erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein entsprechendes Angebot fir die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten. Die beigefiigten Bestandsunterlagen beziehen sich nur auf das angefragte
Gebiet. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute Bestandsplanauskunft
erforderlich. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhabenkonkreten Planung zu
beriicksichtigen.

Spartenauskunft: 1577374-EDIS, Neuenkirchen Am Storchennest 2

4/4

- Die Karte ist
Sie ist nur far den i
und muss d.
||

Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Ges

Eigantum der E.DIS Netz GmbH.
inermnen Verwendungszweck zu nutzen
jatensicher snlml werden.

migung des Eigentimers.

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Neuenkirchen F.a':‘:&::“
Anfragenummer: 1577374-EDIS " StromMs
Plannummer: 4 & Fommola
zustandig: MB Altentreptow Strale: Am Storchennest 2 i
Ausgabedatum: 16.09.2025 Sv.:'u:aw.
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fior und L

Amt Neverin

fur Gemeinde Neuenkirchen
Dorfstralte 36

17039 Neverin

_ Datum: 20.09.2025

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchen-
nest” OT lhlenfeld, Gemeinde Neuenkirchen

Hier: Planungsanzeige gemaf § 17 Abs. 1 LPIG M-V sowie Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Str. 121 - 17033 Meubrandenbu

Bezug: Ihre Schreiben vom 29.08.2025 (Planungsanzeige) und 16.06.2025 (Behordenbeteili-
gung) .
Ihr Zeichen: 2. And. B-Plan ,Storchennest*

Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gem&R dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) vom 15.06.2011. Dartiber hinaus wurde der Entwurf der Teilfortschreibung des Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte zu Windenergiegebieten
vom 18.09.2025 zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
- Satzung zur 2. Anderung des B-Plans ,Storchennest” im Ortsteil Ihlenfeld (Entwurf),
Stand: 08/2025
- Begrindung zur 2. Anderung des B-Plans ,Storchennest” im Ortsteil Ihlenfeld (Entwurf),
Stand: 08/2025

1. Sachverhait:

Die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt mit der 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Storchennest” im Ortsteil Ihlenfeld ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Bisher ist
dort ein Mischgebiet festgesetzt, jedoch wurde der letzte verbleibende Gewerbebetrieb aufgege-
ben. Somit kann das baurechtliche Verhaltnis von Wohnen und Gewerbe fir das Mischgebiet
nicht mehr aufrechterhalten werden. Es besteht daher ein baurechtliches Planungserfordernis.
Die Flichen sind technisch und verkehrlich erschlossen. Der Flachennutzungsplan stellt die Fi4-
chen als Mischbaufiichen dar und wird im Zuge einer Berichtigung anschlieRend angepasst.

2. Priifung:

Gemal Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Ausnahmen daven sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zuléssig ist oder

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-89300
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail: posistelle@afrims mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg

Seite 1 von 3

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Ziel der Raumordnung)

GemahB Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsfléchen einzurdaumen.

Die geplante Wohnnutzung ist als Nachnutzung bislang unzureichend genutzter, voll erschlos-
sener Gewerbeflichen innerhalb des Mischgebietes zu bewerten. Der urspriingliche Wohnanteil
des Mischgebietes ist bereits durch Verkauf und Baugenehmigungen in der Umsetzungsphase.
Auf den restlichen Flzchen (ein gréBeres Grundstiick) wére nur noch Gewerbe zulissig. Das
bestehende Gewerbe wurde jedoch aufgegeben. Es wird dort Dauerwohnen beabsichtigt.

Die Planung beachtet das Ziel der Raumordnung aus 4.1(5) LEP M-V und den Programmsatz
4.1(2) RREP MS.

Gemdl Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentraltrtliche Funktion die Aus-
weisung neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf zu beschrénken. (Ziel der Raumordnung)
Ausnahmsweise kénnen abweichende Regelungen in den Regionalen Raumentwicklungspro-
grammen festgelegt werden. Dabei sind die &rtlichen, regionalen und infrastrukturellen Beson-
derheiten und Nachfragen zu beriicksichtigen.

Programmsatz 4.1(4) RREP MS besagt, dass die Wohnbaufldchenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren ist. In den anderen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Gréfe, Struktur und Ausstattung des Ortes
ergibt, zu orientieren. (Ziel der Raumordnung)

Der Gemeinde Neuenkirchen ist im LEP M-V und RREP MS keine Zentralortliche Funktion zuge-
wiesen. Sie ist auch nicht als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. lhre Wohnbauflichenentwicklung
ist folglich auf den Eigenbedarf beschrankt. Fur die Gemeinde liegt weder auf Fldchennutzungs-
plan- noch auf Bebauungsplanebene eine Berechnung des Eigenbedarfs vor.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest” wird zu den 6 Baugrundstiicken eines
Mischgebietes, die sich bereits als Wohnbaugrundstiicke in der Umsetzung befinden, ein weite-
res Grundstiick (ehemals Gewerbebetrieb) als Wohnbaufldche ausgewiesen. Dies ist als eigen-
bedarfsgerecht zu bewerten.

Die Ziele der Raumordnung aus 4.2(2) LEP M-V und 4.1(4) RREP MS werden beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass firr zukiinftige Planungen von Wohnbaufléchen eine nachvoll-

ziehbare Berechnung des Eigenbedarfs fir einen Planungshorizont von 10-15 Jahren vorzulegen
ist.

Seite 2 von 3
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3. Schlussbestimmung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Storchennest* im Ortsteil Ihlenfeld der Gemeinde Neuen-
kirchen entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

Hinweis: Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (AfRL
MS) weist darauf hin, dass die untere Landesplanungsbehérde (hier: AfRL MS), gem. Punkt 9 im
Anzeige-Erlass vom 22.01.2020, nach Abschluss der Planung iiber das entsprechende Ergebnis
in Kenntnis zu setzen ist. Rechtswirksame Pléne sind in Kenntnis zu iibergeben.

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium far Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
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= NEUBRANDENBURG

Der Oberbirgermeister

Wier-Tore-Stadi Neubrandenburg - Postfach 11 02 55-17042 Ne ubrandenburg n

Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft, Baucrdnung
Abtellung. Wirtschaft, Stadientwicklung und Wohnen
Sachbearbeitung: Julia Manthe
Amt Neverin julia, manthed: nburg, de
) ¥ 56.2129
Herrn Marko Siegler Fax s5.2062
Dorfstrale 36 Dienstgebaude: Friedrich-Engels-Ring 53
17039 Neverin Ammer: 64
Sprechzeiten
_ o

Datum und Zeichen Ihres Schreibens: Unser Zeichen Daturn:

2.40-ma 07.10.2025

2. inderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet , Storchennest” der Gemeinde
Neuenkirchen — Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 (2) BauGB zum Entwurf
mit Stand August 2025

Sehr geehrter Herr Siegler,

die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt mit der zweiten Anderung des Bebauungsplanes
das Gewgrbegebiet ~Storchennest” weitgehend in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwid-
men, um im Rahmen einer Nachverdichtung Wohnbauflachen fiir Eigenheime zu schaffen

Zum aktuellen Zeitpunkt kann durch die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg aufgrund der aus-
stehenden Eigenbedarfsberechnung keine abschliefende Stellungnahme zu diesem Vorha-
ben erfolgen. Ich bitte daher um Ubergabe einer Darstellung des gesamtgemeindlichen Ei-
genbedarfs, die eine Beurteilung und abschlieBende Stellungnahme ermaglicht

Hausanschrift Bankverbindung. Kontak:
Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel 0385 555-0
'_" ngels-Ring 53 BIC: NOLADEZ1NBS Fax D385 555-2600
7033 Neubrandenburg IBAN: DE93150502003010401700 stadt@neubrandenburg.de
www.neubrandenburg.de

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der Abstimmung mit den Nachbargemeinden geé&u-
Berten Feststellungen, Ausfiihrungen und Hinweise der Stadt Neu-
brandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Neubrandenburg beméngelt im Rahmen ihrer Stellung-

nahme, dass die Gemeinde Neuenkirchen, die landesplanungsrecht-
lich keine zentralbrtliche Funktion hat, keine gesonderte Eigenbe-
darfsberechnung zur Wohnbauentwicklung vorgenommen habe.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gleichwohl wird der
Einwand nicht weiterverfolgt, da er im vorliegenden bauplanungs-
rechtlichen Kontext nicht durchgreift.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt. Gegenstand der Planung ist eine
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges, in-
dem ein bislang nicht realisiertes gewerbliches Nutzungskonzept auf-
gegeben und stattdessen eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen
wird. Eine solche Umnutzung und Innenentwicklung entspricht aus-
driicklich dem planungsrechtlichen Grundsatz der vorrangigen In-
nenentwicklung geméR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB, der
darauf abzielt, bestehende Fldchenpotenziale im Siedlungsbestand
vor einer Inanspruchnahme neuer AulBenbereichsfldchen zu aktivie-
ren.

Aus diesem Grund ist bei MaBnahmen der Innenentwicklung — ins-
besondere im Rahmen des § 13a BauGB — regelméf3ig nicht erfor-
derlich, eine eigensténdige, quantitative ,Eigenbedarfsberechnung*
im Sinne einer gesamtgemeindlichen Wohnfldchenbedarfsprognose
vorzulegen. Das Gesetz verlangt im beschleunigten Verfahren fiir
NachverdichtungsmalBnahmen keinen gesonderten Nachweis der
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Bedarfsdeckung, da bereits die planerische Zielsetzung der Innen-
entwicklung indiziert, dass der Bedarf nach zusétzlichem Wohnraum
vor allem qualitativ und durch Ausnutzung vorhandener Potenziale
gedeckt werden soll. Die planerische Entscheidung der Gemeinde ist
daher nicht auf einen ausschlieBlich ,eigenen” numerischen Wohn-
raumbedarf zu begrenzen, sondern orientiert sich am allgemeinen
Entwicklungsauftrag, Wohnraumpotenziale im Bestand angemessen
zu mobilisieren.

Hinzu kommt, dass der im urspriinglichen Bebauungsplan vorgese-
hene gewerbliche Nutzungsansatz am Standort nicht umgesetzt
wurde und die Fldche somit bisher ungenutzt geblieben ist. Die nun
vorgesehene Wohnnutzung stellt daher eine sachgerechte stéadte-
bauliche Fortentwicklung und Optimierung des Siedlungsbestands
dar, ohne neue AuBenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen.

Unter Berticksichtigung dieser rechtlichen und stédtebaulichen Rah-
menbedingungen ist festzustellen, dass der Hinweis des Oberzent-
rums auf eine fehlende Auseinandersetzung mit dem Eigenbedarfim
vorliegenden Verfahren nicht entscheidungserheblich ist. Die Pla-
nung entspricht den gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB sowie
dem Gebot der Innenentwicklung und ist daher auch ohne geson-
derte Eigenbedarfsberechnung stédtebaulich gerechtfertigt.
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