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Planungsziel des Bebauungsplanes Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall”“ der Gemeinde Trollenhagen ist es, im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die wesentliche
stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplanes hinreichend zu bestimmen
und Konflikte im Vollzug sachgerecht zu I6sen und dafir in der 1. Anderung nach
Art und Umfang Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich festzusetzen.

Am 21.05.2025 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen
der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ gefasst. Da die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall” die Grundzluge der
Planung des wirksamen Bebauungsplans nicht beruhrt, findet das vereinfachte
Verfahren gemal § 13 BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2
Absatz 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB, Anwendung. Von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach



§ 10a Absatz 1 BauGB kann ebenfalls abgesehen werden. Paragraf 4c BauGB ist
auch nicht anzuwenden. Des Weiteren erfolgt die Aufstellung ohne Durchfihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und ohne
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Trollenhagen stellt die betroffenen
Grundsticke bereits als Wohnbauflache dar. Damit ist der Bebauungsplan auch
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 03.11.2025 bis 05.12.2025
offentlich ausgelegen und war zeitgleich im Internet und auf dem Bau- und
Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern einsehbar. Durch die
Offentlichkeit wurden keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht

In der Zeit vom 22.09.2025 bis 05.11.2025 erfolgte die Beteiligung der
Nachbargemeinden und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die in ihrer Zustandigkeit von der Planung beruhrt werden. Die Stellungnahmen
der Behorden und der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die
weitere Abwagung einbezogen. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
nunmehr untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und §
la Abs. 2 Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag
erarbeitet. Dieser wird hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden
Beratung und Entscheidung vorgelegt. - Abwagungsbeschluss

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Bebauungsplan erarbeitet, der
hiermit der Gemeindevertretung ebenfalls zur Beschlussfassung vorgelegt wird. -
Satzungsbeschluss

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlieft:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden
unter Beachtung des Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen
Empfehlungen in der Abwagungstabelle gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die beteiligten Stellen von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.



Satzungsbeschluss:

4.

Auf Grund des § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschliel3t die
Gemeindevertretung den Bebauungsplan Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 , Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall”, bestehend
aus dem Text (Teil A), als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Satzungsbeschluss ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu
machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung, zu jedermanns
Einsicht bereit zu halten. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen
_—

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja

ergebniswirksam finanzwirsam

Anlage/n
1 2025-12-08 Satzung (o6ffentlich)
2 2025-12-08 Begrundung (o6ffentlich)
3 2025-12-08 Abwagungstabelle Entwurf August 2025 _anonymisiert

(6ffentlich)




1.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Erweiterung B-

Plan Nr. 4 Podewall”“ der Gemeinde Trollenhagen

Satzung der Gemeinde Trollenhagen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
»Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ (Gemarkung Podewall Flur 1 Flurstlicke 27/5
(teilweise), 64/5 (teilweise), 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 64/14, 64/15,
64/16, 64/17, 64/18, 64/19, 68/21 (teilweise), 68/22, 68/23, 68/24, 68/25, 68/26, 68/27,
68/28, 68/29, 68/30, 68/31, 68/32, 68/33, 68/34, 68/35)

Aufgrund der §§ 10 und 13 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Nr. 4
Podewall®, der am 26.04.2020 in Kraft getreten ist, wie folgt geandert:

A Die textliche Festsetzungen 2.1 und 2.2 wird wie folgt geandert:

2.1

2.2

GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zaunanlagen zur
Einfriedung des Grundstlickes entlang der Grundstlicksgrenzen. Zaunanlagen sind
somit auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ebenfalls
ausgenommen hiervon sind Gelandenivellierungen (Aufschittungen, Abgrabungen
und deren Abstitzungen durch Stitzmauern oder Béschungen). Auf den als private
Grunflache festgesetzten Flachen sind Gelandenivellierungen sowie deren
Abstitzung durch Stitzmauern unzulassig. Erfolgt die Abstitzung der
Gelandenivellierung durch eine Boschung, so muss die Béschungskante vollstandig
aullerhalb der als private Grinflache festgesetzten Flachen liegen; der Boschungsfuly
darf innerhalb dieser Flache angeordnet werden. Sofern eine Gelandenivellierung im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes vorgenommen wird und das
Gebaude auf dieser Gelandenivellierung errichtet wird, gilt die Gelandeveranderung
als rechtlicher Bestandteil einer einheitlichen baulichen Anlage und ist nicht gesondert
zu betrachten. In diesem Fall sind die Abstandsflachen gemaR den geltenden
Vorschriften zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Der Béschungsful® einer
Aufschittung bzw. eine Stlitzmauer muss hierbei mindestens 3,00 m von der
Grundstucksgrenze entfernt bleiben. Auf die HOhe der Aufschittung kommt es dabei
nicht an.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Carports und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten und
Zugangsbereiche zwischen der 6éffentlichen ErschlieBungsflache und den innerhalb
der Baugrenzen zulassigen baulichen Anlagen.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.



Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat in ihrer Sitzung am 21.05.2025
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
"Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" gemal3 § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3
BauGB gefasst. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung
am 22.05.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin und am 28.06.2025 in der
Heimat- und Birgerzeitung Neverin Info Nr. 06/2025 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreiben vom 11.08.2025 beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die fur Raumordnung zustandige
Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
elektronisch mit E-Mail vom 18.09.2025 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat in ihrer Sitzung am 17.09.2025,
gemal § 3Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB, den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Die Abstimmung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan
Nr. 4 Podewall" mit den benachbarten Gemeinden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB
elektronisch mit E-Mail vom 18.09.2025 erfolgt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 18.09.2025 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall", bestehend aus dem Text (Teil A), sowie der Begrindung wurden in der Zeit
vom 18.09.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der
Internetseite des Amtes Neverin verdffentlicht. Zuséatzlich wurden die zu
veroffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlieBlich 05.12.2025,
gemal § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB, wahrend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der
Entwurf war, gemaR § 3 Abs. 2 S. 5 BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 19.09.2025 bis
einschliellich 05.12.2025 Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zuganglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.10.2025 in der Heimat- und Biirgerzeitung
Neverin INFO Nr. 10/2025, gemall § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB, ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom
18.09.2025 bis einschlieRlich 05.12.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin
eingestellt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 19.09.2025 bis einschliellich
05.12.2025 Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Burgermeister



7.

10.

Die Gemeindevertretung hatam ... die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall"
bestehend aus dem Text (Teil A), wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am
..................................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
................................................ gebilligt.

Siegel Blrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr.
4 Podewall", bestehend aus dem Text (Teil A), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am
............................... in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr.
.................................. ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften von Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablaufdes ................cooiiinnn.
in Kraft getreten.

Trollenhagen, den ..................

Siegel Burgermeister



Gemeinde Trollenhagen

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
»Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall*

Begrindung

Stand: Satzung Dezember 2025
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Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 I Nr. 257) ge&ndert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall“ umfasst den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15
~Erweiterung B-Plan Nr. 4“. Das Plangebiet befindet sich stidwestlich des Dorfkernes des
Ortsteils Podewall. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 27/5 (teilweise), 64/5 (teil-
weise), 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 64/14, 64/15, 64/16, 64/17, 64/18,
68/21 (teilweise), 68/22, 68/23, 68/24, 68/25, 68/26, 68/27, 68/28, 68/29, 68/30, 68/31, 38/32,
68/33, 68/34 und 68/35 der Flur 1, Gemarkung Podewall und entspricht damit dem urspriing-
lichen Bebauungsplan Nr. 15. Die teilweise betroffenen Flurstiicke dienen als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Trollenhagen hat mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4
Podewall verbindliche stadtebauliche Festsetzungen getroffen, um die stadtebauliche Ent-
wicklung im sidlichen Bereich des Gemeindegebiets zu steuern. In der praktischen Anwen-
dung des Bebauungsplans haben sich jedoch einzelne textliche Festsetzungen, insbeson-
dere zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen, als regelungsunscharf
und im Vollzug problematisch erwiesen. Diese Unscharfen fihren zu Unsicherheiten in der
bauaufsichtlichen Beurteilung von Bauvorhaben und erschweren eine verlassliche und
rechtssichere Umsetzung des Planungsziels. Insbesondere die restriktive Regelung, wonach
Nebenanlagen wie Zaunanlagen, Zuwegungen oder Zufahrten ausschlie3lich innerhalb der
Baugrenzen zulassig sind, verhindert baulich und funktional notwendige Mal3hahmen, ob-
wohl diese stadtebaulich vertretbar waren. Die bestehende Rechtslage erlaubt in der Regel
auch keine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB, da die betroffenen Festsetzungen einen tra-
genden Bestandteil des planerischen Grundkonzepts darstellen. Eine wiederholte oder gene-
relle Befreiung wirde daher dem Regelungszweck widersprechen und die Planungsabsicht
der Gemeinde unterlaufen. Die planerische Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 15 besteht
insbesondere darin, im stdlichen Plangebiet einen 6 m breiten Streifen als private Grinfla-
che festzusetzen, der frei von Bebauung bleiben und einen Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsraum gewdhrleisten soll. Dies betrifft vor allem die Zulassigkeit von Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports nach § 12 BauNVO aul3er-
halb des nach § 23 BauNVO festgesetzten Baufelds.



In der praktischen Umsetzung zeigt sich jedoch, dass diese Festsetzungen die Realisierung
notwendiger Nebenanlagen — etwa zur Gelandeangleichung, inneren ErschlieBung oder Ein-
friedung — unzulassig erschweren oder vollstdndig ausschlielen. Besonders bei der leicht
hanglagigen Topografie der Baugrundstiicke ist die Anlage von Aufschittungen zur Gelan-
denivellierung technisch winschenswert. Auch Zufahrten, Zugadnge und Einfriedungen kén-
nen unter der geltenden Festsetzung nicht bis zur ErschlieBungsstral3e oder auf der Grund-
stiicksgrenze ausgefuihrt werden. Um derartige planerische Zielkonflikte zu vermeiden und
eine rechtssichere sowie sachgerechte Steuerung stadtebaulich vertraglicher Nebenanlagen
zu ermdglichen, ist eine punktuelle Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ der Ge-
meinde Trollenhagen erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB. Die rechtlichen
Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen im vorliegenden Fall samtlich
vor. Die geplante Anderung betrifft ausschlieRlich einzelne textliche Festsetzungen zur Zu-
Iassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) aulRerhalb der Baugrenzen. Das planerische
Grundkonzept — insbesondere die stadtebauliche Zielsetzung, im sidlichen Teil des Plange-
bietes eine Ubergangszone zum angrenzenden Landschaftsraum freizuhalten — bleibt hier-
von unberthrt. Die Erganzung durch eine Ausnahmevorschrift gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
dient der Klarstellung und Feinjustierung bestehender Regelungen, nicht jedoch der Neuaus-
richtung der planerischen Ziele. Die Grundzilge der Planung werden daher nicht berihrt.

Im reinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die geplante Anderung betrifft keine Schutzgiter wie etwa Natura-2000-Gebiete, geschiitzte
Biotope oder europarechtlich geschutzte Arten. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir erhebli-
che Beeintrachtigungen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft oder biologischer Viel-
falt vor. Die Schutzglter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bleiben daher unbe-
rihrt. Das néchstgelegene GGB-Gebiet (DE 2345-304 Wald- und Kleingewasserlandschaft
zwischen Hohemin und Podewall) ist vom Standort ca. 380 m entfernt.

Der Abstand zum nachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2344-401 Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin) be-
tragt ca. 10,2 km. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen
aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Im Planverfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1
abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat in ihrer Sitzung am 21.05.2025 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-
Plan Nr. 4 Podewall" gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB gefasst. Der
Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung am 22.05.2025 auf der
Internetseite des Amtes Neverin und am 28.06.2025 in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin Info Nr. 06/2025 ortstiblich bekannt gemacht worden.



Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR 8 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreiben vom 11.08.2025 beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaf §
1 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) elektronisch mit E-Mail vom
18.09.2025 beteiligt worden. Im Schreiben vom 13.10.2025 weist das Amt fir Raumordnung
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte hin, dass seine Belange durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 15 nicht berihrt sind.

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2025, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall“ beschlossen und zur Offentlichkeitsbeteili-
gung, gemaf 8§ 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB, bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2, Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch mit E-Mail vom 18.09.2025 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unter-
richtet. Bis zum 12.11.2025 auRerten sich 18 Trager zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Pode-
wall", bestehend aus dem Text (Teil A), sowie der Begriindung wurden in der Zeit vom
18.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf der Internetseite
des Amtes Neverin veréffentlicht. Zusatzlich wurden die zu verdffentlichenden Unterlagen in
der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025, gemal § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB, wéah-
rend der Dienstzeiten im Amt Neverin ausgelegt. Der Entwurf war, gemaf § 3 Abs. 2 S. 5
BauGB, ebenfalls in der Zeit vom 19.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 liber das Bau-
und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.10.2025 in der Heimat- und Biirgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 10/2025, gemal § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, orts-
Ublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom 18.09.2025 bis ein-
schlie3lich 05.12.2025 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt. Die Bekanntma-
chung war in der Zeit vom 19.09.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 Uber das Bau- und Pla-
nungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Bis zum 05.12.2025 ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Abwagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom Dezember 2025 als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung und ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall” liegt
sudwestlich des Ortskerns von Podewall. Nordlich und 6stlich grenzt er an ein Wohngebiet
mit Einzelh&usern, sudlich und westlich an landwirtschatftliche Nutzflache. Im Norden wird
der Geltungsbereich von den Stralen ,Fuchsberg“ und ,Hasensteig” begrenzt. Im Norden
wird der Bereich durch den ,lgelweg® begrenzt.



3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich ist teilweise noch unbebaut. Siidlich und westlich des Planbereichs sind pri-
vate Grunflachen festgesetzt. Alle Grundstiicke bis auf drei sind bereits mit Wohngeb&uden
bebaut oder befinden sich aktuell im Bau.

3.3  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tiber die Stral3en ,Fuchsberg“ und ,Hasen-
steig®, die gemeinsam die innere Erschlielung bilden. Ein Zusammenschluss der beiden
Straf3en ist die innere ErschlieBung. Eine Anbindung an die DorfstralRe ist ebenfalls gege-
ben. Laut der Begriindung des Bebaungsplans Nr. 15 Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall*
befinden sich im Plangebiet die Ver- und Entsorgungsleitungen der neu.sw (Gas-, Trinkwas-
ser-, Regen- und Schmutzwasserleitungen) sowie Telekommunikationslinien (TK-Leitungen).

3.4 Natur und Umwelt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechts. Es sind jedoch Gehdlze vorhanden. Der Bereich liegt aul3erhalb einer Trink-
wasserschutzzone. Baudenkmale oder bekannte Bodendenkmale werden nicht beriihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke befinden sich im Privateigentum, bzw. im Eigentum der Gemeinde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall®
bestehen bereits rechtskraftige Festsetzungen, die mit der urspriinglichen Aufstellung des B-
Plans zur stadtebaulichen Steuerung des sudlichen Siedlungsbereichs der Gemeinde Trol-
lenhagen getroffen wurden. Der Plan legt insbesondere fest, dass im sidlichen Teil des B-
Plangebiets ein 6 m breiter Streifen als private Griinflache auszuweisen ist, der als Uber-
gangszone zum angrenzenden Landschaftsraum dient und frei von baulichen Anlagen blei-
ben soll.

In der Anwendungspraxis haben sich jedoch einzelne textliche Festsetzungen, insbesondere
zur Zulassigkeit von Nebenanlagen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen, als regelungs-
unscharf und im Vollzug problematisch erwiesen. Dies betrifft insbesondere Anlagen im
Sinne des § 14 BauNVO wie Zaune, Zufahrten und Zuwegungen, aber auch Garagen und
Carports nach § 12 BauNVO, deren Realisierung aul3erhalb des Baufelds nach § 23
BauNVO gemalR den bestehenden Festsetzungen grundsatzlich unzulassig ist.

Aufgrund der planerischen Grundkonzeption sind Befreiungen gemafl § 31 Abs. 2 BauGB re-
gelmaRig nicht zulassig, da die entsprechenden Regelungen einen tragenden Bestandteil



des Planwerks bilden. Dies fuhrt zu wiederkehrenden Zielkonflikten zwischen stadtebaulich
sinnvollen MaRRnahmen und der bestehenden Rechtslage. Um eine sachgerechte und rechts-
sichere Steuerung stadtebaulich vertraglicher Nebenanlagen zu ermdglichen, ist daher eine
punktuelle textliche Anpassung der Festsetzungen erforderlich. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 15 erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB. Die Voraussetzun-
gen hierfur liegen vor, da die Anderung ausschlieRlich einzelne textliche Festsetzungen be-
trifft und die Grundzlige der Planung — insbesondere die Funktion des stdlichen Grlinstrei-
fens als Ubergangsraum — nicht berthrt werden. Im Rahmen der Anderung wird eine ergan-
zende Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1 BauGB aufgenommen, um notwendige Neben-
anlagen im Einzelfall zuzulassen, sofern sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar sind.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Trollenhagen keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Der Gemeinde Trollenhagen liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus. Die Gemeinde wird durch das gro3raumige Stral3ennetz erschlossen. Teile des
Gemeindegebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemaf Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Trollenhagen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Tourismus. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und
Landschaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das grol3raumige und das bedeutsame flachener-
schlieBende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der
Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und LArmschutzbereich befindet sich im Gemeinde-
gebiet Trollenhagen. Sowie ein Standort flr die Ansiedlung klassischer Industrie- und Ge-
werbeunternehmen.

Gemald Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Trollenhagen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall® ist der Flachennut-
zungsplan berichtigt worden. Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als reines Wohngebiet dargestellt und kann aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.



5. Planungskonzept
5.1Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Anderung ist es, durch eine erganzende textliche Festsetzung im Sinne des § 31
Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der bisherigen Regelung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
auRerhalb der Baugrenzen zu erméglichen. Die Anderung soll insbesondere fiir Zaunanla-
gen zur Einfriedung sowie Zufahrten und Zugange zur inneren Erschliel3ung, sowie Gelan-
denivellierungen eine klar definierte Ausnahme vorsehen, sofern keine erheblichen stadte-
baulichen oder gestalterischen Beeintrdchtigungen entstehen und das Gebot der Riicksicht-
nahme gewabhrt bleibt.

Durch die geplante Anderung kann die Gemeinde Trollenhagen ihre stadtebauliche Zielset-
zung weiterhin sichern, gleichzeitig aber auch die notwendige Flexibilitat fir sachgerechte
Lésungen im Bauvollzug schaffen und die planungsrechtliche Steuerungswirkung des Be-
bauungsplans erhalten.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 sind reine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden aufgrund ihres
maoglichen Beeintrachtigungspotenzials fiir die Wohnnutzung hier auszuschlief3en.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 15 ist die Grundflachenzahl 0,4 und ein Vollge-
schoss zwingend festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die umliegende Bebauung ist durch eine offene Bauweise gepragt. Dementsprechend wird
auch im Plangebiet die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

Im nérdlichen Teilbereich sind ausschlie3lich Einzelhduser zulassig, wahrend im sidlichen
Teilbereich sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig sind. Die festgesetzten Baugren-
zen definieren den Bereich auf dem Grundstiick, innerhalb dessen Haupt- und Nebenge-
baude errichtet werden dirfen. Nebengeb&dude und Nebenanlagen sind grundséatzlich nur in-
nerhalb der Baugrenzen zulassig.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 werden die bestehenden textlichen
Festsetzungen (Ziffern 2.1 und 2.2) im Geltungsbereich erganzt. Zukunftig sollen Einfriedun-
gen durch Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenzen, sowie Zufahrten und Zuwegungen
zwischen der 6ffentlichen ErschlieRungsstrale und dem Hauptgebaude auch auRerhalb der
Baugrenzen zu errichten und Gelandenivellierungen, méglich sein. Fur Gelandeveranderun-
gen, die funktionaler Bestandteil einer baulichen Anlage sind, wird klargestellt, dass diese
den bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften unterliegen, um Beeintrachtigungen



angrenzender Grundsticke und nachteilige Veranderungen des nattrlichen Geldndes unmit-
telbar an der Grundstiicksgrenze zu verhindern

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlielRung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 15 erfolgt
Uber die ortliche StraRe DorfstralRe, die den Plangeltungsbereich im Nordosten tangiert.
Zusatzlich wird der Geltungsbereich tber die Stralen ,Fuchsberg® und ,Hasensteig® ist der
Geltungsbereich ebenfalls erschlossen, deren Zusammenschluss die innere Erschliel3ung bil-
det.

6.3 Griunflachen

In der Planzeichnung des wirksamen Bebauungsplans Nr. 15 sind private Griinflachen festge-
setzt. Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen Einfriedungen durch
Zaunanlagen.

Die Festsetzungen zu Ziffer 2.1 dienen der Sicherung der gestalterischen und dkologischen
Funktion der privaten Grunflachen. Geldndeveranderungen und massive Abstltzungen kon-
nen das landschaftliche Erscheinungsbild, die Durchgriinung sowie die Versickerungs- und
Retentionsfahigkeit des Bodens beeintrachtigen. Die Regelung ermdglicht flieRende Gelan-
deanpassungen durch Boschungen, sofern die Boschungskante den Griinflachenbereich
nicht in Anspruch nimmt.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Nordosten des wirksamen Bebauungsplans ist ein geschitzter Walnussbaum festgesetzt.
Samtliche Festsetzungen im wirksamen Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft bleiben bestehen.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Alle Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften des wirksamen Bebauungsplans Nr. 15
behalten ihre Giltigkeit.

6.6 Hinweise
6.6.1 untere Wasserbehorde

In der Stellungnahme des Landkreise Mecklenburgische Seenplatte vom 17.10.2025 gibt die
untere Wasserbehorde folgende Hinweise: ,,Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5§ WHG
ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdasser (Oberfla-
chengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderli-
che Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist
zu gewabhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen



kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/ Grundwassers fluhren
konnten.”

6.6.2 Bodenschutz-/Abfallrecht

In der Stellungnahme des Landkreise Mecklenburgische Seenplatte vom 17.10.2025 wird auf
folgendes hingewiesen: ,Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf den Grundstiicken auf- oder eingebracht werden soll, haben die
nach 8 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die
Forderungen der 88 6 bis 8 Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind
zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material 10/2023) wird besonders hingewiesen.

Beim Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe (Recyclingmaterial) fir die Herstellung von Stell-,
Parkflachen oder Gehwegen sind die Vorschriften der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) zu beachten.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer nachweislich geordneten und gemein-
wohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreis-

laufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufihren. “

Trollenhagen, ..................

Der Birgermeister Siegel



Gemeinde Trollenhagen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall*

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach 8 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 05.12.2025
Amt Neverin
Fachbereich Bau und |DorfstrafRe 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 | m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbiro Traut-
mann

August-Bebel-Stral3e
20a

15344 Strausberg

Tel.: 0395-5824051

info@planungsbuero-
trautmann.de

http://planungsbuero-
trautmann.de




Folgende von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der

gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.10.2025

2. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 07.10.2025 Keine Stellungnahme

3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V 12.11.2025

4. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V X

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 25.09.2025

6. Landesamt fir innere Verwaltung M-V 18.09.2025

7. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 29.09.2025

8. StralBenbauamt Neustrelitz 23.09.2025

9. Bergamt Stralsund 29.09.2025

10. Landesamt fir zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- X

phenschutz M-V

11. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg X

12. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 24.09.2025

13. Ministerium flr Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V X

14. Landesforst M-V 02.10.2025

15. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense” 06.10.2025

16. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 06.10.2025

17. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 05.11.2025

18. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X

19. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X

20. Deutscher Wetterdienst 08.10.2025

21. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard X

22. Katholisches Pfarramt X

23. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X

24, Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben X

25. GDMcom GmbH 24.09.2025

26. GASCADE Gastransporte GmbH 24.09.2025

27. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 14.10.2025

28. Telefonica 02 X

29. Landesamt flr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V X




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

30. Ministerium fir Wissenschaften, Kultur, Bundes- und Europaangelegenheiten M-V X
31. Hochschule Neubrandenburg X
32. Nationalparkamt Mritz X
33. Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG) X
34. Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom- X
mern
35. 50Hertz Transmission GmbH 22.09.2025
36. Polizeiprasidium Stadt Neubrandenburg 25.09.2025 Keine Stellungnahme
37. E.DIS Netz GmbH 19.09.2025
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 13.10.2025 Nicht berlhrt
Nachbargemeinden:
1. Stadt Neubrandenburg 07.10.2025 Keine Einwande
2. Gemeinde Trollenhagen X
3. Gemeinde Neverin X
4. Gemeinde Neddemin X
5. Gemeinde Grol3 Teetzleben X

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 03.11.2025 bis zum 05.12.2025 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein

1.

2.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkren Meckienburgische Seenplatie
Postarschift PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Gemeinde Trollenhagen
dber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17038 Naverin

per E-Mal an | schoenng@antnevenn. de

Ity Zeichen Ihee Nachricht vom Maon Zeichen Datum
2980/2025-502 17. Oktober 2025

atz $ erung e ] Beba gsplanes
Nr.i5"E iterung B-Plan Nr. 4 Podewall” der Gemeinde Trollenhagen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie als Trager Ofenticher Be-
lange gemaB § 13 BauGB i V.m §4 Abs 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat die Aufstellung der Satzung Gber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 Erweiterung B-Plan Nr. 4 ‘Podewall beschlossen
Der hierzu erarboitete Entwurf wurde gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt

Mit Scivedban vom 18. Septamber 2025 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu
Im Rahmend er Beledigung gemdan § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe eingr Stellungnahme sufge-
fordert worden

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes, bestehend sus einer Textsatzung
sowie der Bagrundung (Stand: August 2025) nehme ich als Trager offentlicher Belange wie foigt
Stelflung:

L Aligemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde Trollenhagen hat fir den Bereich shdwestiich in der Ortslage Podewsll
eine verbindliche Bauleitplanung beschlossen. Dieser Bebauungsplan Nr 15 Erwelterung B-
Plan Nr. 4 'Podewall ™™ beschlossen (Ursprungsplan)

Da sich in der Umsetzung des Planungsziels des Ofteren Prableme in Bezug auf Nebenanlagen
ergeben haben, wird unter stadiebaulichen Aspekten eine Anderung der Festsetzungen hierzu
vorgenommen
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen, in die Planung eingeflgt und in die Begriindung aufgenom-
men.




Seite 2 des Schreibens vom 17. Oktober 2025

Mit der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr.15 "Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall" der Gemeinde Trollenhagen sollen hierfir planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Diese Anderungsplanung erfolgt in Form einer Textsatzung. Hierzu méchte ich bereits an die-
ser Stelle Folgendes anmerken.

Grundsatzlich setzt nach § 9 Abs. 7 BauGB der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird zwar der Ursprungsplan, welcher geandert werden
soll, der Begriindung mit angefigt. Eine konkrete Ausgrenzung bspw. in Form eines Lageplans
oder Kartendarstellung mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches wird jedoch nicht ge-
macht.

Entsprechend bedarf es noch einer Erganzung der Planunterlagen.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 13. Oktober 2025 liegt dem Landkreis vor.
Danach beriihrt die vorliegende Planénderung der Gemeinde Trollenhagen keine Belange der
Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Die im wirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz Ost" aus
dem Jahre 2005 fir das Plangebiet des Ursprungsplanes Nr. 15 erfolgten Darstellungen als
Flachen fur die Landwirtschaft sind mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 15 als Ur-
sprungsplan im Wege der Berichtigung redaktionell angepasst worden. Ein reines Wohngebiet
wird nunmehr dargestellt. Diese aktuelle planerische Darstellung sollte auch in der Begriindung
beschrieben werden.

Somit ist festzustellen, dass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Ge-
meinde Trollenhagen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wird.

L. Hinweise

1. Seitens der unteren Wasserbehdrde werden zu vorliegendem Entwurf der o. g. Ande-
rungsplanung folgende Hinweise gegeben.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachenge-
wassers/ Grundwassers fuihren kénnten.

Begriindung:
Dem wird gefolgt und der Geltungsbereich wird im B-Plan-Dokument

erganzend flursticksgenau im Satzungssatz beschrieben. Die Be-
grindung wurde im Kapitel 2.1 Lage und Abgrenzung des Planungs-
gebietes erganzt.

Kenntnisnahme.

Dem wird gefolgt. Das Kapitel 4.3 Flachennutzungsplan wird um die
entsprechenden Punkte erganzt.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.




Sede 3 oas Schrebens vom 17 Ostober 2025

2 Aus bodenschutz-/ abfalirechtlicher Sicht sind folgende Hinwelse zu beachien

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
den Grundstocken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pllichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treflen, die standorttypl-
schen Gegebenheiten sind hierbel zu bercksichtigen, Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachien. Auf die Einhaltung der
Anforgerungen der DIN 18731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hinge-
wiesen

Beim Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe (Recyclingmaterial) fir die Herstellung von Stell.
Parkfischen oder Gehwegen sind die Vorschrifien der Ersalzbausioffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) zu beachien

Die bel den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer nachweislich geordnelen und gemeinwohi-
vertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschnfien des Kreislaufwirt-

setzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechisverordnungen zuzufihren

3 Aus immissionsschutz-, sowie wasserrechilicher Sicht und von Seiten des Kataster- und
Vermessungsamies gibt es keine welteren Anmerkungen oder Hinweise zu 0. g Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Trollenhagen,

n, Sonstiges

* \Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgeflhrien Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefuhrien Verfahren anzu-

passen
Entsprechend dem Inhalt der Dokumentation werden darnin keine Anweisungen gege-
ben. Insofern ist im 9, Vermerk .und ist bekannt zu machen” zu streichen

Dieses Schreiben wurde maschinedl erstellt und ist ohne Untarschrift guitig.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Kenntnisnahme.

Dem wird gefolgt.




Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege
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Unser Zeichen 2025_3909

Schwetin, den 12.11.2025

1te A, Bebauungsplan Nr. 15 (...}, Gde Trollenhagen

Betelligung des LAXD als Denkmalfachbehoroe

Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom: 18 09,2025

Sehr geehrie Damen und Herren

indem o. g Verfahren aullert sich das LAKD als Denkmalfachbehdcde wie folgt

Stellungnahme der Landesarchiiologle

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen keine Bedenken oder Einwande

Mt freundlichen GriBen

e
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Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass das Landes-

amt fiur Kultur und Denkmalpflege keine Einwande gegen die ge-
meindliche Planung hat.




4 & Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
T v rungen und Hinweise des Bundesamtes fiur Infrastruktur, Umwelt-

BUNDESWEHR schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Anforoerung el Stetiangnanme als Trages offTantiicher Betange pemiall § 4 Abs 2 BauGB
e Satrung Uber die 1. Anderung des Bebawangsplans Nr. 15 Erweiterung B Plan N 4
Podewall® der Gemainde Trollenhagen
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Sotw geehrte Damen und Harmen Begrundung
vortiehaltfich siner gleichbledbenden Sach- und Rechtslage werden Verteldigungs- Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

belange nicht beeintrachligt. Es bestohen daber zum angegoebenen Vorhaben seiten:

der Bundeswent als Trages offentlicher Betange keine Binwénde ' Bundeswehr nicht beeintrachtigt werden.
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Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall”
der Gemeinde Trollenhagen

hier: Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
{SBL) Neubrandenburg gepruft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vorhabens kein vom SBL
Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass
unsererseits hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflichen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden. Fir eventuelle
Hinweise und Anregungen zu diesen gemdB § 5 des Gesetzes rur Modernisierung der
Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermogen
des SBL Neubrandenburg geharenden Grundsticken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen
zustandig. ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine
Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

L' 55MVe=

Meckbenburg-Vorpermern

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Strale 121 | 17033 Neubrandenburg
Telefon +49 385 588 87813 | Telefax +49 385 588 87901

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass das Staatli-
che Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist
von der Planung.
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

18 09 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahma

Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15  Erweiterung B-Plan
Nr. 4 Podewall* der Gemeinde Trollenhagen

berhhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirlschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des Bergamtes
Stralsund

Far den Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzand=n Anregungen vorgebracht

Mit freundlichen Grufien und Glockauf
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung eingestellt.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass der Plangel-

tungsbereich keine bergbaulichen Belange berihrt.
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Spartenauskunft:  1580025-£DIS m Trollenhagen Fuchsberg 30
Anfragegrund:  Stedlungnabme 8 6B  Projektname: 1+ Anderung des
Erstellt am: 1R09.2025 Projektzusatz: der Gemeinde Trollerhagen

Sehr geetirte Damen und Merren,

anbet Ubersenden wir lhnen diz gewunschie Spartenauskuntt,

im Bereich Iheer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsaniagen der EDIS Netz
GmbM.

035 rot umrandete Gebiet auf den Planen stelit don Anfrageberaich dar,

Folgende P& ge und ge Dokumente wurden Gbergeben:

Sparten Sicher

plane aus- heitsrol Speer Leoraus
Sparte gegeben Einbauten Nachen kunft
- B - I = I ~ I (T
Strom-8EL ] | | | | | |:|
e 3 I | I = NPT = T r
Strom-MS X
Strom-+65: ™ ) (] (x]
Telekammundcation: (] : [] [x]

Dokumente

Indexplan |:l Vermessungsdaten: X
Gesamtmadionglan: Merkbilatt 2um Schotz der ®
Skizze: [x] Vertellungsanlagen:

.05 Netz GoobH
Lanperwatier Soafle $0
15517 Forstummthiin/Spre

ww edishen de

Sex: Furstonmakie/ Spree

e b Dxdery

Bitte beachten Sie hierzu die Besth uber erfolgte Planauskundt / Einweisung,
insbesondere die Informationen 2u "Ortliche Eirweisung [ Ansprechpactner’ auf Seite 3, die
‘Besonderen Himwese' auf Seite 4, das Merkblatt rum Schutz der Vertellungsanlagen und
die beigefugren Pline

Freundliche Grifle
EDIS Netz GmbH
M8 Altentraptow

Dmpen Sutwotan sarde vastwnd ool ued o seh ofee Usesad v gGRg

LR
SUNe. 061198 084N
Une st DE2sSISOT

Oon i ftsfibvury
Stefan Raxche
Harge During

Vva

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfilhrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung der E.DIS Netz

GmbH, dass sich ein Niederspannungs- und Mittelspannungsstrom-
kabel im Geltungsbereich befinden, zur Kenntnis. Die Versorgungs-
leitungen befinden sich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind Sie regelmafig
zulassig. Hausanschlussleitungen sind auf der Ebene der Vorha-
benplanung zu beachten.
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Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 Erweiterung B-Plan Nr. 4
Pod: II™ der G inde Trollenh - E rf

thre Anfrage/m vom:  an e Zwichan:
EMa  LBR2N0S GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf [hre oben gerannta/n Anfrage(n), ertaiit GOMoom Auskunft zum angefragten Bereh fur
die folgenden Anlsgenbatresber:

Antagenbetreibes Mauptsits Betroffenheit Anhang
Erdgasspeichee Pessen Gebé m‘, o mcht beteoffen Aussiunit Aligermedn
Ferngas Netmeselischaft o (Netogebist Thiringen- Schwasig b nicht fhers Aaghinft :

Sachsen) ! Numberg
ONTRAS Gastrarmport Genibit 2 Lspog micht betroffen Aot Allgarmen
WNG Gasspascher Gmbi 2 Lespaig mcht betroffen Acskuntt Algemein

0 Dee Fenges Netxgessiachalt s [LFG™) mt Bgeratmer und Betvsber der Anlages der friheren Femgas ThilngerrSachgen Gt
(FGT™), der Exdgaseersongungspeseiactuf Thisingen-Sactwon mbé (EV0) bow. der Endgaalianporngeaiiachalt Thisingon:
Soctwmen bt (LTG)

T W wesen Saraed hen, dass dhe Biven Qf. aks EQentimeny) v Energreaniagen tekannte VNG ~ Verbundnetz Gas AG, Lowuig,
Luge preatzhcher Vorieheon o Sreflectiur g verthal togrurier Energivir SOngungiurtienadesen xam 01 01 2017 e St
a0 den demn Geschirftsberesch Netr” suruordnenden Cnergleaniagen inf die ONTRAS ~ WG Gastransport Gmb {nunmess
fymierend aks ONTRAS Gastrangpart GmitH) und shr Bigentum an den dem Geschiftsbereich Speicher” zumondnenden
Erergieaiagen sl de WNG Gansipmicher Gerbe! (Bertragen hat. D YNG = Verbundoets Gas AG 8 danst richt mety EigentUmert)
v Erepenrtagen

Diese Auskunft gilt nur Rir den dargesteliten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenammten
Unternohmen, so dass noch mit Anfagen weitorer Betrasber gerechnet werden muss, bes denen weitore
Ausiainfte emzuholen sind!

B adcannl ] Bocbenibuty Setw 1verl
Mavmdariiee &, 34109 Lowng [ AN DO 1231 RO POCT MNS 4

ol w8 be1 K500 0 T B PAASININE! | Dt St b

Fon <40 Bl 1500000 . i) JartWicer D0 £8 GO M08 | ISOMSE 27008

M ol g N DA NP SOMON L' DTS | becAsatande

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der 1. Anderung des Bebauungs-
plans nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragten
Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwande -
erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht beriihrt.
Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet.

Mit freundlichen GriRen

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

T 0395 5593-131

www_ hwk-omv.de

 DAs wANdweR
@000

Abwé&gungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

der Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern keine Beden-
ken oder weitere Hinweise beziglich der Planung gibt.
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Landesamt flr innere Verwaltung \
Mecklenburg-Vorpommern

Ami fir Geoinformation \
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesant flr avwre Vivesbiurg MeCmrSwrg-V omoremern
Postfach 12 01 3. 19078 Schwer:

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern
hier: B-Plan Satzung tber den B Plan Nr.4 Podewall

Ihr Zeichen: 18,.9.2025

Anlage: Merkbiatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Meckienburg-Vorpommerm. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Ober die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage)

Bitte beteligen Sie auch die jewedligen Landkreise und kreisfralen Stadte als zustandige
Vermessungs- und Kataslerbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen

Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.
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"‘ Landesforstanstalt

» 7 Mecklenburg-Vorpommern

=y Der Vorstand

2 - Oeimi 3 Forstamt Neubrandenburg
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

3

_ e

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall“ der
Gemeinde Trollenhagen
hier: Stellungnahme der Forstbehorde

Dorfstrale

Ihr Zeichen: ohne
Lage: Gemarkung Flur Flurstick(e)
Podewall 1 G4/B; B4/7. B4/8. B4/9, B4/10, B4/11; B4/12; B4/13;

BG4/14; B4/15; 64/16. B4/7, BA/18, 68/21 (Uw).
68/22; 68/23; 68/24; 68/25; 68/26, 68/27, 68/28,
68/29; 68/30, 68/31, 38/32; 68/33; BB/3S

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 18.09.2025 beteiligten Sie das Forstamt Neubrandenburg als zustandige
untere Forstbehdrde zu o. g. Vorhaben.

Hierzu nehme ich fur den Geltungsbereich des LWaldG' wie folgt Stellung:
Forstliche Belange werden durch dieses Vorhaben nicht beriihrt.

Begriindung:

GemaR § 2 LWaldG ist jede mit Waldgehalzen bestockte Grundflache Wald, unabhangig
von RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehotlze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs von
Waldgehbizen mit einer MindestflachengrRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

1L M-V (L fir das Land Mecklenburg-Vorpommern - LWaldG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27_ Juli 2011 (GVOBL. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S. 790, 784)

Vorstand: Manfred Baum Telefor: 03964 2350 Bari: Deutsche Bundesbank
Landeaforstanatalt Telefax: 03804 Z35-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpammenn E-Mst  zentrle@iios-my.de IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reules - Platz & Intemet: wany, wald-mv.de Steeerummer. 079/1 380058

17139 Malchin Amtsgercht Neubrandenburg HRA 2883

Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Landesforst werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die gemeind-
liche Planung forsthoheitliche Belange nicht beruhrt.
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Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist nach § 1 der WAbstVO? in Verbindung mit § 20
Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V ein Abstand von 30 Metern (Waldabstand) von einer
baulichen Anlage bis zur Waldgrenze einzuhalten. Dieser wird in Fallen des § 2, Absatz
1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 Erweiterung B-Plan
Nr. 4 Podewall” liegt nicht im 0. g. Waldabstand.

2 Verordnung zur W von Au 1 bei der E des baulicher Anlagen zum
Waid (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 01. Februar 2025 (GS Meckl-Vorp. GI. Nr. 780-
2-30, GVOBL M-V Nr. 4 2025, S. 55)

Vorstand: Marired Baum Telefon: 03954 2350 Bani: Detsche Burdeabank
Landesforstanatall Telefax: 03894 235400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommenm E-Mal entrale@lica-mv.de FBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reules - Platz 8 Intemet: v wad-mv.de Stevemummer; 07913380058

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2863
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= Abwagungsvorschlag:

=50hertz Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaul3erten Feststellungen,
s Ausfuihrungen und Hinweise der 50hertz Transmission GmbH wer-

den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

W DIAsAmanns GniH e Memanakal = 1R Rasts n‘| r om
Amit Neverin -
FB Bau und Ordnung N
Do stralie 36 ottt 1w Tt
17038 Neverin Hesteuiratie 2
10557 Bt
Dt
7200 255
Uner Lecton
2003204748 23-0GF
A O et
Tean F rera- wst Davepiarung
1. Anderung des Bob I Nr. 15 "Erwel Bebauungsplon Ne. 4 Temisn Dusssauy
- > ' = 2 o D187

Podewall” der Gemeinde Troflenhagen - Formelle Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triger 6Mentlicher Bolange gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauG8 Fas Dmmars
i.V.m§ 4 Abs. 2 BauGB

C-Mat

Mgt b N ) St Com
_ ——
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108 2008 (] .
v Begrindung:
Nach Prufung der Untedagen tellan wir ihnen mil, dass sichim Plangebiet decreil \hishamidhr don Acfaitiiesstes N N . . .
keine von der S0Hertz Transmission GmbH betriebonen Anlagen befinden, Dazy z8h- Bervwd G Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die 50hertz
b ol MR g s R i ot ok T GmbH von der gemeindlichen Planung nicht betroffen ist.
dungen sowie Ver- und Entsorgungalestiungen Stelan Kagherer, Virstz
Or_ Tieh B
Syt Bouteriey

Diese Steungnabma gilt nur fOr don angefragten raumiichen Beraich sowe ggf ex-
teme Flachen (0r Ausgleichs- und Ersatzmalinatvnen und nur 10r die Arlagen der 521 dor Uouatuchat

Beow
50Hertz Transmission GenbH
He~twh wgnle
: Antagerent Chatenentay
Hirweis zur Digaplisiening WD Besar

Fur exne effiziente Hertifiserung der (Ncht-) Betroffenneit bitten war bei kinftigen Be ::;::':mu
telligungen nach Moghchkelt um Ubernsendung der Plangebletsfiche(n) sowle evern- gz 512 108 00
tuetlor extarner Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einom standardisiertan und ge- Merted 237410 13
oreferensienen Geodatenausiauschiomad (vorzugswesise als KML-Datel oderim DETS 5121 0000 6223 2410 18
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Froundliche GetSe

S0Hen1z Transmisson GmbH

Dieses Schveiben wirde maschinell erstellt und st ohne Unterschrift gultig
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Amt Newerin

Fachbereich Bau und Ordnung

Dorfstralle 36

17039 Newverin

Rl o D i e

0% 2005 1 Moveersber 2003

Stellungnahme ur geplanten Baumafinahme: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 15 Er-
weiterung B-Plan Nr, 4 Podewall” der Gemeinde Trollenh
Unser Auftrag Nr.: 1583/25

e

Sehr geehrter Herr Siegler,

die uns mit Schrelben vom 18,09.2025 Ubergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un
seres Unternehmens gepruft, Wir ertellen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH [neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbesedtigungageseiischalt mbH (tab)

Aligemein

Den angezeigten Anderungen des textiichen Festsetzungen 2.1 und 2,2 stimmt die neu.sw-Untemeh
mensgruppe unter Beachtung nachfolgender Hinweise grundsitaiich u

Anlagen- und Batriebaschuty;

4 vorhandenen baw, kinftig geplanten Anlagen von neusw/tab/neu-medianet sind in deren
Schutzzone tu belassen, Eine Uberbavung oder Nutzungsiindenung, die den Betrieh der Anlagen be-
eintrichtigt, st 1o verhindem. Inshesonders mussen Anlagenkomplexe, Infrastruktur und gat. vor-
handene Zufahets- baw. Betriebsflichen unverdndert nutzbar blelben

Gelandeangieichungen:

Jegliche Gelindeverinderungen in unmittelbarer Nihe 10 unseren Anlagen sind rechizesig mit
new.sw/tab/nev-medianet abzustimmaen, Etwalge Hobenanpassungen von Gelandemodelien oder
baulichen Veranderungen, die sich auf die Betriebsstitten von neu sw/tab/neu-medianet auswirken,
erfolgen nach dem Verursacherprinzip, Der Verursacher trilgt die Kosten und Verantwortung fir An-
passungen.

" "' 2022 AlDNT
S e e . ABLIUNTIRTRE | 2024 \\' o ——

e
Ue=werrs et

|

p——
o Ay

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedulierten Feststellung des
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die neu.sw

unter Beachtung von Hinweisen dem Anderungsbebauungsplan
grundsatzlich zustimmt. Alle Leitungen befinden sich in den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, bzw. sind Hausanschlussleitungen.
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Sete 1 com Schyeien von neisw
vom 5 Nowernber 2005
1 Am Neverin, Fackberekh Sas wnd Ordmeng, £ M Herrn Smgher, Docfytralie 35, 17039 Meverls
Betrafl 1L Anderang des I hans he. 18t g B-Pan Ne 4 der
Unser Auftrag e, 1581/25

Stromversorgung

Im angefragten Malnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der offentlichen Stromver-
SOTRUNE VON NEU.SW.

Straenbeleuchtung

Im angefragten MaBnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der tffentlichen Straenbe-
leuchtung von neu.sw.

Gasversorgung

Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben zugestimmt. im Bereich des 8-Plans
befinden sich Gas-Mitteldruckleitungen da 63-110 PE und Hausanschiussieitungen da 32 PE sowie
stiligelegter Leitungsbestand von neu.sw,

Ihe Vorhaben Ist so auszufihren, dass keine Uberbauung langst laufend unserer in Betrieb befindii-
chen Antagen erfolgt. Eine Mindestdeckung im Rad- bzw. Gehweg von 0,60 m und Im StraBenkorper
von 0,80 m ist einzuhalten. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung
auszufihren. Bei Kreuzung oder Naherung im Sohrverfahren sind die Gasleitungen in den Bereichen
durch Suchschachtungen freizulegen und ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Beschilde-
rungen und StraBenkappen sind 2u schutzen. Die StraBenkappen und die Gestange der Armaturen
sind anzugleichen. Andarungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstande zur Gaslelitung
sind gemiB DVGW-Regelwerk G 472 einzuhaiten,

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen,

im Geltungsbereich verlaulen eine Trinkwasserversorgungsieitung da 90 x 8,2 PE sowie Trinkwasser-
hausanschlusse.

Gegen die beantragte Anderung der textlichen Festsetzungen (2iffer 2.1 und 2.2) des Bebauungspla-
nes Nr. 15 haben wir keine Einwande, insofern die nun auBerhalb der Baugrenzen zugelassenen Ein-
friedungen, Zufahrten und Wege sowie GelindeniveSlierungen keine Beeintrachtigung auf unsere
Versorgungsanlagen darstellen. Feste Uberbauungen (2. B. durch Zaunpfahlfundamente, Mavern o.
A} auf unseren Trinkwasserhausanschlussteitungen werden jedoch abgelehnt, Erdauf- und -abtriige
im Bereich unserer Anlagen sind mit neu.sw abzustimmen.

Abwasserentsorgung

Die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) als BetriebsfUhrer der Anlagen der tab
stimmt den Anderungen des 8-Planes 1u.

Jegliche Gelandeangieichungen im Bereich der offentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen der tab
sind dem Betreiber anzuzeigen. Die Hohenanpassung und deren Kostentragung unteriegen dem Ver-
ursacherpringip.
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Betre L Anderung Bes wplans e 15 8 S0 e 4 der
Unser Auftrag Nr.: 158323

Fernwilrmeverteilung

im Planbereich befinden sich keine 6ffentlichen Anlagen der Fernwirmeversorgung in Rechistriges-
schaft von new.sw.

neu-moedianet

Zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Trollenhagen hat neu-medianet keine
Einwiinde und weist auf die Im Planungsberaich befindlichen Leitungen zur Anbindung unserer PoP-
Standorte im Breltbandausbaugebiet, zur Ubertragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwa-
chung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten hin.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunteriagen dargestelit. Sie sind unbedingt zu schutzen und dur-
fen nicht fest Uberbaut werden. Die Lage und Tiefe dieser Leitungen sind, insbesondere vor dem £in-
satz grabenloser Bautechnologien, mittels Suchschachtungen 2u ermitteln, In der Nihe der Leitungen
ist Handschachtung erforderfich. Vor Beginn der Arbeiten, besonders im Zusammenhang mit mog-
Icherweise privat zu errichtenden Zaunen, auch auBerhalb der Grundsticke, ist zwingend eine Lei-
tungsauskunft/Schachtschein einzuholen.

Bei eventuelien Freilegungen ist die Baubetreuung von neu-medianet (Tel, 0395 3500-679, 497 oder
-491) 2u Informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieBen sind wieder Warnbiinder (Achtung Xabel bzw. Achtung LWL} zu verlegen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten it stets die Einholung einer Schachterlaubnis bei unserem Fachbe-
reich Technische Dokumentation erforderiich (E-Mail: netzauskunft@neu-sw.de).

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und u schutzen. Bel Kreuzungen
sowie bel Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf Baumalinahmen mit unterirdi-
schem Rohevortried (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genaven Trassenveriaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Belsein des Lejtungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen,

Sofern in den Bestandsplanen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstelite DXF-Datei keinen Anspruch auf Voli-
standigkelt hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys:
tem nicht volistindig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datel mit dem der DXF-Datel.

Freizeichnungshinwelse

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Pldnen enthaltenen Angaben und
MaRBzahlen hinsichtlich Lage und Verlagungstiefe unverbindlich sind, Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem klrzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus darf auf Grund von
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Unser Aufirag he.: 1SR3/25

Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uber-
deckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschiage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.)
festzustelien, Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass 2u Beginn der Bauphase immer aktuelle Pline vor Ort vorfiegen.
Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrich-
tungen des Versorgungsunternehmens, o dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Ver-
sorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskunfte eingeholt werden
missen. Dia Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stiligelegte Ver-
sorgungselnrichtungen sind in den Planen unter Umstanden nicht dargestelit, kdnnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Glltigkeit von 2 Jahren.

Kundeninformationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten gem. Art. 13 Datenschutz.
Grundverordnung (D$-GVO)

1. Name und Kontaktdaten des Verantwortiichen

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-Strafle 1

17033 Neubrandenburg

Telefon 0395 3500-0

Telefax 0395 3500-118
info@neu-sw.de

www neu-sw.de

2. Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

lohn-Schehr-Strale 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de

Tel. 0395 3500-999

3. Personenbezogene Daten, Rechtsgrundlage und Zwecke fir die Verarbeitung

im Rahmen Ihrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende personenbezogene Daten von
thnen:

= Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse, E-Mail, Telefon)

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten ausschlieBlich zur Erstellung von Netzauskunften,
Rechtsgrundlage dieser Datenverarbeitung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢} DS-GVO auf Grund rechtlicher
Verpflichtungen von Leltungsinhabern, thre Anlagen vor Beschidigungen tu schiitzen, Gleicheeltig
bestent fur geplante Tiefbauarbeiten eine Pllicht fir Ausfihrende 2ur Einholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspfiicht flr uns als Netzbetreiber.
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4. Offenlegung personenberogener Daten

Eine Ofenlegung brw. Ubermittiung hrer personenberogenen Daten erfolgt ausschiieBlich im Rah-
men der unter 3. genannten Zwecke gegeniber mit den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH ge-
maR Aktiengesetz (AktG) gesellschaftsrechtiich verbundenen Unternehmen. Eine Obermittiung an
oder in eln Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen

5. Dauer der Speicherung

Personenbezogene Daten werden u den unter 3. genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fur die Erfullung dieser Zwecke erforderlich ist und keine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pilichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgrinde flr die Speicherung besta-
hen

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegeniiber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Loschung, Einschrankung der Verarbeitung und Datenlibertragbarkeit nach MaBgabe der einschidgi-
gen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO

AuBerdem besteht das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehorde nach Art. 77 DS-GVO. Flr
uns zustandig ist der Landesbeauftragte fir Datenschutz und Informationsfreibeit Mecklenburg-Vor-
pommern, Werderstrale 74a, 19055 Schwerin, E-Mall: info@datenschutz-mv.de, Telefon: +49 385
59494 0, Telefax: +49 385 5949458, Webselte: www .datenschutz-my.de

Bel Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns

Freundliche Grife

Anlagen
digitale Bestandsunteriagen als POF- und DXF-Datelen
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StraRenbauamt Neustrelitz

111268 295EP25

Hyalerttar e whls  Metehiliafa ¥ . 1TI10 Neushwiss

Amt Neverin Bau und Ordnung
Dorfstradle 36

17039 Neverin

Tes MNr

Satzung Ober die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 _Erwelterung des B-Plan Nr. 4 Podewall” der Gemelinde Trollenhagen
|he Schreibsn vom 18, September 2025

Dve mit 0.g Schraiben vorgelegten Untarlagen habe ich bezlglich der vom Strallenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Bealange gaproft

Der Geltungsberaich bagt nicht an einer Bundes- oder Landesstralle, so dass die Zustandigkeit des
Stralenbauamtes Neustrelitz nicht berGhrt wird. Der Geltungsbereich erstreckt sich rechisseitg baw
ostlich der LandesstraGe L 35 Abschnitt 030 in einem Abstand von ca. 800 m in der Ortschaft
Podewall

Goplant ist die Schaffung planungsrechtiicher Voraussetzung fur die Vermeidung planerischer
Ziekonfikte des bestehanden Bebauungsplanes Nr. 15 bezuglich der Nebenaniagen. Mit der
Anderung scoll die rechissichere und sachgerechie Steverung stadtebaulich vertraglicher
Netenanlagen esmoglicht werden Hiarfur sind punktuslle Anderungen notwendig (die Anderung soll
unter anderam emmoglichen, dass die Zaunaniagen auch aulernald der Baugrenze entlang der
Grundsticke gesetzt werden durfen)

Verkehrstechnisch erschiossen wird der Geltungsbersich Uber die gemeindichen Stallen
JHasensteig” und Fuchsberg”

insofern bestehen keina Bedenken seitens des Straflenbauamies Neustreltz zu der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Trollenhagen mit dem Stand August 2025

Hausanacrein Yoledun COBS 588 6010 E-Mai
Heteistralle 8 Tolotan 0025 553 80150 103 2 Fstv me wgerung te
17238 Newwbreits

Dun Urmpaey W LI BT OPeSEn DU I see wy
Soee J0% ABY FRIRLENT [ ATARIAMWLENELIZBRLS M ' O

N OPs 593 IDAAMACRDN MWD A 2o £0) Danenscng - (nnfeerironeeg
2010 Awcrmt

Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Stralienbauamt Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

StralRenbauamtes Neustrelitz keine Einwande gegen die gemeindli-
che Planung bestehen.
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Amt Neverin
Dortetralte 36

17039 Neverin

SALrung u NOSIUNG ces suungsplans Nt 15 Erweiterung 8-Plan Ne. 4
Podewall® der Gemeinde Trollanhagen | Formetie Betailigung der Behdrden und sonstigen Triger
ottenticher Belange gemdfl E 135 Abs. 2 Satz 1 Nr. 38auGB LV.m §4 Abs. 2Ba

Vorgangsnummer: 26092025
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummar an

Guten Tag,

die Tedekom Deutschiand GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i S.v. § 125 Abs. 1 TKG
= hat die Deutsche Telehom Technd GmbH beauftragt und bevallmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrrunshmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
dis erfordariichen Stellungnahmen abzugeben

Gegen den Inhait des 0, 3. Satzungsentwuefs haben wir k2ine Einwinde

Im betroffenen Plangeblet sind Telekommuniationslinken (TK-Linlen) der Deutschan Talekom AG,
Telekom Deutschland GendbH vorhanden, dis gal. in Zugs Ihrer Planung pesichert werden mossen

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenan TK-Linien mogichst unverindert
In Ibrer jetagen Lage ohne Uberbiauung verbleiben kdnnen. Golindeveranderungen im Bereich unsorer
Trassen (2.B. Hahengrofilanderungen) miissen in jedemn Falle mit uns abgestimmt werden, Bel Frefiegung
der Telekommunikationslinien wihrend der Saumaltnahme sind diese durch geeignaeta Maflnahmen 2u
schiltzen und zu sichern (& B, durch Halbrohre)

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ¢a. 40 cm innerorts, bis zu 90 cm aulerorts,
verlegt

Eine abweichende Tiefenlage 5t wegen Krewzungen anderer Anlagen, infolge nachtriglicher Veriinderung
der Deckung durch Stralenumbauten u. dgl. und aus anderan Grindan mbglich,

Sollten Sicherungs- bew, VerlegemaBnshmen erfordestich sein, 50 sind diese rechtzeitlg bel urserem
Auftragssingang unter der nachfolgenden E-Mall-Adresse 20 beantragen, damit fir die Prifung der
Kastentragungapficht und ggf. Erstaliung der vertraglichen Regelungen &in angemessenser Jeitraum 2ur
Verfilgung steht: T_NL_Ost P71 23 Betriob 18nelehom ds

=

Degtactn Tuizhonn Taohais Gmbe | Landgutenweg 169, 51227 Som | 37 200/181.0 | werw tobssan. com
Moetn Fouttars Saarteusies (BL2 590 100 64], a0k, 248 585 A8 | 1840 DEXT 5902 0048 0004 858 48 | SWFT-EIC PENCKDEFFSSO
Aufartuse O, Bobert Haster (Vorstasede] | Geasbftstibrung: De Atztosaisk Modeer (Vorstauncier], Puter Bavtgen, Orristien Crarne
Hercdelusgater: Avmagueeivt fone WIS 14100, S22 dor Cosalinctalt Burn | U514t DE #34445220

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingestellit.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Deutsche

Telekom Technik GmbH gegen die gemeindliche Planung keine
Einwande hat. Alle Leitungen befinden sich in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, bzw. sind Hausanschlussleitungen.
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Die Kostentibernahme fiir Sicherung der TK-Linien regelt sich fir jeden Einzelfall nach dem
Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fir den Vorhabentréger).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtendem Gebaude ist durch die Deutsche
Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie
maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an die 0.g. Kontaktmdglichkeiten angezeigt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Esist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder iiber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel*
(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de ) oder unter der Mailadresse

(planaus 3 e). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm , Infoflyer fir Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App ,Trassen Defender", um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmaglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Anlagen
1 Ubersichtsplan
1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
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Vodafone GmbH
Eckdnft 81 * 19061 Schwern

Amt Neverin - Marko Siegler
Dorfstrale 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplunung, Stellungnahme Nro- S01442833

E-Mail: TDRA-O- Schwerin/@vodafone com

Datum: 14.10.2025

Gemeinde Trollenhagen, Satzung aber die | Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 _Erweiterung
B-Plan Nr_4 Podewall”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 18.09 2025

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Thnen geplante
Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
l'elekommunikationsanlagen ist m dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfohrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern

Unsere kostenlosen Planauskunfic sind erreichbar via Intemet tber die Seite
https://www vodafone de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index htm|

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskonfie einholen

Bitte beachten Sie:

Es massen aktuell immer zwet Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH
/ Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden

Freundliche Grafie

Vodafone GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und 15t ohne Unterschnft gultug

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfiuihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH keine Einwande ge-
gen die gemeindliche Planung bestehen.
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Gesendet: 24.09.2025 14:58

Betreff: [Extern]AW: Satzung uber dee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 _Erweiterung 8-Plan Nr. 4
Podewail” der Gemeinde Trollenhagen | Formelle Betelligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Anlagen: Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 15 Erweiterung B-Plan Nr, 4 Podewall
der Gemeinde Trollenhagen .msg. BiL-Flyer-Kommune pdf, smime.p7s

Aktenpeichen: 20250924-145332
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben,

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten thnen rugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH

Nach Prifung des Varhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anfagen teilen wir thnen mit,

dass unsere Anlagen rum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v,
g Betreiber mit ein

Nachtragliche Lagednderungen in der Projektplanung bedirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung,

Wir mchten Sie daraul hinweisen, dass Anfragen ru Leitungsauskunfien, Schachtgenehmigungen, TOB

Beteiligungen etc an die oben genannten Anlagenbetreiber uber das kostenfrele 8IL-Onhineportal unter
https://portal bil-lgitungsauskunft de

emnzuholen sind

Bitte richten Sie daher Ihre rukinftigen Anfragen an uns, direkt an das 0.g. BiL-Portal

BIL — Der Auskunftsdienst einer starken Kooperationsgemeinschaoft

Das BIL-Online-Portol ist eine Initiotive und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern,
Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt dos BiL-Onfine-Portol eine umfossende,
spartenibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung des BiL-Online-
Portals ermaglicht Ihnen, thre Bou-/Planungsanfrage direkt online einfoch und schnef! 2u formulieren. Bei
Zustdndigkeit erfoigt die Stellungnahme durch die jewelligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der GASCADE Gastransporte GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

GASCADE Gastransporte GmbH u. a. keine Einwéande gegen die ge-
meindliche Planung bestehen, da Sie von der Planung nicht betroffen
sind.
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Wasser- und Bodenverband @i

Untere Tollense / Mittlere Peene

Korperschatt des Qffentiichen Rechts

whes-unite -follense—-n Ll e—-pecne de B A
HIAN D8

oGl
AN L

Gemeinde Trollenhagen
c/o Amt Neverin
Dorfstrale 36

17039 Neverin

v Schresben vom

10.06 2005

Unser Zeicnen Ont. Datum
| Jarmen, 05.10.200%

Satzung (ber die 1. Anderung des 8.-Plans Nr.15 , Erweiterung B-Plan Nr. 4 Podewall”
- dor Gomeinde Trollenhagen

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) .Untere Tollense / Mittlere Peene”
Sehr geehrie Damen und Herran,

entsprechend Ihrer Aufforderung zur Stellungnahme vom 18.00.2025 und In Erganzung
unserer Stellungnahme vom 28 11.2019 leilen wer Ihnen mil, dass setens des Verbandes
grundsatziich keine inhaltichen Bedenken zur genannten 1. Anderung des 0.g. B -Plan
Verfalvens bestehen

In der beliegenden Ubersichiskarte Ist das Gewaisser Il Ordnung 38 N 5 schematisch
dargeste®t. Dieses verrolwie Gewdasser DN 300 vertduft mindesiens 50-60 m sid-0stiich des
B-Plan Bereiches. Eine unmitielbare bauliche Beenflussung oder Beelntrachligung der
Funktion des vemohvien Gewassers ist mit den ertiuterten inhaltlichen Veranderungen der
Satzung nicht erkannbar

Soliten sich im Zuge der MaBnahmenumsetzung im Planungsgebiel Gewlsserbenulzungen
In Form von temporiren oder davernaften Wasserainlelitungen arforderich machen, so sind
diese bel der unteren WasserbehOrde des Landkreises gesondert zu beantragen und
wasserrechtiich genehmigen zu lassen. Bel welteren Anderungen in einer fix den WBV
relevanten Art und Weise, is! unser Verband emeut zu beleiligen

Ubersichtskarte M 1.1.000 Gewasser || Ordnung Podewad

Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geauflerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Obere Havel/Obere Tollense‘ werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense” keine
Einwande gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B 4

Dmutactar Vitertiens! - Pustiars 0 04 48 - 03004 Ofertage™
Amt Neverin

Dorfstrafle 36
17039 Neverin

USTID DE221 NN

Offenbach, 08. Dklober 2025

Stellungnahme

zur Satzung {(ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, Erweiterung 8-Plan Nr. 4
Podewall* der Gemeinde Trollenhagen

Ihr Schreiben vom: 18.08.2025

Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herran

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentiicher Belange fir die Beteligung
an 0. a. Vorhaben

Der DOWD hat keine Einwande gegen dee von ihnen vorgelegie Planung. da keine Standorte des
DWD beamntriachbgt werden baw. betroffen sind

For Rickfragen stehen wir geme zur Verfigung

wrwrw et dn
- Olermigatiduse: Frarhirier Bie 133 . 83047 Offrmach s Ve, Tel 000 | XN
r Vs Sunssestssss Thet - Donsacts Budesbenn 1

. o 0
: oz Densgactm Sl n rixhant - AN DEST S000 0000 0029 0010 20, MC NLEF 1500
W Ngn Arstad das ABertichen Rect s im Geschafatmonch
- s Sordeurersiensrs A Verhely

D Domatanton Wintiarchermd i sine fienc

Abwé&gungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Deutschen Wetterdienstes keine Einwande gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

oty st S U1 0§D

Amt Neverin

fir Gemeinde Trollenhagen
Dorfstralie 36

17038 Nevern

MO g W &_usann

E-Mait : _0tant
Owmam 12 10 2008

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung du Bobluungsphnl Nr. 15 _Erwel-
torung B-Plan Nr, 4 Podewall™ der G inde Troll
Hier: Behordenbeteligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 18.09 2025
I Zeschen: «

Sehr geehnte Damen und Hermran,

die Plananderung des o0 g Bebauungsplans bertihrt keine Belange der Raumordnung und Lan-
desplanung

Hinweis: Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Meckienburgische Seenplatte (AfRL
MS) weist darauf hin, dass die unfere Landesplanungsbehdrde (her: AfRL MS). gem. Punkt § m
Anzelge-Erlass vom 22.01.2020, nach Abschiuss der Planung (ber das entsprechende Ergebris
in Kenninis zu setxien ist. Rechtswirksame Pldne sind in Kenntnis zu Gbergeben

nachrichtiich per E-Mail
Landkrets MSE, Regionalstandort Waren (Murtz), Bauamt, SG Kreisplarung
= Ministerium fOr Wirtschafl, Infrastrukiur, Tousiamus u. Arbait M-V, AbL 5, Rel 550

Haasnacvit Tewslon: 0386 S36-80200
Neusteitzer Sir. 121 E-Mmt  potistslie@attmn mevogerung de
17033 Newtwardentuy

Seite 1 von 1
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