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Sachverhalt

Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen. RegelmaRig enthalt
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:

- den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

- den Durchfihrungsvertrag und

- als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12
BauGB somit an bestimmte Voraussetzungen gebunden. Der Vorhabentrager
muss sich zur Durchfuhrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmafRnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten im DurchfiUhrungsvertrag verpflichten.

Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde zu schlielen bzw. bei einer
Zulassigkeitsprufung wahrend der Planaufstellung im Sinne des § 33 BauGB
bereits zu diesem Zeitpunkt.

Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.



Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber
die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Durchfuhrungsvertrag
ist somit Wirksamkeitsvoraussetzung fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Ohne Durchfuhrungsvertrag kann der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht rechtmalSig in Kraft gesetzt werden.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem far
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlielst den Abschluss des
Durchfuhrungsvertrages mit dem Vorhabentrager in der vorliegenden Fassung
von November 2025.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geldscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirsam

Anlage/n

1 Duchfuhrungsvertrag_Stand November 2025 _anonymisiert
(6ffentlich)




Stadtebaulicher Vertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnen an Feldrain in Neuendorf”
der Gemeinde Wulkenzin

zwischen der

Gemeinde Wulkenzin
vertreten durch den Birgermeister, Herrn Marcel Thiele und dessen Stellvertreter, Herrn Jans Maals,
Uber Amt Neverin, DorfstralRe 36, 17039 Neverin

- im Folgenden: ,Gemeinde” —

und

Herrn Matthias Hagenow

-im Folgenden: ,Vorhabentrager” —

wird gemafls § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m § 12 Abs. 1 BauGB der nachfolgende

Durchfihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Wohnen an Feldrain in Neuendorf” der Gemeinde
Wulkenzin abgeschlossen.



Praambel

Die Gemeinde Wulkenzin beabsichtigt, auf der Grundlage des gefassten Aufstellungsbeschlusses vom
04.04.2023, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von
zwei Wohnbaugrundsticke am nordwestlichen Ortsrand in Neuendorf, um den Bedarf an Bauplatzen
innerhalb des Gemeindegebietes zu decken. Dazu soll eine bislang als Kleingartengelande genutzte
Flache in Wohnbauland umgewandelt werden.

Die Verfahrensunterlagen hierfir sind zu erarbeiten. Der Vorhabentrdger hat ein Interesse an der
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Denn er beabsichtigt, innerhalb des
Vorhabengebietes, die Uberplanten Flachen selber zu bebauen und zu vermarkten bzw. selbst zu
Wohnzwecken zu nutzen.

Das Plangebiet ist ca. 3680 m? groR und umfasst die nachfolgenden Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick Anteil Eigentumsverhéltnisse
Neuendorf 7 45/2 Teilweise

Neuendorf 7 45/1 Ganz

Neuendorf 6 116/1 Ganz

Neuendorf 6 117/1 Ganz

Neuendorf 6 118/5 Ganz

Neuendorf 6 118/8 Ganz

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde allein nach ihrem planungsrechtlichen Ermessen
Uber das Vorhaben entscheidet. Die Gemeinde verpflichtet sich, das Planverfahren ziigig zu betreiben
und sich gegebenenfalls mit dem Vorhabentrager abzustimmen.

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Wulkenzin und dem Vorhabentrédger verpflichtet
sich der Vorhabentrager, auf der Grundlage eines abgestimmten Plans, zur Durchfihrung des
Vorhabens und der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten. Ebenso verpflichtet sich
der Vorhabentrager zur Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und Ausgleichskosten.

(2) Anderungen des Durchfiihrungsvertrags zwischen der Gemeinde Wulkenzin und dem
Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans moglich, es dirfen aber nur
Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben spater
noch im Rahmen des Bebauungsplanes verandert werden.



(3) Gegenstand dieses Vertrags ist das Vorhaben des Vorhabentrages in der Gemeinde Wulkenzin, wie
es in § 3 dieses Vertrages naher beschrieben ist, einschlieflich der erforderlichen
ErschlieRungsmalknahmen, gemaR § 8, sowie der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen gemaR §
9 und letztendlich die Regelung zur Kostentragung durch den Vorhabentrdger, gemalRk § 7 dieses
Vertrages.

(4) Damit der Vorhabentréger auch in der Lage ist, das Vorhaben auf den o.g. Grundstlicken zu
realisieren, welche sich zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Durchfiihrungsvertrage noch nicht
in seinem Eigentum befinden, wird er die o.g., derzeit im Eigentum der Gemeinde Wulkenzin,
befindlichen Flachen bis zum in Kraft treten des Bebauungsplanes kauflich erwerben.

(5) Des Weiteren wird der Vorhabentrager bis zum Satzungsbeschluss seine ausreichende finanzielle
Leistungsfahigkeit belegen, um nachzuweisen, dass er innerhalb einer bestimmten Frist in der
Lage ist die Baurealisierungskosten, die Planungs- und ErschlieBungskosten und die Kosten zur
Vornahme und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen zu tragen.

(6) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) schwarz umgrenzten Grundstiicke und
Grundstlcksteilflaichen mit den in der Prdambel benannten Flurstiicken in der Gemarkung
Neuendorf.

(7) Der Vorhabentréager beauftragt ein fachkundiges Planungsbiro mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes (Vorentwurf, Entwurf, ggf. gednderter Entwurf und Satzung), der Begriindung,
des Umweltberichtes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und anderer dazu gehorender
Fachplanungen zur Umsetzung des Vorhabens. Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes werden
der Vorhabentrdger und ein einzubeziehendes Planungsbiiro mit den jeweils zustandigen Stellen
der Verwaltung des Amtes Neverin vertrauensvoll zusammenarbeiten. Diese gewdhren die
erforderliche Unterstitzung in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf sowie die formelle Beteiligung mit dem
Entwurf sind vom Vorhabentrager bzw. dem Planungsbiro im Einvernehmen mit dem Bauamt des
Amtes Neverin vorzubereiten. Die Entwirfe des Vorentwurfes sowie des Entwurfes des
Bebauungsplanes einschliellich jeweiliger Begriindungen sowie sonstiger dem Verfahrensschritt
entsprechender Fachgutachten sind dem Bauamt des Amtes Neverin in geeigneter Form fir die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und fiir die formelle Beteiligung der Offentlichkeit zu
Uberlassen. Das Ubergebene Material muss den Anforderungen des BauGB und dessen
Durchfiihrungsvorschriften entsprechen. Im Rahmen der Auftragsdurchfihrung ist der Planer an
die Weisungen der Gemeinde gebunden. Dadurch werden die Unabhdngigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Gemeinde, vertreten durch das Amt Neverin, insbesondere im Hinblick
auf die planerische Abwégung gemaR § 1 Abs. 5-7 BauGB beim Satzungsbeschluss sowie wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes gewahrt.

§2

Bestandteile des Vertrags

Bestandteil dieses Vertrages sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnen an
Feldrain in Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin, der Lageplan (Anlage 1) sowie die



Zeichnungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans mit dem Geltungsbereich des
Vertragsgebiets (Anlage 2).

§3
Beschreibung des Bauvorhabens

Gegenstand des Bauvorhabens auf den in der Praambel genannten Flurstiicken ist die:

1. Umnutzung des vorhandenen Kleingartengelandes in Wohnbauland mit der Ausweisung
von zwei Wohnbaugrundsticken,

2. der Bau der verkehrlichen Erschliefungsanlagen, ebenso wie der Bau der
stadtetechnischen ErschlieBungsanlagen, entsprechend des Vorhabens- und
ErschlieRungsplanes,

3. die Realisierung des Vorhabens zur Errichtung von Wohnbauanlagen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes,

4. die Durchfiihrung und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen.

§4
Baurealisierung und Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung und Realisierung des Bauvorhabens, im
Sinne des § 3, und zwar nach den Regelungen und Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 8 ,Wohnen an Feldrain in Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans, vollstandig auf seine eigenen Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 36 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen vollstdndigen Bauantrag fir den Bau der
Wohnbauanlagen einzureichen.

Das Bauvorhaben, im Sinne des § 3 Nr. 3 (Bau Wohnbauanlagen), ist innerhalb von 72
Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollstandig fertig zu
stellen. Die Bauvorhaben, im Sinne des § 3 Nr. 2 und 4 (Bau der ErschlieBungsanlagen und
Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen) sind innerhalb von 36 Monaten nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollstandig fertig zu stellen. Eine Verlangerung dieser
Fristen ist mit Zustimmung der Gemeinde moglich.

Die Fristen nach Absatz 2 und 3 verlangern sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen
Verfahrens, falls die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten werden.
MaRgebend fir die Verlangerung ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der Baugenehmigung
und dem Abschluss eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der
Zeitraum zwischen der Erhebung eines Normenkontrollantrags und der rechtskraftigen
Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts. Falls beide Verfahrensarten angestrengt werden,
ist das langer andauernde Verfahren maRgebend.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 8 ,Wohnen am Feldrain in Neuendorf” gemall § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben soll



(Planungserfordernis), wenn der Vorhabentrdger das Bauvorhaben im Sinne des § 3 nicht in
den vereinbarten Fristen nach § 4 abschlieft.

§5
Planungshoheit

Die Planungshoheit der Gemeinde wird durch diesen Vertrag nicht eingeschrankt. Ein
Rechtsanspruch des Vorhabentragers auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit einem
bestimmten Inhalt besteht nicht.

§6
Rechtsnachfolge

Im Falle einer Rechtsnachfolgerschaft verpflichtet sich der Vorhabentrager, die in diesem
Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen an einen Rechtsnachfolger mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Dennoch haftet der Vorhabentrager der Gemeinde
gegenlber als Gesamtschuldner fir die Erfullung dieses Vertrags, soweit die Gemeinde ihn
nicht ausdrucklich aus der Haftung, durch Modifizierung dieses Vertrages, entlasst.

§7
Kostentragung

Der Vorhabentrager Gbernimmt samtliche mit der Planung im Zusammenhang stehenden
Kosten, insbesondere die Kosten fir das Planungsverfahren und fur alle erforderlichen
Fachgutachten sowie samtliche Kosten fir die Realisierung des Vorhabens. Der Vorhabentradger
tragt auch die vollen Kosten flr den Bau der erforderlichen Erschliefungsanlagen und ebenso
die Kosten zur Vornahme der AusgleichsmafRnahmen.

Der Vorhabentrager Ubertragt die Erarbeitung des Bebauungsplans einschliefRlich der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, der ErschlieRungsplanung und die Betreuung des
Verfahrens im Einvernehmen mit der Gemeinde an ein selbst gewahltes Planungsbiro und
Ubernimmt sdmtliche Kosten. Sollten im Bauleitplanverfahren zur Erstellung des
Bebauungsplanes weitere Leistungen erforderlich werden, insbesondere stadtebauliche,
landschaftsplanerische  oder andere Architekten- und Ingenieurleistungen oder
Vermessungsleistungen oder Digitalisierungsleistungen (Vollvektorisierung), so tragt der
Vorhabentrager die entstehenden Kosten, auch dann, wenn diese Leistungen vom Amt Neverin
beauftragt werden.

Der Vorhabentrager stellt bei der nach Abstimmung mit der Gemeinde erfolgten Beauftragung
des Planungsbiros und der Gutachter sicher, dass die Entwirfe des Bebauungsplans,
einschliellich der Planzeichnungen und Begriindungen, die Vorbereitung der Abwagungen und
sonstige erforderliche Unterlagen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen erstellt und
der Gemeinde fir die Durchfiihrung des Planungsverfahrens unentgeltlich in Papier- und in
bearbeitungsfahiger digitaler Form frei von Rechten Dritter zur Verfligung gestellt werden. Die
Erstellung der Unterlagen erfolgt in enger Abstimmung mit der Gemeinde und dem Amt
Neverin. Der Vorhabentrdger stellt bei der Beauftragung ferner sicher, dass die Gemeinde und
das Amt Neverin alle Unterlagen auch im Internet (z.B. fiir die Offentlichkeitsbeteiligung)
veroffentlichen darf. Sollten durch die Verwendung oder Verodffentlichung der Unterlagen



etwaige Rechte Dritter betroffen sein, stellt der Vorhabentrdger die Gemeinde und das Amt
Neverin von allen damit im Zusammenhang stehenden Ansprichen frei.

Alle vorhandenen Altlasten und Bodenverunreinigungen im Bebauungsplangebiet hat der
Vorhabentrager im Falle der Umsetzung des Vorhabens auf seine Kosten zu beseitigen.

Zu den durch die Planung veranlassten Kosten gehéren auch mogliche Rechtsanwaltskosten,
die der Gemeinde durch die bei einer ggf. zu beauftragende Kanzlei in Anspruch genommene
Rechtsberatung zu den Planungsverfahren sowie fir die Erarbeitung und /oder Priifung der
begleitenden Vertrdge entstehen. Sollte ein Betrag von 15.000,- Euro (netto) fir vorgenannte
Rechtsberatungsleistungen erreicht worden sein, erfolgt eine weitere Ubernahme der Kosten
der Kanzlei nur nach Ruicksprache und gesonderter Vereinbarung mit dem Vorhabentrager. Der
Vorhabentrager stellt die Gemeinde bis zur genannten Summe auf erste Anforderung von
etwaigen Zahlungsverpflichtungen frei.

§8
ErschlieRung

Der Vorhabentrager Gbernimmt im eigenen Namen und auf eigene Rechnung nach MalRgabe
dieses Vertrages die endglltige Planung und erstmalige Herstellung fir die verkehrlichen
ErschlieRungsanlagen und flir die ErschlieRung der Grundstlicke notwendigen
ErschlieRungsanlagen und die fir die Grundstiicksversorgung und-entsorgung notwendigen
Anlagen, einschlieBlich der Grundstlcksanschlisse. Zu den von den ErschlieRern
herzustellenden ErschlieRungsmaRnahmen gehoren auch sdmtliche notwendigen Anpassungs-
und UmbaumalRnahmen an bestehenden ErschlieBungsanlagen, auch wenn sie aullerhalb des
ErschlieRungsgebietes liegen. Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an Gbernimmt
der Vorhabentrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der
Vorhabentrager hat sich vor Beginn der ErschlieRungsmalnahmen Gber die Existenz und den
Verlauf von Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zu informieren. Er haftet bis zur Ubernahme der
Anlagen fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihnen obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der
Erschliefungsmalsnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei.
Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der Baumalnahmen ist
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Der Vorhabentrager hat hinsichtlich einer spateren ErschlieBung des Investitionsstandortes
keinerlei Anspriiche gegen die Gemeinde. Vielmehr obliegt es ausschlieRlich ihm, fir eine
ausreichende ErschlieBung des Standortes zu sorgen. Der Abschluss dieses stadtebaulichen
Vertrages ermoglicht es dem Vorhabentrdger, die ErschliefRung der noch nicht bebauten
Grundstlcke im ErschlieBungsgebiet kurzfristig sicherzustellen und damit eine Voraussetzung
fir die geplante Bebauung zu schaffen. Der Vorhabentrager wird somit mit diesem Vertrag auch
zum ErschlieBungstrager. Der Vorhabentrager Gbernimmt hiermit gegentber der Gemeinde im
ErschlieRungsgebiet die Pflicht zur Durchfiihrung samtlicher ErschlieRungsmalinahmen. Es
obliegt dem Vorhabentrager die fiir sein Vorhaben erforderlichen bau-, wasserrechtlichen oder
sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen zu beantragen bzw. erforderliche Anzeigen
abzugeben. Die Gemeinde wird den Vorhabentrager dabei im Rahmen und nach MaRgabe der
gesetzlichen Vorgaben unterstitzen.

Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
den erforderlichen Katastervermessungsarbeiten beauftragen, sofern dies erforderlich ist.



(1)

(4)

Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 ist durchzufiihren. Ziel einer
bodenkundlichen Baubegleitung ist der Erhalt und/oder eine moglichst naturnahe
Wiederherstellung von Bdden und ihren natlrlichen Funktionen gemadR & 2 BBodSchG
darzulegen. Als Grundlage ist das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB
heranzuziehen. Die Planungsunterlagen zur bodenkundlichen Baubegleitung sind der unteren
Bodenschutzbehorde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zur Abstimmung vorzulegen.

Der Bau der Erschliefungsanlagen ist innerhalb von 36 Monaten nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollstandig fertig zu stellen. Eine Verlangerung der Frist ist
mit Zustimmung der Gemeinde moglich.

§9
Vornahme der Ausgleichsmafnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich als Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in die Natur
und Landschaft die in der Begrindung und im Umweltbericht zum Bauleitplan beschriebenen,
und im Bebauungsplan festgesetzten, naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen,
entsprechend den in der Begriindung und im Umweltbericht zum Bauleitplan beschriebenen
Vorgaben, auf seine Kosten durchzufihren. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Seine Verbringung auRerhalb des Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung der
Gemeinde, sofern es sich um gemeindliche Flachen handelt.

Die Ausgleichsmallnahmen sind innerhalb von 36 Monaten nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollstandig auszufihren. Eine Verlangerung der Frist ist
mit Zustimmung der Gemeinde maglich.

§10

Herausgabeanspruch, Urheberecht

Die von dem selbst gewahlten Planungsbiro gefertigten Unterlagen und Plane gehen in das
Eigentum der Gemeinde Uber. Urheberrechte werden hierdurch nicht Gbertragen.

§11
Haftung und Geltendmachung von Anspriichen

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass durch diesen Vertrag die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Gemeindevertretung insbesondere in Hinblick auf die planerischen
Abwagungen gemal § 1 Abs. 5-7 BauGB bei der Beschlussfassung Gber die Satzung und wahrend
der gesamten Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren nicht berihrt werden. Dem Vorhabentrager
ist bekannt, dass ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans oder auf Anderung nicht
besteht, § 1 Abs. 3 BauGB.



Fir den Fall des Nichtzustandekommens des Bebauungsplans oder der Aufhebung der Satzung
kdnnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall,
dass sich die Unwirksamkeit der Satzung Uber den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen
Verfahrens oder im Verlauf des Genehmigungsverfahrens herausstellen sollte.

Sofern das Vorhaben nicht durch den Vorhabentrdger umgesetzt werden kann oder ein
Bebauungsplan zunachst nicht aufgestellt wird, verpflichtet sich die Gemeinde, im Rahmen der
Planung erlangte Unterlagen, welche auf Rechnung des Vorhabentrdger erstellt wurden, nicht
ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vorhabentrdgers und ggf. Erstattung der dafiir beim
Vorhabentrager angefallenen Kosten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes oder sonst zu einem
anderen Zweck zu verwenden.

Dem Vorhabentrager steht im Falle einer Vertragsbeendigung kein Anspruch auf Erstattung von
Aufwendungen zu, die ihm bis dahin entstanden sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar sein, so sollen die
nichtigen und anfechtbaren Klauseln durch solche ersetzt werden, die dem wirtschaftlichen und
rechtlichen Zweck der gewollten Regelung am nachsten kommen.

Der Vorhabentrager verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle im Zusammenhang mit der
Planung und Realisierung des Vorhabens eventuell bestehenden Anspriche, einschlieRlich
etwaiger Schadensersatzanspriiche gegen die Gemeinde. Die Gemeinde nimmt diesen Verzicht an.

§12
Kiindigung und Riicktrittsrecht

Eine Kindigung dieses Vertrags kann — von beiden Vertragsparteien — nur erfolgen, wenn die
Ausfiihrung des Vertrags technisch und/oder rechtlich unmaoglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grunde ausschlieft; oder wenn innerhalb von 4 Jahren nach Vertragsschluss der
Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich in Kraft tritt. Die Kindigung ist schriftlich zu erklaren. Auch
flr diesen Fall gilt die Haftungs- und Kostenregelung dieses Vertrages.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager den sich aus dem Vertrag
ergebenden Pflichten trotz Mahnung mit Fristsetzung nicht nachkommt, wenn er in besonders
grobem Male gegen Vertragspflichten verstolit oder wenn Uber das Vermdgen des Investors ein
Insolvenzverfahren erdffnet bzw. Mangels Masse die Erdffnung abgelehnt wird. Auch in diesen
Fallen ist die Kindigung schriftlich zu erkldren und es gilt die Haftungs- und Kostenregelung des
dieses Vertrages.

Eine Anpassung dieses Vertrags kann dann von den Vertragsparteien verlangt werden, wenn der
Vorhabentrager oder die Gemeinde die technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche
Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzul&ssigkeit einer MalRnahme nachweisen.

§13
Schriftform und Ausfertigung

Jede Anderung und Ergdnzung dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die
Schriftformklausel. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.



§14
Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berlUhrt nicht die Gultigkeit des Ubrigen
Vertragsinhalts. Die Vertragspartner verpflichten sich, durch Vereinbarung solche Bestimmungen
durch gleichwertige glltige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags erganzende Bestimmungen notwendig werden,
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das Gleiche
gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrags spadteren gesetzlichen Regelungen
widersprechen.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses
Vertrags berihren, bedlrfen aus Beweisgriinden der Schriftform. Die Schriftform ist mindlich
nicht abdingbar. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

Gerichtsstand ist das fir die Gemeinde zustéandige Gericht.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Gemeinde alle relevanten Unterlagen in ausreichender
Anzahl, Form und Qualitdt sowie termin- und fristgerecht erhalt.

§ 15 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Gemeindevertretung der Gemeinde dem Vertrag
zugestimmt hat.

Dieser offentlich-rechtliche Vertrag tritt mit seiner Unterzeichnung in Kraft.

Ort, Datum Marcel Thiele Jens Maal}
Blrgermeister Stellvertreter
Gemeinde Wulkenzin Gemeinde Wulkenzin
Siegel

Ort, Datum Matthias Hagenow
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