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Sachverhalt

Am 13.05.2025 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn der
Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die Aufhebung der Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn fur die Ortslage Roggenhagen vom
13.05.1992 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten
Geltungsbereich der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn
far die Ortslage Roggenhagen vom 13.05.1992.

Ziel der Aufhebungssatzung ist es, die bislang gultige Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung fur die Ortslage Roggenhagen aufzuheben, da sie den
aktuellen baulichen Gegebenheiten und stadtebaulichen Entwicklungszielen der
Gemeinde nicht mehr entspricht. Die bisherige Satzung weist Unscharfen und
Abgrenzungsmangel auf, die in der planungsrechtlichen Praxis zunehmend zu
Auslegungsspielraumen und Unsicherheiten gefuhrt haben - insbesondere im
Hinblick auf die Zuordnung von Grundsticken zum Innen- oder AuBenbereich im
Sinne des § 34 BauGB. Mit der Aufhebung der Satzung entsteht zunachst ein



rechtsfreier Zustand im Sinne der Innenbereichsabgrenzung. Dieser ist jedoch
nur von kurzer Dauer, da die Gemeinde zeitnah beabsichtigt, eine aktualisierte
Klarstellungssatzung gemafs § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.1 BauGB aufzustellen. Diese
neue Satzung soll den tatsachlichen Bestand der baulichen Nutzung sachgerecht
abbilden, die Grenzen des Innenbereichs klar definieren und damit eine
rechtssichere Beurteilung zukunftiger Bauvorhaben gewahrleisten. Die
Aufhebung dient somit der Vorbereitung einer konsistenten und zukunftsfahigen
stadtebaulichen Ordnung im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung nach §1 Abs. 5
BauGB.

Der vorliegende Entwurf der Satzung Stand Juli 2025 enthalt die notwendigen
Festsetzungen und Regelungen. Die 6ffentliche Auslegung der
Planentwurfsunterlagen sowie die Beteiligung der relevanten Behérden und
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden sind notwendige Schritte
im Aufstellungsverfahren und ermdéglichen eine umfassende Beteiligung und
Transparenz im Planungsprozess.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlielst:

1. Der Entwurf Stand Juli 2025 der Satzung Uber die Aufhebung der
Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn fur die
Ortslage Roggenhagen vom 13.05.1992, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrindung wird gebilligt.

2. Die Planentwurfsunterlagen sind gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Gleichzeitig ist die Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach §§ 2 Abs. 2
BauGB und 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

3. Die o6ffentliche Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen. Die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung
zu benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine
Woche vorher ortstblich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde
den Inhalt der Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

I Haushaltsrechtliche Auswirkungen? I

I X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden) I




Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam I

Anlage/n

1

2025-07-23 Aufhebungsatzung

Roggenhagen_Begriundung Entwurf Juli 2025 (6ffentlich)

2025-07-23 Aufhebungsatzung Roggenhagen_Satzung_Entwurf Juli

2025 (offentlich)
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|. BEGRUNDUNG
1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

o Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn tber die Ortslage Roggen-
hagen in der Fassung von April 1992.

2. EINFUHRUNG
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich ist im Plandokument gekennzeichnet und umfasst alle innerhalb der Li-
nie liegenden Bereiche des Ortsteils Roggenhagen der Gemeinde Brunn.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Zuge mehrerer Baugenehmigungsstreitverfahren im Geltungsbereich der wirksamen Ab-
grenzungs- und Abrundungssatzung ist festzustellen, dass die Satzung in ihrer derzeitigen
Fassung nicht mehr den tatsachlichen, ortlichen, Gber die Jahre gewachsenen baulichen
Entwicklungen entspricht. Die bauliche Struktur hat sich derart verandert, dass die beste-
hende Satzung den aktuellen Anforderungen an eine ordnungsgemale stadtebauliche Ent-
wicklung und der gegenwartigen Realitat nicht mehr gerecht wird. Zudem erweist sich die
Satzung als nicht mehr ausreichend geeignet, eine rechtsverbindliche Regelung zur Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten, da das Plandoku-
ment der Satzung mit den aktuellen Daten des Katasters nicht Ubereinstimmt. Die bisherigen
praktischen Erfahrungen sowie die in den Streitverfahren gewonnenen Erkenntnisse lassen
darauf schliefen, dass eine Aufhebung der Satzung erforderlich ist, um neue, zeitgemale
Planungsansatze entwickeln zu kénnen.



2.3 Planverfahren

Die Aufthebung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung ist im einstufigen Verfahren auf-
zustellen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat in ihrer Sitzung am 13.05.2025 den Be-
schluss zur Aufhebung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn
Uber die Ortslage Roggenhagen gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2025
auf der Internetseite des Amtes Neverin bekanntgemacht.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Raumliche Einbindung

Der Geltungsbereich der wirksamen Abgrenzungs- und Abrundungssatzung erstreckt sich
uber die gesamte Ortslage Roggenhagen. Wenige Wohnhauser sind nicht Teil der Satzung.
Roggenhagen befindet sich stidostlich des Ortsteils Brunn, éstlich der Autobahn A 20 und
norddstlich der Stadt Neubrandenburg.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Ortskern von Roggenhagen befinden sich neben der Kirche und einem Gemeindehaus
ein historischer Gutshof mit mehreren grof3en Scheunen. Einige der historischen Gebaude
befinden sich in ruinésem Zustand und werden teilweise als Gartenflachen angrenzender
Wohnbebauung genutzt. Andere Gebaude der ehemaligen Gutsanlage sind weiterhin in Nut-
zung, beispielsweise als Schlachthaus. Westlich und siddstlich der alten Gutsanlage schlie-
Ren sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe an. In den Gbrigen Bereichen der Ortslage
uberwiegt Wohnbebauung, erganzt durch mehrere Pferdekoppeln, einige gewerbliche Be-
triebe und soziale Einrichtung, die das doérflich gepragte Ortsbild mitbestimmen.

3.3 ErschlieBung

Die Ortslage Roggenhagen wird verkehrlich durch die KreisstralRe K 119 erschlossen, die
den Ort in Nord-Sid-Richtung durchquert und die Hauptanbindung an das Uberértliche Stra-
Rennetz bildet. Die technische ErschlieBung des Ortsteils Roggenhagen ist Giber das beste-
hende Netz von Ver- und Entsorgungsleitungen sichergestellt. In samtlichen Stral’en des
Ortsteils liegen Leitungen flr Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsor-
gung sowie Stromversorgung vor. Eine weiterfihrende Anbindung an das Telekommunikati-
onsnetz (Telefon/Internet) ist ebenfalls gegeben.



3.4 Natur und Umwelt

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet (SPA) gemal} Richtlinie 2009/147/EG
ist das Gebiet DE 2347-401 ,GrolRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See“. Es be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 3,2 km zum Plangebiet.

Das nachstgelegene Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) nach Richtlinie
92/43/EWG ist das FFH-Gebiet DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald®, wel-
ches ca. 4,0 km vom Geltungsbereich der Planung entfernt liegt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein kleines, stehendes Oberflachengewasser, das
einschlief3lich seiner Ufervegetation gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V als
gesetzlich geschitztes Biotop eingestuft ist.

Der Geltungsbereich der Planung liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten, wird je-
doch im Randbereich von einem Gewasser 2. Ordnung gemaf § 47 LWaG M-V tangiert.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Planbereichs liegen im Besitz der Gemeinde und des Landkreises bzw.
sind Privatbesitz.

4. PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zur Abgrenzung des Innenbereichs im Sinne des § 34 BauGB war bislang eine Abgren-
zungs- und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Kraft. Diese Satzung
hatte die Ortslage Roggenhagen im Sinne einer Klarstellung und stadtebaulichen Ordnung
definiert. Aufgrund veranderter tatsachlicher Gegebenheiten, baulicher Entwicklungen sowie
moglicher Unscharfen in der Satzungsabgrenzung hat die Gemeinde jedoch beschlossen,
diese Satzung aufzuheben.

Mit der Aufhebung entfallt voribergehend die formale Definition des Innenbereichs, sodass
eine eindeutige planungsrechtliche Beurteilung einzelner Grundsticke erschwert wird. Die
Gemeinde beabsichtigt daher, im Anschluss eine aktualisierte Klarstellungssatzung gemaf
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zu erlassen, um die bestehenden baulichen Strukturen reali-
tatsnah abzubilden und Planungssicherheit fur kiinftige Vorhaben zu schaffen.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Brunn hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.



Gemeinde Brunn 2025
Aufhebung Abgrenzungs- und Abrundungssatzung fir die Ortslage Roggenhagen

Abblldung 1: Ausschnitt Ortslage Roggenhagen aus dem wwksamen Flachennutzungsplan

5. PLANKONZEPT
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der vorliegenden Aufhebungssatzung ist es, die bislang gulltige Abgrenzungs- und Ab-
rundungssatzung fur die Ortslage Roggenhagen aufzuheben, da sie den aktuellen baulichen
Gegebenheiten und stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde nicht mehr ent-
spricht. Die bisherige Satzung weist Unscharfen und Abgrenzungsmangel auf, die in der pla-
nungsrechtlichen Praxis zunehmend zu Auslegungsspielrdumen und Unsicherheiten gefihrt
haben — insbesondere im Hinblick auf die Zuordnung von Grundstliicken zum Innen- oder Au-
Renbereich im Sinne des § 34 BauGB. Mit der Aufhebung der Satzung entsteht zunachst ein
rechtsfreier Zustand im Sinne der Innenbereichsabgrenzung. Dieser ist jedoch nur von kur-
zer Dauer, da die Gemeinde zeitnah beabsichtigt, eine aktualisierte Klarstellungssatzung ge-
maRk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufzustellen. Diese neue Satzung soll den tatsachlichen
Bestand der baulichen Nutzung sachgerecht abbilden, die Grenzen des Innenbereichs klar
definieren und damit eine rechtssichere Beurteilung zukunftiger Bauvorhaben gewahrleisten.
Die Aufhebung dient somit der Vorbereitung einer konsistenten und zukunftsfahigen stadte-
baulichen Ordnung im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB.



6. PLANINHALT
6.1 Aufhebungssatzung

Die bestehende Abgrenzungs- und Abrundungssatzung fir die Ortslage Roggenhagen wird
aufgehoben. Mit der Aufhebung entfallt die bisherige Festlegung des Innenbereichs im Sinne
des § 34 BauGB; es entsteht somit ein planungsrechtlich undefinierter Zustand hinsichtlich der
Abgrenzung zwischen Innen- und Aufenbereich.

Um kinftig eine rechtssichere Beurteilungsgrundlage fir die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb der Ortslage zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde, eine neue
und aktualisierte Klarstellungssatzung gemafR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zu erlassen. Diese soll
den tatsachlichen baulichen Bestand sowie die stadtebauliche Entwicklung der vergangenen
Jahre berlcksichtigen und damit zu einer planungsrechtlichen Klarheit beitragen.

6.2 Hinweise
6.2.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Gem. § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologi-
sche Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der untere Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauer, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u. a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.
1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.199, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 201 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
Zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Blrgermeister Siegel



Aufhebungssatzung der Gemeinde Brunn {lber die Abgrenzungs- und Abrun-
dungssatzung fiir den Dristeil Roggenhagen

Sufgrund des & 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuchs (BauzEB) in der Fassung der Bakannt-
nachung voim 3. November 2017 (BGBIL | 5. 2634). das zuletzt durch Artkel 3 des GosetFes
vom 20 Dezember 2023 (BGEI. 2022 | MNr. 3%4) gedndert worden ist, wird nach BEeschuss-
FassLng der Gemeindevertrstung der Gemeinds Brinn Yom ..o, . die Satzung Uber
diz Festlegung und Ahrundung Eoggenhagen und dber értliche Bauvorschriften, die seit April
1992 wirksam ist, aufgehoben:

Brunm, den ..o e, Siagsl Der Birgermeister

Flur 4
Gamarkung Roggenhagen

Flur 3
Gamarkung Roggenhagen

Flur &
Gemarkung Roggenhagen

Gemarkung Roggenhagen

Flur 3
Gemarkung Roggenhagen

Flu
GemarkutgEogganhagen

Flur 2
Gemarkung Redgenhagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand. 25.06.2025

Verfahrensvermerke

1.

=l
'

Cia Gemeaindeveriraetung der Gemainde Brunn hat in ihrer Sitzung am 13.06 2025 den
Beschluss zur Aufhebung der Klarstelungs- und Abrundungssatzung Roggenhagen ge-
fasst Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05 2025 auf der Internetsaite des Amtes
Meverin bekannt gemacht.

In dar Sitzung am ... ...... hat die Geameindeverratung den Entwurf zur Aufhe-
bung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung Eoggenhagen beschlossen und zur OFf-
fentlichkeitsheteiligung kestimmt und die Begrindung gebilligt.

Dig von der Planung benlhrten Behdrden und sonstigen Trager affentlicher Eslange wur-
cen gemak & 4 Abs. 2 BauGEB mit Schreiben vem oo ZLr Abgabe einer Stellung-
rnahme aufgefordart.

Ler Entwurt dar Aufhebung der Klaretallungs- und Abrundungssatzung Roggaenhagan
und die Bagnindung wurden in der Zeitvom .. hiszum ..............n&ach §3
Abs. 2 BauGB ins Intemet eingestellt. Als andere Zugangasmiéglichkeit wurde die zu ver-
effentlichenden LUnterlagen im Amt Mevern inder Zeitvom ... ... s

Big .o, affentlich ausgelegt. Cie Untedagen waren auch in der Zeit

{120 1 o I big .....o.oons Uler das Bau- und Flanungspeortal M-y zugang
lich.

Cie BEakanntmachung dber die Einstellung ins Intarnet und die éfantliche Auslegung
wurda inder Zeitworm oo kis ...............In8 Intarnet aingastelt. Die Bekannt-
machung erfolgte am .................... inder Heimat- und BOrgerzeitung Meverin INFO
Mr................... . Oig Bekanntmachung wurde in der Zeit vem ...

iz ... dber das Bau- und Planungspcral M-Y zuganglich gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat in ibrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Beharden und sonstigen Tré-
ager dffentlicher Belange geproft. Cas Ergebnis ist mitgatailt wardern.

Brunn, den ...

Siensl Dar Burpenneistar

Cer katastermakige Bestand wird als nehtig dargestallt bescheimgt. Hinsichtlich der lage-
nochtigen Darstelung der Grenzpunkte gilt der VYarbehalt, dass eine Prlfung nur grob er-
falgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Beslandes entstan-
den ist. Regressansprache kannen nicht abgeleitat werden.

Neubrandenburg, den ...
Amilsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Cig Authebung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Roggenhagen wurde
am ..................von der Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlossen. Die
Benrandung wurde gebilligt

Cie Authebung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Rogoenhagen wird hienmit
ausgefertigt.

Brumn, der ...

Sieqgel Der Blrgermeister

Die Aufhebung der &bgrenzungs- und Abrundungssatzung Reggenhagen sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interezsenten
gingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auzskunft eeilt, sndam .................
in der Heimat- und Edrgerzeitung Neverin INFCMr. ... .......... bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Werletzung von Verfahrens-
und Formmworschriften und ven Mangain der Alwagung einschliallich der sich argelbean-
gen Rechtefolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § & Ak b KV M-Y) sowie die Maglichkeit, Ent-
schadigungeanspruche geltend zu machen und dag Erléschen digser Anspriche {5 44
BauaH] hingewissen worden.

Dig Satzung ist am ... ..., in Kiraft getraten,

Brunn, den ... ...

Siegel Der Blrgameaistar
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Satzung Uber die Aufhebung der Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Brunn fur den

Ortsteil Roggenhagen

Stand: Entwurf Juli 2025
Planverfasser: Planungsblro Trautmann
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