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Sachverhalt

Die geplante Nutzung der Dachflachen fur eine Photovoltaikanlage tragt zur
Forderung erneuerbarer Energien bei, unterstitzt die Klimaschutzziele der
Gemeinde und bietet eine Moglichkeit zur nachhaltigen Nutzung
gemeindeeigener Gebaude. Die Vermietung kann auBerdem zusatzliche
Einnahmen fur den Gemeindehaushalt generieren. Es bestehen derzeit keine
anderweitigen Nutzungsabsichten fur die betroffenen Gebaude.

Die Firma eSolis GmbH bietet der Gemeinde fur die Errichtung und Unterhaltung
der PV-Anlage Uber 20 Jahre eine Einmalmiete als Sofort-Zahlung in HOhe von
203,60 € je kWp zzgl. MwSt. an. Das entspricht einer Zahlung von 40.217,92 €
zzgl. MwSt. (197.534 kWh/1000x203,60 €).

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer o6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beauftrag den Birgermeister und seinen 1. Stellvertreter den
vorliegenden Vertrag mit der Firma eSolis GmbH abzuschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen



Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

Nein (nachfoglende Tabelle kann gel6scht werden)

Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam

Deckung durch Planansatz

a.) bei planméaBigen Ausgaben: in Hohe von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK)): 00000.00000000
b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt tiber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
im PSK 00000.00000000 in
zusétzliche Kosten: 00,00 € | Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €
2. folgende Mehreinnahmen:
im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Héhe von: 00,00 €
Bemerkungen: TEST im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €
Folgekosten (zu a.) und b.))
Nein
Ja fiir Jahr ‘i.H.v.
Anlage/n

1 Vertragsentwurf Stand 13.06.2025 (6ffentlich)
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2.1.
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Dachmietvertrag fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

Zwischen

eSolis GmbH

Goerzallee 299, 14167 Berlin: eingetragen im Handelsregister Amtsgericht Charlottenburg, HRB
230238 B, vertreten durch lhren Vertretungsberechtigten und von den Beschrankungen des
§ 181 befreiten Geschaftsfihrer Herrn Cedric Maximilian Bathke

(nachfolgend ,Mieter” genannt)

und

Gemeinde Wulkenzin
vertreten durch den Birgermeister Herrn Marcel Thiele und den vertretungsberechtigten Herrn
Matthias Hagenow, Amt Neverin, Gemeinde Wulkenzin, DorfstraBe 36, 17039 Neverin; eine
Korperschaft des o6ffentlichen Rechts; vertretungsberechtigt gemaR §47 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V

L () § 39 KV-MV

(nachfolgend ,,Vermieter” genannt)

Vertragsgegenstand

Der Vermieter ist ausweislich des beigefigten Grundbuchauszuges (Anlage 1)
Eigentimer des Grundstlcks Schulstra3e 1, 17039 Wulkenzin (53.544958°, 13.171608°)

eingetragen beim Amtsgericht Neubrandenburg
im Grundbuch von Wulkenzin

Gemarkung Flur Flurstick GBA-Blatt
Wulkenzin 8 32/1 737

Der Mieter mietet durch diesen Vertrag die im Lageplan (Anlage 2) naher spezifizierte Dachflache
auf dem Grundstlck des Vermieters, um auf dieser auf seine Kosten eine Photovoltaik-
Aufdachanlage (im Folgenden: PV-Anlage) zu errichten und zu betreiben.

Kosten und Nutzungsentschadigung

Der Vermieter erhélt fur die Dach-Mietflachen, auf denen die PV-Anlage errichtet ist bzw. PV-
Module verlegt sind, fur die sonstigen genutzten Flachen / Bauten (Kabelwege, Stellplatz fir Trafo
/ Wechselrichter und Ubergabestation, Wege- und Kabeltrassenrechte z.B. zur Ubergabestation /
Netzeinspeisepunkt) sowie flr die Nutzung des Stromanschlusses zum Betrieb der Wechselrichter
und Messeinrichtung (Mehrkosten durch etwaige Anderungen am Anschluss, den Mess- oder
Sicherheitseinrichtungen tragt der Mieter) eine Einmal-Mietzahlung. Damit ist der Zeitraum bis
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einschlieBlich zum 31.12. des zwanzigsten Jahres nach dem Jahr der Inbetriebnahme abgegolten.
(Bsp. Inbetriebnahme 01.06.2025; durch Einmalleistung abgegolten bis 31.12.2045). Daflir werden
gegenuber dem Vermieter eine Einmalpacht als Sofort-Zahlung in Hohe von 203,60 EUR je kWp
zzg|. gesetzlicher USt., ein LUNA2000-10-S0 Huawei Speicher (oder ein vergleichbares Gerat) sowie
ein Huawei - Smart Charger 22KT-SO (oder ein vergleichbares Gerat) fir nicht zu sanierende
Dachflachen und gleichzeitig fiir zu sanierende Dachflachen erbracht (s. Anlage 5). Voraussetzung
fur die Leistung auf die Einmalmiete - auch an Erflllungsstatt - sind der Beginn der PVA-
Bauarbeiten und die erstrangige Eintragung der beschrankt personlichen Dienstbarkeiten
zugunsten des Mieters und der ihn finanzierenden Bank nach Vorgabe der Bank. Die Einmalmiete
wird in Stufen zu folgenden Terminen fallig (vorausgesetzt das alle Auszahlungsvoraussetzungen
erfallt sind):

a) 50% nach Eintragung der Dienstbarkeit
b) 50% nach Beginn der DC-Seitigen Bauarbeiten

Die Zahlungen sind auf folgendes Bankkonto des Vermieters zu zahlen:

Bank: Deutsche Kreditbank AG
IBAN: DE25 1203 0000 0000 3051 36
BIC: BYLADEM1001

Ausdrucklich sichert der Vermieter zu, bis einschl. zum 31.12. des zwanzigsten Jahres nach dem
Jahr der Inbetriebnahme vom Mieter keinen weiteren Mietzins oder sonstiges Entgelt zu
verlangen. Der Vermieter erhdlt die Einmal-Mietzahlung fir die grundsatzliche
Zurverfugungstellung der Dachflachen. Das Entgelt gilt als fest vereinbart. Nachtragliche
Rickzahlungen- egal aus welchem Grund- sind nicht vereinbart.

Im Falle einer Verlangerung des gegenstandlichen Vertrages Uber die ordentliche Laufzeit bis zum
31.12. des zwanzigsten Jahres nach dem Jahr der Inbetriebnahme gem. § 10 dieses Vertrages
betragt die Hohe des Mietzinses fur jede der beiden méglichen Optionsperioden 8 % des erzielten
jahrlichen Rohertrages (netto ohne USt.) aus Stromerldsen aus Verkauf von Solarstrom in das
6ffentliche Netz, ermittelt aus den Rohertragsabrechnungen fir das jeweilige Betrachtungsjahr,
zzgl. ges. USt. Der Vermieter informiert den Mieter rechtzeitig (iber seine Bankverbindung, an die
der Mieter seine Leistung richtet. Die Mietzahlung fiir das Betrachtungsjahr erfolgt am 31.3. des
Folgejahres.

Pflichten des Vermieters

Der Vermieter gestattet hierfur dem Mieter die Errichtung, den Betrieb, den Unterhalt und den
Ruckbau einer netzgekoppelten PV-Anlage auf der vermieteten Flache. Der Aufbau der PV-Anlage
ist der Anlagenbeschreibung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Installation umfasst alle far die
Errichtung der beschriebenen PV-Anlage erforderlichen Installationen. Der Betrieb darf auch
neben der Stromeinspeisung in das &ffentliche Netz (einschlieBlich der Direktvermarktung) auch
der Belieferung von Dritten vor Ort dienen. Der Mieter darf die PV-Anlage auch durch Vermietung
Dritten zur Nutzung zur Verfigung stellen.

Der Vermieter wird die vermietete Flache bzw. das Dach auf eigene Kosten instand setzen, um
dessen ordnungsgemafe Nutzung im Sinne des Vertragszweckes fur die gesamte Vertragslaufzeit
sicherzustellen.
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Der Vermieter gestattet dem Mieter die zur Errichtung, zum Betrieb, der Wartung, Reparatur und
dem Rlckbau der PV-Anlage gemal Anlagen 2 und 3 erforderlichen Installationen, auch wenn
diese in den Anlagen nicht ausdricklich ausgewiesen, aber fliir den Betrieb notwendig und/oder
zweckmaRig sind, insbesondere folgende:

das Anbringen und die Installation der Solarstrommodule mit Unterkonstruktion;

das Anbringen und die Installation der elektrischen Anlagen, insbesondere der Wechselrichter;

die Verbindung der PV-Anlage mit dem offentlichen Netz des zustandigen
Verteilungsnetzbetreibers einschlieBlich der Errichtung eines Zahlerplatzes fur die
Eigenstromnutzung und Einspeisung ins 6ffentliche Netz;

die Verlegung der erforderlichen Anschlussleitungen, gegebenenfalls durch Nutzung von im
Ubrigen nicht benétigten Leerrohren;

die Installation der erforderlichen Schalt- und Messanlagen;

den Anschluss an einen Telefonanschluss zum Zwecke der Ferntiberwachung des Anlagenbetriebs
(Der Mieter tragt die hierdurch entstehenden Kosten), ggfls. kann auf Kosten des Mieters eine
Mobilfunkverbindung genutzt werden;

die Installation von Anzeigetafeln und Ablesepldtzen und die Verlegung der dazu erforderlichen
Anschlussleitungen wie in Anlagen 2 und 3 beschrieben.

Der Vermieter leistet keine Gewahr fur Eignung und Beschaffenheit der vermieteten Flache bzw.
des Daches flir den beabsichtigten Benutzungszweck. Er tiberlasst jedoch dem Mieter die beiihm
hierzu vorhandenen Unterlagen und die Auslibungen etwaiger vorhandener Genehmigungen.

Er duldet im Ubrigen etwa erforderliche Untersuchungen und stimmt etwaigen Antrégen des
Mieters auf Genehmigung der Errichtung, des Betriebes, der Unterhaltung und des Riickbaus der
PV-Anlage von durch den Mieter beauftragte Dritte zu. Er duldet etwaige bauliche MaRnahmen
(z.B. Verstarkungen) am Gebdude, wenn deren fachgerechte Durchfihrung gesichert ist und keine
erheblichen optischen oder funktionalen Beeintrachtigungen des Gebaudes zu beflrchten sind.
Der Mieter informiert den Vermieter Uber jegliche Untersuchungen, Antrage oder MaRnahmen
und deren Ergebnis, einschlieBlich der Uberlassung der jeweiligen Unterlagen und Plane in Kopie.

Das Gebéaude, auf dem die PV-Anlage errichtet wird, ist vom Vermieter so zu unterhalten, dass
Bestand und Betrieb der PV-Anlage flr die gesamte voraussichtliche Betriebszeit von mindestens
20 Jahren zzgl. Inbetriebnahme Jahr nicht gefahrdet werden. Dies beinhaltet auch
Reparaturarbeiten bei héherer Gewalt, wie z.B. Sturmschdden. Nicht beinhaltet ist jedoch eine

gleichformige Wiedererrichtung bei vollstandiger oder Giberwiegender Zerstorung des Gebaudes
durch héhere Gewalt.

Der Vermieter hat den Mieter unverziglich in Kenntnis zu setzen, wenn die Beschaffenheit des
Daches nicht mehr geeignet ist, die Sicherheit und Standfestigkeit der PV-Anlage zu gewahrleisten,
der Vermieter Dachreparaturarbeiten oder andere bauliche MaBnahmen am Dach plant.

Der Vermieter wird es unterlassen, bauliche Veranderungen sowie andere MaRnahmen an dem
Gebaude, auf dem vertragsgegenstdndlichen Grundstick oder auf ihm gehoérenden
Nachbargrundstiicken, die eine Ertragsminderung der PV-Anlage (Verschattung) bewirken
kénnen, vorzunehmen, zu dulden, und/oder zuzulassen bzw. wird solche Veranderungen nur nach
Absprache mit dem Mieter vornehmen.

Der Vermieter wird es wahrend einer Zeit von zwolf Monaten ab Inbetriebnahme (8 5 Nr. 21 EEG)
der PV-Anlage unterlassen, eine oder mehrere weitere PV-Anlagen auf demselben Grundstuck
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oder sonst in unmittelbarer rdumlicher Nahe zu errichten, die Strom aus gleichartigen
erneuerbaren Energien erzeugen und deren erzeugter Strom nach dem Erneuerbaren Energien
Gesetz (EEG) in Abhangigkeit von der Bemessungsleistung oder installierten Leistung der PV-
Anlage vergltet wird, es sei denn, der Mieter stimmt der Inbetriebnahme zu.

Der Vermieter gestattet dem Mieter ab Abschluss dieses Vertrages bis zu dessen vollstandiger
Abwicklung die Einsichtnahme in das Grundbuch und wird dem Mieter hierzu etwa notwendige
Gestattungen oder Erklarungen jederzeit auf Anforderung ausstellen.

Eigentumsverhaltnisse an der PV-Anlage und Zweckbestimmung

Die PV-Anlage und die sonstigen vom Mieter geschaffenen Einrichtungen, die fiir den Betrieb der
PV-Anlage erforderlich sind, sollen Eigentum des Mieters bzw. des Finanzierungsinstituts bleiben.
Die PV-Anlage wird mit dem Gebaude nicht dauerhaft und unverbrichlich verbunden, sondern
nur Uber geeignete Befestigungssysteme auf diesem zeitlich befristet befestigt und nur zu einem
vortbergehenden Zweck im Sinne von 8 95 Abs. 1 BGB errichtet und betrieben. Dies gilt nicht fiir
Leitungen und Verteiler, die unter Putz verlegt oder anderweitig unverbrtichlich mit dem Geb&ude
verbunden werden, oder fUr Teile des Befestigungssystems, die nach fachgerechter Entfernung
ohne erhebliche optische oder funktionelle Beeintrachtigungen des Gebdudes an diesem
Verbleiben.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die PV-Anlage so installiert wird, dass sie ohne erhebliche
Funktionsbeeintrachtigungen am Gebaude und ohne Beschadigungsgefahr flr das Geb&ude oder
von Teilen des Gebaudes einschliel3lich Dach selbst wieder entfernt werden kann. Die PV-Anlage
wird auf einem  geeigneten  Befestigungssystem auf dem Dach  montiert.

Die Lage sowie die bauliche Ausfuhrung der PV-Anlage, der Verlauf und die Verlegung der
Anschlussleitungen sowie der Installationsort fir die sonstigen Anlagen sowie alle sonstigen in
dem Zusammenhang stehenden technischen und baulichen Anlagen bzw. Arbeiten bediirfen der
Absprache sowie des Einvernehmens des Eigentliimers. Dies betrifft ebenfalls insbesondere die
Laufwege auf dem Dach sowie einzuhaltende Abstande.

Die Parteien sind sich dartber einig, dass die PV-Anlage dem Geb&ude nicht sein Gepréage geben
und nicht dem wirtschaftlichen Zweck des Geb&udes dienen soll. Der von der PV-Anlage
produzierte Strom kann fir elektrische Anlagen im oder am Gebdude genutzt werden, dient aber
nicht dem Gebaude als solchem.

Die PV-Anlage soll nicht Zubehdr des Grundstlcks werden und darf vom Vermieter nicht als
solches veraulRert werden, sondern ist im Gegenteil im Fall eines Verkaufs des Grundstlicks
ausdrucklich auszunehmen.

Dem Vermieter ist bekannt, dass die PV-Anlage ganz oder teilweise finanziert sein kénnte und
gegebenenfalls dem Finanzierungsinstitut sicherungsiibereignet ist oder wird.

Fur den Fall, dass die PV-Anlage gleichwohl durch rechtskraftiges Urteil als wesentliche
Bestandteile des Grundstticks gewertet wird und das Eigentum an der PV-Anlage danach auf den
Vermieter Ubergegangen sein sollte, wird der dem Mieter gegen den Vermieter zustehende
Entschadigungsanspruch gemal? 8 951 BGB dahingehend modifiziert, dass vom Vermieter mit
Entstehen der Ruckbauverpflichtung nach Ziffer 11 dieses Vertrages die Gestattung der
Wegnahme und die Wiedereinraumung des Eigentums an der PV-Anlage geschuldet wird und dass
dieser Wiederherstellungsanspruch nicht durch Wertersatz abgewendet werden kann. Die
Parteien sind sich fir diesen Fall dahingehend einig, dass sich die Parteien bis dahin im
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Innenverhaltnis so stellen, als ob das Eigentum nicht auf den Vermieter Gibergegangen ware.
Dingliche Sicherung des Gebrauchs

Der Vermieter ist verpflichtet, die Nutzungsrechte des Mieters aus diesem Vertrag durch eine auf
die tatsachliche Vertragslaufzeit befristete beschréankt persénliche Dienstbarkeit nebst
Vormerkungen zugunsten des Mieters sowie fur den Fall eines Eintritts eines Dritten sowie fiir die
finanzierende Bank im Grundbuch nach Mal3gabe der folgenden Regelungen (,Dingliche
Sicherung") zu sichern. Hinsichtlich der Rechte der finanzierenden Bank gilt Ziffer 13.7 erganzend.

Der Vermieter hat die Eintragungsbewilligung nebst Antrag auf Grundbucheintragung beim
Grundbuchamt auf Aufforderung des Pachters, die in Textform zu erfolgen hat, abzugeben und
dem Mieter nachzuweisen. Soweit vom Mieter gewunscht, werden die Rechte der finanzierenden
Bank zu einem spdteren Zeitpunkt eingetragen.

Wortlaut und Inhalt der vom Vermieter abzugebenden Eintragungsbewilligungen fir die
beschrankt persdnliche Dienstbarkeit und die Vormerkungen ergeben sich aus dem als Anlage 4
beigefligten Muster. Die Parteien sind sich dartber einig, dass es sich um Muster handelt, die
gegebenenfalls auf den jeweiligen Vertragsinhalt anzupassen sind.

Die dingliche Sicherung hat so zu erfolgen, dass der Mieter die Auslbung der beschrankt
personlichen Dienstbarkeit einem Dritten Uberlassen kann, in Abteilung Il keine wertmindernde
Rechte und in Abteilung Il keine Rechte im Rang vorgehen. Der Vermieter hat alle Handlungen
vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die die ranggerechte Eintragung ermoglichen.

Daruber hinaus verpflichtet sich der Vermieter flr den Fall, dass das Grundbuchamt vor Eintragung
der vorgenannten Rechte Anderungen oder Erganzung verlangt, samtliche hierfiir erforderlichen
Erklarungen abzugeben oder Handlungen durchzufuhren. Eventuell anfallende Kosten tragt der
Mieter.

Die Kosten der Grundbucheintragungen, -anderungen und -léschungen tragt der Mieter. Der
Vermieter ist verpflichtet, alle erforderlichen rechtsgeschaftlichen Willenserklarungen in der
gehorigen Form abzugeben.

Solange dieser Vertrag besteht, erfolgt die Nutzung des Vertragsgegenstands auf der Grundlage
dieses Vertrages. Der Nutzungsvertrag wird durch Kindigung des Mieters, durch eine Kindigung
des Vermieters aus Griinden, die der Mieter zu vertreten hat, durch Erreichung des Laufzeitendes
oder durch eine einvernehmliche Vertragsbeendigung beendet. In jedem dieser Falle muss der
Mieter auf seine Kosten die Ldschung der zu seinen Gunsten bestellten dinglichen Rechte
veranlassen.

Im Falle der Beendigung des Nutzungsverhaltnisses aus anderen als in Ziffer 5.7. genannten
Grunden erfolgt die Nutzung des Vertragsgegenstandes auf Grundlage der Dinglichen Sicherung
und der Mieter ist nicht zur Bewilligung der L8schung der Dienstbarkeit(en) verpflichtet (,Dingliche
Nutzung”). Dies gilt insbesondere bei Beendigung durch Ausibung gesetzlicher
Sonderkiindigungsrechte nach 88 2135, 1056 Abs. 2 BGB, § 57 a Zwangsversteigerungsgesetz oder
§ 111 Insolvenzordnung (Kiindigung durch Ersteher der Zwangsversteigerung bzw. den Erwerber
des Grundstlcks nach Insolvenz des Vermieters) oder durch Kiindigung wegen Verletzung der
gesetzlichen Schriftform gem. § 550 BGB, soweit dieser anwendbar ist.

Im Falle der Dinglichen Nutzung bleiben die Dienstbarkeit und die Vormerkungen bestehen und
ein Léschungsanspruch kann frihestens nach Ablauf der vertraglich vereinbarten Festlaufzeit

5



5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

esolis

ggfls. inklusive der Optionszeiten geltend gemacht werden. Fir die Grundsticksnutzung aufgrund
der Dinglichen Sicherung wahrend dieser Zeit hat der Mieter dem Vermieter ein Entgelt zu zahlen.
Bezlglich dessen H6he wund Zahlungsmodalitdten gelten die Regelungen dieses
Nutzungsvertrages entsprechend. Aufgrund dieses Vertrages bereits gezahltes Entgelt wird
angerechnet.

Mit Ende des Vertrages ist der Mieter (oder deren Rechtsnachfolger) verpflichtet, die auf der
Grundlage dieses Vertrages bewilligten Rechte im Grundbuch zur Léschung zu bringen. Die Kosten
fur die Léschung tragt der Mieter. Endet der Vertrag vor Ablauf der festen Laufzeit nach Ziffer 10.1
und Ziffer 10.2 oder durch Kindigung des Grundstlckseigentimers oder dessen
Rechtsnachfolgers und beruht diese Kiindigung auf 88 57a ZVG, 111 InsO oder auf anderen, nicht
von dem Mieter zu vertretenden Griinden, wird der Ldschungsanspruch nach Ziffer 5.10
abweichend erst mit endgultiger Stilllegung der PV-Anlage, spatestens jedoch in dem Zeitpunkt, in
dem der Vertrag ohne die Kiindigung geendet hatte (Ablauf der festen Laufzeit nach Ziffer 10.1
und 10.2) fallig. In diesem Fall ist der Mieter berechtigt, die ihm mit diesem Vertrag eingerdumten
Nutzungsrechte an dem Grundstick auf der Grundlage der eingetragenen beschrankt
personlichen Dienstbarkeit bis zum Ende der festen Laufzeit nach Ziffer 10.1 und Ziffer 10.2
auszulben.

Planung, Genehmigung und Errichtung der PV-Anlage

Dem Mieter obliegt auf eigene Kosten die Planung und Errichtung der PV-Anlage einschlieBlich
aller Vorbereitungs- und Planungsmanahmen, Einholung etwaiger Genehmigungen, Erfullung
von Auflagen und Sicherungspflichten.

Der Mieter muss die technischen und rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der PV-
Anlage einschlieRlich der statischen Nachweise fir das Dach auf eigene Kosten Uberprifen bzw.
herstellen. Er muss alle erforderlichen Plane priifen bzw. erstellen. Er hat samtliche erforderlichen
offentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Genehmigungen fiir die Errichtung und den Betrieb der
PV-Anlage in eigener Verantwortung und auf eigene Kosten einzuholen.

Das Ergebnis aller vorstehenden Prifungen und MalRnahmen ist dem Vermieter zur Kenntnis
vorzulegen. Auch sind die Genehmigungen dem Vermieter zur Einsicht vorzulegen.

Sofern technisch notwendig, muss die PV-Anlage mit Blitzschutz und Potentialausgleich versehen
sein. Der Mieter erstellt grundsatzlich einen Schutzpotentialausgleich. Die Notwendigkeit eines
Blitzschutzes ist vom Vermieter zu kldren. Anpassungen oder Neuerrichtungen des Blitzschutzes
sind durch ein vom Vermieter beauftragtes Fachunternehmen vorzunehmen und mit dem Mieter
abzustimmen. Mégliche Auswirkungen auf die vorhandene Elektroinstallation des Geb&udes sind
durch entsprechende Vorkehrungen (z.B. insbesondere BlitzschutzmaBnahmen) auszuschlieRen.
Néhere Einzelheiten regeln die anerkannten Regeln der Technik soweit fir den Einzelfall keine
abweichenden Regelungen getroffen wurden, gelten die einschlagigen VDE-Vorschriften.
Spannungs- und stromflihrende Teile der PV-Anlage dirfen nur von anerkannten eingetragenen
Elektroinstallationsfachbetrieben errichtet, erweitert oder geandert werden.

Bei und nach der Montage der PV-Anlage durfen die zulassigen Verkehrslasten des Daches nicht
Uberschritten werden. Die Unterlagen, die zur Berechnung der Zulassigkeit der Verkehrslast nétig
sind, werden nicht vom Vermieter zur Verfligung gestellt. Etwa notwendige statische

Berechnungen obliegen dem Mieter. Die Kosten fur die statische konstruktive Begutachtung tragt
der Mieter.

Sollten die Ergebnisse der netztechnischen Bewertung durch den zusténdigen Netzbetreiber aus

6
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technischer und/oder wirtschaftlicher Sicht nicht hinreichend sein und/oder stimmt der
zustandige Netzbetreiber einer Einspeisung der zu erzeugenden elektrischen Energie in sein
Verteilnetz nicht zu, so ist der Vertrag hinfallig und wird im gegenseitigen Einvernehmen ohne
weitere Erklarungen aufgehoben. Eventuelle anfallende Kosten trégt jede Vertragspartei fir sich
selbst.

Sollte die statische konstruktive Begutachtung ergeben, dass eine notwendige Traglast zur
Montage der PV-Anlage nicht gegeben ist oder sonstige statische Bedenken bestehen oder das
Dach in seiner Beschaffenheit nicht geeignet ist, so ist der Vertrag hinfallig und wird im
gegenseitigen Einvernehmen ohne weitere Erklarungen aufgehoben. Eventuelle anfallende Kosten
tragt jede Vertragspartei fur sich selbst.

Fur die Ausfihrung der PV-Anlage sind die Bestimmungen der Bauordnung die Arbeitsschutz- und
Unfallverhiitungsvorschriften  der  Berufsgenossenschaften (UVV), die  Technischen
Anschlussbedingungen (TAB), VDE- Bestimmungen, EN- und DIN-Normen einzuhalten. Ferner sind
technische und behérdliche Vorschriften und bauliche Auflagen zu beachten.

Der Mieter verpflichtet sich, alle Plane (insbesondere den Montageplan) mit allen Einzelheiten (wie
gegebenenfalls Sturmsicherung oder Blitzschutz) und technischen Beschreibungen dem Vermieter
zur Uberprafung oder fur Planungen bezuglich des Daches zugénglich zu machen, entweder durch
Ubergabe von Kopien oder, wenn dies zu aufwendig ist oder der Vermieter es so wiinscht, durch
Einsicht in die Originale.

Der Mieter Ubernimmt die Gewahrleistung fur alle im und am Gebdude durch Installation und
Betrieb der PV-Anlage verursachten oder veranlassten Malinahmen. Es gilt die gesetzliche
Gewahrleistungsfrist. Sie beginnt mit dem Tag der mangelfreien Abnahme.

Betrieb und Wartung der PV-Anlage; Bauliche Veranderungen am Gebaude oder
Grundstuck

Dem Mieter obliegt der Betrieb der PV-Anlage einschlieBlich aller damit verbundenen
MaRnahmen, Einholung etwaiger Genehmigungen und Erfullung von Auflagen. Er nimmt die
Verkehrssicherungspflichten fur die PV-Anlage wahr und sorgt fur den Schutz vor Gefahren im
Zusammenhang mit der PV-Anlage, sowohl fiir solche, die fiir die PV-Anlage bestehen, als auch fir
solche, die durch die PV-Anlage oder den Anlagenbetrieb bestehen. Der Vermieter wirkt bei der
Sicherung mit, soweit notwendige MafRnahmen in seinen Bereich fallen oder nur von ihm
getroffen werden konnen (z.B. durch notwendige Anweisungen oder Verbote an Nutzer des
Grundstlickes).

Der Betrieb der PV-Anlage darf den normalen Betriebsablauf des Vermieters nicht wesentlich
beeintrachtigen. Die Installation darf den Betriebsablauf nicht unzumutbar beeintrachtigen.
Termin und Einzelheiten der Durchfiihrung sind soweit moglich mit ihm so abzustimmen, dass
Stérungen soweit moglich vermieden werden.

Der Mieter wird alle notwendigen Instandhaltungsmalinahmen/ Wartungsarbeiten an der PV-
Anlage auf eigene Kosten durch Fachunternehmen durchfiihren. Der Mieter wird alle MalBnahmen
so mit dem Vermieter abstimmen, dass unbillige Beeintrachtigungen der Interessen des
Vermieters vermieden werden. Der Vermieter gewahrt jederzeit den erforderlichen Zugang.

Der Vermieter ist rechtzeitig Uber geplante MaRnahmen zu benachrichtigen, bei dringend
erforderlichen MaBnahmen ist eine unverzugliche Benachrichtigung ausreichend.
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Im Falle von dringend erforderlichen MaBnahmen ist von beiden Parteien sicherzustellen, dass
diese auch auBerhalb der normalen Geschéftszeiten ausgefiihrt werden kénnen.

Der Vermieter unterldsst eine Bebauung, die zu Verschattungen fuhren kann, es sei denn, der
Mieter willigt in diese ein. Der Vermieter wird den Mieter (ber ihm bekanntwerdende
Baumalnahmen in der Nachbarschaft informieren und diese, wenn maglich, mit den gebotenen
rechtlichen Mitteln bekampfen, wenn sie zu einer Verschattung fihren und der Mieter die Kosten
Ubernimmt und fUr Kostenrisiken Sicherheit leistet.

Der Vermieter Ubernimmt den erforderlichen Rlckschnitt von Anpflanzungen, die er nach
Abschluss dieses Vertrages vornimmt. Er duldet den erforderlichen Rickschnitt von sonstigen auf
dem Grundstlick befindlichen Bewuchses.

Etwaige Schneerdumungspflichten des Daches obliegen nicht dem Mieter.

Haftung, Versicherung

Der Mieter haftet sowohl gegentiber dem Vermieter als auch gegenuber Dritten unbeschrankt fur
alle mittelbaren oder unmittelbaren Gefahren oder Schaden, die von der PV-Anlage selbst, dem
Bau, dem Betrieb oder der Wartung der PV-Anlage ausgehen, im Sinne der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht nach den gesetzlichen Bestimmungen. Dies gilt auch fiir eine etwaige
Beschadigung des Grundstlicks und seiner Bestandteile. Die Haftung erstreckt sich auch auf
Schaden, die von vom Nutzer beauftragten Handwerkern, Lieferanten oder Angestellten
verursacht werden. Die Haftung ist auf grobe Fahrlassigkeit sowie Vorsatz beschrankt.

Die Parteien haften einander ansonsten im Innenverhaltnis nach den gesetzlichen Vorschriften.

Der Mieter ist verpflichtet, fir die nach den vorstehenden Bestimmungen ihn treffende Haftung
eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und dies auf Anforderung des
Vermieters diesem nachzuweisen.

Der Vermieter ist verpflichtet, flr die nach vorstehenden Bestimmungen ihn treffende Haftung
eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und dies auf Anforderung des Mieters
diesem nachzuweisen (Grundsticks- und Gebaudehaftpflichtversicherung mit Einschluss PV-
Anlage).

Uberlassung der PV-Anlage an Dritte

Der Mieter ist berechtigt, die PV-Anlage Dritten ganz oder teilweise nur nach schriftlicher Anzeige
gegenlber dem anderen Vertragspartner zur Nutzung zu (berlassen und diesen auch die
Auslibung der Rechte aus diesem Vertrag zu Ubertragen oder abzutreten, es sei denn, in der
Person des Dritten bestiinde ein wichtiger Grund fiir den Vermieter, dies abzulehnen. Hiertber
wird sich der Vermieter auf Nachfrage des Mieters unverziglich erklaren und fir den Fall, dass der
wichtige Grund durch Abschluss einer Vereinbarung ausgeschlossen werden kann, z.B. indem die
Zugangsgewahrung fir den Dritten auf den Zugang durch ein Fachunternehmen beschrankt wird,
diese Vereinbarung abschlieBen.

Nach Ablauf der Festvertragslaufzeit bzw. des ausgelbten Optionsrechts hat der Vermieter die
Mbglichkeit die installierte PV-Anlage kéauflich zu erwerben. Die Konditionen dafir werden in einem
gesonderten Vertrag geregelt. Es wird explizit festgehalten, dass eine solche Ubernahme entweder
erst nach 30 Jahren erfolgen kann oder nur dann, wenn die Verlangerungsoption nicht
wahrgenommen wird.
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Vertragslaufzeit, Riicktrittsrecht und auBBerordentliche Kiindigung

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem Tag der Unterzeichnung durch beide Vertragspartner und wird
fr die Zeit bis zum Ende des Inbetriebnahme- (Kalender) - Jahres und die anschlieBenden weiteren
20 (zwanzig) vollen Kalenderjahre fest abgeschlossen (Festvertragszeit).

Der Mieter kann die Festvertragszeit zu deren Ablauf zweimalig um 5 Jahre verlangern, indem er
spdtestens sechs Monate vor deren Ablauf erklart, von dieser Option Gebrauch zu machen.

Das Mietverhaltnis setzt sich nach Ablauf der Festvertragszeit nach Ziffer 10.1 oder 10.2 auf
unbestimmte Zeit fort und kann dann jederzeit von beiden Parteien unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres schriftlich gekiindigt werden. Fur
diesen Zeitraum und zu Beginn dieses Zeitraums wird die Miethéhe zwischen den Parteien neu
verhandelt und festgelegt.

Im Ubrigen sind beide Parteien nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kindigung
berechtigt.

Beide Vertragsparteien haben das Recht, von diesem Vertrag zurtickzutreten, falls nicht 18 Monate
nach Vertragsbeginn mit der Installation der PV-Anlage begonnen wurde. Wird die Installation auf
einzelnen in Ziffer 1.1 genannten Gebduden nicht begonnen, wird fur diese eine separate Regelung
hinsichtlich der Beendigung der aus diesem Vertrag resultierenden Pflichten getroffen. Fir die
Gbrigen gilt dieser Vertrag uneingeschrankt weiter.

Entfernung der PV-Anlage nach Vertragsende

Zum Vertragsende ist der Mieter berechtigt und verpflichtet alle Anlagenteile, die nicht unter Putz
verlegt oder anderweitig in das Gebdude eingebaut sind, zu entfernen und den urspringlichen
Zustand unter Berucksichtigung einer auch ohne PV-Anlage entstandenen Wertminderung wieder
herzustellen. Alle in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten tragt der Mieter, nicht jedoch
die vorgenannte Wertminderung oder solche fir optische Beeintrachtigungen. Hinweis: Die durch
montagebedingten Dachdurchdringungen bestehenden Befestigungen verbleiben im bzw. auf
dem Dach. Um Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden, wird der Anfangszustand dokumentiert (Bilder
und Niederschrift siehe Anlage 6).

Der Mieter ist nicht verpflichtet, Leitungen zu entfernen, die optisch nicht erkennbar sind. Der
Mieter ist verpflichtet, den urspringlichen Zustand der Wande wiederherzustellen, soweit die
Leitungen uUber Putz gelegt worden sind.

Der Mieter hat die Arbeiten nach den vorstehenden Absatzen spatestens bei Beendigung des
Vertrags vollstandig abzuschlieRen.

Der Ruckbau der PV-Anlage hat nach Beendigung der Mietzeit durch den Mieter zu erfolgen. Die
Demontage schlief3t nicht die Verbindungselemente der Unterkonstruktion zur Dachhaut mit ein.
Der Abbau hat innerhalb von 3 Monaten nach Beendigung des Mietvertrages zu erfolgen. Sofern
der Mieter seinen Ruckbauverpflichtungen nicht fristgerecht nachkommt, ist der Vermieter
berechtigt, nach einer schriftlichen Fristsetzung von mindestens zwei Wochen im Rahmen der
Selbstvornahme die PV-Anlage zurlickzubauen und freihandig zu verwerten. Er ist weiterhin
berechtigt, etwaige Erlése aus der freihandigen Verwertung mit den Rlckbaukosten zu
verrechnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von sechs (6) Monaten, vom
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Tage der Abnahme angerechnet, zu beseitigen. Im Falle des Verzugs ist der Vermieter berechtigt,
diese Mangel auf Kosten des Mieters zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

Klarstellend halten die Parteien fest, dass die vorstehende Ruckbaupflicht nicht gilt, solange eine
Nutzung aufgrund der zugunsten des Mieters eingetragenen dinglichen Rechte erfolgen darf.

Beschadigungen des Dachs

Treten wahrend der Vertragslaufzeit Schaden oder Mangel am Dach, oder vom Dach ausgehende
Schaden oder Mangel auf, werden sich die Parteien Uber das weitere Vorgehen abstimmen.
Insbesondere soll festgestellt werden, ob die PV-Anlage schadensurséchlich ist. Bestehen Zweifel
an der Schadensursache und/oder der Art ihrer Beseitigung, schaltet der Vermieter zur Klarung
einen unabhéngigen o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstdndigen ein. Die Mangel-
und/oder Schadensbeseitigung erfolgt sodann unverziglich durch den Schadensverursacher. Er
tragt auch deren Kosten sowie die Kosten des Sachverstandigengutachtens.

Ist die PV-Anlage ursachlich fur die Beschadigung des Daches, aber eine vollumfangliche
Beseitigung der Schaden zur Erhaltung der Funktion objektiv nicht erforderlich oder jedenfalls auf
einen Zeitpunkt nach Vertragsende aufschiebbar, kann der Mieter vom Vermieter verlangen, eine
etwaige Reparatur bis zum Vertragsende aufzuschieben.

Ist die PV-Anlage nicht ursachlich fir die Beschadigung des Daches und sind Arbeiten am Dach

objektiv erforderlich und nicht auf einen Zeitpunkt nach Vertragsende aufschiebbar, gelten
folgende Bestimmungen:

Dachreparaturen, die den storungs- und unterbrechungsfreien Betrieb der PV-Anlage
beeintrachtigen, sind mit dem Mieter abzustimmen wund vorzugsweise in den
strahlungsschwachen Monaten Oktober bis Méarz vorzunehmen.

Erfordert eine Dachreparatur den teilweisen oder vollstdndigen Anlagenabbau, stellt der
Vermieter dem Mieter im Rahmen der bestehenden Moglichkeiten eine geeignete Ausweich- bzw.
Lagerflache zur Verfugung.

Die Kosten fur den Anlagenabbau der PV-Anlage, den Ertragsausfall und die Kosten fir den
Anlagenwiederaufbau tragt der Vermieter. Die Miete fur die Ausfallzeit ist auf null gemindert und
wird wegen der geleisteten Vorauszahlungen, anteilig erstattet.

Dachreparaturen wird der Vermieter nach Méglichkeit im ertragsarmen Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 31. Mérz vornehmen.

Nach Beendigung der Dacharbeiten ist der Mieter unmittelbar zu informieren. Der Vermieter
verpflichtet sich, der Neuinstallation der PV-Anlage zuzustimmen.

Sind Arbeiten am Dach aus sonstigen Griinden erforderlich (z.B. Modernisierung), tragt der
Vermieter jegliche dem Mieter entstehende Kosten und den Ertragsausfall.

Sollte ein Abriss und Neuaufbau des Daches oder gesamten Gebiudes durch den Vermieter
erfolgen, so erstattet der Vermieter die Kosten des Abbaus und der Neuinstallation der PV-Anlage.

Finanzierung der PV-Anlage, Eintrittsrecht der Bank

Dem Vermieter ist bekannt, dass der Mieter die PV-Anlage zu deren Finanzierung an die Bank
sicherungsibereignet hat. Der Vermieter verzichtet auf sein Vermieterpfandrecht.

Die finanzierende Bank wird bei Bekanntwerden dem Vermieter mitgeteilt. Bei Verzug des Mieters,
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mit dem fUr die Finanzierung der PV-Anlage zu leistenden Kapitaldienst ist, die finanzierende Bank
berechtigt, in die Ubertragenen Rechte und Pflichten des Mieters aus diesem Vertrag zwischen
dem Vermieter und dem Mieter als neue Vertragspartei einzutreten. Mit dem Eintritt der Bank
scheidet der (bisherige) Mieter mit den ihm Ubertragenen Rechten und Pflichten aus diesem
Vertrag als Vertragspartei aus. Mit dem Eintritt der Bank gehen samtliche Ubertragenen Rechte
und Pflichten des Mieters aus diesem Vertrag auf die Bank Uber. Der Vermieter erklart sich
hinsichtlich dieser Schuldiibernahme mit Unterzeichnung des Vertrages -einverstanden.

Die Bank wird dem Vermieter mit einer Frist von einem Monat die Auslibung ihres Eintrittsrechts
unter Nennung des Betrages, mit dem sich der Mieter in Verzug befindet, ankindigen.

Die Bank ist berechtigt, die aus dem Eintrittsrecht Gibertragenen Rechte aus diesem Vertrag einem
Dritten zur Austbung zu Uberlassen. Nach Abschluss dieses Vertrages vorgenommene
Anderungen oder Erganzungen des Vertrages bedurfen, um der Bank gegeniiber Wirksamkeit zu
erlangen, der schriftlichen Zustimmung der Bank.

Soweit der Mieter oder der Vermieter bei Vorliegen eines entsprechenden Grundes beabsichtigen,
das Vertragsverhaltnis vorzeitig zu kiindigen, werden sie dies der Bank zuvor schriftlich anzeigen.
Die Kundigung wird erst wirksam nach Ablauf von vier Wochen seit Zugang der Anzeige bei der
Bank. Etwaige darliberhinausgehende vertraglich vereinbarte Kindigungsfristen bleiben von
dieser Bestimmung unberlhrt. Die Vertragsparteien diurfen das Sicherungsinteresse der Bank
beeintréchtigende Anderungen dieses Vertrags nicht ohne die Zustimmung der Bank vornehmen.

Im Falle einer Kiindigung durch den Vermieter ist die Bank berechtigt, aber nicht verpflichtet, nach
inrer Wahl entweder etwaige Kindigungsgrinde des Vermieters auszurdumen oder ihr
Eintrittsrecht unabhéangig von den vorstehend genannten Voraussetzungen auszulben.

Zur Absicherung des oben genannten Eintrittsrechts wird fir die Bank eine aufschiebend bedingte
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch oder, nach Wahl der Bank eine
entsprechende Vormerkung eingetragen. Die Dienstbarkeiten fur den Mieter und fur die Bank
sollen den gleichen Rang haben. Fir den Fall, dass Dritten die Rechte aus diesem Vertrag
Ubertragen werden, ist der Vermieter verpflichtet, diesen Dritten die gleichen Rechte
einzurdumen. Die Absicherung dieser Anspriche erfolgt durch Eintragung von gleichrangigen
Vormerkungen auf dem betroffenen Flurstiick, im Range nach den vorgenannten Dienstbarkeiten.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine die Eigenschaft der PV-Anlage als Scheinbestandteile
der Grundstiicke berihrenden Vereinbarungen aufzuheben, zu andern oder zu ergénzen. Sie
verpflichten sich auch, die grundbuchlich fUr den Mieter einzutragenden / eingetragenen
beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten nicht ohne Zustimmung der finanzierenden Bank zu
andern oder l6schen zu lassen.

Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung der Finanzierungszusage der
finanzierenden Bank des Auftraggebers.

Schlussbestimmungen
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie rechtsgestaltende Erklarungen bedurfen

der Schriftform. Dies gilt auch fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses. Nebenabreden
bestehen nicht.
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Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages oder Teile dieses Vertrages einschlieRlich seiner
Anlagen und evtl. abgeschlossener Nachtragsvertrage unwirksam sein oder werden oder sollten
sich in diesem Vertrag Llcken ergeben, so bleiben die Ubrigen Vertragsvereinbarungen weiterhin
gultig. Die Vertragspartner verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung riickwirkend bis zum
Zeitpunkt der Unwirksamkeit durch eine neue, ihrem wirtschaftlichen Erfolg méglichst
nahekommenden Bestimmung zu ersetzen, oder die Vertragsliicke durch eine angemessene
Regelung zu schliel3en.

Gerichtsstand und Erfallungsort fiir Anspriiche aus diesem Vertrag ist der Ort der PV-Anlage.

Es gilt deutsches Recht; die Geltung des UN-Kaufrechts ist ausgeschlossen.

Gemeinde Wulkenzin vertreten durch eSolis GmbH
Herrn Marcel Thiele

Gemeinde Wulkenzin vertreten durch
Herrn Matthias Hagenow
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Dachmietvertrag
far die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

ANLAGEN:

Anlage 1:  Grundbuchauszug zum vertragsgegenstandlichen Grundstick

Anlage 2: Lageplan

Anlage 3:  Beschreibung der PV-Anlage mit Plan Uber die Lage der einzelnen Komponenten der
PV-Anlage, Uber den Verlauf der Anschlussleitungen und Uber Installationsorte fiir
Wechselrichter und ggfls. Ubergabepunkt zum Netz

Anlage 4:  Musterentwurf der Dienstbarkeit

Anlage 5:  Leistungsbeschreibung Dachsanierung (nicht notwendig)

Anlage 6: Dokumentation des Dachzustands (wenn notwendig)
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Dachmietvertrag
fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

Projekt: PVA Wulkenzin Schulstrale 1

Anlage 1

Grundbuchauszug zum vertragsgegenstandlichen Grundsttck



Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch

von

Wulkenzin Blatt 737

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu gefasst worden und dabei an die Stelle des bisherigen Blattes
getreten. In dem Blatt enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar. Freigegeben am 15.08.2008.
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Bestandsverzeichnis

Bishe- Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grolke
Lfd. Nr. | rige Ifd. | Gemarkung
der Nr.der. | Flur Wirtschaftsart und Lage m?
Grund- Grund- | Flurstiick
stiicke stiicke a/blc d
1 2 3 4
1 - Wulkenzin
8
42 Gebdaude- und Freiflache
Alter Damm 42 55
Alter Damm 46a
2 - Woulkenzin
7
1 Verkehrsflaichen, Waldflache
Alte Malchiner LandstraRe 9.525
Wulkenzin
7
12 Landwirtschaftsflache
Am Brandméllerbarg 26.003
3 - ‘éV“'ke”Z‘“ Betriebsfliche
108 Gebdaude- und Freifliche, Wasserflache
Dorfteich 1.518
4 - Woulkenzin
8
113 Gebdude- und Freifléche, Betriebsflache,
Verkehrsflachen
Alter Damm 671
5 - Wulkenzin
8
142 Erholungsflache
An der B 192 2.323
6 - Wulkenzin
9
4 Verkehrsflachen
Ringweg 4.424
7 - Wulkenzin . ; .
8 Gebdude- und Freiflédche
102 Historische Anlage
Alter Damm 68
8 - Woulkenzin
8
143 Verkehrsflachen
Hauptstralle 1.977
9 - Wulkenzin
8
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Amtsgericht Neubrandenburg
Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Bestandsverzeichnis
Bishe- Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grole
Lfd. Nr. rige Ifd. Gemarkung
der Nr.der. | Flur Wirtschaftsart und Lage m?
Grund- Grund- | Flurstiick
sticke stiicke a/b/c d
1 2 3 4
136 Erholungsflache
Am Alten Damm 539
———
10 \wwmm\
8
33 Verke
Haupistralle
B 192 1.778
Schulstr.
11 - Woulkenzin
8
26 Gebédude- und Freiflache
An der MiihlenstraBe 385
12 - Wulkenzin
8
27 Verkehrsflachen
Mihlenstralie 425
13 - | Wulkenzin
8
32 Gebdude- und Freiflache, Verkehrsfléchen
SchulstraRe 1. 2 11.016
Waulkenzin
8
321 Gebédude- und Freiflache, Verkehrsflachen
SchulstraBe 2 8.900
Wulkenzin
8
3212 Gebéaude- und Freiflache
Schulstralle 1 2.116
14 - Wulkenzin
8
103 Verkehrsflachen
Alter Damm 159
15 - Wulkenzin
8
106 Verkehrsflachen
Alter Damm 339
16 - Wulkenzin
8
129 Verkehrsflachen
Alter Damm 162
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Bestandsverzeichnis

Bishe- Bezeichnung der Grundstiticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroRke
Lfd. Nr. | rige Ifd. Gemarkung
der Nr.der. | Flur Wirtschaftsart und Lage m?
Grund- Grund- | Flurstiick
stiicke stiicke a/b/c d
1 2 3 4
17 - Woulkenzin
7
60 Verkehrsflachen
Woulkenziner Landstralle 1.937
18 - Wulkenzin
7
15 Landwirtschaftsflache
An der B 192 3.753
19 = Wulkenzin
8
324 Gebaude- und Freiflache
Muhlenstrate 2/A 586
20 - Waulkenzin
8
331 Verkehrsflachen
MihlenstraRe 301
Woulkenzin
8
3311 Verkehrsflachen
MihlenstralRe 375
21 - Wulkenzin
8
326 Erholungsflache
An der HauptstraBe 102
22 - Wulkenzin
8
327 Landwirtschaftsflache
An der Hauptstralte 766
23 - Woulkenzin
8
318 Verkehrsflachen
MuhlenstraRe 16
24 13 | Wulkenzin
8
321 Gebaude- und Freifliche, Verkehrsflachen
SchulstralRe 2 8.900
25 13 |Wulkenzin
8
32/2 Gebaude- und Freifliche
SchulstraBe 1 2.116
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Neubrandenburg

Amisgericht ;
Grundbuch von Wulkenzin Biatt /37 Bestandsverzelchnls III
Lfd. Nr. | Bisherige Bezelchnung der Grundstiicke und der mit dem Elgentum verbundenen Rechte GréBe
der Ifd. Nr. d. | Semarkung
Grund- Gund- | Flur Wirtschaftsart und Lage
sticke sticke | _Flursttick m?
a/b/c d
] 2 3 L
2% |10 [ulkensii———
Flur 8
Flurstick 33/1 |Gebdude- und Freifla 62
Schulstrafie 9 —
Wulkenzin
Flur 8
Flurstiick 33/2 |Verkehrsflédche 1.716
Schulstrafe
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Bestandsverzeichnis

Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur Ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
sticke stiicke
5 6 7 8
1-23 |Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als 25 Nach Wulkenzin Blatt 40009
Bestand eingetragen am 16.06.2008. tibertragen am 08.12.2009.
13 Wulkenzin Flur 8 Flurstiick 32 Bestandsangaben nach ONr. 49 Wohlatz
dem Liegenschaftskataster berichtigt am 19.03.2009.
ONr. 46 Schust| 26 Wulkenzin Flur 8
Flurstiick 33/1 iibertra-
13, 24, 25| BV Nr. 13 geteilt am 03.06.2009. gen nach Wulkenzin Blatt

1267 am 27.02.2019.
ONr. 48 Chmielowski

(ON: WULK-737-54)

20 Wulkenzin Flur 8 Flurstiick 331 Bestandsangaben nach Mummert

dem Liegenschaftskataster berichtigt am 29.07.2010.

ONr. 50 Kohler

1,10 |Lagebezeichnung nach dem Liegen-
schaftskataster berichtigt am
09.03.2017.

(ON: WULK-737-52)
Kirsten

26,10 |Bestandsangaben nach dem Liegen-
schaftskataster berichtigt am
27.02.2019.

(ON: WULK-737-55)
Stoldt

3,4,7 |Bestandsangaben nach dem Liegen-
schaftskataster berichtigt am
29.04.2024.

(ON: WULK-737-58)
Freitag
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Waulkenzin Blatt 737 Erste Abteilung| 1 |
Lfd. Nr. Lfd. Nr. der
der Eigentumer Grundstiicke Grundlage der Eintragung
Eintra- im Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3 4
1 Gemeinde Wulkenzin 1-23 Bei Neufassung der Abteilung ohne

Eigentumswechsel eingetragen am 16.06.2008.
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Zweite Abteilung] 1|

Lfd. Nr. der
Lfg'el;lr' betroffenen
Eintra- ‘GrundstuCke
gungen im Bestands-
verzeichnis

Lasten und Beschrankungen

1 2

3

1 4

e
I

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht, Erdleitungsrecht,
Transformatorenrecht) fiir Energieversorgung Muritz-Oderhaff AG, Neubrandenburg; gemaR

Bewilligung vom 26.05.1998 (Gemeinde Wulkenzin;) eingetragen am 09.02.1999 (ehem. Abt. ||
Ifd. Nr. 2).

Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 16.06.2008.

Beschréankte persénliche Dienstbarkeit (Schmutzwasserpumpwerk 1, 2 und 3,
Schutzwasserleitungsrecht, Schmutzwasserdruckrohrleitung) fiir Tollenseufer
Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH, Neubrandenburg; geméan Bewilligung vom 02.06.2008
(Gemeinde Wulkenzin;) eingetragen am 03.12.2008.

ONTr. 45 Grimmert
Lastend auf

Wulkenzin Flur 8 Flurstiick 32/2:

Auflassungsvormerkung fiir

1 Angelika Kubatzki, geb. Behrendt, geb. am 27.03.1959

zu1i/2

2 Michael Kubatzki, geb. am 02.06.1960

zu 1/2;

Vorrangsvorbehalt

- mehrmalig ausnutzbar

fiir Grundpfandrechte bis zu 115.000.00 EUR nebst bis zu 20 % Zinsen jahrlich und bis zu 10 %
Nebenleistung einmalig; gem&R Bewilligung vom 05.05.2009 (Notarin Helga Horwath,
Neubrandenburg; UR 669/2009) eingetragen am 18.05.2009.

ONr. 47 Chmielowski

Lastend auf Wulkenzin Flur 9 Flurstiick 4:

Beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit
(Trinkwasserleitungsrecht)

fiir Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, Neubrandenburg;
gemdf Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung vom
10.11.2010 (Landkreis Mecklenburg-Strelitz - untere
Wasserbehd6rde - in Neustrelitz, Az.: LAR-55068-001-2010);
eingetragen am 01.03.2011.

Chmielowski

Auflassungsvormerkung fiir
a) Dietmar Jonas, geb. am 12.04.1962, zu 1/2 Anteil,
nuela Jonas geb. Seltmann, geb. am 17.02.1967, zu 1/2

gemafl Bewi
Notarin Nicole
09.10.2018.

ung vom 30.08.2018 (UR-Nr. N 1270/2018,
is_in Waren (Miritz)); eingetragen am

(ON: WULK-737-53)
Wohlatz
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Amisgerichi Neubrandenburg
Grundbuch von Wulkenzin Blatt /37 Zwelte Ablellung E

Lfd. Nr. der
”?,;9’;'" betroffenen

Eintra- | ©mundsticke Lasten und Beschrankungen
gungen| Im Bestands-
verzelchnis
1 2 3
3 18 Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Kabelrecht nebst

Zubehor) fiir

E.DIS Netz GmbH, Filirstenwalde/Spree -Amtsgericht Frankfurt
(Oder), HRB 16068-; gemdf Bewilligung vom 13.05.2020
(Gemeinde Wulkenzin); eingetragen am 08.07.2021.

(ON: WULK-737-56)
Mummert

7 2,4,21,22 Bzgl. BV Nr. 2 nur lastend auf Wulkenzin Flur 7 Flurstiick
12: Beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit (Kabel- und
Leitungsrecht) fir

E.DIS Netz GmbH, Flirstenwalde/Spree -Amtsgericht
Frankfurt/Oder, HRB 16068-; gemdf Bewilligung vom
13.05.2020 (Gemeinde Wulkenzin); eingetragen am
14.06.2022.

(ON: WULK-737-57)
Patzschke
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Zweite Abteilng| 1|
Verdnderungen Léschungen
Lfd. Nr. Lfd. Nr.
der der
Spalte 1 Spalte 1
4 5 6 7
3 Belastungsgegenstand nunmehr: 3 Geloscht am 08.12.2009.
BV Nr. 25;
ONr. 49 Wohlatz
berichtigt am 03.06.2009.
ONr. 48 Chmielowski 5 Geldscht am

[[38]

Nr. 3 hat Rang nach Abt. Ill Nr. 1; unter Ausnutzung des
Rangvorbehalts eingetragen am 03.06.2009
ON 48 Chmielowski

S~ Llastend auf BV-Nr. 10 - nur hinsicht-

ner Teilfldche von ca. 55 qm;
berichtig 15.,10.2018.

(ON: WULK-737-53)
Wohlatz

27.02.2018.

(ON: WULK-737-54)
Mummert

Neubrandenburg Wulkenzin 737 - Letzte Anderung 29.04.2024 - Abdruck vom 11.02.2025 - Seite 10 von 12



Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Dritte Abteilung] 1 |

Lfd. Nr. der
Lfg‘e';lr' belasteten
Eintra- | Grundsticke Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen im Bestands-
verzeichnis
1 2 3 4
1 25 EUR | Einhundertfiinfzehntausend Euro Grundschuld fiir Sparkasse Neubrandenburg-

115.000,00 | Demmin, Neubrandenburg; 15,00 % Zinsen jghrlich; vollstreckbar nach § 800
ZPO: geméaR Bewilligung vom 05.05.2009 (Notarin Helga Horwath,
Neubrandenburg; UR 674/2009) brieflos eingetragen am 03.06.2009.

ONr. 48 Chmielowski
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Amtsgericht Neubrandenburg

Grundbuch von Wulkenzin Blatt 737 Dritte Abteilung

Veranderungen Léschungen
Lfd. Nr. Lfd. Nr.
der Betrag der Betrag
Spalte 1 Spalte 1
5 6 7 8 9 10
1 EUR | Nr. 1 hat Rang vor Abt. Il Nr. 3: unter Ausnutzung 1 EUR | Hier gel6scht
115.000,00 | des Rangvorbehalts eingetragen am 03.06.2009 115.000,00 | am
ON 48 Chmielowski 08.12.20009.
1 EUR | Mit BV Nr 25 tibertragen nach Wulkenzin Blatt ONTr. 49
115.000,00| 40009 am 08.12.2009. Wohlatz
ONr. 49 Wohlatz
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Dachmietvertrag
fir die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

Projekt: PVA Wulkenzin SchulstrafBe 1

Anlage 2

Lageplan
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esolis

Dachmietvertrag
fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

Projekt: PVA Wulkenzin Schulstral3e 1

Anlage 3

Beschreibung der PV-Anlage mit Plan Uber die Lage der einzelnen Komponenten der PV-Anlage,
Uber den Verlauf der Anschlussleitungen und tber Installationsorte fir Wechselrichter und ggfls.
Ubergabepunkt zum Netz



esolis

esolis GmbH
Goerzallee 299
14167 Berlin

Matthias Hagenow .
Ansprechpartner/in:

Julian Hendrix
E-Mail: julian.hendrix@esolis.de

Projekttitel: PVA Hagenow

20.03.2025

lhre PV-Anlage von esolis GmbH

Adresse der Anlage
Schulstrale 1, 17039 Wulkenzin

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)
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esolis GmbH

Projektlbersicht

Abbildung: U be'risrighrtsgiid, 3D~P.féhuﬁ.g

PV-Anlage

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage

Klimadaten Wulkenzin, DEU (2001 - 2020)
Quelle der Werte Meteonorm 8.2(i)
PV-Generatorleistung 213,3 kWp
PV-Generatorflache 947,1 m?
Anzahl PV-Module 474
Anzahl Wechselrichter 4

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4) Seite 2 von 26
Valentin Software GmbH



PVA Hagenow

esolis GmbH
| —l
| = AC-Netz |
_______ 1 |
Z 3 3 KWh (230 v, }
~
ws @ =1) i
|
|
i
Legende
(1) Wecweinditer () P-Modul lame der Modufiahe Modullache =
(1) 1xHuawe) Tedncioges, SLPR000-115KTLM2 (400Vad), 115 kW (1) Trina sohar, 28 VERTEX S+ 2024, 450 Vip Gebaude 02-Mdifiache Sud v | Brspeisentier
(2) IxHuawel Techndiogees, SUR000-SOKTLHI-S00V, SO K S _axb. 149 PV-Module, 67,05 kW h
(3) 2xHawel Tedncioges, SUR000- 12KTLMS400V, 12 kW Auschtung 178°, heigung 10°

Geblude 02-Machfiache hord
145 Pv-Module, 65,25 ki
Auzchiung 358°. leigung 9°

Gebaude 01-Oadlache Sud
63 PV-Module, 28,35 kWD
Augchtung 179°, tieigung 10°

Gebdude 01-Dnchflache tord
63 Pv-Module, 28,35 kv
AuTung 353, telgung 10°

Gebdude 03-ModuTlahe Ot
27 Pv-Modue, 12,15 kD
Ausehtung 89°, Neigung 10°

Gebiude 03-HModufladie Ve
27 Pv-Modu'e, 12,15 ki
Auschtung 268°, teigung 10°

Annii: 3 Strange xb PV-Modue

Abbildung: Schaltschema

Ertragsprognose

Ertragsprognose

PV-Generatorleistung 213,30 kWp
Spez. Jahresertrag 925,66 kWh/kWp
Anlagennutzungsgrad (PR) 88,70 %
Ertragsminderung durch Abschattung 7,5 %
Netzeinspeisung 197.534 kWh/Jahr
Netzeinspeisung im ersten Jahr (inkl. Moduldegradation) 197.534 kWh/Jahr
Standby-Verbrauch (Wechselrichter) 92 kWh/Jahr
Vermiedene CO,-Emissionen 92.799 kg/lahr

Die Ergebnisse sind durch eine mathematische Modellrechnung der Firma Valentin Software GmbH (PV*SOL Algorithmen) ermittelt
worden. Die tatsdchlichen Ertrdge der Solarstromanlage konnen aufgrund von Schwankungen des Wetters, der Wirkungsgrade von
Modulen und Wechselrichtern sowie anderer Faktoren abweichen.

p
PV
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PVA Hagenow
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Aufbau der Anlage
Uberblick
Anlagendaten
Anlagenart 3D, Netzgekoppelte PV-Anlage
Klimadaten
Standort Waulkenzin, DEU (2001 - 2020)
Quelle der Werte Meteonorm 8.2(i)
Auflésung der Daten 1h
Verwendete Simulationsmodelle:

- Diffusstrahlung auf die Horizontale Hofmann

- Einstrahlung auf die geneigte Flache Hay & Davies
Modulflachen
1. Modulflache - Gebdude 02-Dachflache Sud
PV-Generator, 1. Modulfliche - Gebdude 02-Dachflache Std
Name Gebaude 02-Dachflache Sud
PV-Module 149 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+

2024 (v2)

Hersteller Trina Solar
Neigung 10 °
Ausrichtung Stiden 178 °
Einbausituation Dachparallel - gut hinterltftet
PV-Generatorflache 297,7 m?

Abbildung: 1. Modulfliche - Gebaude 02-Dac

hflache Std

Seite 4 von 26
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PVA Hagenow
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2. Modulflache - Gebdude 02-Dachflache Nord
PV-Generator, 2. Modulflache - Gebaude 02-Dachflache Nord

Name Geb&ude 02-Dachflache Nord
PV-Module 145 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+
2024 (v2)
Hersteller Trina Solar
Neigung 9°
Ausrichtung Norden 358 °
Einbausituation Dachparallel - gut hinterltftet
PV-Generatorfliche 289,7 m?

_~

k j ,- 3
Abbildung: 2. Modulflache - Geb3ude 02-Dac

hflaiche Nord

Seite 5 von 26
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PVA Hagenow
esolis

esolis GmbH

3. Modulflache - Gebdude 01-Dachflache Std
PV-Generator, 3. Modulfliche - Gebidude 01-Dachflache Sud

Name Gebadude 01-Dachflache Sud
PV-Module 63 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+
2024 (v2)
Hersteller Trina Solar
Neigung 10 °
Ausrichtung Suden 179 °
Einbausituation Dachparallel - gut hinterluftet
PV-Generatorfliche 125,9 m?

R

Abbildung: 3. Modulfldche - Gebdude Ol—achﬂ'aiche Std

ite 6
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PVA Hagenow
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4. Modulflache - Gebdude 01-Dachflache Nord
PV-Generator, 4. Modulflache - Gebdude 01-Dachfliche Nord

Name Gebdude 01-Dachflache Nord
PV-Module 63 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+
2024 (v2)
Hersteller Trina Solar
Neigung 10 °
Ausrichtung Norden 359 °
Einbausituation Dachparallel - gut hinterliiftet
PV-Generatorfliche 125,9 m?

bbildung: 4. Modulflache - Geb3ude Ol—DachfIéawk;Nord

p
PV
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PVA Hagenow
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5. Modulflache - Gebaude 03-Modulflache Ost
PV-Generator, 5. Modulfliache - Gebdude 03-Modulfliche Ost
Name Gebdude 03-Modulflache Ost
PV-Module 27 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+

2024 (v2)
Hersteller Trina Solar
Neigung 10~
Ausrichtung Osten 89 °
Einbausituation Aufgestandert - Dach
PV-Generatorflache 53,9 m?

Abbildung: 5. Modulflache - Gebdude 03-Modulflache Ost

Seite 8 von 26

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)

Valentin Software GmbH



PVA Hagenow
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6. Modulflache - Gebdude 03-Modulflaiche West
PV-Generator, 6. Modulflache - Gebdude 03-Modulfldche West
Name Gebdude 03-Modulfliche West
PV-Module 27 x TSM-450-NEG9R.28 VERTEX S+

2024 (v2)
Hersteller Trina Solar
Neigung 10 °
Ausrichtung Westen 268 °
Einbausituation Aufgestandert - Dach
PV-Generatorfliche 53,9 m?

Abbildung: 6. Modulfldche - Gebidude 03-Modulfliche West

[ 26
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PVA Hagenow
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Horizontlinie, 3D-Planung
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Wechselrichterverschaltung

Verschaltung 1

Abbildung: Horizont (3D-Planung)

Modulflachen

Wechselrichter 1
Modell
Hersteller
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Gebadude 02-Dachflache Sud + Gebiude 02-Dachflache
Nord

SUN2000-115KTL-M2 (400Vac) (v1)
Huawei Technologies

1
115%
2x19
2x19
2x18
1x19
1x18
2x18
2x18
2x18
1x19
1x18

MPP 1:
MPP 2:
MPP 3:
MPP 4:
MPP 5:
MPP 6:
MPP 7:
MPP 8:
MPP 9:
MPP 10:

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)
Valentin Software GmbH
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PVA Hagenow
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Verschaltung 2

Modulflachen

Wechselrichter 1
Modell
Hersteller
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Verschaltung 3

Gebdude 01-Dachfldche Siid + Gebidude 01-Dachflache
Nord

SUN2000-50KTL-M3-400V (v2)
Huawei Technologies
1

113,4 %

MPP 1:

2x16

MPP 2:

1x16 || 1x15

MPP 3:

2x16

MPP 4:

1x16]] 1x15

Modulflachen

Wechselrichter 1
Modell
Hersteller
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

Wechselrichter 2
Modell
Hersteller
Anzahl
Dimensionierungsfaktor
Verschaltung

AC-Netz

AC-Netz

Gebdude 03-Modulflache Ost + Gebdude 03-Modulflache
West

SUN2000-12KTL-M5-400V (v2)
Huawei Technologies

1

101,3%

MPP1:1x13

MPP 2:1x14

SUN2000-12KTL-M5-400V (v2)
Huawei Technologies

1

101,3%

MPP1:1x13

MPP 2:1x 14

Anzahl Phasen

Netzspannung zwischen Phase und Nullleiter
Verschiebungsfaktor (cos phi)

230 V
+/-1

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)
Valentin Software GmbH
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PVA Hagenow
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Simulationsergebnisse
Ergebnisse Gesamtanlage
PV-Anlage
PV-Generatorleistung 213,30 kWp
Spez. Jahresertrag 925,66 kWh/kWp
Anlagennutzungsgrad (PR) 88,70 %
Ertragsminderung durch Abschattung 7,5 %

Netzeinspeisung

Netzeinspeisung im ersten Jahr (inkl. Moduldegradation)
Standby-Verbrauch (Wechselrichter)

Vermiedene CO,-Emissionen

197.534 kwh/lahr
197.534 kWh/Jahr
92 kWh/Jahr

92.799 kg/Jahr

Energiefluss-Grafik
Projekt: PVA Hagenow

;

Standby-Verbrauch (Wechselrichter): 92
Abregelung am Wechselrichter: 0

Abbkii;:iiuirr{g: Energieflusﬁs

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)
Valentin Software GmbH
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Plane und Stlckliste

Schaltplan
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Abbildung: Schaltplan
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Ubersichtsplan

. J

Abbildung: Ubersichtsplan
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Bemalungsplan
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Abbildung: Gebaude 01 _Dachflache Std
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Abbildung: Gebdude 01 - Dachfliche Nord
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Abbildung: Gebiude 02 - Dachfliche Nord
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Abbildung: Gebaude 01 - Dachflache Stid
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Abbildung: Gebadude 01 - Dachfliche Nord
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Stlckliste
Stiickliste
# Typ Artikelnummer  Hersteller Name Menge Einheit
1 PV-Modul Trina Solar TSM-450-NEG9R.28 474 Stick
VERTEX S+ 2024
2 Wechselrichter Huawei SUN2000-115KTL-M2 1 Stiick
Technologies (400Vac)
3 Wechselrichter Huawei SUN2000-50KTL-M3- 1 Stick
Technologies 400V
4 Wechselrichter Huawei SUN2000-12KTL-M5- 2 Stick

Technologies

400V

Erstellt mit PV*SOL premium 2025 (R4)
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Dachmietvertrag
fur die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage

Projekt: PVA Wulkenzin SchulstraRe 1

Anlage 4

Musterentwurf der Dienstbarkeit



Dienstbarkeit

Betr.:
Grundbuch von , Blatt und ___, Flur _, Flurstlcke

Eintragung einer vom Bestand und der Wirksamkeit des Nutzungsvertrages
unabhangigen beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zum Betreiben einer
Photovoltaikanlage

1. Bestellung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit

Die

sind Eigentimer des Grundstiicks in der

Gemal Pachtvertrag vom XX XX.XXXX mit der , mit Vertragstibernahmevereinbarung
vom XX.XX.XXXX abgetreten an

(nachfolgend ,Berechtigter” genannt)

haben wir uns verpflichtet, zu Gunsten des Berechtigten oder eines von diesem noch zu
benennenden Dritten eine vom Bestand und der Wirksamkeit des Nutzungsvertrages unabhangige
beschrankte personliche Dienstbarkeit zu bestellen.

Seite 1]2



Wir bewilligen und beantragen hiermit unwiderruflich fir den Berechtigten zu Lasten unseres
vorbezeichneten Grundstlicks eine vom Bestand und der Wirksamkeit des Nutzungsvertrages
unabhangige beschrankt persénliche Dienstbarkeit mit folgendem Inhalt:

Der Berechtigte hat das Recht, auf einer Flache des oben genannten Grundstiicks, die in
dem beigefigten Lageplan markiert ist, eine Photovoltaik- Anlage zu betreiben, zu
unterhalten und zu erneuern sowie das Grundstlick zu diesem Zweck jederzeit zu betreten
und sonst in erforderlichem Umfang in Anspruch zu nehmen (Zuwegung). Des Weiteren
hat der Berechtigte das Recht, die zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage notwendigen Kabel
und Leitungen zu verlegen und zum Betrieb der Anlage notwendige Komponenten wie z.B.
Module, Wechselrichter, Gestelle etc. zu installieren und bereits vorhandene Komponenten,
z.B. vom Eigentumer errichtete Infrastruktur, zu nutzen.

Auf dem Grundstlck durfen fir die Dauer des Betreibens der Photovoltaik-Anlage keine
baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Befugnis zur Ausiibung dieses Rechtes kann der Berechtigte Dritten (iberlassen.

Die Dienstbarkeit soll in Abteilung Il des Grundbuchs an rangbereiter Stelle und im Rang vor den
Rechten in Abteilung IIl eingetragen werden.

2. Vollzugsauftrag

Der beglaubigende , ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde getrennt und
eingeschrankt zu stellen und sie in gleicher Weise zuriickzunehmen. Die Beteiligten
bevollmachtigen den beglaubigenden Notar, seinen amtlich bestellten Vertreter oder Nachfolger
im Amt, Bewilligungen und Antrage gegeniber dem Grundbuchamt zu stellen, zu dndern und zu
erganzen, soweit dies verfahrensrechtlich zur Durchfithrung des Vertrages erforderlich sein

sollte.

3. Kosten und Ausfertigungen

Die Kosten dieser Urkunde sind von der zu erheben,

Das Original dieser Urkunde erhalt das Grundbuchamt. Der Grundstickseigentimer und
securenergy solutions GmbH, erhalten beglaubigte Abschriften. An die securenergy solutions

GmbH sind auch die Kostenrechnung und Eintragungsmitteilungen zu (ibersenden.

Eine Kopie dieser Urkunde ist per Mail an @ zu Ubersenden.

Ort, Datum Unterschrift Grundstlckseigentimer
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Leistungsbeschreibung Dachsanierung

Gelesen und genehmigt:
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