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Sachverhalt
Es wird auf den gefassten Beschluss zur Entscheidung Uber den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 1 und



2 BauGB vom 14.05.2025 hingewiesen (VO-35-B0O-25-674).

Das Planungsziel dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur qualifizierten
Standortausweisung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage, um somit die
Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
bauplanungsrechtlich zu ermdglichen. Das Baurecht fur die Errichtung und
den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im AuRenbereich kann indes
nur durch einen qualifizierten Bebauungsplan geschaffen werden, denn die
hier angezeigte Photovoltaik-Freiflachenanlage unterliegt nicht dem
Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Neverin - nordlich der
Ortslage in der Gemarkung Neverin, Flur 3 und umfasst folgende
Flurstucke:140, 141, 142, 143, 151/1, 152, 155/7, 160, 161, 190, 191/1, 229,
230/2, 231 und 232 sowie im Rahmen der ErschlieBung, Gemarkung Neverin,
Flur 3, Wegeparzelle 136 (Teilfl.), Wegeparzelle 153 (Teilfl.) und Wegeparzelle
233 (Teilfl.). Die verkehrliche ErschlieBung des im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes betroffenen Bereiches ist bereits Uber verkehrsgerecht
ausgebaute Hauptwirtschaftswege im Anschluss an die nordwestliche
,DorfstraBe” (Strae zwischen Neverin und Neddemin) der Gemarkung
Neverin gesichert (Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle 136 (Teilfl.),
Wegeparzelle 153 (Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.). Ein verkehrlicher
Ausbau der Zufahrt(en) soll bedarfsorientiert vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im
Regelverfahren gemal §§ 1 ff. BauGB.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neverin ist
der geplante Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Sodass bei Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden muss.

Die Gemeinde kann nach § 11 BauGB stadtebauliche Vertrage abschlielRen,
wenn die Vorbereitung oder Durchfuhrung stadtebaulicher MaBnahmen durch
den Vorhabentrager auf eigene Kosten erfolgen soll. Dazu gehort u. a. die
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung sowie die Ausarbeitung des
Umweltberichts und die Kostentragung fur die Ausgleichskosten, sowie
samtliche sonstige Kosten. Die Verantwortung der Gemeinde fur das
gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberthrt. Durch die
SFKW GmbH, mit Sitz in: Blegistrasse 1, CH-6343 Rotkreuz/Schweiz, vertreten
durch den Geschaftsfuhrer, Herrn Hans Hurschler, wurde die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt. Zur Durchfihrung dieser
MaRnahme verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Ubernahme samtlicher
mit der Aufstellung verbundenen Kosten. Diese Verpflichtung soll durch den
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert werden.

Der vorliegende Vorentwurf enthalt die notwendigen Festsetzungen und
Regelungen. Die offentliche Auslegung der Planentwurfsunterlagen sowie die
Beteiligung der relevanten Behdrden und Trager offentlicher Belange, sowie
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind notwendige Schritte im
Aufstellungsverfahren und erméglichen eine umfassende Beteiligung und
Transparenz im Planungsprozess. Der Vorentwurf wird gemal § 3 Abs. 1
BauGB flr die Dauer eines Monats ausgelegt, um die Offentlichkeit am
Bauleitplanverfahren zu beteiligen. Die Trager offentlicher Belange werden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zeitgleich beteiligt, ebenso die Nachbargemeinden
im Rahmen des besonderen Abstimmungsgebotes nach § 2 Abs. 2 BauGB.



Gemal § 4b BauGB kann die Gemeinde insbesondere zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfuhrung von
Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem Dritten Ubertragen. GemaR §
4b BauGB soll die Durchfihrung der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, sowie die
Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB, dem vom
Vorhabentrager beauftragten Planungsblro Ubertragen werden.

Fur die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
~Photovoltaik-Freiflachenanlage nordlich von Neverin“ der Gemeinde Neverin
muss, in Bezug auf die Planung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, eine
Abweichung von dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016
festgelegten Ziel der Raumordnung, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen
nur in einem Streifen von 110 Metern beidseits von Autobahnen,
BundesstraRen und Schienenwegen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden durfen, gemal § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz
i.V.m. § 5 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern beantragt
werden. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Als Ziel der Raumordnung bestimmt des
Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 (MEP M-V 2016) im
Programmsatz 5.3 (9), dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beidseits von Autobahnen, Bundesstralien und
Schienenwegen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden durfen. Die hier geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich
somit aulBerhalb der im LEP M-V 2016 geregelten Flachenkulisse. Damit ist
eine Anpassung dieser Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung nach § 1
Abs. 4 BauGB nicht maoglich. Es ist somit die Zulassung einer Abweichung von
den Zielen der Raumordnung erforderlich, welche gemaR § 6 Abs. 2
Raumordnungsgesetz i.V.m. § 5 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern durch die Gemeinde beantragt werden muss. Gemals § 5 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V obliegt die Zustandigkeit fur die Zulassung einer
Zielabweichung der obersten Landesplanungsbehorde.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fir
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschliel8t fur den in der
Anlage dargestellten  Geltungsbereich, die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ~Photovoltaik-
Freiflachenanlage nordlich von Neverin®. Der raumliche Geltungsbereich
befindet sich im Ortsteil Neverin - nordlich der Ortslage in der Gemarkung
Neverin, Flur 3 und umfasst folgende Flurstiucke:140, 141, 142, 143, 151/1,
152, 155/7, 160, 161, 190, 191/1, 229, 230/2, 231 und 232 sowie im



Rahmen der ErschlieBung, Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle 136
(Teilfl.), Wegeparzelle 153 (Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.).

2. Das Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur qualifizierten Standortausweisung eines sonstigen
Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlage, um somit die Errichtung und den Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage fur den Vorhabentrager
bauplanungsrechtlich zu ermdglichen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach den
§§ 1ff. BauGB.

4. Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege des Parallelverfahrens nach § 8
Abs. 3 BauGB zu andern.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

6. Alle im Zusammenhang mit der Planung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Der
entsprechende stadtebauliche Vertrag in der Anlage wird von der
Gemeindevertretung gebilligt. Der Burgermeister und sein erster
Stellvertreter werden bevollmachtigt den Abschluss des Vertrages zu
vollziehen.

7. Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
~Photovoltaik-Freiflachenanlage ndrdlich von Neverin“ und die Begrindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und beschlossen.

8. Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
~Photovoltaik-Freiflachenanlage nordlich von Neverin“ in der vorliegenden
Fassung ist mit der Begrindung zur frUhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB odffentlich zur Einsichtnahme
auszulegen. Die offentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen.
Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher
ortsublich bekannt zu machen. Die betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie die
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sind zu beteiligen und uber die
offentliche Auslegung zu benachrichtigen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen nicht kannte
und nicht kennen musste.

9. Gemal § 4b BauGB wird die Durchfuhrung der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB, dem
vom Vorhabentrager beauftragten Planungsburo Ubertragen. Die
Verwaltung wird beauftragt eine entsprechende Vollmacht auszustellen.

10.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beauftragt den
Burgermeister, im Falle einer ablehnenden Stellungnahme seitens der
unteren Landesplanungsbehorde, einen Antrag auf Zulassung einer
Abweichung von den Zielen der Raumordnung gemaf § 6 Abs. 2



Raumordnungsgesetz i.V.m. § 5 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern bei der zustandigen obersten
Landesplanungsbehorde zu stellen, da die Bauleitplanung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr,. 12 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage nérdlich von Neverin“ von dem im
Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 festgelegten Ziel der
Raumordnung abweichen durfte. Gemal § 4b BauGB Ubertragt die
Gemeinde die Erarbeitung der Antragsunterlagen und die Erarbeitung der
Antragsbegrindung dem vor Vorhabentrager beauftragen Planungsburo.
Die Verwaltung wird beauftragt eine entsprechende Vollmacht
auszustellen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X

Nein (nachfoglende Tabelle kann gel6scht werden)

Ja

ergebniswirksam finanzwirksam

Anlage/n

1

Stadtebaulicher Bauplanungsvertrag mit
Vorhabentrager_anonymisiert (6ffentlich)

2 2025-06-02 Vorentwurf Planzeichnung (6ffentlich)

3 2025-06-17 Vorentwurf Begrundung (6ffentlich)

4 2025-06-05 Bestandsplan der Eingriffsflache PV Neverin (6ffentlich)
5 2025-06-05 Entwicklungsplan der Eingriffsflache PV Neverin

(6ffentlich)




Stadtebaulicher Bauplanungsvertrag zur Satzung (iber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Neverin“ der
Gemeinde Neverin

zwischen der
Gemeinde Neverin
vertreten durch den Biurgermeister, Herrn Nico Klose und dessen Stellvertreter, Herrn Holger Witthaus,

Uber Amt Neverin, DorfstralRe 36, 17039 Neverin

- im Folgenden: ,Gemeinde” —

und

- im Folgenden: ,Vorhabentrager” —

Der Vorhabentrager plant die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf der bisher
unbebauten Flache nordlich der Ortslage Neverin (Gemarkung Neverin, Flur 3, Flurstlcke 140, 141,
142,143, 151/1, 152, 155/7, 160, 161, 190, 191/1, 229, 230/2, 231 und 232). Um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Neverin®
aufzustellen und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu dndern.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien auf der Grundlage von § 11 BauGB Folgendes:

1. Der Vorhabentrager Ubernimmt samtliche mit der Planung im Zusammenhang
stehenden Kosten, insbesondere die Kosten fir das Planungsverfahren und fur alle
erforderlichen Fachgutachten sowie samtliche Kosten fiir die Realisierung des
Vorhabens.

2. Der Vorhabentrager stellt bei der nach Abstimmung mit der Gemeinde erfolgenden
Beauftragung des Planungsbiiros und der Gutachter sicher, dass die Entwirfe des
Bebauungsplans, einschlielRlich der Planzeichnungen und Begriindungen, die
Vorbereitung der Abwagungen und sonstige erforderliche Unterlagen unter Beachtung
der gesetzlichen Bestimmungen erstellt und der Gemeinde fir die Durchfihrung des
Planungsverfahrens unentgeltlich in Papier- und in bearbeitungsfahiger digitaler Form
frei von Rechten Dritter zur Verfligung gestellt werden. Die Erstellung der Unterlagen
erfolgt in enger Abstimmung mit der Gemeinde.

Der Vorhabentrager stellt bei der Beauftragung ferner sicher, dass die Gemeinde alle
Unterlagen auch im internet (z.B. fir die Offentlichkeitsbeteiligung) veréffentlichen darf.
Sollten durch die Verwendung oder Veréffentlichung der Unterlagen etwaige Rechte
Dritter betroffen sein, stellt der Vorhabentrager die Gemeinde von allen damit im
Zusammenhang stehenden Anspriichen frei.



3. Die Vertragsparteien sind sich darber einig, dass durch diesen Vertrag die
Unabhdangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Gemeindevertretung insbesondere in
Hinblick auf die planerischen Abwéagungen gemal § 1 Abs. 6, 7 BauGB bei der
Beschlussfassung tber die Satzung und wahrend der gesamten Durchfihrung der
Bauleitplanverfahren nicht bertihrt werden. Dem Vorhabentrédger ist bekannt, dass ein
Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans oder auf Anderung nicht besteht, § 1
Abs. 3 BauGB.

4. Zuden durch die Planung veranlassten Kosten gehdren auch Rechtsanwaltskosten,
die der Gemeinde ggf. durch in Anspruch genommene Rechtsberatung zu den
Planungsverfahren sowie flir die Erarbeitung des begleitenden stadtebaulichen Vertrags
entstehen. Sollte ein Betrag von 20.000,- Euro (netto) fir vorgenannte
Rechtsberatungsleistungen erreicht worden sein, erfolgt eine weitere Ubernahme der Kosten
nur nach Ricksprache und gesonderter Vereinbarung mit dem Vorhabentrager. Der
Vorhabentrager stellt die Gemeinde bis zur genannten Summe auf erste Anforderung
von etwaigen Zahlungsverpflichtungen frei.

5. Fidr den Fall des Nichtzustandekommens des Bebauungsplans oder der Aufhebung der
Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies
gilt auch fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit der Satzung Gber den
Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens herausstellen sollte.

6. Der Vorhabentrdger verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle im Zusammenhang
mit der Planung und Realisierung des Vorhabens eventuell bestehenden Anspriiche,
einschlieflich etwaiger Schadensersatzanspriiche gegen die Gemeinde. Die
Gemeinde nimmt diesen Verzicht an.

Ort, Datum Nico Klose Holger Witthaus
Blrgermeister 1. Stellvertreter
Gemeinde Neverin Gemeinde Neverin
Siegel
Ort, Datum



Gemeinde Neverin
Gemarkung Neverin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Solarpark Neverin®
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Rechtsgrundlagen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:

1. Gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 250 I/min. auf die
Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.

Zeichenerklarung
Katasteramtliche Darstellungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), " . . " L . .
Flur 3 Flurnummer das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist 2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden muss das Grundstick in einer solchen Breite an einer
5 Flurstiicksnummer Bund i hut t 29. Juli 2009 BGBI |'S. 2542 ) : befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine solche 6ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
¢ Polygonpunkt - bundesnaturschulzgesetz vom £3. Jull ( T ), . ) offentliche Verkehrsflache ausweisen, damit der Einsatz von Feuerl6sch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten
— Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist méglich ist.
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichen die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist 3. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend DIN 14090 “Flachen fiir
Art der baulichen Nutzung - Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990 die Feuerwehr auf Grundstticken” spatestens zur Nutzung der Gebaude auszufiihren und zu befestigen.
Sondergebiet fiir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) _
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage gem. - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntm. vom 15.0Oktober 2015 Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V):
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO , zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) Fundfa von Boderldenkmalern sowie die Fundstelle von Bo.dendenkmglern sind bis zum_AbIguf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
MaR der baulichen Nutzung schitzen. Die Funde sind der Denkmalfachbehérde unverziglich anzuzeigen und zu sichern.
08 Grundflachenzahl
1,6 Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse ; .
Hfg%X- Max. zulassige Hohe der Oberkante des Modulrahmens des Solarmoduls Textliche Festsetzungen:
7™ (Abstandsmaly von natirlicher Geldndeoberflache/aufgehende Unterkonstruktion Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Es wird ein Sondergebiet fir Anlagen, die der Nutzung
des Moduls - Oberkante Modulrahmen) erneuerbarer Energien dienen, mit der Zweckbestimmung “Photovoltaik-Freiflachenanlage® und der Art der baulichen Nutzung “Errichtung von
. . Anlagen zur Erzeugung von erneuerbarer Energie®, konkret zur “Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie ausschlief3lich mit
- - S:ﬂ\évreéﬁséBauqrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO aufgesténderten, nicht frei beweglichen, freistehenden Solarmodulen, einschliellich der erforderlichen technischen Nebenanlagen” festgesetzt.
© offene Bauweise Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO:
Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Es wird eine zuldssige Hohe der Oberkante des Modulrahmens des Solarmoduls (Abstandsmal} von natirlicher
1 Verkehrsflachen besonderer ZWeckbestimmung Zweckbestimmung Wirtschaftsweg Gelandeoberfldche/aufgehende Unterkonstruktion des Moduls - Oberkante Modulrahmen) von max. 4,00 m festgesetzt.
, . Gem. § 9 Abs. 2 BauGB:
ZPL?TTUSnC%iT’Z Eﬂﬁzgﬁgjéefféuxfg},:\c\,?fkﬁ:;nfgnuﬂgtE:alf:ﬂ;ﬂL?;g?fhmen Die Nutzung der Flache des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als temporére
= Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (Zwisqhen-) Nutzung fengesetzt. yor Rechtskraft dieses Bet_)auungsplan_es ist die betroffene Flache im Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ’ Neverin als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt und wird temporér innerhalb der nachsten 31,5 Jahre - bis zum 31.12.2057 - als
eoo Anpflanzung von Stréuc;hern fSor;derg;at:iet (SO) fur Anlagen die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
estgesetzt.
Grinflachen Nachfolgend (seit dem 01.01.2058) wird fur diese Flache wieder eine Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Photovoltaik-
[ Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Freiflachenanlage ist bis zum 31.12.2057 vollstandig zurtick zu bauen.
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V: )
die Regelung des Wasserabflusses Bei der Gestaltung der Anlagen sind, soweit méglich, zuriickhaltende Farben (Grau, Braun, Griin oder Graublau) zu verwenden.
[ 1 Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Gem. § 9 Abs. 4 BauG i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V:
Von Bebauung freizuhaltende Flachen Als Einfriedungen sind zugelassen:
[ 1 Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulassig.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. DIN 14090 b. Draht- und Stahlrankz&une mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).
Sockelmauen als Grundstiickseinfriedungen sind unzulassig.
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.
Bl B Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 7 LBauO M-V:
An der 6stlichen, stdlichen und westlichen Grenze des Planungsgebietes ist ein 10 m breiter Griinstreifen anzulegen. An der nérdlichen Grenze
Solar- galuqestzlulmq (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 BauGB des Planu_ngsgebietes und beidseitig der Wirtschaftswege ist ein 3 m breiter Griinstreifen anzulegen. Die Griinflachen an der &stlichen, stdlichen
modul olarmodu
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Abb. 1: Ubersicht und raumlicher Geltungsbereich
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1 Rechtsgrundlagen und Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen
Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze

und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 1 S. 394) m. W. v. 01.01.2024 geandert

worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

1.2 Planziel und Planerfordernis

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Gegenwart und wird

derzeit durch die Gesetzgebung unterstitzt.

Ziel ist, im |Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern und die Weiterentwicklung von
Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern.

Hierbei stellen Photovoltaikanlagen ein wichtiges Potenzial zur verstarkten Nutzung erneuerbarer

Energien dar.
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Das Unternehmen SFKW GmbH, mit Sitz in: Blegistrasse 1, CH-6343 Rotkreuz/Schweiz, vertreten
durch den Geschaftsfuhrer, Herrn Hans Hurschler (Vorhabentrager), beabsichtigt im Bereich der Ge-
markung Neverin, Flur 3, Flurstiicke 140, 141, 142, 143, 151/1, 152, 155/7, 160, 161, 190, 191/1, 229,
230/2, 231 und 232, die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zur Erzeugung von erneuerba-

rer Energie zur Einspeisung von Energie in das Energienetz vorzunehmen.

Die hier o. a. Flache wird im Rahmen der Alternativenpriifung als Flache 1 bezeichnet.

Die Gemeinde Neverin will innerhalb des betroffenen o. a. Plangebietes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage schaffen und einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Neverin® zur Vorbereitung der Realisierung des

Projektes aufstellen.

Die Standortwahl im Bereich der o. a. Flurstiicke wurde bewusst vorgenommen. Die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flursticke verfigen Uuber eine niedrige Bodenpunktzahl
(Durchschnitt 38 Bodenpunkte) fur die landwirtschaftliche (agrarwirtschaftliche) Nutzung. Insofern
sind diese Flursticke geeignet, einer tempordren Nutzung durch die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage  unterworfen zu  werden, um dafir hochwertigere
landwirtschaftliche Flachen zu schonen, bzw. keiner Nutzung durch die Errichtung einer

Photovoltaik-Freiflachenanlage auszusetzen.

Das geplante Vorhaben ist fir eine temporare Zwischennutzung von 31,5 Jahren im Bereich einer

derzeit intensiv genutzten Flache fur die Landwirtschaft vorgesehen.

Infolge der grundséatzlich bestehenden Flachenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und der Nutzung durch eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) wurde eine Flache fur die
beabsichtigte PV-FFA gewahlt, deren Bodenwert mit 38 Bodenpunkten eine relativ geringe
Bodenqualitat fur die landwirtschaftliche Nutzung darstellt und sich insofern fir die Errichtung einer

PV-FFA eignet, um héherwertige Béden zu schonen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellt
werden. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berlcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil

der Begrindung.
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Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Ausbau regenerativer Energien durch die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage am bezeichneten Standort im Bereich eines derzeit

landwirtschaftlich intensiv genutzten Standortes.

« Das Plangebiet soll als Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung

erneuerbarer Energien” mit einer geplanten Anlagengrof3e von ca. 80.000 kWp festgesetzt werden.

» Die Eingriffe in den Naturhaushalt sollen durch Vermeidungs- und

Verminderungsmafinahmen reduziert werden.

+ Es erfolgt eine Ermittlung umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens.

Das Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Errichtung der beabsichtigten Photovoltaik-Freiflachenanlage im Rahmen einer dem Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht, Raumordnungsrecht sowie den weiteren betroffenen Rechtsgrundlagen

entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vorzunehmen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Da das Plangebiet gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet (SO)
fur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, entwickelt werden soll, misste parallel
gemal § 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der Kommune innerhalb des Geltungsberei-

ches des beantragten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Sonderflache (S) geandert werden.

Die raumorderische Zuldssigkeit des Standortes folgt aus dem im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) enthaltenen
raumordnerischen Zielvorgaben, nach denen die in den jeweiligen Plankarten als Flachen fur
Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung die bestehenden
Siedlungen und Standorte fir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere
gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf sowie die fiur diese
Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Griinflachen umfassen.

Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den relevanten raumordnerischen Grundsatzen und
Zielvorgaben erfolgt im Rahmen der vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die vorhandenen Wirtschaftswege im nérdli-
chen Anschluss an die nordwestliche ,Dorfstral3e” (Stral’e zwischen Neverin und Neddemin) der Ge-
markung Neverin gesichert (Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle 136 (Teilfl.), Wegeparzelle 153
(Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.) werden.

Ein verkehrlicher Ausbau der Wirtschaftswege (Zufahrt) — soweit notwendig - soll vorgenommen wer-

den.
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Neben der verkehrlichen ErschlieBung werden die Leitungen und Anschliisse des weiteren notwendigen
Mediums Energie vom Plangebiet zu dem ca. 2 km sudwestlich liegenden geplanten Industrie- und
Gewerbegebiet gefuhrt, um dort ein eigenstandiges Umspannwerk mit Energiespeicher zu errichten,
um einerseits das geplante Industrie- und Gewerbegebiet mit erneuerbarer Energie ausreichend zu

versorgen und um Uberschissig produzierte Energie in das 6ffentliche Energienetz einzuspeisen.

1.3 Alternativenpriifung der Standortflache fiir die Bauleitplanung des Vorhabens
Es wurde eine Alternativenprifung der Standortfliche fiir die Bauleitplanung des Vorhabens
hinsichtlich der potentiellen verfligbaren Flachen durchgefiihrt. Die potentielle Verfigbarkeit ist der

dominante Faktor der alle weiteren Priifungsfaktoren Gberragt.

Die im Rahmen der potentiellen Verflgbarkeit einzige alternative Flachenkullisse zur o. a. Flachen
ergibt sich aus der gegenuber der o. a. Flache nérdlich anschlieRenden Flache der Gemarkung
Neverin, Fur 3 und den Flursticken 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 (Wegeparzelle), 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22 (Teilfl.) (Wegeparzelle), 23 (Wegeparzelle), 24 (Wegeparzelle), 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34 (Wegeparzelle), 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 (Wegeparzelle), 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51 (Wegeparzelle), 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 (Wegeparzelle), 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71 (Wegeparzelle), 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78 (Wegeparzelle), 79, 80, 81, 82 (Wegeparzelle),
83, 84, 85, 145, 146, 147 (Wegeparzelle), 148, 163, 164 (Wegeparzelle), 165, 166, 167 (Wegeparzelle),
168, 169 170, 171, 172, 173, 174, 175/2, 176, 177, 178, 182/1, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199
(Wegeparzelle), 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211 (Wegeparzelle), 212, 213,
214,215, 216 (Wegeparzelle), 217, 218, 219 (Wegeparzelle), 220, 221, 222 (Wegeparzelle), 223, 224,
225, 226, 227 und 228.

Die hier o. a. Flache wird im Rahmen der Alternativenprifung als Flache 2 bezeichnet.

Die Alternativenprufung ergibt sich aus dem Vergleich der Schwere des Eingriffs in Natur und

Landschaft im Rahmen der zugrundezulegenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen Kriterien.

Biotopstruktur und Nutzung
Flache 1

Die Flache 1 ist eine ausschlie3lich intensiv agrarwirtschaftlich genutzte Flache, die als Intensivacker
zu bezeichnen ist. Eingestreut in die intensiv genutzte Ackerflur sind 3 Sélle (Toteislocher), von denen
keiner der Solle eine temporare periodische niederschlagsbedingte Wasserhaltigkeit darstellt und alle

Sdlle trockengefallen sind und eine ruderale Biotopstruktur aufweisen.
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Bewertung des Eingriffs in die Biotopstruktur:

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Flache 1 ist keine naturschutzrechtlich
héherwertige Biotopstruktur im Bereich der Flache 1 vorhanden. Der Eingriff in die Biotopstruktur ist
damit als relativ gering zu bezeichnen und auf geeigneten Ausgleichsflachen durch qualifizierte

AusgleichsmalRnahmen kompensierbar.
Flache 2

Die Flache 2 ist ausschlieRlich als Wald zu bezeichnen. Die Nutzung stellt in den stdlichen — vor allem
randlichen — Bereichen Laubwald (hier vor allem Buchen- und Eichenwald) dar. Im zentralen Bereich

des Waldes geht der Laubwald in Kiefernforst tiber, der im Waldzentrum dominiert.

Der o. a. Mischwald enthalt mehrere Soélle, die in Abhangigkeit deren GréRRe teilweise eine temporare
periodische niederschlagsbedingte Wasserhaltigkeit aufweisen und Gber eine Rdhrichtkonzentration in

deren Zentrum verfiigen.

Weiterhin existiert im stdlichen Teil des Waldes ein temporar periodisches FlieRgewasser von ca. 2
km Lange, das den umgebenden Einzugsbereich entwassert, in dessen Auebereich sich feuchte

(sumpfige) Biotopstrukturen mit vereinzeltem linearen Griinland entwickelt haben.

Darlberhinaus ist darzulegen, dass im Sinne der solaren Nutzung der Wald der Flache 2 zu groRRen

Teilen zurickgenommen werden musste, um eine Verschattung der Solarmudule zu vermeiden.

Bewertung des Eingriffs in die Biotopstruktur:

Aufgrund der Nutzung als Mischwald (Hochwald) der Flache 2 ist eine naturschutzrechtlich
héherwertige Biotopstruktur im Bereich der Flache 2 vorhanden. Der Eingriff in die Biotopstruktur ist
damit als relativ hoch zu bezeichnen und ausschlieBlich auf geeigneten Ausgleichsflachen durch eine

qualifizierte AufforstungsmalRnahme kompensierbar.

Ergebnis des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in Natur
und Landschaft im Rahmen der zugrundezulegenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen

Kriterien:

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch eine Beanspruchung der Flache 2 deutlich héher
gegenuber einer Beanspruchung der Flache 1. Insofern ist im Rahmen der Eingriffsbeurteilung die

Beanspruchung der Flache 1 fur die Bauleitplanung zu wahlen.

Artenschutz und Fauna
Flache 1

Die Flache 1 ist eine ausschlief3lich intensiv agrarwirtschaftlich genutzte Flache, die als Intensivacker

zu bezeichnen ist. Eingestreut in die intensiv genutzte Ackerflur sind 3 Sélle (Toteislécher), von denen
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keiner der Sélle eine temporare periodische niederschlagsbedingte Wasserhaltigkeit darstellt und alle

Sdlle trockengefallen sind und eine ruderale Biotopstruktur aufweisen.
Prifung von faunistischen Aspekten (Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitate geschitzter Tierarten):
Brutvdgel (Offenlandbruter):

Im Rahmen des Artenschutzes ist hier vor allem das Vorkommen von Offenlandbritern (u. a.
Feldlerche, Ammern) zugrundezulegen. Der zu den Ammern z&hlende Ortolan wurde wahrend der
Brutvogelkartierung im Randbereich des intensiv genutzten Ackers zum nérdlich anschlieRenden

Waldrand nicht festgestellt

Weitere faunistische Aspekte kdnnen im Vorkommen von Insekten, Tagfaltern, Amphibien, Reptilien,
Bilchen und Fledermausen liegen. Im Einzelnen lassen sich folgende Einschatzungen zum Vorkommen

von Insekten, Tagfaltern, Amphibien, Bilchen und Fledermausen darlegen:

Insekten:

Die Dominanz grof3er Monokulturen auf Ackerflachen reduziert die Vielfalt an Pflanzenarten, was wie-
derum die Nahrungsgrundlage fiir viele Insektenarten verringert und damit ein niedriges Artenvorkom-
men von Insekten erwarten Iasst.

Das Fehlen und die Zerstdrung oder Vernachlassigung von Hecken, Feldrainen, und blitenreichen
Bdéschungen innerhalb von Ackerflachen mit intensiver Nutzung reduziert und zerstort Lebensrdume
fur zahlreiche Insektenarten und lasst damit ein niedriges Artenvorkommen von Insekten erwarten.
Die haufige und intensive Bewirtschaftung von Ackerflachen, einschlieBlich der Ackerwildkraut-Beseiti-
gung, fihrt zu einem Verlust an Nahrung und Lebensraum fiir Insekten. Der Einsatz von Herbiziden
auf Ackerflachen intensiver Nutzung zur Unkrautbek@mpfung tétet nicht nur Unkrauter, sondern auch
viele Pflanzen, die als Nahrungsgrundlage fur Insekten dienen. Insektizide werden gezielt eingesetzt,
um Schadlinge zu bekdmpfen, aber sie kdnnen auch viele andere Insektenarten téten, einschlieRlich
Nutzlinge. Besonders problematisch sind Neonicotinoide, hochwirksame Insektizide, die bei Insekten
zu neurologischen Schaden und dem Tod fihren kénnen.

Monitoring-Studien haben ergeben, dass in bestehenden Solarparks infolge von o. a. fehlenden Be-
eintrachtigungen nach Ansaat einer qualifizierten Griinlandsamenmischung nach 7 Jahren eine durch-
schnittlich dreifache Grof3e an Insektenpopulationen gegenitber dem vorhergehenden intensiv genutz-
ten Acker ergeben hat (bei Bienen anndhernd die 20fache Grélde).

Daher ist ein intensiv genutzter Acker fiir eine Vielzahl von Insekten ein grundsatzlich suboptimaler
Lebensraum bzw. ein grundsatzlich suboptimales Nahrungshabitat (abgesehen von der unmittelbar
auf die Ackerfrucht bezogene Art).

Tagfalter:

Fur Tagfalter gilt die gleiche Bewertung wie fiir die 0. a. Insekten.

Amphibien:
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Amphibien sind auf Feuchtgebiete angewiesen. Daher ist der hier in Rede stehende trockene, intensiv
genutzte Acker fir eine Vielzahl von Amphibien ein grundsétzlich suboptimaler Lebensraum bzw. ein
grundsatzlich suboptimales Nahrungshabitat. Als Ausnahme gelten Sélle (Toteislocher), sofern diese
Uber Oberflachenwasser oder Uber einen Grundwasseranschluss verfugen. Da der betroffene Acker
aber ausschlief3lich Gber trockene Sollstrukturen verfugt, sind Amphibien in diesen Sollstrukturen nicht
zu erwarten

Reptilien:

Der hier betroffene intensiv genutzte Acker bietet Reptilien keine natiirlichen Sonnenplatze (z. B. Le-
sesteinhaufen) oder Sdume, in denen Reptilien Versteckplatze vorfinden. So sind Reptilien im Bereich
des intensiv genutzten Ackers nicht zu erwarten.

Bilche:

Bilche finden im Bereich eines intensiv genutzten Ackers keine Lebensraumbedingungen vor — weder
Versteckmoglichkeiten noch geeignete Schlaforte (Baum- und Asthdhlen). Weiterhin entbehren Inten-
sivacker auch Nahrungspotential (WeiRdorn, Brombeere, Himbeere, Hasel usw.) fir Bilche, so dass
Bilche im Bereich des intensiv genutzten Ackers nicht zu erwarten sind.

Fledermause:

Fledermause bendtigen insbesondere Geholzstrukturen (Feldgeholze, Streuobstbdume, Waldrander,
Walder und Waldlichtungen) oder Bedingungen, die ein gutes Nahrungshabitat (hohes Insektenauf-
kommen) ermdglichen (z. B. Viehherden, z. B. geeignete Nektarpflanzen fir den Nachtfalter wie
Nachtviole, Wasserdost, Wilder Dost, Katzenminze, Skabiosen und verschiedene Krauter wie Salbei,
Minze und Thymian). Alle o. a. Strukturen sind im Bereich eines intensiv genutzten Ackers nicht gege-
ben, so dass Fledermause im Bereich des intensiv genutzten Ackers ausschlieBlich in geringer Anzahl

zu erwarten sind.

Bewertung des Eingriffs in die artenschutzrechtlichen Belange:

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Flache 1 ist — abgesehen von dem fir
Offenlandbruter geeigneten Lebensraum und Bruthabitat - keine artenschutzfachlich hochwertige
Biotopstruktur im Bereich der Flache 1 vorhanden, die weiteren streng geschuitzten Tierarten
Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitat bietet. Der Eingriff in die artenschutzfachlichen Belange ist
damit als relativ gering zu bezeichnen und auf geeigneten Ausgleichsflachen durch qualifizierte

AusgleichsmalRnahmen kompensierbar.

Flache 2

Die Flache 2 ist ausschlielich als Wald zu bezeichnen. Die Nutzung stellt in den stdlichen — vor allem
randlichen — Bereichen Laubwald (hier vor allem Buchen- und Eichenwald) dar. Im zentralen Bereich

des Waldes geht der Laubwald in Kiefernforst tber, der im Waldzentrum dominiert.
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Der o. a. Mischwald enthalt mehrere Soélle, die in Abhangigkeit deren GréRe teilweise eine temporare
periodische niederschlagsbedingte Wasserhaltigkeit aufweisen und Gber eine Rdhrichtkonzentration in

deren Zentrum verfiigen.

Weiterhin existiert im stdlichen Teil des Waldes ein temporar periodisches FlieRgewasser von ca. 2
km Lange, das den umgebenden Einzugsbereich entwassert, in dessen Auebereich sich feuchte

(sumpfige) Biotopstrukturen mit vereinzeltem linearen Griinland entwickelt haben.

Darlberhinaus ist darzulegen, dass im Sinne der solaren Nutzung der Wald der Flache 2 zu groRRen

Teilen zurickgenommen werden misste, um eine Verschattung der Solarmudule zu vermeiden.
Prifung von faunistischen Aspekten (Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitate geschitzter Tierarten):
Brutvogel (Avifauna des Waldes, Hecken- und Gebischbriiter im Waldrandbereich):

Im Rahmen des Artenschutzes ist hier vor allem das Vorkommen der Avifauna des Waldes und der
Hecken- und Gebuschbriter im Waldrandbereich zugrundezulegen. Dazu zahlen u. a. die geeigneten
Brutstandorte fiir Raubvogel, Rabenviogel, Spechte, Schwarzstorch, Waldlaubsanger usw. Der zu den
Ammern zahlende Ortolan, der im Randbereich zwischen Acker und Waldrand geeignete
Lebensraumstrukturen sowie geeignete Brut- und Nahrungshabitate vorfindet, wurde wahrend der
Brutvogelkartierung im Randbereich des intensiv genutzten Ackers zum noérdlich anschlieRenden

Waldrand nicht festgestellt.

Weitere faunistische Aspekte kdnnen im Vorkommen von Insekten, Amphibien, Reptilien, Bilchen und
Fledermausen liegen. Im Einzelnen lassen sich folgende Einschatzungen zum Vorkommen von

Insekten, Amphibien, Bilchen und Fledermausen darlegen:

Insekten:

Der Wald bietet einer Vielzahl an Insekten einen optimalen Lebensraum. Aufgrund der extensiven wirt-
schaftlichen Nutzung des Waldes bestehen gute Voraussetzungen fir Ameisen, Laufkafer, Spinnen,
Nachtfalter usw. Die guten Lebensbedingungen umfassen den Lebensraum, Fortpflanzungshabitate
und Nahrungshabitate und fihren damit zu einem hohen Artenvorkommen an Insekten.

Daher ist Wald fur eine Vielzahl von Insekten ein grundsatzlich optimaler Lebensraum bzw. ein grund-
satzlich optimales Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat. Insekten bieten ihrerseits Nahrungspotential
fur Végel und Fledermause.

Amphibien:

Amphibien sind auf Feuchtgebiete angewiesen. Daher sind die hier in den Wald eingebundenen Sélle
(Toteislocher) sowie das im sudlichen Teil des Waldes bestehende temporar periodische Fliekgewas-
ser fur eine Vielzahl von Amphibien ein grundsatzlich optimaler Lebensraum bzw. ein grundsatzlich
optimales Nahrungshabitat. Daher ist insbesondere im sudlichen Teil des Waldes im Bereich der o. a.
Feuchtbiotope ein Vorkommen an Amphibien (u. a. Erdkréte, Grasfrosch, Kammmolch, Feuersala-
mander,) in diesen Strukturen zu erwarten. Amphibien bieten ihrerseits Nahrungspotential fur Raubvo-

gel und Schwarzstorch, aber auch fir Sdugetiere.
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Reptilien:

Der sudliche Waldrand bietet Reptilien (u. a. Zauneidechse, Ringelnatter, Blindschleiche) mit dessen
Saumen optimale Versteckplatze und in den oft entlang des Waldrandes vorzufindenden Lesestein-
haufen (durch die glaziale Uberformung der Flachen existieren haufig gréere Steine im Bereich des
Ackerlandes, die beim Pflugen heraustreten und dann im an den benachbarten Waldrandern abgelegt
werden) optimale natirliche Sonnenplatze. So sind Reptilien im Bereich des nach Siiden ausgerichte-
ten Waldrandes mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten.

Bilche:

Bilche (Siebenschlafer, Haselmaus, Baumschlé&fer) finden im Bereich des Waldes und des Waldran-
des optimale Lebensraumbedingungen vor — Versteckmoglichkeiten und geeignete Schlaforte (Baum-
und Asthéhlen). Weiterhin enthalten Walder und Waldrander auch ein hohes Aufkommen an Nah-
rungspotential (WeiRdorn, Brombeere, Himbeere, Hasel usw.) fiir Bilche, so dass Bilche im Bereich
des Waldes mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind. Bilche bieten ihrerseits Nahrungspotential
fir Raubvogel und fir Saugetiere.

Fledermause:

Fledermause (u. a. Zwergfledermaus, GroRes Mausohr, Grolier Abendsegler) bendtigen insbesondere
Geholzstrukturen (Feldgeholze, Streuobstbdume, Waldrander, Walder und Waldlichtungen) oder Be-
dingungen, die ein gutes Nahrungshabitat (hohes Insektenaufkommen) ermoglichen. Alle o. a. Struk-
turen sind im Bereich des Waldes oder des Waldrandes gegeben, so dass Fledermause im Bereich

des Waldes oder des Waldrandes in relativ hoher Zahl zu erwarten sind.

Bewertung des Eingriffs in die artenschutzrechtlichen Belange:

Aufgrund der extensiven wirtschaftlichen Nutzung des Waldes im Bereich der Flache 2 bestehen gute
Voraussetzungen kraft einer artenschutzfachlich hochwertigen Biotopstruktur, die streng geschitzten
Tierarten Lebensraum, Brut- und Nahrungshabitat bietet. Der Eingriff in die artenschutzfachlichen
Belange ist damit als relativ stark zu bezeichnen und ausschlieBlich im Bereich anderer geeigneter
vor allem mit Laubwald oder Mischwald bewaldeter Flachen durch qualifizierte

AusgleichsmalRnahmen kompensierbar.

Ergebnis des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in Natur

und Landschaft im Rahmen der zugrundezulegenden artenschutzfachlichen Kriterien:

Der Eingriff in die artenschutzfachlichen Belange — hier in die Anspriche von zugrundezulegenden
Tierarten - ist durch eine Beanspruchung der Flache 2 sehr viel gréer gegenlber einer
Beanspruchung der Flache 1. Insofern ist im Rahmen der Eingriffsbeurteilung die Beanspruchung der

Flache 1 fur die Bauleitplanung zu wahlen.
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Naturschutzorientierte Bewertung der Raumordnung
Flache 1

Die Flache 1 (Intensivacker) ist im Regionalen Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte*
ausschliellich als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft® dargestellt. Die Flache 1 ist nicht als

Lvorranggebiet“ oder ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege” dargestellt.

Bewertung des Eingriffs in die Naturschutzorientierte Raumordnung:

Eine schutzorientierte Darstellung fiir Naturschutz und Landschaftspflege ist im Regionalen

Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte” fir die Flache 1 nicht vorhanden.

Die Nutzung der Flache 1 fir die Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage steht aufgrund der

schutzorientierten Darstellung fiir Naturschutz und Landschaftspflege dem Regionalen

Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte” nicht entgegen.
Flache 2

Die Flache 2 (Wald) ist im Regionalen Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte®

ausschlieBlich als ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege“ dargestelit.

Bewertung des Eingriffs in die Naturschutzorientierte Raumordnung:

Es besteht eine schutzorientierte Darstellung fir Naturschutz und Landschaftspflege im Regionalen
Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte fir die Flache 2: ,Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege”. Damit ist die schwéachere der beiden schutzorientierten

Darstellungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,Mecklenburgische Seenplatte” dargestellt.

Die Nutzung der Flache 1 fur die Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage steht aufgrund der

schwéacheren der beiden schutzorientierten Darstellungen fiir Naturschutz und Landschaftspflege

dem Regionalen Entwicklungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte“ nicht grundsatzlich
entgegen, ware aber mit einem hohen Ausgleichsmaflnahmenpotential auf geeigneten Flachen zu

kompensieren.

Ergebnis des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in Natur
und Landschaft im Rahmen der zugrundezulegenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen

Kriterien:

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der Bewertung einer schutzorientierten Darstellung
fur Naturschutz und Landschaftspflege des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,Mecklenburgische
Seenplatte* ist durch eine Beanspruchung der Flache 2 erheblich starker gegeniber einer
Beanspruchung der Flache 1. Insofern ist im Rahmen der Eingriffsbeurteilung die Beanspruchung der

Flache 1 fur die Bauleitplanung zu wahlen.
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Landschaftsbild
Flache 1

Die Flache 1 existiert als intensiv genutzte Ackerflache. Die Pragung der umgebenden Landschaft
durch die intensiv genutzte Ackerflache in einer Entfernung von ca. 100 m nérdlich der Ortslage Neverin
bis zum nordlich anschlieenden Wald ist vorhanden — jedoch ist die Pragung aufgrund der weitgehend

relativ ebenen und als Freiflache fehlenden Struktur und Gliederung durch Gehdlze relativ gering.

Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild:

Infolge der weitgehend relativ ebenen Freiflache mit fehlender Struktur und Gliederung der
Landschaft durch Geholze ergibt sich eine relativ gering Pragung der Ackerflache auf die umgebende
Landschaft. Insofern wére der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Entwicklung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage ein Eingriff, der durch die intensive Eingriinung einer strukturreichen

Laubbaumhecke kompensierbar ware.
Flache 2

Die Flache 2 existiert als Hoch-Mischwald mit dominierendem Hoch-Laubwald im sidlichen randlichen
Teil des Waldes. Die Pragung der umgebenden Landschaft durch den dominierendem Hoch-Laub(-
Misch-)wald im sudlichen randlichen Teil des Waldes in einer Entfernung ab einer Entfernung von ca.
1200 m nérdlich der Ortslage Neverin ist in starkem Mal3e vorhanden, da sich der Hochwald durch
dessen hohe Erscheinungsform sowie durch dessen dunkle Farbung eindrucksvoll auf die umgebende

Landschaft auswirkt.

Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild:

Infolge der starken Pragung des o. a. Hochwaldes innerhalb der umgebenden Landschaft ware der
Eingriff in das Landschaftsbild durch die Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb
des Hochwaldes ein Eingriff, der durch eine intensive Eingriinung einer strukturreichen

Laubbaumhecke nicht kompensierbar ware.

Ergebnis des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in das
Landschaftsbild:

Der Eingriff in das umgebende Landschaftsbild ist durch eine Beanspruchung der Flache 2 erheblich
starker gegenuber einer Beanspruchung der Flache 1. Insofern ist im Rahmen der Eingriffsbeurteilung

die Beanspruchung der Flache 1 fur die Bauleitplanung zu wahlen.

Horizontale Luftaustauschverhaltnisse
Flache 1

Die Flache 1 existiert als intensiv genutzte Ackerflache. Im Bereich der Ackerflache ist ein

Freilandklimatop existent und es entsteht infolge von Evapotranspiration bei inversiven Wetterlagen in
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den frithen Morgenstunden Kaltluft, die insbesondere wahrend heiller Sommertage als Kaltluftzufuhr
in unterliegende Orte stromt und dort flr Entlastung sorgt. Da Kaltluft schwerer als Warmluft ist, fliel3t
die Kaltluft immer in den untersten Bereichen oberhalb der Bodenoberflache zum jeweils niedrigsten
Gelande. Das heildt, die Kaltluft bewegt sich immer hangabwarts bzw. talwarts. Die Kaltluftstréme der
auf der Ackerflache gebildeten Kaltluft flie3t infolge der Gefélleneigung des Geldndes nach Nordwesten
in die Niederung des temporar periodischen Gewassers, das im Siden (Siidosten) des nérdlich
anschlielenden Waldes verlauft. Daher ergibt sich von der Ackerflache keine Kaltluftstromung in die
Ortslage Neverin, da die Ortslage Neverin mit einer Héhenlage von 67,5 m bis 70,0 m hoéher liegt als

die in Rede stehende Ackerflache.

Bewertung des Eingriffs in die horizontalen Luftaustauschverhéltnisse:

Infolge dessen, dass sich von der Ackerflache keine Kaltluftstromung in die Ortslage Neverin ergibt,
da die Ortslage Neverin mit einer Héhenlage von 67,5 m bis 70,0 m héher liegt als die in Rede
stehende Ackerflache, entsteht auch kein Eingriff in die horizontalen Luftaustauschverhaltnisse der

Ortslage Neverin.
Flache 2

Die Flache 2 existiert als Hoch-Mischwald mit dominierendem Hoch-Laubwald im sidlichen randlichen
Teil des Waldes. Im Bereich der Waldes existiert ein Waldklimatop mit ddmpfenden Warmewerten
infolge intensiver Verschattung. Durch starke Reibungsverluste des dichten Gehdlzbestandes ergibt
sich weiterhin auch kein Stromungsfluss, sondern eine stehende Luftmasse mit geringer
Austauschneigung. Insofern ergibt sich aus dem Wald bei inversiven Wetterlagen in den friihen
Morgenstunden keine Kaltluftstrémung, die insbesondere wahrend heiller Sommertage als

Kaltluftzufuhr in unterliegende Orte strémt und dort fur Entlastung sorgt.

Sollte die im Wald stehende kiihle Luft zeitfern und in zaher Bewegung doch zu einer Veranderung
kommen, bewegt sich die Kaltluft, da sie schwerer als Warmluft ist, immer in den untersten Bereichen
oberhalb der Bodenoberflache zum jeweils niedrigsten Geldnde. Das heifdt, die Kaltluft bewegt sich
immer hangabwarts bzw. talwarts. Die Kaltluftstrdome der im Wald gebildeten Kaltluft bewegt sich
infolge der Gefalleneigung des Geldndes nach Sudosten in die Niederung des temporar periodischen
Gewassers, das im Siden (Sudosten) des Waldes verlduft. Daher ergibt sich vom Wald keine
Kaltluftstromung in die Ortslage Neverin, da die Ortslage Neverin mit einer Hohenlage von 67,5 m bis

70,0 m hoher liegt als die in Rede stehende Waldflache.

Bewertung des Eingriffs in die horizontalen Luftaustauschverhéltnisse:

Infolge dessen, dass sich von der Waldflache keine Kaltluftstrdomung in die Ortslage Neverin ergibt,
da die Ortslage Neverin mit einer Héhenlage von 67,5 m bis 70,0 m héher liegt als die in Rede
stehende Waldflache, entsteht auch kein Eingriff in die horizontalen Luftaustauschverhaltnisse der

Ortslage Neverin.

Planungsgruppe Mdller 1 6



Begriindung zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,Solarpark Neverin“, Gemeinde Neverin, Gemarkung Neverin
Ergebnis des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in das
Landschaftsbild:

Von beiden Flachen (Flache 1 = Ackerflache, Flache 2 = Wald) ergibt sich kein Eingriff in die
horizontalen Luftaustauschverhaltnisse der Ortslage Neverin. Insofern bringt weder die Flache 1 noch

die Flache 2 einen Vorteil noch einen Nachteil.

Gesamtergebnis der Alternativenprifung des Vergleichs der Flachen 1 und 2 hinsichtlich der

Schwere des Eingriffs in die naturschutzrechtlichen Belange:

Die Alternativenprifung kommt zu folgendem Gesamtergebnis aus dem Vergleich der Schwere des

Eingriffs in die naturschutzrechtlichen Belange:

1. Biotopstruktur und Nutzung = Eingriff in Flache 1 ist geringer

2. Artenschutz und Fauna = Eingriff in Flache 1 ist geringer

3. Naturschutzorientierte Bewertung der Raumordnung = Eingriff in Flache 1 ist geringer
4. Landschaftsbild = Eingriff in Flache 1 ist geringer

5. Horizontale Luftaustauschverhaltnisse = ein Eingriff existiert in beiden Flachen nicht.

Im Gesamtergebnis der Alternativenpriifung des Vergleichs der Flachen 1 (intensiv genutzte
Ackerflache) und 2 (Waldflache) hinsichtlich der Schwere des Eingriffs in die
naturschutzrechtlichen Belange ergibt die Priifung, den Eingriff im Bereich der intensiv
genutzten Ackerfliche vorzunehmen, da der Eingriff im Bereich der intensiv genutzten

Ackerflache gegeniiber der Waldflache deutlich geringer ausfilit.

1.4 Darstellung von wirtschaftlichen und umweltrelevanten Kriterien der

Standortflache fiir die Bauleitplanung des Vorhabens

Weiterhin wurde eine Darstellung von wirtschaftlichen und umweltrelevanten Kriterien der
Standortflache fir die Bauleitplanung des Vorhabens zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
durchgefihrt und die folgenden Kriterien berlicksichtigt, um eine potentielle Standortpriifung fir die

betroffene Flache darzustellen:
+ Wirtschaftlichkeit und Vergutungsfahigkeit
» gegebene Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache flr sonstige Vorhaben
+ ErschlieBung der Flache inkl. Einspeisemoglichkeit und -bedingungen
» Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache fir sonstige Vorhaben
* Integrierbarkeit des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild
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» naturschutzfachlicher Wert der Flache

» Gelandelage und -beschaffenheit sowie ungehinderte Sonneneinstrahlung.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage hangt u. a. von den Errichtungs- und Betriebskosten,
dem Ertrag der Anlage sowie in entscheidendem Male von der erzielten Einspeisevergltung ab.

Der wirtschaftliche Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage ist darauf ausgerichtet, erneuerbare Ener-
gie aus der Sonneneinstrahlung zu produzieren und diese Energie in das offentliche Energienetz ein-

zuspeisen.

Das geplante Vorhaben ist flir eine temporare Zwischennutzung von 31,5 Jahren im Bereich einer

derzeit intensiv genutzten Flache fur die Landwirtschaft vorgesehen.

Infolge der grundsatzlich bestehenden Flachenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und der Nutzung durch eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) wurde eine Flache fir die
beabsichtigte PV-FFA gewahlt, deren Bodenwert mit 38 Bodenpunkten eine relativ geringe
Bodenqualitat fur die landwirtschaftliche Nutzung darstellt und sich insofern fur die Errichtung einer

PV-FFA eignet, um héherwertige Béden zu schonen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellt
werden. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berlcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil

der Begrindung.

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Ausbau regenerativer Energien durch die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage am bezeichneten Standort im Bereich eines derzeit

landwirtschaftlich intensiv genutzten Standortes.

+ Das Plangebiet soll als Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung
erneuerbarer Energien“ mit einer geplanten AnlagengroRe von ca. 100.000 kWp festgesetzt

werden.

» Die Eingriffe in den Naturhaushalt sollen durch Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen reduziert werden.
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+ Es erfolgt eine Ermittlung umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens.

Das Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Errichtung der beabsichtigten Photovoltaik-Freiflachenanlage im Rahmen einer dem Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht, Raumordnungsrecht sowie den weiteren betroffenen Rechtsgrundlagen

entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vorzunehmen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Da das Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet (SO)
fir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, entwickelt werden soll, muB} parallel geman
§ 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der Kommune innerhalb des Geltungsbereiches des
beantragten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Sonderflache (S) gedndert werden, da der wirk-
same Flachennutzungsplan der Kommune derzeit gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ,Flache fiir die Land-
wirtschaft” darstellt und gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO eine Sonder-
bauflache (S) darzustellen ist. Eine parallele Anderung eines Flachennutzungsplanes gemak § 8 Abs.
3 BauGB ist daher durchzufthren.

Die raumorderische Zuladssigkeit des Standortes folgt aus dem im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) enthaltenen
raumordnerischen Zielvorgaben, nach denen die in den jeweiligen Plankarten als Flachen fur
Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung die bestehenden
Siedlungen und Standorte fir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere
gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf sowie die fir diese
Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Grunflachen umfassen.

Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den relevanten raumordnerischen Grundsatzen und

Zielvorgaben erfolgt im Rahmen der vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fur die Feuerwehr soll Uber die vorhandene verkehrliche
Anbindung Uber die StralRe ,Neverin - Neddemin®“ sowie uber die nach Norden anschlieRenden und
auszubauenden Wirtschaftswege der Gemarkung Neverin (Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle
136 (Teilfl.), Wegeparzelle 153 (Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.) gesichert werden.

Ein verkehrlicher Ausbau der Zufahrt(en) soll bedarfsorientiert vorgenommen werden.
Neben der verkehrlichen ErschlieBung werden die Leitungen und Anschlisse des weiteren notwendigen

Mediums Energie vom Plangebiet zu dem ca. 2 km sudwestlich liegenden geplanten Industrie- und

Gewerbegebiet geflihrt, um dort ein eigenstandiges Umspannwerk mit Energiespeicher zu errichten,
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um einerseits das geplante Industrie- und Gewerbegebiet mit erneuerbarer Energie ausreichend zu

versorgen und um Uberschissig produzierte Energie in das 6ffentliche Energienetz einzuspeisen.

1.5 Verfahren

Die Gemeinde Neverin will dieser o. a. Planungsabsicht nachkommen und wird im Rahmen der

Bauleitplanung einen Bebauungsplan aufstellen.

Da das Plangebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet (SO)
fur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, entwickelt werden soll, mul} parallel geman
§ 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der Kommune innerhalb des Geltungsbereiches des
beantragten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Sonderflache (S) geandert werden, da der wirk-
same Flachennutzungsplan der Kommune derzeit gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ,Flache fiir die Land-
wirtschaft” darstellt und gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO eine Sonder-
bauflache (S) darzustellen ist. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3

BauGB ist daher durchzufliihren.

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB wird die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
berlcksichtigt. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5
und 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Auf Basis der Vereinbarkeit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erfolgen die Darstellungen und Festsetzungen in raumlicher Nahe zum Ort

des Eingriffs.

Nach dem Aufstellungsbeschlu® gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieRungsplan) erfolgt nach § 3 Abs. 1 BauGB die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
einmonatige Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes nebst Begriindung sowie die zeitgleiche
Beteiligung der berthrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Nach Wurdigung der
eingegangenen Anregungen erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den beruhrten Tragern 6ffentlicher Belange wird
nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Nach der Abwagung der
eingegangenen 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB beschliel3t die Kommune den

Bebauungsplan als Satzung.
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Gem. § 2 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass
bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur fir einen
bestimmten Zeitraum zuldssig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Daher wird fir die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung der geplanten

Photovoltaik-Freiflachenanlage ein Zeitraum von 31,5 Jahren (bis zum 31.12.2055) festgesetzt.

In diesem Zeitraum ist die Errichtung und der Riickbau der Photovoltaik-Freiflachenanlage enthalten.

Nach dem o. a. festgesetzten Zeitraum von 31,5 Jahren (bis zum 31.12.2055) wird als Folgenutzung

die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

1.6 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschlufd geman

Aufstellungsbeschluf3:

§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB Bekanntmachung:
Friihz. Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung:
§ 3 Abs. 1 BauGB Frist: bis einschl.

Frihz. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB

Anschreiben:

Frist: bis einschl.

Offenlagebeschluf} Offenlagebeschlul?:
Bekanntmachung:

Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung:

§ 3 Abs. 2 BauGB Frist: bis einschl.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben:

Frist:

Satzungsbeschluld gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB

Satzungsbeschluf3:

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachungen

erfolgen im

Gemeindeblatt der Gemeinde Wittendérp
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1.7 Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes

Die festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Aufstellung des Bebauungsplanes

werden wie folgt abgegrenzt:

Der Geltungsbereich (geplante Nutzung: Photovoltaik) liegt (beginnt) ca. 400 m nordlich des Siedlungs-
randes von Neverin, ca. 1.200 m norddstlich des Siedlungsrandes von Buchhof und ca. 2.200 m sid-
ostlich von Hohenmin und umfasst die Flurstiicke

Gemeinde Neverin,

Gemarkung Neverin, Flur 3, Flurstiicke 140, 141, 142, 143, 151/1, 152, 155/7, 160, 161, 190, 191/1,
229, 230/2, 231 und 232 (siehe Vorentwurf des vorhabenbez. Bebauungsplanes).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weiterhin die Flurstlicke,

Gemarkung Neverin, Flur 3, Flurstiicke (Wegeparzellen) 136 (Teilfl.), 153 (Teilfl.) und 233 (Teilfl.) um-

fasst, die der ErschlieBung der gepl. Photovoltaik-Freiflachenanlage dienen.

Gesamter Geltungsbereich des Planungsgebietes: ca. 80,8200 ha.

Die 0. a. Flachen sollen der Photovoltaiknutzung — mit Ausnahme der folgend aufgelisteten Flachen -
zugefuhrt werden.
Die GroRe des Geltungsbereiches — einschliefdlich
- der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich der bestehenden Sélle (Ausgleichsflachen)
- der Flachen zur verkehrlichen Erschlielung
- der Flachen zur Eingriinung der Anlage
liegt bei ca. 80,8200 ha.

Entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde Neverin wurde im Plangebiet fir die Art der baulichen
Nutzung Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt.

Im Osten, Stden und Westen des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Norden
und Nordosten Waldflachen und im Sidosten eine bestehende Photovoltaik-Freiflachenanlage an das

Plangebiet an.
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Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich

1.8 Ziele und Grundsatze im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) (Regionalplan Mecklenburgische
Seenplatte)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Daher sind die

Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS
2011) (Regionalplan Mecklenburgische Seenplatte) zu beachten.

A. ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis“
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) ist
die Flache des Plangebietes in der Abb. 14 als ,Landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis*
dargestellt (siehe Karte S. 33).

So formuliert der RREP MS 2011 in Kapitel 3.1 Differenzierung der rdumlichen Entwicklung das Ziel
,Landliche Rdume mit gunstiger Wirtschaftsbasis® 3.1.1 (4) auf Seite 33:
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3.1.1(4) ,,Die regionalspezifischen Entwicklungspotenziale sind in den Léndlichen Rdumen mit
glinstiger wirtschaftlicher Basis weiter auszubauen, um Erwerbsmodglichkeiten fiir die
Bevédlkerung der Léndlichen Rdume zu sichern und zu schaffen. Um die wirtschaftliche
Leistungsfédhigkeit in den Lédndlichen Rdumen mit giinstiger wirtschaftlicher Basis weiter zu
erhéhen, soll der Férdermitteleinsatz vorrangig sowohl im Bereich der betrieblichen Férderung

als auch bei der Infrastrukturférderung erfolgen.“

Begriindet wird das Ziel 3.1.1(4) ,Landliche Raume mit glinstiger Wirtschaftsbasis® hinsichtlich der
besonderen Entwicklungsvoraussetzungen — insbesondere unter Zugrundelegung des Stadt-Umland-
Raumes Neubrandenburg, zu dem auch die Gemeinde Neverin gehért:

In Abbildung 14 des RREP MS 2011 sind der Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg und die Landlichen

Raume unter Hervorhebung der Landlichen Raume mit einer gunstigen wirtschaftlichen Basis

festgelegt. Letzterer Kategorie liegen die jeweiligen Einstufungskriterien zu Grunde, die zur Ausweisung
als Tourismusschwerpunktraume bzw. Einstufung als Zentrale Orte oder Siedlungsschwerpunkte
gefuhrt haben. Circa 40 % der Landlichen Rdume weisen eine giinstige wirtschaftliche Basis auf. Darin

leben ca. zwei Drittel der Bevoélkerung der Landlichen Raume.

Die Gemeinde Neverin profitiert von der glinstigen Lage
- in der Nahe zum Wirtschaftsstandort Neubrandenburg

- der nahen Autobahnanschlussstelle zur A 20 Liibeck-Rostock—Berlin/Stettin.

B. ,,Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg*
Weiterhin formuliert der RREP MS 2011 in Kapitel 3.1.2 den ,Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg*
auf Seite 34:

3.1.2(1) ,,Der Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg soll so gestéarkt werden, dass er weiterhin
einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Planungsregion

Mecklenburgische Seenplatte und des Landes Mecklenburg-Vorpommern leistet.”

Begrindet wird das Ziel 3.1.2(1) ,Starkung des Stadt-Umland-Raumes Neubrandenburg“ mit der
Darstellung, dass die Stadt-Umland-Rdume Mecklenburg-Vorpommerns die wirtschaftlichen
Kernrdume des Bundeslandes reprasentieren. Sie halten qualifizierte Arbeitsplatze auch fir die
Bevolkerung der Landlichen Raume vor. ,Die Stadt-Umland-Raume stehen nicht nur untereinander im
stéandigen Wettbewerb, sondern konkurrieren auch mit anderen Wirtschaftsregionen in Deutschland,
Europa und zum Teil weltweit. Die Stadt-Umland-Raume sind in ihrer Entwicklung weiter zu férdern,
dass sie ihre Rolle als hervorgehobene Wirtschaftsstandorte im Land stabilisieren und weiter ausbauen

kénnen sowie ihre nationale und internationale Wettbewerbsfahigkeit weiter gestarkt wird.*
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Der geplante ,Solarpark Neverin® mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und der damit
verbundenen Produktion einer ausreichenden und flexiblen erneuerbaren Energie entspricht mit dem
Anspruch einer geplanten autarken erneuerbaren Energieversorgung in der Gemeinde Neverin der

yotarkung des Stadt-Umland-Raumes Neubrandenburg®.

Damit kommt das Vorhaben des geplanten ,Solarparks Neverin“ der Zielsetzung des Zieles 3.1.2(1) des
RREP MS 2011 - der wirtschaftlichen ,Starkung des Stadt-Umland-Raumes Neubrandenburg® - nach.

C. ,,Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft*
Weiterhin formuliert das RREP MS 2011 in Kapitel 3.1.4 ,Landwirtschaftsraume® das Ziel
»vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft® 3.1.4 (1) auf Seite 49:

3.1.4(1) ,,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem Erhalt und
der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwdégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu

beriicksichtigen.”

Begriindet wird das Ziel 3.1.4(1) ,Vorbehaltsgebiete flur Landwirtschaft* mit der Festlegung von
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft verbundenen raumordnerischen Erfordernissen, die Landwirtschaft
als raumbedeutsamen und die Kulturlandschaft pragenden Wirtschaftszweig zu starken sowie in ihrer
soziodkonomischen Funktion zu sichern (RREP MS 2011, S. 49).

Die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft sind in der Gesamtkarte (M 1 : 100 000) des RREP MS 2011
anhand der in Abbildung 18 festgelegten Kriterien festgelegt. Die Belange der Landwirtschaft haben in
diesen Vorbehaltsgebieten bei der Abwagung mit konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen

besonderes Gewicht.

Der geplante ,Solarpark Neverin® mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage soll
ausschlieRlich auf Basis einer Pacht der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen betrieben werden, so
dass die landwirtschaftlichen Flachen im Eigentum der bisherigen Eigentimer verbleiben. Infolge der
relativ hohen Pachteinnahmen fur die Eigentimer (vielfach auch die betroffenen Landwirte der Region)
wird die Wertschdpfung innerhalb des landlichen Raumes erheblich gesteigert und starkt den die

Kulturlandschaft pragenden Wirtschaftszweig sowie dessen soziodkonomische Funktion.
Damit kommt das Vorhaben des geplanten ,Solarparks Neverin“ der Zielsetzung des Zieles 3.1.4(1) des
RREP MS 2011 - der ,Starkung des die Kulturlandschaft pragenden Wirtschaftszweiges sowie dessen

soziobkonomische Funktion - nach.
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D. ,,Rohstoffvorsorge (Kies, Sand) (nicht betroffen)
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) ist
die Flache des Plangebietes innerhalb der Gesamtkarte des Regionalplanes Mecklenburgische

Seenplatte nicht als ,Rohstoffvorsorge” (Kies, Sand) dargestellit.

E. ,Landschaftsschutzgebiet“ (nicht betroffen)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes.

F. ,Landschaftsschutzgebiet“ (nicht betroffen, sondern unmittelbar angrenzend)
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und
Landsachaftspflege®.
Allerdings grenzt das Plangebiet im Norden an das ausgewiesene ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Landsachaftspflege” unmittelbar an (Neveriner Wald).

G. ,Vorbehaltsgebiet Trinkwasser” (nicht betroffen, sondern siidlich des Plangebietes
liegend)
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebietes Trinkwasser®.
Allerdings liegt das Plangebiet im Suden relativ nahe an einem ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet

Trinkwasser*.

Im Rahmen der o. a. Prifung der (betroffenen) Ziele des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) (Regionalplan Mecklenburgische Seenplatte)
hinsichtlich einer Vereinbarkeit mit dem Vorhaben des geplanten ,Solarparks Neverin® lasst sich im
Ergebnis darstellen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Neverin“ der Gemeinde
Neverin mit den Aussagen und Zielen des Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte 2011 (RREP MS 2011) (Regionalplan Mecklenburgische Seenplatte) vereinbar ist.

1.9 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Da das Plangebiet gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet (SO)
fur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, entwickelt werden soll, mul} parallel geman
§ 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der Kommune innerhalb des Geltungsbereiches des

beantragten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Sonderflache (S) gedndert werden, da der wirk-
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same Flachennutzungsplan der Kommune derzeit gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ,Flache fir die Land-
wirtschaft” darstellt und gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO eine Sonder-
bauflache (S) darzustellen ist. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3
BauGB ist daher durchzufiihren.

Zur Umsetzung des Planziels wird der Bebauungsplan als verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Der
Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften und sonstigen Hinweise sowie die nachrichtlichen Ubernahmen fiir die
zukunftige stadtebauliche Ordnung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll das Plangebiet als Sondergebiet (SO) gem. § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 letzter Halbsatz BauNVO (als Gebiete fir Anlagen, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie und solare
Strahlungsenergie, dienen) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® festgesetzt

werden.
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2 Inhalt und Festsetzungen

2.1 Stadtebaulicher Vertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Neverin und dem Vorhabentrager verpflichtet sich
der Vorhabentrager gem. § 12 BauGB zur Durchfiihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmaflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und

ErschlieBungskosten.

Im Durchflihrungsvertrag werden aulRerdem zuséatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinbarungen
zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen und Einzelheiten bezlglich der

Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

Der Durchfuhrungsvertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen
Vorhabentrager und der Gemeinde Neverin vor dem Fassen des Satzungsbeschlusses
abgeschlossen. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Gemeinde Neverin und dem
Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes moglich; es darfen aber nur
Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht

widersprechen.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, um eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiur den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild sowie das Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfiihrung dieser Grundnormen werden in dem

vorhabenbez. Bebauungsplan ,Solarpark Neverin“ zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

2.2.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” im Sinne

des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet dient damit der Unterbringung von Anlagen zur
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Nutzung von Sonnenenergie. Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie

deren Zuwegungen sollen ebenfalls zulassig sein.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ sind neben den
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaik auch Nebenanlagen und notwendige
Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen und Einfriedungen

zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird das Sondergebiet fir einen temporaren festgesetzten Zeitraum
ausschlieBlich der vorgenannten Nutzung gewidmet.

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass
bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur flr einen
bestimmten Zeitraum zuldssig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Daher wird fur die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage ein Zeitraum von 31,5 Jahren (bis zum 31.12.2056) festgesetzt.

In diesem Zeitraum ist die Errichtung und der Riickbau der Photovoltaik-Freiflachenanlage enthalten.
Nach dem o. a. festgesetzten Zeitraum von 31,5 Jahren (bis zum 31.12.2056) wird als Folgenutzung

die urspringliche landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

2.2.2 Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrdger beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer geplanten
AnlagengréfRe von ca. 90.000 kWh/p. Dadurch kénnen ca. 98.100.000 kWp Strom pro Jahr erzeugt
werden. Diese Menge reicht zum Beispiel aus, um bis zu 30.656 3- Personen-Haushalte mit Strom

zu versorgen. Durch die Anlage koénnen pro Jahr ca. 60.188.000 kg CO2 eingespart werden.

Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestéanderten, nicht beweglichen Solarmodulen sowie
den erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter, Trafostation, Zaun und Leitungen) bestehen.
Ein Zaun wird den Anlagenbereich sichern. Die Module werden auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen in
einem fest definierten Winkel Richtung Siiden (ca. 15° - 25°) angeordnet und aufgesténdert. Die H6he
der Module betragt ca. 4,00 m (variiert etwas je nach Topographie). Die Gestelle werden auf in den
Boden gerammte Pfosten montiert. Fundamente sind nicht erforderlich. Hierdurch wird der
Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Minimum begrenzt. Die Montage der Wechselrichter erfolgt
direkt an der Unterkonstruktion der Photovoltaikmodule. Die Photovoltaik-Freiflachen-Anlage kann
nach Ende der Nutzungsdauer rickstandslos wieder entfernt werden. Eine Sicherung des Ruckbaus

wird mit der Gemeinde Neverin im Durchfihrungsvertrag vertraglich geregelt.

Weiterhin erfolgt die Errichtung eines Zauns um das Plangebiet, was aus gesetzlichen und

versicherungstechnischen Griinden erforderlich ist. Die Errichtung des Zauns erfolgt mit einem Abstand
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von mindestens 10 cm zur Gelandeoberkante, um eine Durchlassigkeit fir Kleinsduger zu

gewabhrleisten.

Die Versiegelung, die mindestens durch die Errichtung der Anlage erfolgt, ist mit < 1% als aulerst gering

zu bewerten und ermdglicht eine extensive Flachenbewirtschaftung.

2.2.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(BauGB, BauNVO)

Gemall § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung in einem
Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt nach § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Zuldssige Grundflache ist der
errechnete Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Sondergebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 fest.

Festsetzung der Hohenentwicklung

Um die Héhenentwicklung fir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu begrenzen, wurde die
max. Hohe der zu errichtenden Module auf eine Hohe von max. 4 m festgesetzt.

Die Hohe von max. 4 m ergibt sich aus dem Abstand der natirlichen Geldndeoberflache bis zur
Oberkante des Solarmoduls.

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Anlagen in ihrer Hdhenentwicklung eindeutig begrenzt.

Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind

Der Bebauungsplan setzt eine Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fest. Die Errichtung von Modulen
fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ausschlieRlich auf die Gberbaubare Flache innerhalb
der festgesetzten Baugrenze bezogen. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist unzuldssig.

Fur die Errichtung von Anlagen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien ist im sidlichen Plangebiet gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Versorgungsflache festgesetzt.

In den festgesetzten Grinflichen gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB in den randlichen Gebieten des
Plangebietes sind bauliche Anlagen — mit Ausnahme der Verlegung von Versorgungsleitungen fir die
produzierte Energie der Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) und der Anlage von Zufahrten und

Zuwegungen zur ErschlieBung der PV-FFA - unzulassig.
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2.2.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaBRnahmen im Baugebiet
(BauGB)

Anlegen und Pflege eines Extensivgriinlandes mit Magerrasenausrichtung innerhalb des

Plangebiets

Innerhalb des Plangebietes sind keine Versiegelungen geplant. Die Modultische der
Tragkonstruktionen der Module werden ausschlieRlich tber Metallpfosten in den Boden gerammt.

Grundierungen (Beton), die zu einer Versiegelung des Bodens fiihren, sind unzulassig.

Die unversiegelt verbleibende Flache des Plangebietes ist als extensiv zu pflegendes Grinland

anzulegen.

Zur Pflege des Grinlandes wird zur Entwicklung eines Lebensraumes mit Brut- und Nahrungshabitat
fur Offenlandbriter im Bereich des Plangebietes eine jahrliche Mahd in der ersten Septemberwoche

(nicht vor dem 01. September) nach Ende der jahrlichen Brutzeit der Offenlandbriiter vorgenommen.
Daher dient dieser Mahdtermin zum Schutz der Brut der Offenlandbriter.

Das Mahgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von

synthetischem Duinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs von Griinland.

Entwicklungsziel ist die naturschutzfachliche Aufwertung des Plangebietes durch Umwandlung in
Extensivgrinland und der damit verbundenen Etablierung eines strukturreicheren Biotops als
Nahrungs- und Rickzugsraum fir insbesondere Vogel (Offenlandbriter), Insekten, Reptilien und

Kleinsauger in der Landschaft sowie der verbesserten Einbettung in die Landschaft.
Bewirtschaftungsauflagen des Extensivgrinlandes innerhalb des Plangebiets:

. Die Flache ist nicht vor dem 01.09. zu nutzen (zu mahen)
) Die Flache ist mindestens einmal jahrlich zwischen dem 01.09. und dem 30.09. jeden Jahres

durch Mahd (mit Berdumung des Mahgutes von der Flache) zu nutzen.

Folgende MalRnahmen sind auf der Fl&che ausgeschlossen:

. Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
. Ausbringen von Giille, Garreste
. Umbruch, Neuansaat oder Nachsaat einer ackerbaulichen Nutzung.

Die randliche Eingriinung des Plangebietes ist bereits durch die bestehenden Waldbereiche im Norden
des Plangebietes existent.
Im weiteren Randbereich des Plangebietes - insbesondere zur Ortslage Neverin - ist ein 10 m breiter

dichter Grinstreifen mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern (u. a.
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standortgerechte einheimische Streuobstbdume) anzulegen, um eine Sichtbeziehung von der Ortslage
Neverin zur geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) auszuschlielRen.

Die Festsetzungen der Mindestdurchgriinung im Plangebiet und der randlichen Eingriinung am dufReren
Randbereich des Plangebietes dienen einem harmonischen Ubergang zwischen der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) und der umgebenden Landschaft und fihren damit zu einer
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Um darliber hinaus einen harmonischen Ubergang zwischen der geplanten PV-FFA und der
umgebenden Landschaft am nordlichen Ortsrand von Neverin und der umgebenden Landschaft sowie
dem Ortsbild am Ortsrand von Neverin zu erméglichen, wird fir das Sondergebiet die maximal zulassige
Firsthdhe der Module der geplanten PV-FFA begrenzt:

Um die Héhenentwicklung fir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu begrenzen, wurde die
max. Hohe der zu errichtenden Module auf eine Hohe von max. 4 m festgesetzt.

Die Hohe von max. 4 m ergibt sich aus dem Abstand der natirlichen Gelandeoberflache (unterer
Bezugspunkt) bis zur Oberkante des Solarmoduls (oberer Bezugspunkt).

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Anlagen in ihrer Hdhenentwicklung eindeutig begrenzt.

Einfriedungen

Eine Photovoltaik-Freiflachenanlage bildet einen elektrischen Betriebsraum, den es aus
Sicherheitsgriinden vor der Offentlichkeit zu sichern gilt. Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen als
Zaun ohne Sockelmauer zulassig sind. Die Hohe des Zauns darf maximal 2 m betragen. Der Zaun ist
zuziglich eines nach innen abgewinkelten Ubersteigschutzes in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrduchern zu errichten. Mit dieser Ausfuhrung soll die Auswirkung von
Immissionen und Blendwirkungen verhindert werden. Fiur den Zaun wird eine Héhe der Unterkante
Uber Gelandeoberflache von mindestens 10 cm festgesetzt, die Bewegungsfreiheit von Kleintieren zu
gewahrleisten.
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3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

3.1 StraRen- und Verkehrsflachen (FlieBender Verkehr)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tiber die vorhandenen Wirtschaftswege im nérdli-
chen Anschluss an die nordwestliche ,Dorfstral3e” (Stral’e zwischen Neverin und Neddemin) der Ge-
markung Neverin gesichert (Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle 136 (Teilfl.), Wegeparzelle 153
(Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.) werden.

Ein verkehrlicher Ausbau der Wirtschaftswege (Zufahrt) — soweit notwendig - soll vorgenommen wer-

den.

Offentlich gewidmete StralRen (Autobahnen, Bundes-, Landes- Kreis- und Ortsstralen) werden durch
das Plangebiet ausschlielich in einem kurzen Bereich im &stlichen Randgebiet tangiert.

Die ,Neubrandenburger StralRe“ zwischen Neverin und Rossow tangiert das Plangebiet randlich auf
einer Lange von ca. 500 m.

Die o. a. geplante intensive und dichte 10 m breite Baumhecke soll eine Blendung des Straltenverkehrs
unterbinden.

Auf dem Gelande selbst werden Fahrzeugbewegungen lediglich wahrend der Bauausfiihrung erfolgen

und nach Umsetzung des Vorhabens wenige Male pro Jahr zu Wartungszwecken.

3.2 StraBen- und Verkehrsflachen (Ruhender Verkehr)

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir Sondergebiete nicht erforderlich,
zumal ein Bedarf an Flachen fir den ruhenden Verkehr in Zusammenhang mit der geplanten

Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht besteht.

3.3 Bahnanlagen

Bahnanlagen werden durch das Plangebiet nicht tangiert.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung fiir die Feuerwehr (Brandschutz)

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fur die Feuerwehr soll Uber die vorhandene verkehrliche

Anbindung Uber die Strale ,Neverin - Neddemin® sowie Uber die nach Norden anschlieenden und

Planungsgruppe Mdller 33



Begriindung zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,Solarpark Neverin“, Gemeinde Neverin, Gemarkung Neverin
auszubauenden Wirtschaftswege der Gemarkung Neverin (Gemarkung Neverin, Flur 3, Wegeparzelle
136 (Teilfl.), Wegeparzelle 153 (Teilfl.) und Wegeparzelle 233 (Teilfl.) gesichert werden.

Im Bereich der Zufahrt von Siden Uber den Wirtschaftsweg der Wegeparzelle 153 ist in den
Randbereichen des Flurstiickes 160 eine Aufstellflache fiir die Feuerwehr geplant, um den
Anforderungen fir die Ausbildung von Stell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gem. DIN 14090
.Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken® zu gentigen. Dieser Bereich der Zufahrt zur Sicherung
der Aufstellflache fur die Feuerwehr soll jederzeit frei zuganglich sein. Die Zufahrts- und Fahrbereiche
werden gesamthaft befestigt und fiir die Feuerwehr befahrbar.

Mit Inbetriebnahme wird ein Schlisseldepot mit entsprechendem Schllssel fur die Zuganglichkeit der

Anlage an der o. a. Aufstellflache deponiert.

3.5 Ver- und Entsorgung sowie Elektroenergie

Die Module werden untereinander und miteinander verkabelt. Die Kabel werden an den Reihen entlang
bis zum Ende der Reihe, wo sich auch der Wechselrichter befindet, gefiihrt. Dort gehen die Kabel

geblndelt in den im Boden befindlichen Kabelgraben.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Bodens und der Vegetation ist hierdurch nicht zu beflrchten.

Neben der verkehrlichen ErschlieBung werden die Leitungen und Anschliisse des weiteren notwendigen
Mediums Energie vom Plangebiet zu dem ca. 2 km sudwestlich liegenden geplanten Industrie- und
Gewerbegebiet gefuhrt, um dort ein eigenstandiges Umspannwerk mit Energiespeicher zu errichten,
um einerseits das geplante Industrie- und Gewerbegebiet mit erneuerbarer Energie ausreichend zu

versorgen und um Uberschissig produzierte Energie in das 6ffentliche Energienetz einzuspeisen.

3.6 Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Fir das geplante Vorhaben ist kein Trink- oder Schmutzwasseranschluss erforderlich.

3.7 Oberflaichenwasser

Im Bereich des Plangebietes werden keine Oberflachengewasser tangiert.
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3.8 Loschwasserversorgung (Brandschutz)
Die Léschwasserversorgung soll durch einen zu erstellenden Feuerldschteich

Im Bereich der Zufahrt von Siden Uber den Wirtschaftsweg der Wegeparzelle 153 ist in den
sudostlichen Randbereichen des Flurstiickes 160 eine Aufstellflache fiir die Feuerwehr geplant, an
deren 6stlichem Rand

- ein zu erstellender Feuerldschteich mit einer Leistungskapazitat der Férderung von mind. 800

I/min bei 2 bar Druck und mit einer Mindestdauer von 2 Stunden und

- eines Transformators
vorgesehen ist, um der DIN 14210 zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung zu entsprechen und
um den Anforderungen fir die Ausbildung von Stell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gem.
DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken® zu gentigen. Am 6stlichen Rand der Stell-
und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr ist ein DIN-Norm-gerechter entsprechender
Wasseranschluss (A-Festkupplung gem. DIN 14244) zur Férderung des Loschwassers einzurichten.
Der erforderliche Stand (Wasserstand innerhalb des Brunnens) des Wassers ist in regelmafigen
Abstanden durch den Vorhabentrager zu priifen und sicherzustellen.
Der Bereich der Zufahrt zur Sicherung der Aufstellflache fur die Feuerwehr ist jederzeit frei zuganglich.
Die Zufahrts- und Fahrbereiche sollen in der nétigen GrélRe gesamthaft befestigt und fur die Feuerwehr
befahrbar ausgebaut werden.
Die Loschwasserversorgung wird Uber eine ausreichende Schlauchmaterialverfligung der ortlichen
Feuerwehr erstellt, um die Vorgabe eines Anschlusses in einem max. Abstand von jeweils 300 m zu
gewabhrleisten. Weiterhin ist die ortliche Feuerwehr in der Lage Uber ausreichend Tragkraftspritzen zu
verfigen, um einen Druck von 2 bar tber 2 Stunden bei der Férderung von mind. 800 | Wasser/min auf
Dauer von 2 Stunden zu erméglichen, um der Loschwasserversorgung gem. DVGW W 405 zu gentigen
(Grundschutz).

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle ist gering. Die Brandlast der in der
Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlageteile (Wechselrichter etc.) ist gering, sodass fur diese

Anlagenteile von einer insgesamt geringen Brandintensitdt ausgegangen wird.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Feuerwehr soll durch die gesicherte ErschlieBung bzw. der

vorhandenen verkehrlichen Anbindung gewahrleistet werden.

Der Vorhabentrager hat dafir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz und die
Loschwasserversorgung gewahrleistet ist.

Planungsgruppe Mdller 35



Begriindung zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,Solarpark Neverin“, Gemeinde Neverin, Gemarkung Neverin

3.9 Abfallentsorgung

Nach § 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
die in ihrem Gebiet angefallenen und Ulberlassenen Abfélle aus privaten Haushaltungen und Abfalle

zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf

Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen ,Bodenschutz").

3.10 Elektrizitits- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Es bestehen keine Kenntnisse dartber, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom befinden, deren Bestand, Betrieb sowie die Lage der vorhandenen TK-Linien weiterhin gewahr-
leistet bleiben mussen, so dass bei Vornahme baulicher Veranderungen frihstmdglich eine
Kontaktaufnahme mit der Telekom seitens der Bauausflihrung vorzunehmen ware.

Eine Versorgung des Plangebietes mit den Leistungen durch die Telekom ist nicht gefordert.

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage dient der Erzeugung von erneuerbarer Energie aus der

Sonnenstrahlung.

Neben der verkehrlichen ErschlieBung werden die Leitungen und Anschliisse des weiteren notwendigen
Mediums Energie vom Plangebiet zu dem ca. 2 km slidwestlich liegenden geplanten Industrie- und
Gewerbegebiet geflihrt, um dort ein eigenstandiges Umspannwerk mit Energiespeicher zu errichten,
um einerseits das geplante Industrie- und Gewerbegebiet mit erneuerbarer Energie ausreichend zu

versorgen und um Uberschissig produzierte Energie in das 6ffentliche Energienetz einzuspeisen.
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4 Immissionsschutz

Nach §1 Abs.5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu

bertcksichtigen.

Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach
§ 50 BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden

werden.
Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissionsschutzes sind
zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die durch die Planung zu erwartenden

Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastungen

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu betrachten

(die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

Offentlich gewidmete StraRen (Autobahnen, Bundes-, Landes- Kreis- und Ortsstralen) werden durch
das Plangebiet ausschlielich in einem kurzen Bereich im 6stlichen Randgebiet tangiert.

Die ,Neubrandenburger Stral’e“ zwischen Neverin und Rossow tangiert das Plangebiet randlich auf
einer Lange von ca. 500 m.

Die o. a. geplante intensive und dichte 10 m breite Baumhecke soll eine Blendung des StralRenverkehrs
unterbinden.

Das Plangebiet tangiert — abgesehen von der ,Neubrandenburger Strafle“ zwischen Neverin und
Rossow auf einer Lange von ca. 500 m keine weiteren 6ffentlich klassifizierten Stralen und auch keine
Bahnlinien, so dass hier kein entsprechender Larm entsteht, der als relevant fir das Vorhaben
eingeschatzt wird und so dass hier durch die o. a. geplante intensive und dichte 10 m breite Baumhecke

eine Blendung des Strallenverkehrs unterbunden werden soll.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine immissionsrelevanten Einflisse auf das

Plangebiet wirken noch vom Plangebiet (vom Vorhaben) nach auRen wirken werden.

Zusatzimmissionen

Der betriebsbedingte Fahrzeugverkehr beschrankt sich nach Fertigstellung der Anlage auf den
notwendigen Wartungsverkehr. Erfahrungsgemal ist hierbei lediglich der Einsatz von Pkw und

Kleintransportern erforderlich.
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Vom Plangebiet gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsrelevanten Einflisse auf die
Umgebung aus. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik-

Freiflachenanlage nichts entgegensteht.

Lichtimmissionen

Die Solarmodule haben eine matte Oberflache. Die verwendeten Module sind mit reflexionsarmen
Solar-Sicherheitsglas ausgestattet. Eventuelle Sonnenreflexionen sind lediglich als hellerer Bereich auf

den ansonsten dunklen Solarmodulen wahrzunehmen.

Immissionsrelevant sind bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PVA) ganz grundsatzlich
1.) elektromagnetische Felder
2) Gerausche
3.) Blendungen durch Reflexion von Sonnenlicht.

Die unter 1.) und 2.) genannten Immissionen sind nur in einem sehr geringen Abstand von Bedeutung —
namlich wenige Zentimeter zu 1.) und (ausgehend von den Wechselrichter-/Trafostationen) einige
Meter zu 2.).

Angesichts v.g. Abstande kann sicher eingeschatzt werden, dass von diesen Immissionsarten
— insbesondere aufgrund der geplanten dichten 10 m breiten intensiven Eingrinung
des nordwestlichen Randbereiches der geplanten Photovoltaik-Freiflachenalage in
Richtung der Ortslage Neverin - keine erheblichen Belastigungen oder Nachteile i. S. § 3 (1)
BImSchG auf die umliegenden Siedlungsgebiete oder auf offentlich klassifizierte Stralten oder auf
Bahnlinien zu erwarten sind, da das Plangebiet keine 6ffentlich klassifizierten Strallen — abgesehen
von der ,Neubrandenburger Strale“ zwischen Neverin und Rossow auf einer Lange von ca. 500 m -
und auch keine Bahnlinien tangiert oder sich in deren Nahe befindet, so dass hier entsprechende von
der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ausgehende Immissionen als unrelevant eingeschatzt

werden.
Stringwechselrichter und Trafostation sind bei Volllast nur einige Meter zu héren.

Die potenzielle Blendwirkung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird im Allgemeinen als geringfugig
klassifiziert. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder Spiegelungen von
Wasserflachen o. &. ist die Blendwirkung vernachlassigbar. Die Abdeckung der Module weist eine
diffuse Oberflache auf. Dadurch werden die Sonnenstrahlen in verschiedene Richtungen reflektiert und

so abgeschwacht, dass eine Blendwirkung auf benachbarte Gebaude ausgeschlossen ist.

Daaufgrund der geplanten dichten 10 m breiten intensiven Eingrinung des sudlichen

Randbereiches der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage in Richtung der
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Ortslage Neverin die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage vollstandig verschattet ist, ist das
Auftreten einer Blendwirkung nicht zu erwarten (Ausfiihrungen zu den Modulen - siehe unter
»vorhabenbeschreibung“ (Punkt 2.3.2)).

Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens zu vom Vorhaben ausgehenden Larms

ist darzustellen, dass Schallimmissionen durch die geplante Nutzung in nicht relevanter GréRe auftreten.

Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitét ist darzustellen, dass

Geruchsimmissionen, bzw. Belastungen der Luftqualitat durch die geplante Nutzung nicht auftreten.

Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Lichtimmissionen ist darzustellen,
dass Lichtimmissionen, bzw. Belastungen durch eine Blendwirkung infolge Reflexion des Lichteinfalls

an den Modulen durch die geplante Nutzung in nicht relevanter GréRRe auftreten.

5 Denkmalschutz

Es sind keine Hinweise auf das Vorliegen von Bau- und Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flur die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 11 DSchG M-V).

6 Altlasten und Bergbau

Es sind keine Hinweise auf das Vorliegen von Altlasten innerhalb des Plangebietes bekannt.
Es sind keine Hinweise auf das Vorliegen eines umgegangenen Bergbaus innerhalb des Plangebietes

bekannt.

7 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i. S. d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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8 Kosten

Der Gemeinde Neverin entstehen aus der Erstellung der Planung und aus dem Vollzug der Aufstellung

des Bebauungsplanes keine Kosten.

Planungsgruppe Mdller 4 0



Begriindung zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,Solarpark Neverin“, Gemeinde Neverin, Gemarkung Neverin

9 Flachenbilanz

Flachenbilanz gemaR Planung (nutzungsorientiert)

Planung:

Gesamtflache (Brutto)

davon

- Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafostation), versiegelt (Beton),

ca. 200,00 m2

- Flachen fiir Aufstellungs— u. Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, befestigt
(teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)

- Flachen fur die Léschwasserversorgung (1 Léschwasserteich mit ausreichendem Vorplatz
zur Herstellung der Léschwasserversorgung mit den entsprechenden Armaturen fir die

Feuerwehr) (teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)

- Verkehrsflachen (teilversiegelt, befestigt, wassergebundene Oberflache)

- Private Griinflachen der randlichen Eingriinung
(Gebusche, Hecken, Sdume einh. Arten auf frischen Standorten)

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (Naturschutzrechtl. Ausgleichsflache und Eingriffsminimierungsflache:

extensiv genutztes Griinland

ca. 808.200,00 m?

ca. 200,00 m?

ca. 2.500,00 m2

ca. 1.000,00 m?2

ca. 16.000,00 m?

ca. 14.000,00 m?

ca. 38.000,00 m?

Bauflache (Brutto)

Versiegelung

infolge dessen, dass die Befestigungen der Modulunterkonstruktionen ausschlieRlich
gerammt werden und keine Bodenfundamente entstehen, ergeben sich auch keine
Versiegelungen von Boden. Die Bauflache wird ausschlieRlich Gberschirmt, aber
nicht versiegelt.

(max. 734.550,00 m? bei GRZ 0,8 = 587.640,00 m?) (Bauflache netto)

+ Flachen fiir Versorgungsanlagen (Trafostation), versiegelt (Beton), ca. 200,00 m?

+ Flachen fir Aufstellungs— u. Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, befestigt
(teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)

+ Flachen fir die Loschwasserversorgung (1 Brunnen mit ausreichendem Vorplatz zur
Herstellung der Léschwasserversorgung mit den entsprechenden Armaturen fir die
Feuerwehr), (teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)

+ Verkehrsflachen (teilversiegelt, befestigt, wassergebundene Oberflache)

ca. 734.550,00 m?

ca. 587.640,00 m?

ca. 200.00 m?

ca. 2.500,00 m?

ca. 1.000,00 m2

ca. 16.000,00 m?

Gesamte Uberschirmung (max.)
Gesamte Versiegelung (Beton)
Gesamte Teilversiegelung (teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)

Ges. Bereich fiir die Léschwasserversorgung (teilversiegelt, wassergebundene Oberflache)
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Anlagen

Plan:
Aufstellung des vorhabenbez. Bebauungsplanes ,Solarpark Neverin“ in der Gemeinde Neverin mit

folgenden integrierten Karten:

- Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes, M. = 1 : 50.000
- Plankarte des Bebauungsplanes, M. = 1 : 2.500
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Aufgestellt:

Ebsdorfergrund, den 17.06.2025

(H. Mdller, Dipl.-Geogr.)

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen und Ingenieure

Planungsgruppe Miller, Zur Gesamtschule 2, 35085 Ebsdorfergrund

Tel.: 06424/9435-995
E-mail: info@planungsgruppe-mueller.de
Internet: www.planungsgruppe-mueller.de

Neverin, den.......ccccocvevvvvvnnnnnn.

(Vorhaben- und ErschlieBungstrager)

Neverin, den.......cccccoeveevvivnnrennnn.

(Burgermeister) Dienstsiegel der Kommune
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