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Sachverhalt

Mit Datum vom 05.03.2025 (Posteingang) wurde ein Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Abs. 1 und 2 BauGB zur
Errichtung und Betrieb einer privaten Reitanlage im Ortsteil Roggenhagen auf
den Flursticken 101/11 und 101/18, Flur 5, Gemarkung Roggenhagen gestellt
(Anlage 1). Der Geltungsbereich ist der in der Anlage 2 dargestellten
Ubersichtskarte zu entnehmen.

Das mit diesem Antrag verbundene Stadtebauliche Planungsziel ist die Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur qualifizierten
Standortausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Reitanlage nach § 11 BauNVO um die Errichtung und den Betrieb einer privaten
Reitanlage bauplanungsrechtlich zu erméglichen. Denn die geplante und
betriebene Pferdekoppel liegt im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Das



Baurecht fur die Entwicklung und den Betrieb einer Reitanlage kann indes nur
durch einen qualifizierten Bebauungsplan geschaffen werden. Das Vorhaben soll
aus den bereits bestehenden baulichen Anlagen: Grundstuckseinfriedung,
Reitplatz, Container, Heulager und offene Tierunterkunft bestehen.

Der Antragsteller erklart sich in seinem Antrag bereit etwaige Kosten der
Bauleitplanung zu Ubernehmen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunn ist der
geplante Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Sodass
bei Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden muss. Die Gemeinde
kann das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB einleiten.

Nach § 12 Abs. 1 und 2 BauGB kann die Gemeinde auf Antrag eines
Vorhabenstragers einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen. § 12 Abs.
2 BauGB setzt in seinem Wortlaut nach ausdrucklich einen Antrag des
Vorhabenstragers voraus (sogenanntes Antragserfordernis).

Nach Vorliegen des Antrags hat die Gemeinde uber die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens zu entscheiden. Ein Anspruch des Vorhabentragers auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht allerdings schon wegen des
Grundsatzes der Planungshoheit der Gemeinde ausdrucklich nicht - § 1 Abs. 3
BauGB. Es besteht also fur die Gemeinde nicht die Pflicht zur Aufstellung des
Bauleitplanverfahrens, aber es besteht die Pflicht der Gemeinde, dass sie sich mit
dem Antrag des Vorhabentragers auseinandersetzt und Uber diesen
entscheidet. Die Planungshoheit der Gemeinde erlaubt es ihr, die Entwicklung
ihrer Gemeinde eigenverantwortlich zu gestalten. Die Entscheidung, ein
Bauleitplanverfahren aufzustellen oder eben nicht, liegt daher ausschliellich in
ihrem Planungsermessen. Die Entscheidung der Gemeinde basiert auf der
gemeindlichen Planungshoheit, die in Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes
verankert ist. Diese Planungshoheit ermoglicht es der Gemeinde,
eigenverantwortlich Uber die stadtebauliche Entwicklung ihres Gebiets zu
entscheiden. Im Rahmen dieser Planungshoheit hat die Gemeinde auch das
Recht, Antrage auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens im Interesse des
Gemeinwohls abzulehnen.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem flr
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschliet zu dem vorliegenden
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die folgende
Antragsentscheidung:



[ 1 Dem Vorhaben stimmt die Gemeinde zu. Das Verfahren ist nach § 12 BauGB
als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchzufihren. Samtliche Kosten, die mit
dem Verfahren

einhergehen sind vom Antragsteller zu ubernehmen. Dazu ist ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieSen, der vorher von der Gemeindevertretung
zu beschlieRBen ist. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss ist fur die nachste
Gemeindevertretersitzung vorzubereiten. Ebenso der Aufstellungsbeschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Verwaltung wird beauftragt den
Antragsteller Uber diese Entscheidung in Kenntnis zu setzen.

ODER

[ 1 Das Vorhaben wird seitens der Gemeinde nicht beflGrwortet. Der Antrag wird
vollumfanglich abgelehnt. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan wird nicht
aufgestellt. Die Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 "Reitanlage in der BahnhofstraSe" und das Bauleitplanverfahren tber die
Anderung des Flachennutzungsplanes werden daher nicht eingeleitet. Die
Entscheidung der Gemeinde basiert auf der gemeindlichen Planungshoheit, die in
Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes verankert ist. Diese Planungshoheit
ermoglicht es der Gemeinde, eigenverantwortlich Uber die stadtebauliche
Entwicklung ihres Gebiets zu entscheiden. Im Rahmen dieser Planungshoheit hat
die Gemeinde das Recht, Antrage auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens im
Interesse des Gemeinwohls abzulehnen. Nach eingehender Prufung hat die
Gemeindevertretung entschieden, dass die beantragte Planung derzeit nicht im
Interesse der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde liegt und daher nicht
weiterverfolgt wird. Die Verwaltung wird beauftragt den Antragsteller Uber diese
Entscheidung in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n
1 2025-03-05 Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Anlage Beschluss (6ffentlich)

2 Geltungsbereich (6ffentlich)
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Neubrandenburg, den 28.02.25
Az: 05112-24Z He

Antrag des Herrn Frank Nathan, Bahnhofstrafie 13, 17039 Brunn OT Roggenhagen auf Auf-

stellung eines vorhabenbezogenen Baubauungsplans gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.b. Angelegenheit zeige ich an, dass mich Her Frank Nathan mit seiner Vertretung beauftragt

hat.

Namens und in Volimacht des Herrn Nathan beantrage ich die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans geméB § 12 Abs. 1 und 2 BauGB fiir die Errichtung und den Betrieb eines pri-
vaten Reitplatzes auf den Flurstiicken 101/11 und 101/18 der Flur 5 der Gemarkung Roggenhagen.
Zur Begriindung diese Antrages fiige ich die Widerspruchsbegriindung in dem von Herrn Nathan
geflihrten Widerspruchsverfahrens gegen die Beseitigungsverfiigung der Unteren Bauaufsichtsbe-

horde bei.

Das Vorhaben soll aus den bereits bestehenden baulichen Anlagen — Grundstiickseinfriedung, Reit-
platz, Container, Heulager und offene Tierunterkunft bestehen. Hierzu lege ich als Ablichtung die

Lichtbilder der Anlage vor.

* JBAN DEA2 1307 0024 0403 5382 00 BIC DEUTDEDBROS, Ust-Nr.: 0 72 24 30 31 78
Bankverbindung: Deutsche Bank Neubrandenburg



Dr. Emst Albrecht (i.R.)
Jochen Lansky Seite 2
Rechtsanwilte

Die Antragstellung erfolgt vorsorglich, da, wie der beigefiigten Widerspruchsbegriindung zu ent-

nehmen ist, mein Mandant ohnehin von Bestandsschutz ausgeht.

Bereits jetzt wird mitgeteilt, dass Herr Nathan bereit ist, etwaige Kosten der Beplanung zu {iberneh-

men.
Sollten fiir den Antrag weitere Unterlagen bendtigt werden, bitte ich um Mitteilung.

Mit freundlichen GriiBen

{

/i!
J ochepi Lansky
Rechtsanwalt
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