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Sachverhalt

Der BUrgermeister, Herr Richter, fUhrt zum Sachverhalt aus.

Der Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans ,lhlenfeld-Nord” befindet
sich nordlich des Dorfkerns von lhlenfeld. Der raumliche Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplans , Ihlenfeld-Nord“ befindet sich im Stden des
Geltungsbereichs des gultigen Bebauungsplans , lhlenfeld-Nord“ und umfasst die
Gemakrung lhlenfeld, Flur 3, Flurstick 13.



Das Flurstlick 13 ist im wirksamen Bebauungsplan ,lhlenfeld-Nord“ als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt und im sudlichen Teil des Grundstuckes
bereits mit einem Bestandsgebaude das dem Wohnen dient bebaut. Eine
bodenrechtliche Nutzung des gesamten Grundstlckes ist somit grundsatzlich in
qualitativer Sicht mdglich. Allerdings kann aus quantitativer Sicht der nérdliche
Teil des Grundstuckes faktisch keiner baulichen Nutzung mit einer Hauptanlage
zugefuhrt werden, da fur das Flursttick 13 bisher keine rechtsverbindliche
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache bestimmt wurde und der
ursprungliche Bebauungsplan ,lhlenfeld-Nord“ die textliche Festsetzung enthalt,
dass bauliche Anlagen nur auf den Flachen angeordnet werden durfen, die durch
eine Uberbaubare Grundstucksflache in Ausgestaltung einer Baugrenze
gekennzeichnet sind.

Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld Nord*“ ist es, fir das
im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans gelegene Grundstuck,
Flurstick 13, Flur 3, Gemarkung lhlenfeld, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen um auf dem nordlichen Teil des vorgenannten
Grundstuckes den Bau eines Eigenheims zu ermadglichen. Hierzu soll eine
Uberbaubare Grundstucksflache im Sinne des § 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erganzend festgesetzt werden. Es ist also beabsichtigt die unbebaute
Flache nachzuverdichten.

Der zukunftige Grundstuckseigentimer des betreffenden o0.g. Grundstlckes hat
namlich eine Anfrage an die Gemeinde gerichtet, inwieweit eine erganzende
Wohnbebauung auf dem Grundstick bauplanungsrechtlich zulassig ist bzw.
ermoglicht werden kann. Mit dieser 4. Anderung des Bebauungsplans kann dem
Anliegen des Grundstlckseigentimers Rechnung getragen werden, das
Grundstuck planungsrechtlich fur eine beabsichtigte Wohnbebauung im
nordlichen Bereich zu qualifizieren.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld-Nord“ wird
durch die GartenstralRe technisch und verkehrlich erschlossen. Mogliche Kosten
far die Hausanschlusse tragt der Bauherr und muss diese Bauleistung mit den

Ver- und Entsorgungstragern im Rahmen der Objektplanung selber abstimmen.

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld-Nord“ wird im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a
BauGB aufgestellt. Von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB kann abgesehen
werden. Paragraf 4c BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die Aufstellung
erfolgt ohne Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und ohne fruhzeitige Beteiligung der Beh6érden und Trager
offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Kosten des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen von
dem NutznieBer dieser stadtebaulichen Mallinahme getragen werden. Der
Kostentrager soll samtliche mit der Planung im Zusammenhang stehenden
Kosten Ubernehmen. Insbesondere soll er die Kosten fur das Planungsverfahren,
fur alle erforderlichen Fachgutachten sowie samtliche Kosten fur die Realisierung
des Vorhabens Ubernehmen. Zur Sicherstellung dieser Zahlungsverpflichtung soll
ein stadtebaulicher Vertrag mit dem NutznieBer abgeschlossen werden. Dieser ist



als Anlage diesem Beschluss beigefligt und muss von der Gemeindevertretung
gebilligt werden.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans und etwaiger moéglicher weiterer
Fachgutachten muss ein externes Planungsburo beauftragt werden. Die
Amtsverwaltung soll beauftragt werden eine entsprechende Markterkundung
durchzufuhren, da derzeit noch nicht abgeschatzt werden kann ob die
Planungskosten einen voraussichtlichen Auftragswert von 5 000 Euro ohne
Umsatzsteuer Ubersteigen.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer o6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlielst:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlielst fur den in
der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich, umfassend das Flurstuck 13,
Flur 3 in der Gemarkung Ihlenfeld die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,lhlenfeld Nord“. Das Plangebiet befindet sich im Suden
des Geltungsbereichs des gultigen Bebauungsplans und schlieRt eine
insgesamt ca. 2700 m? grofRe Flache ein.

2. Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld Nord“ ist es,
far das im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans gelegene
Grundstuck, Flurstuck 13, Flur 3, Gemarkung lhlenfeld, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen um auf dem
nordlichen Teil des vorgenannten Grundstickes den Bau eines Eigenheims
zu ermaoglichen. Hierzu soll eine Uberbaubare Grundstucksflache im Sinne
des § 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erganzend festgesetzt
werden. Es ist also beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten.

3. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld Nord*“
erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

5. Alle im Zusammenhang mit der Planung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den NutznielSer zu tragen. Der
entsprechende stadtebauliche Vertrag in der Anlage 2 wird von der
Gemeindevertretung gebilligt. Der Burgermeister und sein erster
Stellvertreter werden bevollmachtigt den Abschluss des Vertrages zu
vollziehen.



6. Die Gemeindevertretung beauftragt die Amtsverwaltung zur Einholung
entsprechender Honorarangebote und zur Durchfuhrung eines den

Wertgrenzen entsprechenden Vergabeverfahren (im Wege des

Direktauftrages bis 5000 Euro Netto oder im Wege eines formellen

Vergabeverfahrens ab 5000 Euro Netto). Die anschlieBende

Zuschlagserteilung ist jedem Fall der laufenden Verwaltung gemals § 22
Abs. 4a Kommunalverfassung MV zuzuordnen.

Finanzielle Auswirkungen
Far die Erstellung von Bebauungsplanen ist ein Ansatz im Haushaltsplan 2025
vorgesehen und Bestandteil der Haushaltsplanung 2025.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

Nein (nachfoglende Tabelle kann gel6scht werden)

X Pa

ergebniswirksam

finanzwirksam

a.) bei planméaBigen Ausgaben:

Deckung durch
Planansatz in Héhe von:

15.000,00 €

Gesamtkosten:

00,00 €

im Produktsachkonto ( PSK
):

51100.5625500

b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben:

Deckung erfolgt liber:

Gesamtkosten:

00,00 €

1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 €

im PSK 00000.00000000 in
Hohe von:

00,00 €

Bemerkungen: TEST

im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von:

00,00 €

im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von:

00,00 €

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in
Hohe von:

00,00 €

im PSK 00000.00000000 in
Hohe von:

00,00 €

im PSK 00000.00000000 in
Hoéhe von:

00,00 €

Folgekosten (zu a.) und b.))

Nein
Ja ’ﬂ]r Jahr ‘i.H.v.
Anlage/n
1 Geltungsbereich (6ffentlich)
2 Stadtebaulicher Bauplanungsvertrag_anonymisiert (6ffentlich)
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