Beschlussauszug

ordentliche Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wulkenzin vom 10.02.2025 (VO-42-B0O-25-727)

Top 8 Gemeinde Wulkenzin 2. Erganzungssatzung fur die Ortslage

Neuendorf

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beschluss zum Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages
3. Einleitungsbeschluss zur Durchfiuhrung des

Vergabeverfahrens zur Vergabe einer Planungsleistung fir die
Aufstellung der 2. Erganzungssatzung fur die Ortslage
Neuendorf

Herr Thiele erteilt Herrn Hagenow das Wort. Herr Hagenow erlautert den
Sachverhalt.

Herr Hagenow als Bauausschussvorsitzender der Gemeinde Wulkenzin fuhrt zum
Sachverhalt aus. Ein Einwohner der Stadt Neubrandenburg hat bei Herr
Hagenow schriftlich die Aufstellung der 2. Erganzungssatzung fur die Ortslage
Neuendorf angefragt. Denn er plant die Bebauung der Flursticke 76/3 und 75,
Flur 6 in der Gemarkung Neuendorf mit einem Einfamilienhaus. Das Flurstuck
76/3 der Flur 6, Gemarkung liegt bereits im Geltungsbereich der wirksamen
Erganzungssatzung der Gemeinde Wulkenzin fur die Ortslage Neuendorf.
Allerdings ist das Flursttck 76/3, Flur 6 der Gemarkung Neuendorf zu klein fur
die tatsachliche bauliche Nutzung durch ein Einfamilienhaus. Insofern soll das
direkt 6stlich angrenzende Flurstick 75, Flur 6 der Gemarkung der Bebauung mit
einem Einfamilienhaus zugeflhrt werden. Im Rahmen des nachgelagerten
Vorhabengenehmigungsverfahren sollen dann beide Flurstiucke miteinander
vereinigt werden um somit auch die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit fur die
Vorhabenverwirklichung zu erreichen.

Da das Flurstuck 75, Flur 6 der Gemarkung Neuendorf bisher dem
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzurechnen ist, ist das o.q.
Vorhaben ohne Privilegierung nicht zulassig. Da jedoch die im Zusammenhang
bebaute Ortslage unmittelbar westlich und nérdlich an dem Flurstuck 75, Flur 6,
Gemarkung Neuendorf angrenzt, soll die kleinflachige Erganzung der Ortslage in
diesem Bereich in Form einer Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB geregelt werden. Mit dieser Satzung wird das Flurstuck 75, Flur 6,
Gemarkung Neuendorf in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des
§ 34 BauGB einbezogen, sodass das 0.g. Bauvorhaben kinftig anhand der
vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur zu bewerten ist und keine gesonderte
Privilegierung vorweisen muss.

Das betreffende Flurstlck ist durch die vorhandene bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt und von dieser eingefasst. Die Einbeziehung der
betreffenden Flache ist auch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wulkenzin die



betreffende Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt wird. Durch das 6stlich
gelegene Flurstick 66, Flur 6, Gemarkung Neuendorf geht auch eine faktische
Grenze fur eine Bebauung zu der ostlich gelegenen Frei- und Gartenflache
Flurstlck 65, Flur 6, Gemarkung Neuendorf aus. Der Geltungsbereich der
Satzung umfasst somit eine Flache von ca. 607 m? und ist in beigefligtem
Lageplan gekennzeichnet.

Verkehrlich erschlossen ist das Flurstlck 75, Flur 6, Gemarkung Neuendorf durch
die private Wegegrundstlicke 78 und 76/2, Flur 6, Gemarkung Neuendorf, welche
aber fur eine gesicherte Erschlieung im Zuge der Objektplanung des
Wohngebaudes noch mit einer 6ffentlichen-rechtlichen ErschlieBungsbaulast und
einer zivilrechtlichen pers. Dienstbarkeit fur ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten
des Bauherrn belastet werden mussen. Die kanalgebundene ErschlieBung ist,
Uber Hausanschlisse und/oder Netzerweiterungen von der medientechnisch
bereits erschlossenen Dorfstralle und dem Wiesenweg vorhanden und gesichert.
Mogliche Kosten fur die HausanschlUsse tragt der Bauherr und muss diese
Bauleistung mit den Ver- und Entsorgungstragern im Rahmen der Objektplanung
selber abstimmen. Die Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 Meter ist
auch gesichert.

Mit dieser Erganzungssatzung soll das Flurstlck 75, Flur 6, Gemarkung
Neuendorf in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen werden.
Die Erganzungssatzung soll gemals § 34 Abs. 6 BauGB im Verfahren gemaR § 13
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
ohne Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und TOB gemaR § 4 Abs. 1
BauGB aufgestellt werden. Zu beachten ist jedoch, dass bei einer
Erganzungssatzung gemals § 34 Abs. 5 BauGB eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich ist. Auf den
Erganzungsflachen und in den Baullicken wird eine offene dorfliche Bebauung in
Anpassung an die nahere Umgebung nach § 34 Abs. 1 vorausgesetzt. Zur
Gewahrleistung der Erhaltung und Entwicklung eines harmonischen Dorfbildes
sollen fur die Gestaltung der Dacher und Fassaden des Erganzungsstandortes
die ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V der Erganzungssatzung vom
22.12.2012 festgesetzt werden.

Die Kosten des Verfahrens zur Aufstellung dieser Erganzungssatzung sollen von
dem NutznielBer dieser stadtebaulichen MaBnahme getragen werden. Der
Kostentrager soll samtliche mit der Planung im Zusammenhang stehenden
Kosten ubernehmen. Insbesondere soll er die Kosten fur das Planungsverfahren,
far alle erforderlichen Fachgutachten sowie samtliche Kosten fur die Realisierung
des Vorhabens, wie die Vornahme der Ausgleichsmalinahmen, idbernehmen. Zur
Sicherstellung dieser Zahlungsverpflichtung soll ein stadtebaulicher Vertrag mit
dem NutznielSer abgeschlossen werden. Dieser ist als Anlage diesem Beschluss
beigefugt und muss von der Gemeindevertretung gebilligt werden.

Mit der Erarbeitung der Erganzungssatzung und etwaiger moglicher weiterer
Fachgutachten muss ein externes Planungsburo beauftragt werden. Die
Markterkundung hat ergeben, dass sich die Planungskosten auf ca. 4.800,00
Euro netto belaufen werden. Leistungen bis zu einem voraussichtlichen
Auftragswert von 5 000 Euro ohne Umsatzsteuer kdnnen unter Berucksichtigung
der Haushaltsgrundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit gemaf § 14
UVgO i.V.m. § 6 Abs. 2 VgMinArbV M-V ohne die Durchfuhrung eines
Vergabeverfahrens beschafft werden (Direktauftrag).



Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den Sitzungsraum
zu verlassen; bei einer éffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit
bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein AusschlieBungsgrund vorliegt,
entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in nichtéffentlicher Sitzung unter
Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlielst:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlielst fur den in der
Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich, umfassend das Flurstick 75, Flur 6
in der Gemarkung Neuendorf die Aufstellung der 2. Erganzungssatzung fur
die Ortslage Neuendorf. Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ende der
Dorfstralse und schlielst eine insgesamt ca. 607 m?2 grof3e Flache ein.

2. Das Planungsziel ist die Einbeziehung des Flurstlickes 75, Flur 6 in der
Gemarkung Neuendorf in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil um somit
das Flurstlck 75, Flur 6 in der Gemarkung Neuendorf der
Bebauungsmaoglichkeit unter dem Leitbild des § 34 BauGB zuzufuhren.

3. Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

5. Alle im Zusammenhang mit der Planung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den NutznieRRer zu tragen. Der
entsprechende stadtebauliche Vertrag in der Anlage 2 wird von der
Gemeindevertretung gebilligt. Der Burgermeister und sein erster
Stellvertreter werden bevollmachtigt den Abschluss des Vertrages zu
vollziehen.

6. Die Gemeindevertretung beschlielst die Einleitung zur Vergabe der
Planungsleistungen ohne die Durchfuhrung eines formellen
Vergabeverfahrens im Wege des Direktauftrages. Die tatsachliche
Beauftragung der Planungsleistung an ein geeignetes Planungsburo ist dem
Geschaft der laufenden Verwaltung zuzuordnen.

Der offentliche Teil endet um 18:33 Uhr. Die Einwohner verlassen die Sitzung.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der | Davon Anzahl befangenel Ja- Nein- Enthaltunger
Mitglieder  anwesend | Mitglieder* Stimmen Stimmen
11 9 0 9 0 0

*Mitwirkungsverbot im Sinne des § 24 (1) Kommunalverfassung MV



Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Neverin, den 27. Marz 2025

Marcel Thiele
Gemeinde Wulkenzin
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