Gemeinde Neverin
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr der Gemeindevertretung

Neverin

Niederschrift

ordentliche Sitzung des Ausschusses flir Gemeindeentwicklung, Bau und Ver-
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaligkeit der
Einladung
2 Anderungsantrige zur Tagesordnung
3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 05.03.2025
4 Bericht Ausschussvorsitz
5 Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 VO-35-B0O-25-674-1

,Photovoltaik-Freiflachenanlage nordlich von Neverin®

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beschluss zum Abschluss eines Stadtebaulichen
Vertrages

3. Beschluss Uber die Billigung und Offenlegung des
Vorentwurfes

4. Beschluss zur Ubertragung der Verfahrensschritte nach
den §§ 2a bis 4a BauGB an einen Dritten gemald § 4b BauGB

5. Beschluss zur Beantragung der Zulassung einer

Abweichung von den Zielen der Raumordnung gemaR § 6 Abs. 2
Raumordnungsgesetz i.V.m. § 5 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern

6 1. Satzung zur Anderung der Satzung zur Regelung des V0O-35-BO-25-675
Kostenersatzes flr die Einsatze und Leistungen der 6ffentlichen
Feuerwehr der Gemeinde Neverin

7 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neverin VO-35-BO-25-676
im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich
von Neverin®

1. Aufstellungsbeschluss
2. Beschluss Uber die Billigung und Offenlegung des
Vorentwurfes
3. Beschluss zur Ubertragung der Verfahrensschritte nach
den §§ 2a bis 4a BauGB an einen Dritten gemald § 4b BauGB
8 Informationen zur zuklnftigen Haushaltsplanung VO-35-Fi-25-665

9 Anfragen der Ausschussmitglieder

Nichtoffentlicher Teil
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10 Aufhebung des Beschlusses VO-35-Fi-24-618 Abschluss eines VO-35-Fi-24-618-1
Gestattungsvertrages Uber die Flurstiicke 47/2, 47/4, Flur 1,
Gemarkung Glocksin

11 Verkauf einer Teilflache aus dem Flurstiicks 22, Flur 1, VO-35-7D-25-679
Gemarkung Neverin oder Verkauf des gesamten Flurstlicks

- Grundsatzbeschluss zumVerkauf
- Erstellung Verkehrswertgutachten

Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung

Durch den Vorsitz wird die Sitzung erdffnet und die Ausschussmitglieder sowie der Gast begrufSt. Die
Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemald zur Sitzung eingeladen.

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung

Die Tagesordnung wird unter Streichung der TOP 5 und 7 sowie Einfligung des Berichts Ausschussvor-
sitz im nichtoffentlichen Teil als neuer TOP 9 einstimmig angenommen. Die restlichen Tagesordnungs-
punkte ordnen sich entsprechend ein.

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 05.03.2025

Die Niederschrift der Ausschusssitzung vom 05.03.2025 wird einstimmig genehmigt.

4 Bericht Ausschussvorsitz

Die Vorsitzende berichtet Uiber folgende Sachverhalte.

Feuerwehr-Neubau

Juni 2025 - LOS 5 — Verkehrsanlagen, Regenentwasserung, Schmutzwasser sowie Griinanlagen, Um-
verlegung Gas- und Trinkwasserleitung. Hinweis, dass jeden Donnerstag um 10 Uhr die Bauberatung
Vorort stattfindet.

KTO-Konzept

Start der Bauarbeiten im April 2025. Bauende des Pumptrack ist Ende August 2025 geplant. Asphalt
kommt in der 29. KW. Weiteren Leistungen (Parkplatz usw.) werden nun ausgeschrieben. Hinweis,
dass jeden Donnerstag um 11 Uhr die Bauberatung Vorort stattfindet.
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Erneuerung Dorfstralle Neverin

Beginn der StralRenbauarbeiten fir das fehlende Teilstlick der Kreisstralle an der Grundschule begon-
nen. Abschluss innerhalb von nur 1 Woche geplant und Erflllung sehr wahrscheinlich.

Radwegebau

Bericht Uber der Teilnahme an der Fachveranstaltung am 20. Marz 2025 der AGFK MV in Rostock. Im
Mittelpunkt stand die Rad- und Nahmobilitat mit Werkzeugkasten fir Rad- und Nahmobilitatskon-
zepte; digitale Kl-Assistenz fir Radkonzepte sowie Leitfaden fir Fahrradstrallen in MV.

Bericht Gber die Landesférderprogramme: ,MV tut was”, wie bspw. ,Klima.mobil“, ,Dorfklima.Werk-
statt” u.a.

Die Ausschussmitglieder beflirworten, dass wir uns Unterstitzung in der Sache einholen sollten und
die Planung von Radwegen aus Glocksin in Richtung Neuenkirchen sowie aus Neverin in Richtung Trol-
lenhagen fur die Nahmobilitat der Birger wichtig sind.

Natur im Garten

Noch keine Aktivitat.

Anfrage aus der letzten Sitzung

Anfrage zur baurechtlichen Zulassigkeit der Bauten in der Gartenanlage in Richtung Rossow wurde an
das Amt zur Prifung weitergeleitet.

Solarpark

Ausfihrlicher Bericht Gber die Teilnahme am Kommunalnetzwerk MV am 25. Juni 2025 in Vietgest mit
umfassender Erdrterung der dort eingeholten Informationen und ausgetauschten Erfahrungen.

Der Bauausschuss berat dazu und verfasst die als Anlage beigefiigte Vor- /Nachteile-Liste (Anlage 1)
fir die Entscheidung der Gemeindevertretung. Im Ergebnis rat der Ausschuss dazu, einen Aufstel-
lungsbeschluss zunadchst nicht zu fassen, da die Novellierung des Blrger- und Gemeindebeteiligungs-
gesetz MV andere rechtlich zuldssige Méglichkeiten der Teilhabe fir Blrger, Gemeinde und Investor
vorsieht und das Inkrafttreten des neuen Gesetzes laut Auskunft des Wirtschaftsministeriums MV an
den Aufstellungsbeschluss geknipft sein wird. D.h. mit erfolgtem Aufstellungsbeschluss gilt fir die Ge-
meinde Neverin der aktuell glltige (alte) Rechtsstand.

5 1. Satzung zur Anderung der Satzung zur Regelung des Kostenersatzes fiir die

Einsitze und Leistungen der 6ffentlichen Feuerwehr der Gemeinde Neverin V0-35-80-25-675

Die Vorsitzende fihrt zum Sachverhalt aus. Es wird zur Abstimmung Ubergegangen und einstimmig
das Folgende beschlossen:

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin die 1. Satzung zur
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Anderung zur Regelung des Kostenersatzes fiir die Einsatze und Leistung der 6ffentlichen Feuerwehr
der Gemeinde Neverin zu beschlieRen. Die Anderung tritt riickwirkend zum 01.01.2020 in Kraft.

6 Informationen zur zukiinftigen Haushaltsplanung VO-35-Fi-25-665

Die Information zum zeitlichen Vorziehen der Haushaltsplanung und der damit verbundenen friheren
Planung der Investitionen wird vollstandig verlesen und der Ausschuss in Kenntnis gesetzt.

7 Anfragen der Ausschussmitglieder

Keine Anfragen

Nichtoffentlicher Teil

8 Aufhebung des Beschlusses VO-35-Fi-24-618 Abschluss eines
Gestattungsvertrages Uber die Flurstlicke 47/2, 47/4, Flur 1, Gemarkung VO-35-Fi-24-618-1
Glocksin

Die Vorsitzende fihrt zum Sachverhalt aus. Es wird zur Abstimmung Ubergegangen.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin die Aufhebung des ge-
fassten Beschlusses (VO-35-FI-24/618) zum Abschluss eines Gestattungsvertrages Uber die Flurstiicke
47/2,47/4, Flur 1, Gemarkung Glocksin, da fir den geplanten Trassenverlauf die erforderlichen natur-
schutzrechtlichen und wasserrechtlichen Genehmigungen nicht erteilt wurden.

9 Bericht Ausschussvorsitz

Die Vorsitzende berichtet Uber folgende Sachverhalte. Der Ausschuss beschlieRt, dass Uber die Ein-
zelthemen eine Abstimmung erfolgen soll.

Grundschule Neverin

Da die Grundschule in Neverin das Ortsbild pragt und ein Um- bzw. Neubau fir die Gemeindeent-
wicklung Neverins relevant ist, wird Gber den Stand der derzeitigen Planungen berichtet. Der Aus-
schuss sieht derzeit keine Einwadnde und beflrwortet eine Sanierung.

Antrag auf Abweichung Einfriedung

Es liegt ein Antrag auf Abweichung von Festsetzungen vom B-Plan Nr. 2 zur Hohe der Einfriedung
durch einen straenseitigen Sichtschutzzaun mit einer geplanten Hohe von 1,40 bis 1,80 m und da-
mit Uber der zuldassigen Hohe von max. bis zu 0,8 m je nach Art der Ausfiihrung fir den Lindenring 3
in Glocksin vor. Die beantragte Befreiung ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht zulassig. Der Ausschuss be-
rat sich und fasst folgenden Beschluss:
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10

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung einstimmig den Antrag auf Abweichung abzu-
lehnen, da kein Grund flr eine Ausnahme gesehen wird.

Bauantrag flir die Errichtung eines Modulbaus

Es lag bereits ein Antrag auf Errichtung eines Modulbaus fir den Eichenweg 28 in Neverin vor, der im
Jahr 2022 genehmigt wurde. Es geht nun um die Verlangerung dieses Antrags.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung einstimmig dem Verlangerungsantrag zuzu-
stimmen.

Bauantrag zur Errichtung von zwei Carportanlagen mit Abstellrdumen

Es liegt ein Bauantrag fir die Neveriner StralRe 2b/2c in Glocksin vor. Es gibt weder einen Bebau-
ungsplan noch eine Satzung. Die Ubrigen Kriterien sind erfillt.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung einstimmig dem Antrag zuzustimmen, wenn-
gleich die Vorgehensweise des Antragstellers (zunachst unter Vorgabe von Tatsachen verfahrensfreie
Baufertigstellung mit anschlieRender Bauantragstellung) auf Unbehagen stoft.

Frau Frenzel verldsst die Sitzung.

Herr Kosin Ubernimmt den Vorsitz und die Protokollfihrung.

Verkauf einer Teilflaiche aus dem Flurstlcks 22, Flur 1, Gemarkung Neverin oder Verkauf des
gesamten Flursticks

- Grundsatzbeschluss zumVerkauf
- Erstellung Verkehrswertgutachten

Grundsatzlich gibt es keine Einwande fir den Verkauf des gesamten Flurstiicks, da wir als Gemeinde
keinen Plan haben zur Nutzung. Das Konzept der zukiinftigen Nutzung/Umgestaltung liegt vor (Anlage
2). Die Zufahrt (Seestrasse) sollte breit genug bleiben (mindestens 7m).

Grundsatzlich gibt es ebenfalls keine Einwande fir den Verkauf von Teilstlicken aus dem Flurstlick mit
denselben Bedingungen.

Des Weiteren empfiehlt der Bauausschuss eine Grundstlicksbewertung durch einen Gutachter in Auf-
trag zu geben. Aufgrund von Altlasten (Kita, Garagen, usw.) muss ein Unabhangiger den Verkaufswert
ermitteln. Ist auch fir zuklnftige Interessenten wichtig.

35-
ZD-
25-
679

Vorsitz: Schriftfihrung:
Ines Frenzel Ines Frenzel
Karsten Kosin (nur TOP 10) Karsten Kosin (nur TOP 10)
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02.07.2025 Anlage 1

Vor- und Nachteile fiir die Gemeinde Neverin beim Schaffen von Baurecht fiir eine groe
Freiflachen-Photovoltaikanlage

Vorteile
a. fir die Gemeinde

e Einnahmen: Der Anlagenbetreiber zahlt Gewerbesteuer, von der die Gemeinde anteilig
profitiert. Die Gemeinde kann bis zu 0,2 Cent pro eingespeister kWh erhalten — ohne
eigene Investitionen.

¢ Imagegewinn: Die Gemeinde positioniert sich als klimafreundlich und fortschrittlich.

¢ Keine finanziellen Risiken: Die Gemeinde hat keine Betreiber- und Eigentlimerrolle - ihr
entstehen keine Kosten oder Haftungsrisiken.

e Moglichkeit der Zweckbindung: Die Einnahmen kénnen gezielt fiir nachhaltige oder
gemeinwohlorientierte Projekte eingesetzt werden, z.B. Feuerwehr oder energetische
Sanierungen.

b. fiir die Einwohner
e Mogliche finanzielle Beteiligung: Birgerbeteiligungsmodelle kdnnen Vorteile bringen.

e Regionale Wertschépfung: Kurzfristig durch Planung/Bau, langfristig durch
Wartung/Pflege.

e Giinstiger lokaler Strom: Betreiber kdnnte regional vergiinstigten Stromtarif anbieten
(Burgerstrom).

¢ Novellierung des BiirGemBetG MV: Nach Inkrafttreten der geplanten Neuregelung wird
es mehr Moglichkeiten zur Teilhabe geben (Achtung: Aufstellungsbeschluss entscheidet
dariiber, welches Recht anzuwenden ist).

c. fir die Umwelt
e CO-Einsparung: PV-Anlagen leisten eine Beitrag zur CO,-Einsparung.

e Flachenaufwertung moglich: Bei guter Planung kann die Flache 6kologisch aufgewertet
werden (Blihstreifen, Schafbeweidung, Insektenhabitate).

e Geringe Bodenverdichtung: Im Vergleich zu Gewerbeansiedlungen bleibt der Boden
meist weitgehend wasserdurchlassig.



Nachteile

a.

b.

C.

fur die Gemeinde

e Planungsaufwand: Aufstellung eines Bebauungsplans mit Umweltpriifung etc. ist arbeits-

und kostenintensiv. Kosten kdnnen Uber einen stadtebaulichen Vertrag auf den Investor
umgelegt werden.

¢ Politisches Risiko: Unzufriedenheit in der Bevdlkerung kann zu Vertrauensverlust fihren.

e Fehlender Bedarf: Gemeinde hat bereits dem Bau einer groRe PV-Anlage zugestimmt.
Auch bei Verdopplung des Stromverbrauchs (ibersteigt die Anlage den erforderlichen
Bedarf in er Gemeinde - mit grofem Abstand.

fir die Einwohner

e Eingeschranktes Mitspracherecht: Biirger konnen sich zwar beteiligen
(Bauleitplanverfahren), haben aber kein Mitspracherecht — Konfliktpotential bei
kontroversen Themen.

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbilds: Vor allem bei naturnahen Lagen kann die Anlage
als stérend empfunden werden.

¢ Verlust von Naherholungsraumen in der Natur.

e Ungleichheit der Vorteile: Die EEG-Zahlungen flieBen an die Gemeinde. Landwirte und
Investoren erzielen die Gewinne. Dies kann soziale Spannungen erzeugen.

fir die Umwelt

¢ Flachenkonkurrenz: Landwirtschaftlich genutzte Boden kénnen verloren gehen, was
langfristig die regionale Erndhrungssicherheit beeintrachtigen kann.

¢ Verlust von Lebensraumen: wenn keine naturschutzgerechte Gestaltung erfolgt.

e Landschaftszerschneidung: Stérung 6kologischer Zusammenhange bei ungiinstiger
Standortwahl.

e Hoher Verbrauch an Ressourcen bei wenig Effekt. Wenn Strom zur Warmeerzeugung
bendtigt wird, hilft die PV-Anlage meist nicht.
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