Beschluss GAA 2025/03_Auszug LK MSE ohne Stadt Neubrandenburg

Erforderliche Daten der Wertermittlung

Arrondierungsflachen

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (ohne Stadt Neubrandenburg)
Arrondierungsflachen der Jahre 2022 — 2024

Definition:

Bei Arrondierungsflachen handelt es sich um Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die i. d. R. (nur) fur die Eigentimer benachba rter
Grundst[]lcke einen besonderenwirtschaftlichen Wert besitzen, z.B. weil sie die bauliche oder sonstige Nutzbarkeit dieser Grun dstiicke
erhdhen”.

Arrondierungsflachen werden umso héher im Preis gehandelt, je gewichtiger der Erwerb fiir den Eigentiimer des benachbairten
Grundstiicks ist. Dies hangt hauptsachlich von der Lage der Arrondierungsflache zum zukaufenden Grundstiick ab. Dazu liegen
mehrere empirische Auswertungen von Gutachterausschiissen ausden alten und neuen Bundeslandern vor, indenen die Preisrelation
verschiedener Arrondierungsflachen zum Bodenrichtwert desBaulands untersucht wurde.?

Durchschnittspreis bzw.
Art der unselbstandigen Teilflache Anzahl Preisspannein % des Beispiel
Baulandw ertes

1. Arrondierung zu bebauten o I:l
Grundstiicken 110 100 % B T
baurechtlich notwendige Flachenbzw. 75% -135% & |
Flachen zurbaulichen Erweiterung

Q
seitlich gelegene Flachen bzw. andere 8 80 % < I:l
als Stellplatz geeignete Flachen 60 % - 90 % &
Arrondierung zu unbebauten
Grundstiicken 95 % 3
Flachen, diedie Bebaubarkeit eines 35 70 % _155% i
Grundstiicks ermdglichenbzw. @
wesentlich verbessern
Arrondierung zu bebauten
Grundsticken ©
Garten-und Hinterland in 29 50 % b I:l R
Innenbereichslagenbeikeinem oder nur 40% -70% 5
unwesentlich vorhandenem Garten- oder
Hinterland (z. B. Hausgarten)
Arrondierung zu bebauten D zém -
Grundstiucken o|
Garten-und Hinterland in a1 40 % % /A -l
Innenbereichslagenbeiausreichend 30% -50% &
vorhandenem Garten-und Hinterland
(z. B. Hausgarten) ortstbliche Tiefe
Arrondierung zu bebauten und o
unbebauten Grundstiicken 8 20 % ﬁ 7/ -
Garten-und Hinterland ausland-und 15%-25% & 2
forstwirtschaftlichen Flachen
2. Arrondierung zu bebauten und
unbebauten Grundstiicken 65 % 3
unmalfigebliche Teilflache bzw. andere 28 50 % - 90 % i /t\
nicht als Stellplatz geeignete Flachen bei ° ° @
ausreichender Vorflache
3. Freihandiger Erwerbvon
Verkehrsflachen 70 % T D
Ankaufvon Flachen, die zur 6 50 % - 85 % 8
Verbreiterung einer bestehenden StralRe g
bendtigt werden o

1Sprengnetter, LB Immobilienbewertung, Bd. 7, Teil 3, Kap. 16
2Kleiber, LB Verkehrswertermitilung von Grundstiicken 8. Auflage 2017, S. 1518 - 1522
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Durchschnittspreis bzw.
Art der unselbstandigen Teilflache Anzahl Preisspanne in % des Beispiel
Baulandw ertes

Ankaufvon Flachen, die zur

Verbreiterung einer bestehenden StralRe 120 %
bendtigt werden 11 95 % - 150 %
(aus Flachen derLand-und (des Agrarlandwertes)

Forstwirtschaft)

Nachtraglicher Erwerb einer bereitsals 12 45 %
Stral3e genutzten Flache 40% - 60 %

Strale A

Nachtraglicher Erwerb einer bereitsals

-
Stral3e genutzten Flache 10 25 o/?? ;)_/%0 % @
(aus Flachen derLand-und (des Agrarlandwertes) B
Forstwirtschaft) &

4. Rlckubertragung von
Verkehrsflachen 12 55 %

unmafgebliche Teilflachen bei bereits 45% - 65 %
ausreichendem Vorgarten

Strale

L&)
groRere TeilflachenalsVorgartenbei o8 65 % = —-I:l
bisherminimalem Vorgarten 50% -85% &
5. Private ErschlieBungsflachen ® I:l
Flachen, durch dieeine ErschlieBung 18 90 % =
(bzw. bessere ErschlieRung) geschaffen 65% -120% & T .
wird

Garten- und Hinterland im Teilmarkt individueller Wohnungsbau

Die Verkaufe von Garten- und Hinterland wurdenin ihrem Preisverhalten zum angrenzenden Baulandw ert
untersucht. Durchschnittliche prozentuale Abhangigkeit vom umgebenen Wohnbaulandw ert:

2010 2011 2012 2013-2019 | 2020-2024
Region Demmin 25-30 30-35 30 ab 2013
Region erfolgte die
Meckenburg- 28-30 20-25 20-30 A“fm’;‘:]r‘g 30 40
Strelitz Landkreis
Region Mritz 20-30 20-30 20-30 MSE (0. NB)
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