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Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr der =

Gemeindevertretung Trollenhagen 04.11.2024 o

(Vorberatung)

Gemeindevertretung der Gemeinde 06.11.2024 5

Trollenhagen (Entscheidung)

Sachverhalt

Fir die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld“ Stand Februar 2024, die
Begrindung und der Artenschutzfachbeitrag in der Zeit vom 15.04.2024 bis
10.06.2024 im Internet eingestellt und vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das
Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Die zu veroffentlichenden
Unterlagen haben ebenfalls in der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 im Amt
Neverin ausgelegen. Bis zum 12.06.2024 gingen jedoch keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden am 02.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Bis zum 21.06.2024 gingen 21 Behordenstellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden
gepruft und in die weitere Abwagung einbezogen. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB). Dazu wurde ein



entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird hiermit der
Gemeindevertretung zur abschliefenden Beratung und Entscheidung vorgelegt. -
Abwagungsbeschluss zum Entwurf Februar 2024

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Bebauungsplan erarbeitet, der
hiermit der Gemeindevertretung ebenfalls zur Beschlussfassung vorgelegt wird. -
Satzungsbeschluss

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fir
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen beschlieft:

Abwagungsbeschluss zum Entwurf Februar 2024:
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Satzungsbeschluss:

4. Der Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der
Gemeinde Trollenhagen wird in der vorliegenden Fassung von Oktober
2024 mit der dazugehodrigen Begrindung von Oktober 2024, sowie dem
Artenschutzfachbeitrag in der vorliegenden Fassung von Juni 2024, gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan ist
mit der Begrundung, zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam




Anlage/n

1 Trollenhagen-B17-Satzung (6ffentlich)

2 BegrindungHellfeld-Satzung (6ffentlich)

3 AFB_Trollenhagen_BP17_Gewerbe 21.06.24 (offentlich)

4 zusammenfassende Erklarung B17 Hellfeld (6ffentlich)

5 2024-10-16 Abwagungskatalog zum Entwurf Februar
2024 _anonymisiert (offentlich)




Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen

Satzung der Gemeinde Trollenhagen liber den Bebauungsplan Nr. 17 ,,Erweite-
rung Gewerbegebiet Hellfeld” (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3, Flurstiicke
110/4 [teilweise], 110/17 [teilweise], 110/76 [teilweise], 110/96 [teilweise],
110/110 [teilweise], 110/99 und 110/113 [teilweise])

Aufgrund der §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | $. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.
17 Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld", bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Der Teil des Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hall-
feld, der innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld" liegt wird geéandenrt.

Text (Teil B)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (NHN).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Flr die Teile des Gewerbegebiets, fir die der Bebauungsplan gine abweichende Bauweise
festsetzt, gilt Folgendes:

Die Gehaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
darf 75 m nicht Uberschreiten.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

entspricht Vermeidungsmainahme V3

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche,

Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball, Strauch-

hasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Ruckschnitt der Straucher hat lediglich au-

Rerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Geholze innerhalb der Anpflanzfestsetzung bleiben er-

halten, Ausfall ist zu ersetzen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fuar die Leitungen der Neubrandenburger Stadtwerke werden entsprechend Gestattungsver-
trag 5 m bzw. 4 m breite Leitungsrechte festgesetzt.

Il. Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung .Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwirme und Sole im Feld  Meubrandenburg-
Mord®.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten {Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauermn, Mauemeste, Fundamente, verschittete Gewdélbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen. Urnenscherben. Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemani § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2} Artenschutz VermeidungsmaBnahmen

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschliel3lich auierhalb der Vogelbrutzeit zu-
18ssig (Zeitraum 01 September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehdrt auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vor-zeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstandige Per-
son nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Er-
richtung der baulichen Anlagenkeine Beeintrdchtigung des Brutgeschehens erfolgt,
ggf. sind Vergramungsmainahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatter-
bander etc. durchzufuhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z. B. aus Griinden der Verkehrssiche-
rungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimi-
sche standortgerechte Laubbiume zu ersetzen. Der Ersatz flr gefallte Badume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationseriass.

3} Externe KompensationsmaBBnahme

M1 Zur Deckung des Kompensationsdefizites wird das Okokonto MSE - 041  Naturwald
Rosenholz bel Hohenzieritz® genutzt. Der Reservierungsbescheid fUr die erforderli-
chen 31.277 Punkte liegt zum Satzungsbeschluss vor.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

¢ \erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist,

e« \erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 80) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedén-
dert worden ist.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GE

2. Mafk der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des wirksamen Bebauungsplans Nr. 2

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 02.08.2021

Darstellungen ohne Normcharakter

ra Flurstiicksnummer
Flursticksgrenze
Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
Nummerierung des Planungsbereichs
— Hohenpunkt mit NHN-HBhe

Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom

§ 16 BauNVO
1.6 Geschof¥flachenzahl (in Nutzungsschablone zweite § 16 Abs. 2 Nr. 2BauNVO  \ferfahrensvermerke
Zeile rechts) 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
0.8 (Zaefﬁ;“;'ﬂi‘;*}‘enzah' (In Nutzungsschablone zweite  § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 01.12.2021. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in der Heimat- und Biirgerzei-
L Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (in Nutzungs-§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO tung Neverin [NFO Rr. 1272021 bekannt gemacht worden.
FH 300 schablone unten links) ) o 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vorn
,JU M Hbhe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m tber § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 03.01 2022 bis 07.02 2022 durch AUS'EQUHQ des Vorentwurfs deCthfUhrt.
einenm Bezugspunkt, hier Firsthdhe (in Nutzungs-
schablone unten Mitte) 3. Die Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 24.01.2022 unterrichtet und zur Ab-
§ 23 BauNVO gabe einer Stellungnahme aufgefordert,
0 offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten § 22 Abs. 2 BauNVO 4. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
rechts_.) _ . Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" und die Begrindung beschlossen und zur Offent-
a abweichende Bauweise (in Nutzungsschablone § 22 Abs. 4 BauNVO lichkeitsbeteiligung bestimmt.
unten rechts) i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2
Baugrenze § 23 BauNVvVO 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld*, die Begrindung und
der Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Inter-
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB net eingestellt und wurden in der Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Gber das Bau- und
Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Die zu verdffentlichenden Unterlagen haben in
Straltenverkehrsflachen der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntma-
chung uber die Verdffentlichung wurde in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im In-
Strallenbegrenzungslinie ternet eingestellt. Die Verdffentlichung der Planunterlagen wurde am 27.04.2024 in der
Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2024 ortstblich bekannt gemacht. Die
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Bekanntmachung wurde in der Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und
oberirdische 20 kV-Stromleitung Planungsportal M-V zugénglich gemacht,
—————— unterirdische Leitungen der Neubrandenburger Stadt-
werke 6. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.04.2024 zur Abgabe einer Stellung-
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB nahme aufgefordert.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
E;E Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde
Anpflanzen: Strauchern i. V. m textlicher Festset- mitgeteilt.
zung Nr. 3
Q Erhaltung: Baum
Trollenhagen, den..................
8. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Siegel Blrgermeister
mmonmennaa FlAchen
E:] Geltungsbereich des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB 8. Der katastermaliige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

§ 9 Abs. 6 BauGB

folgte, da die Lisgenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trollenhagen, den..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 .Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" durch
die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ober den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ... .......__ . durch Abdruck in der Heimat- und Blrgerzeitung
Neverin INFO Nr. ....[...... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdaglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Médglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Trollenhagen, den..................

Siegel BUrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der
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Planverfasser: Planungsbiro Trautmann

Stand: Satzung Oktober 2024
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BEGRUNDUNG

1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. EINFUHRUNG
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,5 ha grol3e Gebiet umfasst zwei Teilbereiche nordwestlich der Hellfelder Stral3e.
Die Planbereiche befinden sich 6stlich der Landesstral3e L35 und beinhaltet Teile des Ge-
werbegebietes und erweitert dieses.

Der Geltungsbereich 1 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Ackerflachen (Flur 3 Flurstiick 110/112),
im Osten: durch Gewerbegebiet (Flur 3 Flurstiicke 110/110 und 113)
im Suden: durch die Hellfelder Stral3e und Gewerbegebiet (Flur 3 Flurstlicke

110/16, 110/76, 110/78, 110/100 und 110/103) und

im Westen: durch die LandesstralRe L35 (Flur 2 Flurstick 1).

Der Geltungsbereich 2 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Brachflache zum Teil mit Gehdlzen und Ackerflachen (Flurstiick

110/107),



im Osten: durch Hellfelder Strafl3e (Flurstiick 32/5)
im Suden: durch Gewerbegebiet (Flurstiicke 110/18 und 110/19) und
im Westen: durch Ackerflache (Flurstiick 110/1).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Planungsziel bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes Hellfeld der Ge-
meinde Trollenhagen.

Die Gemeinde Trollenhagen hat fir den Bereich nordwestlich der Hellfelder Stral3e bereits
Anfang der 90er Jahre mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe- und Sondergebiet Trollen-
hagen® Planungsrecht fur eine gewerbliche Bebauung geschaffen. Dieses Plangebiet besteht
vor dem Hintergrund der nicht Gberplanten Freihaltetrasse fiir den urspriinglich geplanten
Verlauf der Ortsumgehung B96 aus zwei Teilbereichen. Die Freihaltung dieser Trasse ist
nicht mehr aktuell. Daher ist beabsichtigt diesen Bereich nun auch als Gewerbegebiet zu
Uberplanen.

Ferner bestehen Erweiterungsabsichten des im sidlichen Bereich der Hellfelder Stral3e be-
planten Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbe und Ausstellungsflache Hellfeld an der
B96“ vorhandenen Gewerbebetriebes. Hier ist die Errichtung einer groRen Halle beabsichtigt,
welche mit dem im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 vorhandenen Produktionsge-
baude verbunden werden soll. Daher wird im Bereich des Verbinders der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 9 mit dem Bebauungsplan Nr. 17 geringfugig Uberplant.

Die Gemeinde mochte wegen des Bedarfs an Gewerbeflachen, das Flachenangebot erwei-
tern.

Fur die Planung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zwischen
dem Vorhabentragern fiir den Teilbereich 1 und der Gemeinde Trollenhagen als Plantrager
der Bauleitplanung abgeschlossen.

2.3 Planverfahren

Da die Erweiterungsflachen des Plangeltungsbereichs im Aufl3enbereich liegen, ist der Be-
bauungsplan im umfanglichen Verfahren aufzustellen.

Aufstellungsbeschluss

Am 01.12.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen der Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.12.2021 in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 12/2021 bekannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Grundsétze, Ziele und sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreiben
des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vom
17.02.2022 und 29.05.2024 mitgeteilt.



Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 21.04.2022 &uf3erten sich 17 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom
03.01.2022 bis 07.02.2022 im Amt Neverin eingesehen werden. Der Termin wurde in der
Heimat- und Burgerzeitung Neverin Info Nr. 12/2021 am 18.12.2021 bekannt gemacht. Aus
der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Wegen der zusatzlichen Erweiterung des ansassigen Metallbaubetriebes wurde der Plangel-
tungsbereich erweitert. Auierdem mdchte die Gemeinde den Freihaltebereich der Landes-
stralRe filr einen kiinftigen Radweg bis zur Hellfelder StralRe in den Planbereich einbeziehen.
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Bebauungsplanentwurf wurde am 27.03.2024 von der Gemeindevertretung als
Grundlage fur die 6ffentliche Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld“, die Begriindung und der
Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet einge-
stellt und wurden in der Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und Planungs-
portal M-V zuganglich gemacht. Die zu veréffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit vom
06.05.2024 bis 07.06.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung tber die Ver-
offentlichung wurde in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet eingestellt. Die
Veroffentlichung der Planunterlagen wurde am 27.04.2024 in der Heimat- und Birgerzeitung
Neverin INFO Nr. 04/2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der
Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 ber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich ge-
macht. Bis zum 12.06.2024 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden am 02.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum
21.06.2024 gingen 21 Behodrdenstellungnahmen ein.

Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Raumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* be-
findet sich circa 85 m vom nordlichen Stadtrand Neubrandenburgs dstlich der Landesstral3e



L 35. Das bestehende Gewerbegebiet grenzt an die Hellfelder StraRe und ist ansonsten von
Ackerflache und Brache umgeben.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die 1. Teilflache des Plangeltungsbereich wird nicht mehr als Ackerflache genutzt, sondern
als Lagerplatz des Metallbaubetriebes Ramm. Der Betrieb befindet sich stdlich angrenzend.
Die 2. Teilflache ist bisher ungenutzt und unbebautes Brachland und Ackerflache. Ostlich
grenzt dort unbebautes teilweise ungenutztes Brachland an, welches planungsrechtlich als
Sondergebiet ,Fremdenverkehr* gilt. Angedacht war hier Kino oder Sportcenter. Westlich
grenzt der 2. Teilbereich an das Gewerbegebiet an.

3.3 ErschlieBung

Der 1. Teilbereich grenzt im Westen an die Landesstraf3e L35 an. Erschlossen wird er durch
die Hellfelder Straf3e und Gber den bestehenden Teil des Metallbaubetriebes Ramm.

Der 2. Teilbereich wird tber die im Siden angrenzende Hellfelder Stral3e erschlossen.
Beide Teilbereiche sind bzw. kénnen an die bestehenden Trinkwasserleitungen in der Hell-
felder Straf3e angeschlossen werden. Eine Loschwasserversorgung Uiber das offentliche
Netz erfolgt im Plangeltungsbereich nicht. In Trollenhagen unterhalten die Neubrandenbur-
ger Stadtwerke Hydranten zur Beflillung von Léschfahrzeugen mit einer maximalen Ent-
nahme von 6 m3/h.

Im Teilbereich 1 befinden sich 2 entwasserungswirksame Schmutzwasserdruckrohrleitungen
inkl. Steuerkabel sowie eine Freihaltetrasse fir eine geplante Druckrohrleitung.

Im Teilbereich 2 verlauft an der Grenze zur Stral3e eine Gashochdruckleitung.

Im Teilbereich 1 liegt ein Fernmeldekabel der Neubrandenburger Stadtwerke. Am Teilbereich
2 verlauft in der Hellfelder Straf3e ein Breitbandkabel der Neubrandenburger Stadtwerke. Im
Teilbereich 2 liegt zwischen StralRe und Baugrenze eine Telekommunikationslinie der Deut-
schen Telekom. Im Teilbereich 1 verlauft eine Telekommunikationslinie der Deutschen Tele-
kom in der Verkehrsflache.

3.4 Natur und Umwelt

Im Plangebiet gibt es keine Schutzgebiete im naturschutzrechtlichen Sinn. In beiden Teilbe-
reichen sind Geholze aufgewachsen. Im Teilbereich 2 nimmt eine ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte den gro3ten Flachenanteil ein. An der Hellfelder StralRe
befindet sich eine Geholzgruppe mit Silberweiden, zwei davon sind nach §18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzt. Auf der ruderalen Staudenflur liegt zentriert ein Siedlungsgehélz. Des
Weiteren sind zwei Siedlungsgebtische vorhanden.

Im Teilbereich 2 kann aufgrund der Gebusche und Gehdlze von einer Habitateignung fur Vo-
gel ausgegangen werden. In den beiden geschitzten Weiden sind Spalten und Risse vor-
handen, welche als Sommerquartiere fir einzelne Fledermause dienen kénnen. Der Boden
ist sandig und somit zum Graben fur Reptilien geeignet.

Grof¥flachig vorherrschend ist Lehm- /Tieflehm-Pseudogley (bzw. Parabraunerde-Pseu-
dogley und Gley-Pseudogley) mit starkem Stauwassereinfluss bzw. maRigem Grundwas-
sereinfluss.

Im Planbereich gibt es keine Oberflachengewdasser.



3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der grofite Teil des 1. Teilbereichs des Plangeltungsbereich liegt im Eigentum der Vorhaben-
trager. Das Flurstiick 110/99 gehort der Gemeinde. Im 2. Teilbereich befinden sich die Flur-
stucke 110/17 und 110/96 im Privatbesitz und das Flurstuck 110/4 gehdrt der Gemeinde.

4. PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hell-
feld“ liegen im Aul3enbereich. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Bauantréage fur die
Erweiterungsflachen fir Gewerbe sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. Gewerbebetriebe
sind auf dieser Basis nicht genehmigungsfahig.

Die Gemeinde hat nordlich und westlich angrenzend an den Plangeltungsbereich mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 ,Sondergebiet Photovoltaikan-
lage Sandberg“ begonnen.

4.2 Landes-und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Die Gemeinde Trollenhagen gehoért zum Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Neubran-
denburg. Trollenhagen ist Gewerbestandort und Standort des Flughafens. Die Gemeinde ist
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Uber das groRrdumige StralRennetz erschlossen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Gemeinde Trollenhagen gehort zum Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Neubran-
denburg. Die Gemeinde ist ein regional bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort. Trol-
lenhagen ist Standort des Regionalflugplatzes.

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 17.02.2022 und 29.05.2024 wird festge-
stellt, dass der Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld“ den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Trollenhagen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Am ........... wurde die 4. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam. Der Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 17 liegt im Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans.
Es sind Gewerbegebiete dargestellt. An der sudlichen Flache verlauft entlang der Landes-
stral3e ein Radweg.



Gemeinde Trollenhagen 2024
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*
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Abbildung 1: Auszug aus der 4. Anderung des FIhennutzungspIns fir die Gemeinde Trol-
lenhagen.

4.4 Bebauungsplan

Im Teilbereich 1 des Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld* wird in den
wirksamen Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe- und Ausstellungsflache an der B96“ eingegriffen,
da es einen Ubergang zwischen dem bestehenden Geb&ude und der neu entstehenden Halle
geben soll. Der wirksame Bebauungsplan Nr. 9 grenzt stidlich an den Planbereich. Im Osten
liegen Teile des wirksamen Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbe- und Sondergebiet Trol-
lenhagen-Hellfeld im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17. Somit wird auch der
Bebauungsplan Nr. 2 geringfligig Uberplant.

Der 2. Teilbereich grenzt im Norden und Suden an den wirksamen Bebauungsplan Nr. 2 fir
das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hellfeld. Der wirksame Bebauungsplan sieht
im Norden angrenzen an den 2. Teilbereich ein Sondergebiet Fremdenverkehr, welches nicht
dem Stand des wirksamen Flachennutzungsplans entspricht.
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5. PLANKONZEPT
5.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die Erweiterung der Metallbau RAMM GmbH planungsrechtlich
gesichert werden.

Der zu Uberplanende 2. Teilbereich war fir die Umgehungsstralie reserviert. Da diese
Trasse nicht mehr weiterverfolgt wird, kann die Bebauung hier geschlossen werden.

Die Gemeinde kann der Nachfrage nach Gewerbestandorten besser gerecht werden.

5.2 Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung von Gewerbegebieten im Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. PLANINHALT

Der Teil des Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbe- und Sondergebiet Trollenhagen-Hell-
feld, der innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Hellfeld” liegt wird Uberplant.

6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung fur den Plangeltungsbereich passt sich dem bestehenden
Malf3 der baulichen Nutzung aus den gtiltigen Bebauungsplénen Nr. 2 und Nr. 9 an. Es sind
eine Geschossflachenzahl, eine Grundflachenzahl und maximale Zahl der Vollgeschosse so-
wie eine maximale Firsthohe fir die Gebaude festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die Hohenan-
gabe werden Hohen im Bereich der Stral’en bezogen auf NHN festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiucksflache

Im Bebauungsplan wird offene und abweichende Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise
ist auch in den angrenzenden Bebauungspléanen vorgeschrieben. In der abweichenden Bau-
weise werden groRere Gebaudelangen als 50 m zugelassen, da diese 6fter nicht ausreichen
fur Produktionsgebaude.

Im Bebauungsplan wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage der Gberbaubaren Grundstticksfla-
che definiert. Ganz im Stiden im Teilbereich 1 liegt die Baugrenze auf der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, da hier der stdlich angrenzende Betrieb erweitert wird. Zwischen dem
bestehenden und dem neuen Produktionsgebaude wird ein Verbinder vorgesehen. Die Ubri-
gen Baugrenzen sind 3 m von der Grundstticksgrenze bzw. der Hecke entfernt.



Beim Teilbereich 2 ist die Baugrenze an der Hellfelder StralRe 6 m von der Grundsticks-
grenze entfernt. Die Ubrigen Baugrenzen sind auch hier 3 m von der Grundstiicksgrenze
bzw. der Hecke entfernt.

6.2 Verkehrsflachen

Der Plangeltungsbereich wird im Westen von der Landesstraf3e L35 tangiert. Er liegt aul3er-
halb der Ortsdurchfahrt, so dass vom auf3eren Rand der Fahrbahn 20 m von Bebauung frei-
zuhalten sind. Dieser Bereich wird als Verkehrsflache festgesetzt, um hier einen Radweg zu
ermdglichen.

Die Hellfelder StraRRe, die stdlich des Plangeltungsbereichs an der Landesstral3e L35 be-
ginnt, ist eine drtliche StralRe. Sie erschliel3t die beiden Teile des Plangeltungsbereichs.

Der 1. Teilbereich grenzt im Stden an den Gewerbebetrieb an, der eine neue Halle errichten
mochte, Uber die Flachen des bereits bestehenden Gewerbebetriebes wird daher der 1. Teil-
bereich erschlossen.

Das Strallenbauamt weist in seiner Stellungnahme vom 18.04.2024 hin, ,dass der Knoten-
punkt L35/Hellfelder Stral3e mittel-/langfristig fir den Um- und Ausbau vorgesehen ist. Dar-
Uber hinaus ist mittelfristig der Neubau eines stral3enbegleitenden Radweges von Neubran-
denburg nach Trollenhagen geplant, obwohl hier noch keine Seitenwahl getroffen wurde.
Aufgrund des Knotenpunktausbaus ist hinter dem Knotenpunkt auf einer Lange von 100m,
ein paralleler Abstand zur L35 von 20 m sicherzustellen. Auch ein Kreisverkehr kann gegen-
wartig nicht ausgeschlossen werden, weswegen ein Radius um den Knotenmittelpunkt von
30 m (aufgrund Beachtung militdrischer Belange) zu beachten ist.”

6.3 Fidhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungs-
leitungen

Der Teilbereich 1 wird von einer oberirdischen 20 kV-Leitung gequert.

Fur die vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung und das Fernmeldekabel, welche west-
liche der Freileitung ebenfalls durch den Plangeltungsbereich verlaufen, wird ein vier Meter
breites Leitungsrecht festgesetzt. Im westlichen Teil verlauft eine weitere Schmutzwasser-
druckrohrleitung.

6.4 Klimaschutz

Es gibt noch keine Warmeplanung fur die Gemeinde Trollenhagen, folglich kénnen keine ent-
sprechenden Festsetzungen getroffen werden.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstiicken festgesetzt.

Die teilweise Erhaltung bestehender Gehdlze und Festsetzung von Pflanzungen, dient auch
der Schaffung schattiger Platze in Dirreperioden, dem Schutz des Grundwassers und dem
Schutz vor Starkregenereignissen.



6.5 MalRnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffsfolgen

Der Geltungsbereich wird mit einer 3 m breiten Hecke am Rand zum Landschaftsraum be-
grunt.

6.5.1 Verminderungs-/Vermeidungsmaflnahmen

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit zu-
lassig (Zeitraum 01.September bis 01. Méarz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein
vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errich-
tung der baulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf.
sind Vergramungsmafinahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander
etc. durchzufuhren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

V3 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt
der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehdlze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

V5 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zur Wiederver-
wendung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und Uber Notiberlaufe dezentral zu
versickern.

V6 Durch den Vorhabentrager hat die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) entsprechend der DIN 19639 (09/2019) und den Mal3gaben des BVB-
Merkblatts Band 2 Bodenkundliche Baubegleitung BBB" zu erfolgen. Die BBB muss
nach § 18 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch Sachverstandige oder Un-
tersuchungsstellen durchgefiihrt werden, die die fir diese Aufgaben erforderliche
Sachkunde und Zuverlassigkeit besitzen sowie tUber die erforderliche gerétetechni-
sche Ausstattung verfigen. Die Unterlagen zur Durchfiihrung dieser BBB sind vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
MSE zur Abstimmung vorzulegen.

V7 Der Kronentraufbereich (Kronendurchmesser zzgl. 1,5 m) der westlich des Teilbe-
reichs 1 stehenden Alleebdume sowie der im Osten des Teilbereichs 2 stehenden
Weiden ist von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Dazu gehtéren Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Uberlagerungen und Uberbauungen. Lassen sich Uberbauun-
gen z.B. im Bereich der Alleebdume nicht vermeiden, sind Wurzelbriicken einzupla-
nen.



6.5.2 Kompensationsmalinahmen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Grunflachen, Gehélzen und Bo-
den. Diese Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen au3erhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren:

KompensationsmalRhahmen

M1 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Zur Deckung
des Kompensationsdefizites wird das Okokonto MSE — 041 ,Naturwald Rosenholz bei
Hohenzieritz“ genutzt.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen dem Vorhabentrager fir den Teilbereich 1 und den Stadtwerken wurde ein Gestat-
tungsvertrag abgeschlossen. Entsprechend wurde im Bebauungsplan 5 m bzw. 4 m breite
Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke festgesetzt.

6.7 Immissionsschutz

Der Teilbereich 2 grenzt an Gewerbegebietsflachen und die Landesstrafle L35 an, so dass
keine immissionsschutzrechtlichen Einschréankungen gegeben sind.

Beim Teilbereich 2 wird eine als Umgehungsstral3e geplante Trasse lberplant; also eine an-
gedachte Nutzung, von der Larmimmissionen ausgehen. Im Bebauungsplan Nr. 2, der seit
dem 15.04.1993 wirksam ist, wurde ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr festgesetzt.
Im Text gibt es keine Festsetzungen dazu. Im seit dem 05.09.2005 wirksamen Flachennut-
zungsplan ist ein Sondergebiet 2 (Kino, Sportcenter u. a.) dargestellt und nur im Bereich des
Hotels Hellfeld ein sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr. Die angestrebten kulturellen
und sportlichen Einrichtungen sind gegeniiber dem Gewerbegebiet immissionsschutzrecht-
lich nicht schutzbedrftig.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 04.06.2024 hin:

»In ca. 300 m Entfernung zum nérdlichen Planungsgebiet und 400 m zum westlichen Pla-
nungsgebiet befindet sich eine Sortieranlage (ohne Bauabfalle), was abfallrechtlich allerdings
keine Auswirkungen haben diirfte.”

6.8 Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-
Nord“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die NEUWOGA Neubrandenburger Wohnungsbaugenos-
senschaft eG., Demminer StralRe 69, 17034 Neubrandenburg.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlielBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung ausiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBerg, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Er-
laubnis dem Vorhaben nicht entgegen.



6.9 Nachrichtliche Ubernahme
6.9.1 Bodendenkmal

Teile des Bodendenkmals Fundplatz 39 befinden sich im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Bodendenkmale sind nach 8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschlisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte so-
wie Uber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur-
und frihgeschichtlicher Zeit (8 2 Abs. 5 DSchG M-V).

6.9.2 Landesstralle

Westlich des Plangeltungsbereichs verlauft die Landesstral3e L 35. Der Plangeltungsbereich
liegt auRerhalb von Ortsdurchfahrten.

6.10 Hinweise
6.10.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.06.2024
hin:

»Bei jeglichen Erdarbeiten, auch auferhalb des bekannten Bodendenkmals, kdnnen jederzeit
zufallig archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewthnliche Bodenverfarbungen oder Ver-
anderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennba-
ren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kdnnen, entdeckt, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall sind die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalpflege, mindestens 5 Werk-
tage ab Eingang der Anzeige, fir die fachgerechte Untersuchung in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Doku-
mentation betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.*

6.10.2 Luftfahrtbehdrdliche Zustimmungspflicht

Die Luftfahrtbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 23.04.20224 hin:

»ZuU beachten ist jedoch, dass gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG auch zeitweilige Hindernisse,
wie z. B. Baukrane, der luftfahrtbehordlichen Zustimmungs- bzw. Genehmigungspflicht unter-
liegen, wenn diese im B-Plangebiet die Hohe des Bauschutzbereiches von 94,04 m tiber NN
durchdringen. Ich bitte daher darum, einen entsprechenden Hinweis in den B-Plan aufzuneh-
men. Antragsvordrucke fir die Beantragung von Baukrénen sind unter http://www.regierung-
mv.de/Landesregierung/wm/Infrastruktur/Luftverkehr/Formulare-Luftfahrt abrufbar.“



6.10.3 Arbeitsschutz

Das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-

lungnahme vom 25.01.2022 hin:

e Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestim-
mungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich bereits in der Planungs-
phase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

o Entsprechend der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10.Juni 1998, sind Baustellen bestimmten Um-
fangs beim zustandigen Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg, Neustrelitzer Stral3e 120,
17033 Neubrandenburg, spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schrift-
lich anzukiindigen (8 2 Abs. 2 BaustellV).

e Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitsnehmerschutzes bei der Ausfuhrung der Bau-
arbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 — ,Bauarbeiten”— und der
DGUV Regel 1131-604 — ,,Branche Tiefbau“— zu berticksichtigen.

6.10.4 Abfallrecht

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 21.04.2022
hin:

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt
und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanla-
gen usw.).

6.10.5Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.06.2024
hin:

,Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir mindestens 2 Monate vor Be-
ginn der MalRBnahme bei der unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.

Wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und Betrieb von Anlagen mit wassergeféahrdenden Stoffen hat entsprechend
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom
18. April 2017 (BGBI. I Nr. 22 S. 905) zu erfolgen.”

6.10.6 Bodenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 21.04.2022
hin:

,Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen.



Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdéglichst geringen Fla-
chenverbrauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.“

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.06.2024
hin:

,Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §8 6 bis 8
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen.”

6.10.7 Kampfmittel

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.06.2024

hin, ,dass sich das o. g. Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittel-
belasteten Gebiet befindet.

Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.®

6.10.8 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.06.2024
hin, ,dass grundsatzlich bei Baumaflinahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Techno-
logien anzuwenden, mit denen fur den Verkehrsablauf die gilinstigste Losung erzielt wird. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegeniiber den Baumafinah-
men, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stra-
Ben fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumal3nahme zu beachten.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stral3enkorper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Straf3enbaulasttrager abzustimmen. Fir eine not-
wendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung geman 8§ 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StraRenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@Ik- seenplatte.de einzuholen.”

6.10.8 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 28.02.2022 hin:
Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw(tab/neu-medianet vorzugsweise
im Offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan
entsprechende Flachenkennzeichnungen zur EinrAumung von Leitungsrechten vorzusehen.
Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Ka-
belnahe ist zu verzichten. ...

Die Bebauung an der Grundsticksgrenze zur Stral3e am Teilbereich 2 ,ist so auszufiihren,
dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt. Einfriedungen und massive



Grundstiickseinfassungen, mit denen eine Uberbauung erfolgen wiirde, sind nicht gestattet.
Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszonen sind in Handschachtung auszufihren.

6.10.9 Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 10.04.2024 hin:
,Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien még-
lichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandever-
anderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) missen in jedem
Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der
Baumalinahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern (z. B.
durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu
90 cm aul3erorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Stralienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mog-
lich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemalRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei
unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fur
die Prufung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfiigung steht: T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Die brachliegende Flache wird einer Nutzung zugeflhrt.

7.2 Verkehr

An der vorhandenen ErschlielRung der Flache werden keine Veranderungen vorgenommen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgungsleitungen liegen im 6ffentlichen Bereich der Hellfelder Straf3e.
Ein Anschluss ist méglich.

Durch den Teilbereich 1 verlaufen Schmutzwasserdruckrohrleitungen. Am Teilbereich 2 be-
findet sich eine Schmutzwasserleitung im 6ffentlichen Bereich der Hellfelder Stral3e, an die
angeschlossen werden kann.

,Die im 0. g. Bebauungsplan kinftig zulassigen Bauvorhaben sind an die offentliche Trink-
wasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieen. Der Anschluss und die
Anschlussbedingungen sind mit dem zustandigen Versorgungs- und Entsorgungstrager zu
verein- baren; die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

1 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 12.06.2024



Léschwasser

Aufgabe der Gemeinde ist es, die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern. Die Flachener-
weiterung des Gewerbegebietes hat technisch keine Auswirkung auf den bereits bestehenden
und gesicherten Loschwassergrundschutz aus dem offentlichen Trinkwassersystem. Es kann
auch weiterhin fur das Gewerbegebiet, auch fir dessen VergréRerung eine Ldschwasser-
menge nach den Richtwerten des DVGW Arbeitsblatt W 405 in der Fassung Februar 2008 von
96 ms/h fir zwei Stunden aus dem offentlichen Trinkwassersystem sichergestellt werden.

Oberflachenentwasserung

Eine Niederschlagswasserableitung ist im Teilbereich 1 nicht tGber die vorhandenen Netzte
mdoglich. Eine Verwertung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stuck ist zwingend erforderlich.

Fir den Teilbereich 2 wird eine Verwertung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
empfohlen.

Telekommunikation

,Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.*

,Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zur Zeit nicht ge-
plant.®

7.4 Natur und Umwelt
Von Eingriffen in Form von Uberbauung sind vorhandene Biotope betroffen. Diese sind zu

kompensieren.
Baubedingte Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna sind zu vermeiden.

7.5 Bodenordnende MalRhahmen

Mafinahmen zur Bodenordnung gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Eine Neuord-
nung von Grundstiicken wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und ErschlieBung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von dem Vorhabentrager und der Gemeinde getragen.
Weitere Regelungen dazu beinhaltet der stadtebauliche Vertrag.

2 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 11.02.2022
3 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 10.04.2024



8. FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung

Flachengréli3e

Anteil an Gesamtflache

Gewerbegebiete 13.722 m? 89 %
Verkehrsflachen 1.689 m? 11 %
Gesamt 15.411 m? 100 %
1. UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG-Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitpléane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Gberpriifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-

kungen haben werden:

. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europaische Schutzgebiete

. Mensch, Bevdlkerung
. Kulturgiter

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

. Umgang mit Storfallbetrieben

0. Eingriffsregelung.

1
2
3
4
5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern
6
7
8
9
1




Abb.2: Lage des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang,
Bedarf an Grund und Boden

Wie in der Abbildung zwei zu sehen, teilt sich das insgesamt etwa 1,5 ha gro3e Plangebiet in
zwei Flachen, entlang der Hellfelder StralRe, am Gewerbestandort Hellfeld der Gemeinde
Trollenhagen. Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 sollen die rechtlichen Vorausset-
zungen fir die Umsetzung der Erweiterung des Gewerbegebiets Hellfeld geschaffen werden.
Die Teilflachen liegen hauptséchlich auf Intensivacker und Ruderalflachen mit Gehdlzauf-
wuchs. Die Planung sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor, sodass Versiegelungen
bis zu 80 % zulassig sind. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf zwei festgesetzt. Die zulas-
sigen Firsth6hen liegen im Suden bei 30 m und im Norden bei 50,5 m. Die Erschliel3ung der
Flachen erfolgt tber die stiddstlich verlaufende Hellfelder Stral3e. Die Teilflache 1 erhalt ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine neue Zuwegung. Im Norden der Teilflache 1 ist
die Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gelten fiir eine 20
KV — Freileitung und unterirdische Versorgungsleitungen.

Im Osten der Teilflache 2 sind zwei Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Anpflanzfestsetzung fur eine Sicht-
schutzhecke aus Strauchern. Die Ubrigen Geholze der Teilflache 2 kénnen beseitigt werden.
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Abb.3: Planungsdarstellung (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Konfliktplan)
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Tabelle 2: Geplante Nutzungen

. . Anteil an der Ge-
Nutzung Flachen m2| Flachen m? samtflache in %
Gewerbegebiet GRZ 0,8 13.722,00 89,04
davon
Bauflachen versiegelt 80% 10.977,60
Bauflachen unversiegelt 20% 2.744,40
davon

Anpflanzungsfestsetzung 428,00
Verkehrsflache 1.689,00 10,96
15.411,00 100,00

Abb.4: Teilflachen 1+2 der Planung

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:
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Mdégliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder
zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Gewerbe verursachte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht, Bewegung)

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es wurden Untersuchungen in Umfang und Detaillierungsgrad gemaf Tabelle 3 vorgeschla-
gen. Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurden dagegen keine Einwande erhoben.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora | Kultur-
schaftsbild und Sach-
Luft .
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG=GB |UG=GB |UG=GB UG =GB | UG =GB
nachstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Artenschutzfachbei- Biotop- Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un- | vorh. Un- | trag auf Grundlage ei- | typen-er- | vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen ner Relevanzpriifung | fassung | lagen
streng geschutzter Ar-
ten sowie Potenzial-
analysen der Arten-
gruppen Avifauna,
Amphibien und Repti-
lien. Nutzung vorh.
Unterlagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.



Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-

zuglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag wurde erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen keine Informationen tiber Mal3-

nahmen, Erfordernisse oder besondere Bedingungen fur das Plangebiet vor.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge&ndert worden ist,
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom

13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 363),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden
ist,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ge&ndert worden ist,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist,


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geé&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166),

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geéndert
worden ist,

Abb.5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis DE/M-V, 2023)
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Gemalfl Abbildungen 5 und 13 fiigt sich das Plangebiet mit den zwei Teilflachen folgenderma-
3en in den Naturraum ein:

= Nachstgelegene Natura- Gebiete liegen mindestens 700 m &stlich.

=>» Die Flache beinhaltet zwei nach 818NatSchAG geschiitzte Baume.

= Im 200 m- Umkreis befinden sich finf gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte
Biotope, davon vier Feldgeholze sowie ein Kleingewasser.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Mensch

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Neubrandenburg. West-
lich verlauft die Landstral3e 35 und 6stlich die Hellfelder Strafl3e. Zwischen den beiden Teilfla-
chen 1 und 2 liegt das Gewerbegebiet Hellfeld, das tberwiegend von Betrieben fiur Fahr-
zeugverkauf bzw. -vermietung sowie einem Metallbauunternehmen und der ESG Energy
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Service Group genutzt wird. Stddstlich der Hellfelder Straf3e erstreckt sich eine Kleingarten-
anlage und Richtung Osten eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Geltungsbereich ist ins-
gesamt von Acker-, Gewerbe- und Ruderalflachen sowie stellenweise von Gehélzbewuchs
umgeben.

Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzungen, v.a. seitens
der Strafl3en und der Gewerbebetriebe vorbelastet. Die Flachen haben keinen Erholungswert.

Flora

Die Teilflache 1 (s. Abb. 2) wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt.

Einen Grof3teil der Teilflache 2 (s. Abb. 2) nimmt eine Flache mit ruderaler Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte mit tberwiegend Landreitgras und Goldrute sowie
Strauchbewuchs ein, hauptsachlich von Brombeeren, WeiRdorn, Sanddorn, Hund-Rose und
Schwarzholunder. Die Vegetation wird dominiert von Land-Reitgras und Goldrute. Im Osten
stehen zwei gesetzlich geschiitzte Weiden gemal 818 NatSchAG M-V. Entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze ragt ein straf3enbegleitendes Siedlungsgehdlz und im Norden ein Acker-
streifen der benachbarten Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siden ist eine Thuja-He-
cke (Lebensbaum) angepflanzt worden.

Tabelle 4: Biotoptypenbestand im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache in| Anteil an der
m2| Gesamtflache

in %

ACL Lehmacker 8.842,00 57,37
RHU ruderale Staudenflur trockener bis minerali- 5.105,00 33,13

scher Standorte

RTT Ruderaler Trittflur 733,00 4,76
PWX Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten 55,00 0,36
PHW Siedlungshecke nicht heimischer Arten 34,00 0,22
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten 642,00 4,17
Gesamt 15.411,00 100,00

Abb.6: Biotoptypenbestand (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Bestandsplan)
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Fauna

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich zum lUberwiegenden Teil intensiv genutzte
Ackerflachen (ACL). Die Teilflache 1 wird nahezu ausschlief3lich intensiv genutzt bzw. ge-
pflegt. Im Stden verlauft eine StraBenbegleitvegetation (RTT). Zwischen dem sudlich an-
grenzenden Metallbau Unternehmen und der Ackerflache verlauft ein Streifen mit einer ru-
deralen Staudenflur (RHU). Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Stra-
Ren, sowie der Stdrwirkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven Bewirt-
schaftung sowie der querenden Freileitung wird nicht mit einem Vorkommen stérempfindli-
cher Arten gerechnet. Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus Uberwie-
gend Landreitgras mit Straduchern, welche mdglicherweise als Habitat fur halboffenland - und
offenlandgebundene Arten fungieren und aufgrund der vorhandenen Beeren, Bliten und
Zweige Nahrungsangebote beinhalten. Fir baumbritende Vogelarten stehen im Siedlungs-
gehdlz entlang der Hellfelder StralRe geeignete Habitate zur Verfigung. Der intensiv bewirt-
schaftet Ackerstreifen im Norden ist aufgrund der Stoffbelastung und der intensiven Bewirt-
schaftung als Lebensraum ungeeignet. Ahnlich wie in Teilbereich 1 grenzen auch hier sto-
rende Gewerbebetriebe an die Untersuchungsflache an. Es ist daher davon auszugehen,
dass storungsempfindliche Vogelarten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Laut LUNG
M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 Beobachtungen
folgender Arten registriert: 3 Brutpaare des Kranichs (Beobachtungszeitraum 2008-2016), 1
Brutpaar der Wiesenweihe (Beobachtungsjahr 2016). Beide Arten sind vorrangig in Feuchtle-
bensraumen vertreten, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Das Vorhaben
liegt aulRerhalb von Rastgebieten (s. Abb. 8).

Der Boden des Plangebietes ist bindig. Fir Zauneidechsen ist er somit nicht grabbar. Die
Funktion der Ackerflachen als Habitat ist aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit
einem hohen To6tungsrisiko fur die jeweiligen Individuen verbunden. Auf3erdem sind die Fla-
chen durch Befahren verdichtet und mit Fremdstoffen belastet. Die Ackerflachen sind als Le-
bensraum fUr Reptilien ungeeignet. Das dicht wurzelnde Landreitgras nimmt den grof3ten
Teil der ruderalen Staudenfluren ein. Daher fehlen hier wichtige Habitatstrukturen wie Offen-
bodenstellen, Sonnenplatze und abgestufte Vegetation. Die Staudenfluren sind aufgrund tan-
gierender Strafl3en, Bebauung und Ackerflachen isoliert. Die unglinstigen Voraussetzungen
auf den Staudenfluren im Zusammenspiel mit dem geringen Aktionsradius der Zauneidechse
lassen ein Vorkommen der Art im Plangebiet ausschlie3en. Auch fur andere Reptilienarten
ist die Planflache als Lebensraum ungeeignet.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Geeignete Lebensraume fir Am-
phibien befinden sich weit aul3erhalb des Untersuchungsraumes, u.a. 6stlich im Bereich der
Seenkette und westlich im Bereich der Datze und der Torfstiche. Zwei Gewasserbiotope 6st-
lich der Hellfelder Stral3e im Bereich der Kleingartenanlage kénnten bei entsprechender
Wasserfuhrung als Laichgewasser fir Amphibien dienen. Westlich der Demminer Stral3e lie-
gen ein Regenrickhaltebecken und eine Kleingewasser (bei Eschengrund) die ebenfalls po-
tenzielle Fortpflanzungsstatten fir Amphibien darstellen. Aufgrund der tangierenden StralRen,
Bebauungen und Ackerflachen besteht kein Biotopverbund zwischen Gewasser und Plange-
biet. Aufgrund der isolierten Lage kann eine Funktion der beiden Teilflachen als Transfer-
oder Uberwinterungsraume ausgeschlossen werden. Im betreffenden MTBQ konnten keine
Amphibienarten nachgewiesen werden (LUNG M-V, GAIAprofessional).



Abb. 7: Gewasser in der Umgebung des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

\
\

nid:stndogeno’éiebmbuq und Standgewésser
"Regenruckhaitebecken bei Hellfeld", besetzt

MV_WSG_2445_05 1 . Revier g
o 'Nwmﬂmul'ﬂ’. I| { Y Tnttege
.,’»-,4-‘1 Schutzzone 1A || '.' ~ 8
a2 . -
SRY, Standgewasser °
, ! vll‘ \'-.
i | \
: A Y
Uberschwemmungsgebiet ] SN . o
- / ' R ) _Hl!ngbt B T
Hemense™_ == =2 [N - MV_WSG_2445 D5,
A of 1 | § / / ¢ _"Neubrandenburg”, s
FAfe . o “ N " Schutzzonelll
¥ ‘ : " . ~ Fliefigewasserabschnitte / 4
""""\ ‘ .'. ' / /r' "l
s 8 \::!"om " /

, e Plangebiet

Rastgebiet (Gewasser/Land) Stufe 2 - regelmafig
) genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von '
/\Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch

P ) / 4 I
6_ - 0.5 1.0 Km ; i )|

Im Plangebiet stehen keine Gebaude. In den Weiden des Siedlungsgehdlzes entlang der Hell-
felder Strafl3e wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Potenzial fir Einzelquartiere
darstellen kénnten. Die entsprechenden Baume sind zur Erhaltung festgesetzt und werden
somit von der Planung nicht beruhrt. Weitere fur Flederm&use relevante Quartiersstrukturen
bestehen im Plangebiet nicht. Die Ackerflachen weisen aufgrund der Bewirtschaftung ein &u-
Rerst geringes Nahrungsangebot und somit keine Eignung als Jagdhabitat auf. Einzelne ja-
gende Tiere sind Uber den Staudenfluren, insbesondere im Teilgebiet 2, nicht auszuschlieRen.
Dieses hat jedoch, aufgrund der fehlenden Konnektivitat in andere Teilhabitate, nur eine un-
tergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat. Durch die geplanten Hecken-pflanzungen bei
Umsetzung des Vorhabens wird der Biotopverbund verbessert.

Eine erhdhte Habitateignung fur Libellen, Kéferarten, Biber/Fischotter, Falterarten, Mollusken
und Fische konnte nicht festgestellt werden.



Boden

Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (GAlAprofessional) setzt sich der
Boden im Geltungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmorane mit starkem
Stauwasser- und/ oder maiigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Gelande im und um
das Plangebiet ist eben bis kuppig. Eine Wassererosionsgefahrdung liegt nicht vor. Die Win-
derosionsgefahrdung ist ebenfalls nicht vorhanden bzw. nur in sehr geringem Mafle. Das
Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung vorbelastet. Der Boden ist kein Wert- und
Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Etwa

800 Meter nordlich des Plangebietes befindet sich ein Graben. Ein weiterer Graben verlauft
445 Meter westlich. Ein Regenruckhaltebecken und ein Kleingewésser bei Eschengrund,
westlich der Demminer Stral3e, liegen 340 m westlich bzw. 800 m stidwestlich. Das Grund-
wasser steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich der Teilflache
2 mit mehr als 10 m unter Flur an. Die Grundwasserressourcen sind potenziell, aber mit hyd-
raulischen Einschrankungen nutzbar. Es besteht keine bindige Deckschicht. Sedimente mit
einer mittleren Durchlassigkeit ist vorherrschend. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trink-
wasserschutzgebiet. Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemé&Rigten Klimas, welches durch geringe Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreich-
tum gekennzeichnet ist. Der vorhandene, Uberwiegend junge Gehoélzbestand auf der Teilfla-
che 2 Ubt eine schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion
aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschrankt. Das Klima ist
kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/Kulturglter

Die Landschaft ist wahrend der Epoche des Pleistozans im Weichselglazial vor etwa 15.000
Jahren entstanden. Das Vorhaben befindet sich geologisch gesehen auf Geschiebelehm/-
mergel der Grundmorane sudlich der Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenbur-
ger VorstoRen und nordliche der Pommerschen Hauptendmorane. Das Plangebiet liegt im
Wuchsgebiet des Ostmecklenburg-Vorpommerschen Jungmorénenlandes und in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®. Der anzutreffende Naturraum
wird als ,kuppiges Tollensegebiet mit Werder* bezeichnet.

Die Teilflache 1 liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes (V 6-7) ,Tal des Tollenseflusses®
mit einer sehr hohen Bewertung und die Teilflache 2 innerhalb des Landschaftsbildraumes
(V 6-8) ,der Werder“ mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

Aufgrund der Siedlungsrandlage befinden sich die Vorhabenflachen aul3erhalb von Kernbe-
reichen landschaftlicher Freiraume. Es bestehen wechselseitige Blickbeziehungen zwischen
der Landschaft im Westen und dem Plangebiet. Wegen seiner Lage inmitten gewerblicher
Bebauung hat das Plangebiet keine besondere Funktion fur das Landschaftsbild.

Natura2000-Gebiete

Die nachstgelegenen Natura2000-Gebiete befinden sich mindestens 780 m entfernt (s. Abb.
5). Aufgrund der Entfernung kbnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen
werden. Eine FFH-Vorprifung ist somit nicht erforderlich.



Abb. 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024)
W3 bzw, W3R: Verbreitungsgrenze der

~Grundmorane des Mecklenburger Vorstofles, Geschiebelehm und -mergel
2.T. Rosenthaler Randlage der Grundmoréne
|
! N -‘ \ ,.l ! -
"'z, ’ L " E0 . J.
. ¥ | 5 \Plangebiet

-

W2: Pommersche Hauptrandlage

o

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente* durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebens-
raum. Die vorhandenen und geplanten Bebauungen pragen das Landschaftsbild, die Erho-
lungsfunktion, die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde Teilbereich 1 tiberwiegend als intensiv ge-
nutzter Acker bestehen bleiben. In Teilbereich 2 wirde die ruderale Staudenflur bei fehlen-
den Pflegemalinahmen, wie Gehdlzriickschnitt und Mahd, weiter verbuschen. Mit der Zeit
wurde die Flache Uberwiegend von Brombeeren und Eschen eingenommen werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und
abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vorhaben
auf die Umweltbelange unter Berlcksichtigung der nachhalti-

gen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Be-
ricksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache
Ein bestehendes Gewerbegebiet wird durch Anflgung weiterer Gewerbeflachen arrondiert.



Flora

Zwei gesetzlich geschiitzte Weiden im Teilgebiet 2 bleiben von der Planung unberihrt, da
diese zur Erhaltung festgesetzt werden. Alle tibrigen Gehdlze kdnnen entfernt werden. Die
ruderale Vegetation geht durch die Bebauung ebenfalls verloren. Es sind Anpflanzungen und
externe KompensationsmalRnahmen vorgesehen.

Fauna

Mit der Uberbauung der Gehélze und Staudenfluren werden potentielle Habitate fiir stérun-
empfindliche Brutvogelarten beseitigt. Der Artenschutzfachbeitrag stellt im Ergebnis fest,
dass bei Umsetzung der MalRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach Abs. 1 844 BNatSchG
beruhrt werden.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zuriickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrach-
tigt.

Biologische Vielfalt

Auf Teilflache 1 ist aufgrund der bestehenden intensiv genutzten Ackerflache nicht mit einem
Verlust der biologischen Vielfalt zu rechnen. Auf Teilflache 2 hingegen wird es zu Abnahme
der biologischen Vielfalt kommen, was vor allem auf den Verlust der Gehdlze und der ru-
deralen Staudenflur zuriickzufiihren ist. Anpflanzungen und Kompensationsmafinahmen sind
vorgesehen.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&as-
tigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flachen zum Gewerbegebiet verursacht die Erhéhung von
Larm- und Geruchsimmissionen, Konflikte mit der benachbarten Gewerbefunktion sind nicht
zu erwarten.

2.2.3 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der drtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Bebauung zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken
fur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Die geplanten Gebaude wird die umgebende Bebauung tiberragen. Da die Flachen den
Siedlungsrand und ein Gewerbegebiet ergdnzen und Sichtschutzhecken vorgesehen sind,



werden erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild nicht verursacht. Die geringe Erholungs-
funktion bleibt bestehen. Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch Anderung von Ge-
wohnheiten und Einschrankung der Erholungsfunktion werden nicht erzeugt. Uber das Vor-
kommen von Kulturgitern liegen derzeit keine Informationen vor.

2.2.5 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit den vorhanden Gewerbeflachen in
Hellfeld. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen entsprechen denen der Umgebung. Es
kommt daher nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu unvertraglichen Aufsummierun-
gen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf weiter
entfernt liegende Schutzgebiete und auf natirliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegenuber dem Klimawandel

Die Immissionen werden sich durch die geplante Gewerbeverdichtung erhdhen. Die zusatzli-
chen Versiegelungen tragen zur Bodenerwarmung bei. Die flr Klimafunktionen bedeutsamen
Weiden an der Stral3e werden erhalten. Es sind Sichtschutzpflanzungen vorgesehen. Wirt-
schaftswald wird extern zu Naturwald umgewandelt. Die Sauerstoffproduktions-, Windschutz-
und Staubbindungsfunktion erhéht sich dadurch. Die Festsetzung des Verbrauchs des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick tragt zur Aufrechterhaltung des regiona-
len Wasserkreislaufs und damit zur Klimastabilitét bei. Die zur Umsetzung der Planung ver-
wendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietra-
ger verwendet, flhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beein-
trachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebli-
che Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge
eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Bauvorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldsen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit den
geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungsmafl3nahmen

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen ist ausschlief3lich au3erhalb der Vogelbrutzeit zu-
lassig (Zeitraum 01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehort auch
die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein



V2

V3

V4

V5

V6

V7

vorzeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errich-
tung der baulichen Anlagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf.
sind Vergramungsmafnahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander
etc. durchzufuhren.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Ruckschnitt
der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehdlze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zur Wiederver-
wendung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und tber Notiberlaufe dezentral zu
versickern.

Durch den Vorhabentrager hat die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) entsprechend der DIN 19639 (09/2019) und den Maf3gaben des BVB-
Merkblatts Band 2 Bodenkundliche Baubegleitung BBB" zu erfolgen. Die BBB muss
nach § 18 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch Sachverstandige oder Un-
tersuchungsstellen durchgefiihrt werden, die die flr diese Aufgaben erforderliche
Sachkunde und Zuverlassigkeit besitzen so-wie tUber die erforderliche geratetechni-
sche Ausstattung verfligen. Die Unterlagen zur Durchfiihrung dieser BBB sind vor Be-
ginn der ErschlielBungsarbeiten der unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises
MSE zur Abstimmung vorzulegen.

Der Kronentraufbereich (Kronendurchmesser zzgl. 1,5 m) der westlich des Teilbe-
reichs 1 stehenden Alleebdume sowie der im Osten des Teilbereichs 2 stehenden
Weiden ist von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Dazu gehéren Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Uberlagerungen und Uberbauungen. Lassen sich Uberbauun-
gen z.B. im Bereich der Alleebdume nicht vermeiden, sind Wurzelbrticken einzupla-
nen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Griunflachen, Gehélzen und Bo-
den. Diese Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren:

KompensationsmafRhahmen

M1

Das Kompensationsdefizit wird durch geeignete MaRnahmen kompensiert, die einem
Kompensationsflachenaquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Landschafts-
zone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte® befindet. Zur Deckung des Kom-
pensationsdefizites wird das Okokonto MSE — 041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohen-
Zieritz* genutzt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist 1,5 ha groR3. Eine genauere Beschreibung erfolgte unter Punkt 1.1.1 und
2.1.1.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone |l 200 m

A3  Lagefaktor

Die Teilflachen 1 und 2 grenzen an vorhandene Gewerbegebietsflachen und StraRen an. So-
mit betragt die Entfernung zu Stérquelle weniger als 100 m. Daraus ergibt sich ein Lagefak-
tor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1l Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Beeintrachtigungen

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wer-
tes der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anpflan-
zungsfestsetzung auf Teilen der Ackerflache und der ruderalen Staudenfiur.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache (m?)
ACL Anpflanzfestsetzung 339,00
RHU Anpflanzfestsetzung 89,00
Gesamt 428,00
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B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)
Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-
men die Beeintrachtigungen der gesamten Vorhabenflache abzuglich der nicht vom Eingriff
betroffenen Flachen aus Tabelle 3 zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe und durch-
schnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fur eine Entfernung von unter
100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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ACL Bauflache Gewerbegebiet, Ver- 8.503,00
kehrsflache 0 1| 0,75 6.377,25
RHU Bauflache Gewerbegebiet 5.016,00 2 3| 0,75| 11.286,00
RTT Bauflache Gewerbegebiet, Ver- 733,00
kehrsflache 1 1,5| 0,75 824,63
PWX Bauflache Gewerbegebiet 55,00 1 15| 0,75 61,88
PHW Bauflache Gewerbegebiet 34,00 0 1| 0,75 25,50
PHX Bauflache Gewerbegebiet 642,00 1 15| 0,75 722,25
Gesamt 14.983,00 19.297,50

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fir Funktionsbeeintréachtigung von Bioto-

pen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)
Gemal Abb. 3 befinden sich im 200 m Umkreis um die Teilflache 2 gesetzlich geschitzte Bi-
otope (8 20 NatSchAG M-V).

Abb.13: Gesetzlich geschitzte Biotope im Umkreis (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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In der HZE Punkt 2.4 Seite 7 heil3t es: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Bioto-
pen kdnnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit ge-
setzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrach-
tigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.”

Der beim Gewerbebetrieb entstehende Larm kann eine Scheuchwirkung auf die in den Bioto-
pen potenziell vorkommenden Arten erzeugen. Daher wird der Kompensationsbedarf fr mit-
telbare Beeintrachtigungen berechnet.

Tabelle 7: mittelbare Wirkungen

Biotop Flache des be- Biotopwert des | Wirkfaktor | Flachenaquivalent
eintrachtigten beeintrachtigten fur Funktionsbe-
Biotoptyps in m? | Biotoptyps (Pkt. eintrachtigungen
2.1. HzE) (m? EFA)
MST02221 3.015,00 6,00 0,15 2.713,50
MST02226 3.600,00 3,00 0,15 1.620,00
MST02231 2.810,00 3,00 0,15 1.264,50
MST02216 25,00 3,00 0,15 11,25
MST02215 80,00 3,00 0,15 36,00
Gesamt 5.645,25

B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Vollversiegelungen zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiege-
lungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 8: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu . e
= e Q c
N = O © >
o] E —_
= gg % =]
=7 5 2 o 0
22|58 |fwg
A o o 3
0n = - O = = 2
SL| S c o=3
() — T O QO
= =2 ®© ) v 5 o)
O®| — OO | &=
2o €£0cg5|Eo>
T S (&) ) 35 (@) |— o ==
= 0 N ST & o = :<C
oo SoaogN | =5KLW
S| N>oo | Wes ol
ACL Bauflache versiegelt 80% 7.264,80 0,5/ 3.632,40
RHU Bauflache versiegelt 80% 4.084,00 0,5/ 2.042,00
RTT Bauflache versiegelt 80% 733,00 0,5 366,50
PWX Bauflache versiegelt 80% 44,00 0,5 22,00
PHW Bauflache versiegelt 80% 27,20 0,5 13,60
PHX Bauflache versiegelt 80% 513,60 0,5 256,80
Gesamt 12.666,60 6.333,30

B2  Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.



Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedirfen daheri. d. R.
einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit gro3en Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Aufgrund der vorhandenen Stérungen im unmittelbaren Umfeld der Vorhabenflachen sind

nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit groRen Raumanspriichen bzw. stérungs-
empfindliche Arten zu erwarten. Es besteht derzeit kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben berthrt bei Umsetzung der Vermeidungs- und ErsatzmafBhahmen keine, laut
Roter Liste Deutschlands und MV, gefahrdeten Populationen von Tierarten. Es besteht kein
additives Kompensationserfordernis.

B 3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 9: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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19.297,50 5.645,25 6.333,30 31.276,05

C Geplante Maflnahmen fur die Kompensation

Die Kompensationsmalnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.

C1 Bertcksichtigung kompensationsmindernder MalRhahmen
Kompensationsmindernde MaRhahmen kommen nicht zum Ansatz.



C 2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 10: KompensationsmalRnahme
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Anlage von freiwachsen-
den Gebuschen oder He-
cken (Pkt. 6.31 HzE) im
Siedlungsbereich 31.276 1,00 1 0 0 1,00 1 31.276
Anlage von Alleen oder
Baumreihen (Pkt. 6.21
HzE) im Siedlungsbe-
reich (1 Baum wird mit 25
m? angerechnet ergiebt:
626 Baume a 400€) 15.638 2,00 1 0 0 2,00 1 31.276
Feldgehdlzpflanzung auf
Acker (Pkt 2.13 HzE) 12.510 2,50 0 0 0 2,50 1 31.276
Umstellung Intensiv- auf
Extensivacker (Pkt 2.35
HzE) 10.425 3,00 0 0 0 3,00 1 31.276
Méahwiesenentwicklung
aus Acker (Pkt 2.31 HzE) | 7.819 3,00 0 0 0 4,00 1 31.276
Anlage von Wald auf
Acker durch Sukzession
mit Initialbepflanzung (Pkt
1.12 HzE) und Nutzungs-
aufgabe 8.936 2,50 1 0 0 3,50 1 31.276
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) 31.277

Kompensationsflachenaquivalent (KFA) 31.277



D Bemerkungen/Erlauterungen

Mit Umsetzung einer der oben genannten Kompensationsmaf3nahme gilt der Eingriff gem.
HzE als ausgeglichen (s. Pkt. 2.3 - M1).

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke, der Vorbelastung und der gtinstigen Erschlief3ungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hin-zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukiinftigen Nutzungen
und zum Einsatz kommenden Materialien. Alle tbrigen notwendigen Angaben konnten den
Ortlichkeiten entnommen werden

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden tber
eventuell auftretende unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mal3nahmen. Hierfur sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen. Sie I&sst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Maflinahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Mal3nahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Mallnahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild



dokumentieren und der zustandigen Behoérde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzule-
gen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass die Planung aufgrund der
verwendeten Stoffe (Seveso lll) storfallanféllig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen
oder schwere Unfélle auszuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens sind nicht grenziberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben
ausgehen. Es sind MalRBhahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,
¢ Begehungen durch Fachgutachter

Trollenhagen, den ..................

Siegel Birgermeister
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES

Die Planung beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Hellfeld der Ge-
meinde Trollenhagen mit zwei Erweiterungsflachen mit einem Gesamtumfang von ca. 1,5 ha.
Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen méchte die Gemeinde das Flachenangebot erwei-
tern.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach

8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Trollentwgen /

GGB DE_224‘54>-3(1)2 "Tollensetal I
'mit Zuflussen", ca. 780 km entfernt

 NSG_088
i "Birkbuschwiese",
’l ca. 900 m entfernt

~ ind mst 16 ,Trollblumenwiese
__Trollenhagen®, ca. 1 km entfernt

sl

Plangebiet

Kusten-und /
Gewasserschutzstrelfen

LSG 077b "'I'ollensenlederung Stadt Neubrandenburg
[|etzt Lkrs Mec_:klenburgllsche Seenplatte]" 85m entfernt

Abb 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBaS|s DE/M -V, 2023)

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

“ ) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,besonders geschutzte Arten® ist im § 7 BNatSchG ,Begriffsbestimmungen® Abs. 2
Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die ,streng
geschuitzten Arten® im Begriff ,besonders geschitzte Arten” enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 15 unvermeidbar und nach § 17
zulassig ist. Hier heil3t es sinngemal, dass die Verletzung und Totung und die Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren, sowie die Beseitigung von Pflanzen, nur bei
Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-RL), der
Bundesartenschutzverordnung und der européischen Vogelarten, als Verbot gilt und dies nur
in dem Fall wenn:

1. das Tétungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter VermeidungsmalRnhahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird,

2. das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Arten nicht im
Rahmen einer Vermeidungsmalnahme erfolgt,

3. die O©kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird.
Die in der EG-Handelsverordnung aufgefuihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europdische Vogelarten sowie streng geschiitzte in Anhang IV der
FFH-Richtlinie, Anhang A der EG-Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anféllig oder geschwécht sind.

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Das ca. 1,5 ha grofRe Plangebiet befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Neu-
brandenburg. Westlich verlauft die Landstral3e 35 und 6stlich die Hellfelder StraRe. Zwischen
den beiden Teilflachen 1 und 2 liegt das Gewerbegebiet Hellfeld, das Giberwiegend von Betrie-
ben fiir Fahrzeugverkauf bzw. -vermietung sowie einem Metallbauunternehmen und der ESG
Energy Service Group genutzt wird. Stddstlich der Hellfelder Stral3e erstreckt sich eine Klein-
gartenanlage und Richtung Osten eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Der Geltungsbereich
ist insgesamt von Acker-, Gewerbe- und Ruderalflachen sowie stellenweise von Gehdlzbe-
wuchs umgeben.Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzun-
gen, v.a. seitens der StraRen und der Gewerbebetriebe vorbelastet.

Die Teilflache 1 (s. Abb. 2) wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt. Einen Grof3teil der Teilflache 2 (s. Abb. 2) nimmt eine Flache mit ruderaler Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte mit tberwiegend Landreitgras und Goldrute so-
wie Strauchbewuchs ein, hauptsachlich von Schlehdorn (Prunus spinosa), Brombeeren
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(Rubus sect. Rubus), Sanddorn (Hippophae rhamnoides) und WeiRdorn (Crataegus spec.).
Im Osten stehen zwei gesetzlich geschitzte Weiden gemaf 8§18 NatSchAG M-V. Entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze ragt ein stral3enbegleitendes Siedlungsgehélz und im Norden ein
Ackerstreifen der benachbarten Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siden ist eine
Thuja-Hecke (Lebensbaum) angepflanzt worden.

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 [N B G ndlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2024 Zeichenerklarung
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Abb. 2: Blotoptypen des Plangebletes (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Bestandsplan)

Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (GAIAprofessional) setzt sich der Bo-
den im Geltungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseu-
dogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmoréane mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. In beiden Teilflichen liegen
aufgrund der landwirtschaftlichen Bearbeitung mit schweren Geratschaften bereits anthropo-
gene Beeintrachtigungen bzw. Vorbelastungen vor.

Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Etwa
800 Meter nordlich des Plangebietes befindet sich ein Graben. Ein weiterer Graben verlauft
445 Meter westlich. Ein Regenriickhaltebecken und ein Kleingewasser bei Eschengrund, west-
lich der Demminer Straf3e, liegen 340 m westlich bzw. 800 m stdwestlich. Das Grundwasser
steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich der Teilflache 2 mit
mehr als 10 m unter Flur an. Die Grundwasserressourcen sind potenziell, aber mit hydrauli-
schen Einschrankungen nutzbar. Es besteht keine bindige Deckschicht. Sedimente mit einer
mittleren Durchlassigkeit ist vorherrschend. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafiigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreichtum
gekennzeichnet ist. Der vorhandene, Uberwiegend junge Gehdlzbestand auf der Teilflache 2
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ubt eine schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die
Luftreinheit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschrankt.

4. DATENGRUNDLAGE

4.1. Untersuchungsraume
Der Untersuchungsraum entspricht dem Geltungsbereich des Plangebietes.

4.2. Allgemeine Ausfihrungen zum methodischen Vorgehen
Bei der durchgefihrten Begehung am 14.10.2021 wurde das Gelande begutachtet, Biotopty-
pen erfasst und allgemein auf Eignung als potentiellen Lebensraum geschutzter Arten einge-
schatzt. Dazu wurden die Bodenflachen und die Geholze begutachtet, um Hinweise auf még-
liche Lebensstéatten von Tierarten aufzufinden. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luft-
bildaufnahmen (GAIA MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in Mecklen-
burg-Vorpommern des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklen-
burg-Vorpommern (LINFOS-MV).

4.3. Erfassungsdaten Avifauna

4.3.1. Brutvogel

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Bestand-
serfassungen wurden nicht durchgefihrt.

4.4. Erfassungsdaten Fledermause
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Fleder-
mausuntersuchungen wurden nicht durchgefuhrt.

4.5, Erfassungsdaten Reptilien/ Amphibien
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung im Rahmen der Begehung am 14.10.2021. Bestand-
serfassungen von Reptilien und Amphibien wurden nicht durchgefihrt.

5. VORHABENBESCHREIBUNG

Die Teilflachen liegen hauptséchlich auf Intensivacker und Ruderalflachen mit Gehdlzauf-
wuchs. Die Planung sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor, sodass Versiegelungen
bis zu 80 % zuldssig sind. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf zwei festgesetzt. Die zulas-
sigen Firsthéhen liegen im Siden bei 30 m und im Norden bei 50,5 m. Die ErschlieBung der
Flachen erfolgt Uber die stidostlich verlaufende Hellfelder Straf3e. Die Teilflaiche 1 erhalt ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze eine neue Zuwegung. Im Norden der Teilflache 1 ist
die Anpflanzung von Geholzen festgesetzt. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gelten fur eine
20 KV — Freileitung und unterirdische Versorgungsleitungen.

Im Osten der Teilflache 2 sind zwei Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Anpflanzfestsetzung fiir eine Sichtschutz-
hecke aus Strauchern. Die tbrigen Geholze der Teilflache 2 kénnen beseitigt werden.
Weitere Informationen zur Planung sind dem Punkt 1.1 ,Kurzdarstellung des Vorhabens® des
Umweltberichtes zu entnehmen.
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Abb. 3: Planungsdarstellung (© GeoBasis-DE/M-V, 2024, Konfliktplan)

6. RELEVANZPRUFUNG
6.1. Definition prifrelevanter Arten

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die, durch Aufnahme in den Anhang IV
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten, so-
wie die europaischen Vogelarten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten
wurden in der "Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten (ohne Vogel)" des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fur die Prufung relevan-
ten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten
6.2.1. Grof3- und Greifvogelarten
Laut LUNG M-V wurden im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 Be-
obachtungen folgender Arten registriert: 3 Brutpaare des Kranichs (Beobachtungszeitraum
2008-2016), 1 Brutpaar der Wiesenweihe (Beobachtungsjahr 2016). Beide Arten sind vorran-
gig in Feuchtlebensraumen vertreten, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.
Das Vorhaben liegt nicht im 2 km Umkreis eines Weissstrorchhorstes. Die Priifung auf GroR3-
und Greifvogelarten endet hiermit.

6.2.2. Rastvogelarten

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Vogelrastgebieten. Die Prifung auf Rastvogelarten endet
hiermit.
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Abb. 4: Rastgebiete in der Umgebung des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

6.2.3. Brutvogelarten

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich zum tGberwiegenden Teil intensiv genutzte
Ackerflachen (ACL). Die Teilflache 1 wird nahezu ausschlief3lich intensiv genutzt bzw. ge-
pflegt. Im Suden verlauft eine Stral3enbegleitvegetation (RTT). Zwischen dem stdlich angren-
zenden Metallbau Unternehmen und der Ackerflache verlauft ein Streifen mit einer ruderalen
Staudenflur (RHU). Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Straflen, sowie
der Storwirkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven Bewirtschaftung sowie
der querenden Freileitung wird nicht mit einem Vorkommen stérempfindlicher Arten gerechnet.
Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus Uberwiegend Landreitgras mit
Strauchern, welche moglicherweise als Habitat fur halboffenland - und offenlandgebundene
Arten fungieren und aufgrund der vorhandenen Beeren, Bliten und Zweige Nahrungsange-
bote beinhalten. Fir baumbritende Vogelarten stehen im Siedlungsgeholz entlang der Hell-
felder Stral3e geeignete Habitate zur Verfiigung. Der intensiv bewirtschaftet Ackerstreifen im
Norden ist aufgrund der Stoffbelastung und der intensiven Bewirtschaftung als Lebensraum
ungeeignet. Ahnlich wie in Teilbereich 1 grenzen auch hier stérende Gewerbebetriebe an die
Untersuchungsflache an. Es ist daher davon auszugehen, dass stdrungsempfindliche Vogel-
arten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Im Weiteren Verlauf des AFB erfolgt eine ge-
nauere Betrachtung der Brutvogelarten.

6.3. Magliche Betroffenheit von Fledermausen
Im Untersuchungsraum sind keine Geb&ude vorhanden. In den Weiden des Siedlungsgehol-
zes entlang der Hellfelder Stral3e wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Potenzial
fur Einzelquartiere darstellen kdnnten. Die entsprechenden Baume sind zur Erhaltung festge-
setzt und werden somit von der Planung nicht berthrt. Weitere fir Fledermé&use relevante
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Quartiersstrukturen bestehen im Plangebiet nicht. Die Ackerflachen weisen aufgrund der Be-
wirtschaftung ein aulRerst geringes Nahrungsangebot und somit keine Eignung als Jagdhabitat
auf. Einzelne jagende Tiere sind Uber den Staudenfluren, inshesondere im Teilgebiet 2, nicht
auszuschlieRen. Dieses hat jedoch, aufgrund der fehlenden Konnektivitét in andere Teilhabi-
tate, nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat. Durch die geplanten Hecken-
pflanzungen bei Umsetzung des Vorhabens wird der Biotopverbund verbessert. Eine Betrof-
fenheit besteht nicht. Die Prifung endet hiermit.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien

Der Boden des Plangebietes ist bindig. Fur Zauneidechsen ist er somit nicht grabbar. Die
Funktion der Ackerflachen als Habitat ist aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit
einem hohen Totungsrisiko fir die jeweiligen Individuen verbunden. Auf3erdem sind die Fla-
chen durch Befahren verdichtet und mit Fremdstoffen belastet. Die Ackerflachen sind als Le-
bensraum fiir Reptilien ungeeignet. Das dicht wurzelnde Landreitgras nimmt den groften Teil
der ruderalen Staudenfluren ein. Daher fehlen hier wichtige Habitatstrukturen wie Offenboden-
stellen, Sonnenplatze und abgestufte Vegetation. Die Staudenfluren sind aufgrund tangieren-
der Stral3en, Bebauung und Ackerflachen isoliert. Die ungiinstigen Voraussetzungen auf den
Staudenfluren im Zusammenspiel mit dem geringen Aktionsradius der Zauneidechse lassen
ein Vorkommen der Art im Plangebiet ausschlie3en. Auch fir andere Reptilienarten ist die
Planflache als Lebensraum ungeeignet. Die Prifung endet hiermit.

6.5. Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Geeignete Lebensraume fir Am-
phibien befinden sich weit auRerhalb des Untersuchungsraumes, u.a. 6stlich im Bereich der
Seenkette und westlich im Bereich der Datze und der Torfstiche. Zwei Gewasserbiotope dst-
lich der Hellfelder Strafl3e im Bereich der Kleingartenanlage kénnten bei entsprechender Was-
serfihrung als Laichgewdsser fir Amphibien dienen. Westlich der Demminer Stral3e liegen ein
Regenrickhaltebecken und eine Kleingewasser (bei Eschengrund) die ebenfalls potenzielle
Fortpflanzungsstatten fir Amphibien darstellen. Aufgrund der tangierenden Strafl3en, Bebau-
ungen und Ackerflachen besteht kein Biotopverbund zwischen Gewasser und Plangebiet. Auf-
grund der isolierten Lage kann eine Funktion der beiden Teilflachen als Transfer- oder Uber-
winterungsréaume ausgeschlossen werden. Im betreffenden MTBQ konnten keine Amphibien-
arten nachgewiesen werden (LUNG M-V, GAlAprofessional). Die Prifung endet hiermit.

6.6. Mogliche Betroffenheit von Libellen
Der Untersuchungsraums beinhaltet keine Gewéasserlebensrdume bzw. Réhrichte als Eiabla-
geplatze vorhanden. Eine Habitateignung fiir prifungsrelevante Libellen liegt daher nicht vor.
Es besteht keine Betroffenheit, die Prifung endet hiermit.

6.7. Mogliche Betroffenheit von Kéaferarten
Der Eremit und der Heldbock bewohnen besonders ausgestattete Hohlen, in dickstammigen
Laubbaumen. Im entsprechenden Messtischblattquadranten sind sieben Beobachtungen des
Eremiten im Zeitraum von 1990 bis 2017 registriert. Entlang der Hellfelder StraRe befinden
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sich zwei dickstammige Weiden, welche jedoch keine sichtbaren Ho6hlen aufweisen. Die
Baume sind zur Erhaltung festgesetzt und somit vom Vorhaben nicht betroffen. Eine Betrof-
fenheit prifungsrelevanter Kafer besteht nicht. Die Prifung endet hiermit.

6.8. Mogliche Betroffenheit Biber/Fischotter
Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2445-2 sind Fischotteraktivitdten dokumentiert.
Die nachstgelegene Biberburg befindet sich ca. 260 m westlich an einem Regenriickhaltebe-
cken und ist durch StraBen und Ackerflachen vom Vorhaben getrennt. Innerhalb des Plange-
bietes stehen keine Gewasserlebensrdume zur Verfigung. Wanderungsbewegungen tber die
Flachen sind unwahrscheinlich. Eine Betroffenheit der Arten kann ausgeschlossen werden.
Die Prifung endet hiermit.

nachstgelegene Bieberburg und Standgewasser 2
"Regenriickhaltebecken bei Hellfeld", besetzt
2013/14 , Vermerk: Revier mit Erdbau
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Abb. 5: Gewasser in der Umgebungrmit Biberburgen (Quelle © GeoBasis-DE/M-V

1 2023)

6.9. Mogliche Betroffenheit von Falterarten
Mangels Futterpflanzen, wie Nachtkerzen oder Weidenrdschen bzw. Habitate fir streng ge-
schitzte Falterarten kdnnen diese nicht prognostiziert werden. Bei Umsetzung der Planung
sind somit keine streng geschiitzten Falterarten betroffen. Die Prifung endet hiermit.

6.10. Mdgliche Betroffenheit von Mollusken
Die in Mecklenburg- Vorpommern streng geschitzten Weichtiere, sind die Zierliche Teller-
schnecke (Anisus vorticulus) und die Gemeine Bachmuschel (Unio crassus). Die Arten sind
auf Gewasserlebensrdume angewiesen. Diese sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden,
sodass keine Betroffenheit vorliegt. Die Prifung endet hiermit.

6.11. Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschitzten Pflanzenarten angetroffen.
Die Prifung endet hiermit.
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6.12. Mdogliche Betroffenheit von Fischen
FlieRgewdasser als Habitate fur die streng geschitzten Fischarten Mecklenburg-Vorpommerns
sind nicht vorhanden. Die Priifung endet hiermit.

6.13. Ubersicht Relevanzpriifung

Die im Folgenden aufgefiihrte Tabelle 4 gibt einen Uberblick zu den prifrelevanten Arten
gem. Anhang IV und V der FFH-Richtlinie und ihr Vorkommen im Untersuchungsraum.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
x
g2
£ E
§ &
= B
o ®
> T
Farn-und Blutenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbéden | nein
Caldesia parnassifolia Herzloffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Stiimpfe, Steinbri- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiuchenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Wwalder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europdischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter |flache Flisse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen
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wiss. Arthame

dt. Arthname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréucher)
Mustela lutreola Europdischer Wildnerz |wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbér ungestorte Walder nein
Flederméuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdohlen, unter- nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als o
. - Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- .
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) nein
Nyctalus noctula Abendsegler nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis myotis GroRes Mausohr schiedliche Landschaftsstrukturen als [ o4
Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald-
rénder)

Myotis dasycneme Teichfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | schiedliche Landschaftsstrukturen als eip
Y y Jagdhabitate (Offenland, Laubwald :
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | N€iN
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus che Stillgewéasser, FlieRgewassern) nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein

Meeresséauger

Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein

Kriechtiere

Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete

Emys orbicularis Europaische Sumpf- stille oder langsam flieRende Gewdas- |nein

schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-

sonnten Stellen zur Eiablage

Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Geholzanflug,

o
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http://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald

wiss. Arthame

dt. Arthname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

bebuschte Feld- und Wegrander,
Réander lichter Nadelwalder

Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende Gewas- nein

Pelobates fuscus Knoblauchkréte ser, in Verbindung mit Grainlandfla-

, , chen, geholzfreien Biotopen der

Triturus cristatus Kammmolch Siimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen

Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfiih- | nein
rende Gewasser

Bombina bombina Rotbauchunke wasserfuhrende Gewdasser vorzugs- | nein
weise in Verbindung mit Griinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, aul3erhalb des Verbrei-
tungsgebietes

Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb - i
von Waldflachen

Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein

Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen

Fische

Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flusse nein

Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein

Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein

Falter

Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein

Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke

Lycaena dispar Grolier Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein

Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein

falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian

Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)

Kéfer

Cerambyx cerdo GrolRer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein

Heldbock

o
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
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£ E
§ 8
= &=
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Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfli- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
gel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefiillte Baumhdohlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Timpel, die mit Wasserlinsen nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen Brut- |v.a. Gebaude- und geholzbewoh- ja
vogelarten nende Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestdande durch das
Vorhaben betrachtet: © Brutvigel

o
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7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN

7.1. Avifauna
7.1.1. Brutvogel

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden Brutvogelarten gemaR Tabellen 2 bis 5 prognosti-

Ziert.
Die laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Art der Tabelle 2 wird im Anhang 2.1 einzeln

besprochen.
Die ubrigen ausschlie3lich besonders geschiitzten (bg) Arten der Tabellen 3 bis 5 (Boden-,

Baum,- Gebulschbruter) werden ebenfalls in Formbléattern behandelt. Eine detaillierte Ausei-
nandersetzung erfolgt in den Anhangen 2.2 bis 2.4.

Tabelle 2: potenziell vorkommende gefahrdete Brutvogelarten

1 — < g
[:(l]:'> o 8 N o
x 5 g | = ks 0
Q < < N o <t
S Q = = 7 <
S £ = |2 Z p
z < : [5} s
— = = n = [%)] (0]
2 —~ QC) I} g - o0 © N S g
2 = o | x = 5 = = = &
> = n I (<)) 5 < =
v O = © -4 | 5 Z = [3) ] [
Qs =z x |> |hoao |0 Z =
Bluthanfling Carduelis can- | 3/V Ba, |[1}/1 |S,I V1, V2, V3, M1
nabina Bu
Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 3: Potenziell vorkommende Bodenbriter
= |5 g
5 8 |c 5
O] < < N =
E L2 - |5 o
= s < zZ
= 8 < | 3 = | » @
[} 5} > c o O © [} =
< 2] < | o585 |©° =) <
3} = = 2 N c <
n O o = — DNl < += > c
= 7= o x| s g8 s |3 = 1G]
> 17,) 1 (] S e =
) = © 4 | |52 2|06 < <
o} Sz T |>S | Ohoao|n z =
Schwarzkehlchen | Saxicola tor- V/I* B |[1]/1 I, Sp, W V1, M1
guata
Bachstelze Motacilla alba *[* N, |[2])/3 I, Schn, Sp |V1, M1
H!
B
Zaunkdnig Troglodytes tro- | */* N, [[1]}/1 I, Sp V1, V3, M1
glodytes H,
Bu

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 4: Potenziell vorkommende Baumbriter

e [70]
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. 5 | g N
© 2 < |5 =
= S S B
= s < zZ
E I < & = ) o
3] 3] > = 0o Q| s @ =
c (%] < oS | 3 © (=) <
(S < = | (o)) $ © N = @
2 $ 2 a3 ¥ | € = | S 5 2 <
> z)) S a I o ®© 5 < < 2
a) = © = = = G [ [
o} sz x S |hm|m o) z =
Amsel Turdus merula *[* Ba, Bu |[1]/1 A V1, V2, M1
Buchfink Fringilla coelebs | */* Ba [1)/1 O,S, 1, |Vl Vv2 M1
Sp
Gartengrasmiuicke | Sylvia borin *[* Ba, Bu |[1]/1 I, Sp, |V1,V2, M1
Schn,
O, Kn
Girlitz Serinus serinus *[* Ba, Bu |[1])/1 Kn, S, |V1, V2, M1
|, Pf
Ringeltaube Columba palum- | */* Ba, N |[[1]/1 S, Kn, (V1,V2, M1
bus Pf, O
Zilpzalp Phylloscopus col- | *I* Ba [1]/1 I, O Vi, v2, M1
lybita
Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 5: Potenziell vorkommende Gebuschbriter
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o} Sz T |>|Oho|d|n z =
Dorngrasmiuicke Sylvia communis *[* Bu [[1])/1]], Sp, Schn, O |V1, V3, M1
Goldammer Emberiza citrinella | VIV Bu [[1])/1 ]S, Sp, | V1, V3, M1
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca *[* Bu [[1})/1|Sp, W, O, | V1, V3, M1
Monchsgrasmiuicke | Sylvia atricapilla *[* B, [[1)/1 ]I, Sp O, Kn V1, V3, M1
Bu

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

7.1.2. Umgang mit den Verbotstatbestanden bezogen auf die Brutvdgel

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhédnge 2.1 bis 2.9 resultiert
folgender artenschutzrechtlicher Bezug fur Vogelarten:
e Umgang mit dem Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:
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Baubedingt: Das Plangebiet wird nach Genehmigung der Planung sukzessivem Bau-
geschehen unterworfen sein. Die Ackerflachen, die ruderalen Staudenfluren und die
Gebusche werden beseitigt. Im Osten von Teilflache 2 sind die beiden breitkronigen
Weiden zur Erhaltung festgesetzt.
Die Bauarbeiten werden das Gelande beunruhigen. Vorgenannte Wirkungen der Bau-
arbeiten verursachen keine Toétungsgefahr bei Nahrungsgasten, da diese verscheucht
werden, kénnen aber zur Tétung und Verletzung britender Individuen und derer Ent-
wicklungsformen durch direkte Einwirkung in Brutplatze fihren. Um dem zu begegnen,
mussen die Arten von der Flache und aus dem Umfeld vergramt werden.

Maflnahme: V1, V2 (s. Pkt. 8)
Anlagebedingt: Gro3e Fensterfronten (tber 2,5 m?) kdnnen eine Durchlassigkeit vor-
tduschen und damit Vogelschlag verursachen. GroRe Fensterfronten sollten bei der
Planung vermieden werden. Alternativ sind geeignete MaRnhahmen zu ergreifen z.B.
Mdblierung der innenliegenden Bereiche, Verhangung der Fensterfronten mit Gardi-
nen/ Jalousinen, Verwendung von Spezialglas.
Betriebsbedingt: Arten die sich derzeit, trotz der Beunruhigung durch bestehendes
Gewerbe, im Umfeld des Vorhabens aufhalten, unterliegen auch zuklnftig nicht der
Gefahr der Tétung oder Verletzung durch betriebsbedingte Wirkungen z.B. durch Ver-
lassen der Gelege und somit von Totungen der Entwicklungsformen.

Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung kénnen Totungen und Verletzungen durch
das Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

e Umgang mit dem Stdrungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf
die Projektwirkungen: Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Als
lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren im betreffenden Messtischblattquad-
ranten 2445-2. Das heif3t, alle Handlungen, welche zur Minimierung des Bestandes an
Brutpaaren fiihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art, stellen einen Stérungstatbe-
stand dar.

Baubedingt: Der Tétung und Verletzung ausschlieRlich britender Individuen wird
durch eine Bauzeitenregelung und Erhaltungsfestsetzung begegnet. Durch zuséatzliche
Uberbauungen von Landreitgrasfluren und Geholzen gehen potenzielle Habitate verlo-
ren. Als Ersatz werden Neupflanzungen durchgefiihrt externe Mal3hahmen umgesetzt.

Maflnahme: V1, V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)

Anlagebedingt:

Vogelschlag sollte durch kleine Fensterfronten und Moblierung der innenliegenden Be-
reiche, Verhdngung der Fensterfronten mit Gardinen/ Jalousinen, oder Verwendung
von Spezialglas vermieden werden.

Betriebsbedingt: Arten die sich derzeit, trotz der Beunruhigung durch bestehendes
Gewerbe, im Umfeld des Vorhabens aufhalten, werden auch zukinftig nicht vergramt.
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Bei Umsetzung der o0.g. MalBhahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkun-
gen:

Baubedingt: Infolge der Umsetzung vorgenannter Planung werden im Bereich des
Plangebietes potentielle Brutplatze und Nahrungsflachen beseitig. Es erfolgen Ersatz-
pflanzungen. B&ume bleiben erhalten. Es sind Mafinahmen auf3erhalb des Plangebie-
tes als Lebensraumersatz vorgesehen.

Maflnahme: V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)
Anlagebedingt: Die Silhouettenveranderung fuihrt nicht zur Minderung der umliegen-
den Brutplatzfunktionen, da es sich bei der Planung um kleinrdumige Erweiterungen
bestehender Gewerbeflachen handelt.

Maflnahme: V2, V3, M1 (s. Pkt. 8)
Betriebsbedingt: Die ansassigen stérunempfindlichen Arten im Umfeld werden durch
weitere kleinflachige Gewerbeansiedlungen nicht vergramt.

Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen die Verbote zum Schutz
der europdischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der Tierarten
nach Anh. IV FFH-Richtlinie (keine) vor, soweit die dkologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt
wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1
des BNatSchG durch die Planung nicht beriihrt.

Die im Folgenden beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen wirken den 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und
2 laut BNatSchG definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und Tatbestand der erhebli-
chen Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen:

V1 Beginn der Baufeldfreimachungen aul3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig (Zeitraum
01.September bis 01. Mérz). Zur Baufeldfreimachung gehdrt auch die Herrichtung der
Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Kranstellflachen. Ein vorzeitiger Baubeginn
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V2

V3

V4

V5

V6

ist nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird,
dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der baulichen An-
lagenkeine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergramungsmal3-
nahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Flachen, Flatterbander etc. durchzufiihren.
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu
sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Ar-
ten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Ruckschnitt
der Straucher hat lediglich au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehdlze innerhalb
der Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zur Wiederver-
wendung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und Uber Nottiberlaufe in das 6ffentli-
che Netz abzuleiten.

Der Kronentraufbereich (Kronendurchmesser zzgl. 1,5 m) der westlich des Teilbe-
reichs 1 stehenden Alleeb&dume sowie der im Osten des Teilbereichs 2 stehenden
Weiden ist von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Dazu gehdren Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Uberlagerungen und Uberbauungen. Lassen sich Uberbauun-
gen z.B. im Bereich der Alleebdume nicht vermeiden, sind Wurzelbriicken einzupla-
nen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Griin-, Ackerflachen und von
Boden sowie zur Beseitigung von Gehdlzen. Diese Eingriffe sind durch geeignete Mal3nah-
men aul3erhalb des Plangebietes zu kompensieren und wirken gleichzeitig dem laut
BNatSchG § 44 (1) Nr. 3 definierten Schadigungstatbestand der Zerstdérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten entgegen.

KompensationsmalRnahmen:

M1

Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren, die ei-
nem Kompensationsflachen&aquivalent von 31.277 entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Moglich ware die
Verwendung des mindestens 18 km entfernten Okokontos MSE-041 ,Naturwald Ro-
senholz bei Hohenzieritz*. (Ansprechpartnerin Romy Kasbohm; Telefon 03843 8301
211; E-Mail dienstleistungen@lfoa-mv.de) Der Reservierungsbescheid ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.
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Okokonto MSE-041 "Naturwald
/Rosenholz bei Hohenzieritz" in der
~*:«Landschaftszone "Ruckland der
e -~ Mecklenburgischen Seenplatte"

S

Abb. 6: vorgeschlagene OkokontomaRnahme (Quelle: © kvwmap, 2024)

9. QUELLEN

LEITFADEN ARTENSCHUTZ in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
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10. Anhang 1 — Abklrzungsverzeichnis

Nahrung

Habitate
BArtSchv
VS-RL

RL D

RL M-V

Nistplatz

A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfrichte; | = Insekten; K =

Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinsduger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,

Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Sdmereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-

cken; V = Vogel; W = Wiurmer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung]

B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast

= Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

= Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante

Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)

= Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V=Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, (verschiedene Faktoren kdnn-
ten eine Geféhrdung in den néchsten zehn Jahren herbeifihren)

= Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell geféahrdet, Vorwarnliste
= noch ungefahrdet

geschitztes Areal [1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
maR § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald
[2] = System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

Erléschen des Schutzes 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers
W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)

RL = Rote Liste, D = Deutschland (2020), M-V = Mecklenburg-Vorpommern (1991)
(* = ungeféahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste;
D = Daten unzureichend); BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (§ = besonders geschiitzt, 88 = streng geschiitzt)

AFB
FFH-RL

Artenschutzfachbeitrag
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

)Y

———
KuNaART
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11. Anhang 2 - Formblatter Avifauna

11.1. Anhang 2.1 — Potentiell vorkommende gefahrdete Brutvogelarten
Bluthanfling Carduelis cannabina
Schutzstatus
RL MV: V O Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Blischen mit nicht zu hoch-
wuichsiger Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, ver-
buschte Halbtrockenrasen, Ruderalfluren, stadtrandnahe Friedhéfe. Baum- und Gebischbriter in
dichtem Geblsch und jungen Koniferen. Sehr kleines Nestrevier (<300 m?). Schutz der Fortpflan-
zungsstatte nach 844 Abs.1 BNatSchG durch Nest oder Nistplatz. Der Schutz erlischt nach Beenden
der jeweiligen Brutperiode. Ernadhrt sich von Pflanzensamen, kleinen Insekten und Spinnen. Die
Fluchtdistanz betragt <10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen
stark abnehmende Bestéande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-
24.000 BP (Vokler, 2014).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fiir den Bestandsriickgang ist der mit dem Einsatz von Herbiziden in der in-
dustriellen Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsaume. In Ortschaften verschwin-
den Nahrungsflachen durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive Pflegemal-
nahmen. Aufforstungsflachen fehlen in Waldern (Vokler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Ruderale Staudenfluren Teilflache 2 ein BP
Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 konnten im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2445-2 etwa 21-50 Brutpaare festgestellt wer-
den.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1,Vv2, V3, M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen des Bluthénflings in den Strduchern und Baumen der Teilflache 2 prognosti-
ziert. Bei Umsetzung der Erhaltungsfestsetzung und der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende
Vogel zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population einer Art fihren. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens wird das potenzielle Brut- und
Nahrungshabitat des Bluthénflings teilweise beseitigt. Tétungen und Verletzungen wird mit einer Bauzeitenre-
gelung begegnet. Zum Ausgleich werden Hecken angelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6ékologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Die Straucher im Bereich auf Teilflache 2 werden durch das Bauvorhaben beseitigt. Das Angebot an Fortpflan-
zungsstatten- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes bleibt durch die Anpflanzfestsetzung von Strau-
chern innerhalb des Plangebietes bestehen. Die vorhandene und geplante Struktur ist geeignet die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfillen. Damit entsteht
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.2. Anhang 2.2 — Potentiell vorkommende Bodenbriter

X Européische Vogelart gemanR Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Angaben zur Autdkologie:
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Bei dem Schwarzkehlchen handelt es sich um einen Bodenbriter. Die Nester werden in kleinen Vertiefungen

am Boden errichtet. Die Art besiedelt ,offene bis halboffene sommertrockene Lebensraume*, wie zum Beispiel
Heiden, Brandflachen, Sukzessions- und Ruderalflachen, Kahlschlage und Saumbiotope in Acker-Komplexen
(Andretzke et al. 2005, S.518). Die mittlere ReviergrofRe liegt bei etwa 0,5-2,0 ha. Das Nahrungsspektrum um-
fasst Insekten, Spinnen und Wirmer. Gemal3 §44 Abs. 1 BNatSchG ist das Nest als Fortpflanzungsstétte ge-

setzlich geschuitzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Art weisen stabile Bestandsdichten auf und ist nicht geféahrdet.

Gefahrdungsursachen: Riickgang von Kulturlandschaften und Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Saumstrukturen und Vegetation der ruderalen Stau-
denflur Teilflache 2 je ein BP

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):
Auflistung der MaBhahmen:
- Vi, v3, M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben aufgefiihrten auf der ruderalen Staudenflur prognostiziert. Bei Ein-
haltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende Vogel zu téten oder zu verletzen. Es liegt
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die St6rung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens wird das Habitat der Bodenbruter be-
seitigt. Diese kdnnen die Saumstrukturen des Gewerbegebietes weiterhin nutzen. Die lokale Population ist nicht
geféhrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach 844 (1) Nr.2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstodrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Potentielle Bruthabitate der oben aufgefiihrten Arten werden im Zuge des Vorhabens beseitigt. Diese kénnen
die Saumstrukturen des Gewerbegebietes weiterhin nutzen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
U Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.3. Anhang 2.3 — Potentiell vorkommende Baumbriter

RL MV: X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D:

Angaben zur Autdkologie:

Die aufgefiihrten Baumbriiter beanspruchen die Vorhabenflache als Revier und begeben sich hier auf Nahrungs-
suche. Als anpassungsfahige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe Fluchtdistanzen
auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Das Nahrungsspektrum umfasst Obst, Sdmereien, Insek-
ten. Knospen, Wirmer, Spinnen. Gemaf 844 Abs.1 BNatSchG ist bei allen Arten das Nest als Fortpflanzungs-
statte gesetzlich geschutzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und sind nicht geféhrdet.

Gefahrdungsursachen:

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: B&dume im Osten von Teilflache 2

Lokale Population nach Voékler, 2014: stabil, im MTB_Q: Amsel (mehr als 1000 BP), Buchfink (151-400), Gar-

tengrasmiicke (51-150 BP), Girlitz (8-20 BP), Ringeltaube (21-50 BP),

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- Vi vz, M1

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
X Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben genannten Arten in den Badumen der Teilflache 2 prognostiziert. Bei
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Einhaltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr briitende Vogel zu téten oder zu verletzen. Es liegt
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art filhren. Es liegt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vor, da die meisten Arten
in hoher Anzahl an Brutpaaren in den entsprechenden MTBQ vorkommen. Die beiden gesetzlich geschiitzten
Weiden im Osten von Teilflache 2 sind zur Erhaltung festgesetzt. Die Arten haben keine Bindung an Brutplatze
und errichten diese jedes Jahr neu. Im Umfeld des Eingriffes liegen dartiber hinaus weitere geeignete Ausweich-
habitate. Die lokalen Populationen werden somit nicht gefahrdet und es entsteht kein Stérungstatbestand nach
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Potentielle Bruthabitate bleiben durch die Erhaltungsfestsetzung bestehen. Die vorhandene und geplante Struk-
tur ist geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfullen. Nahrungshabitate werden durch die Anlage von Sichtschutzhecken geschaffen. Damit entsteht kein
Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewahrt bleibt

11.4. Anhang 2.4 — Potentiell vorkommende Gebiischbriter

Dorngrasmiucke (Sylvia communis), Goldammer (Emberiza citrinella), Klappergras-
mucke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiucke (Sylvia atricapilla

Schutzstatus)
RL MV: X Européische Vogelarten gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
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RL D:

Bestandsdarstellung

Angaben zur Auttkologie:

Die Gebuschbriter kommen in offenen -halboffenen Bereichen mit einzelnen vorkommenden Gebiischen und
Stauden vor. Die Arten beanspruchen die Vorhabenflache auch als Revier und begeben sich hier auf Nah-
rungssuche. Als anpassungsféhige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe Flucht-
distanzen auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Das Nahrungsspektrum umfasst Insekten,
Schnecken, Spinnen, Obst, Samereien, Wirmer und Knospen. GemaR 844 BNatSchG sind die Nester als
Fortpflanzungsstatte gesetzlich geschiitzt. Der Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und sind nicht geféhrdet.

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: Gebusche auf Ruderalflur in Teilflache 2

Lokale Population nach Vékler, 2014: stabil, MTB-Q 2445-2: Dorngrasmiicke (21-50 BP), Goldammer (8-20
BP), Klappergrasmiicke (151-400 BP), Mdnchsgrasmiicke (401-1000 BP)

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1, V3 M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fir briitende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen der oben genannten Arten im Bereich der Geblische der Teilflache 2 prog-
nostiziert. Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung besteht nicht die Gefahr britende Vdgel zu téten oder zu ver-
letzen. Es liegt kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vor.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Es liegt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vor, da die meisten Arten
in hoher Anzahl an Brutpaaren in den entsprechenden MTBQ vorkommen. Um den Verlust potenzieller Brutstét-
ten auszugleichen, sind auf Teilflache 1 und 2 Heckenpflanzungen vorgesehen. Durch diese MaRnahme bleibt
das Nahrungsangebot ebenfalls erhalten. Die lokalen Populationen sind nicht gefahrdet und es entsteht kein
Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestéande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5

BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

X Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

Od

Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

a 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung
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Da im Rahmen der Umsetzung der Planung Lebensraume auf der Vorhabenflache beseitigt werden, sind diese
Habitate zu ersetzten. Der Ersatz erfolgt durch Anpflanzung standortgerechter Gehélze im Plangebiet und durch
eine externe Maflinahme. Die geplante Struktur ist geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfullen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
U Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBhahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewahrt bleibt
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12. Anhang 4 - Fotoanhang
Bild 1: Teilflache 1 Lehmacker und Staudenflur imVordergrund, Gehdlze stehen aulRerhalb

Bild 2: Teilflache 2 Lehmacker mit links an Hellfelder Stral3e angrenzenden Silberweiden
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Bild 3: Teilflache 2 Siedlungsgehdlz dominierend mit Silberweide an Hellfelder Stral3e
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Bild 4: Teilflache 2 Grenzbereich zwischen Lehmacker und ruderaler Staudenflur
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Bild 5: Teilflache 2 ruderale Staudenflur mit Sanddorn, Hundsrose, Weil3dorn und Holunder

Bild 6: Teilflache 2 ruderale Staudenflur, rechts Siedlungsgebiisch
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Bild 7: Teilflache 2 Blick auf Brombeerhecke und aufwachsende Geholze

Bild 8: Teilflache 2 Uberblick ruderale Staudenflur rechts vorhandener Gewerbebetrieb
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Bild 9: Teilflache 2 RHU, Siedlungshecke aus Lebensbaum (Thuja)

Bild 9: Geplante Zufahrt Teilflache 1
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Zusammenfassende Erklarung gemald 8§ 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 17 ,,Gewerbegebiet Hellfeld* der Gemeinde Trollenhagen

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes Hellfeld der Ge-
meinde Trollenhagen.

Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen aus oben genannten Nutzungen, v.a.
seitens der Straf3en und der Gewerbebetriebe vorbelastet. Die Flachen haben keinen Erho-
lungswert.

Pflanzen: Die Teilflache 1 wird von einer Ackerflache dominiert, begleitet von einem Streifen
mit ruderaler Staudenflur. Im Bereich der geplanten Zufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen
entwickelt.

Einen Grol3teil der Teilflache 2 nimmt eine Flache mit ruderaler Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte sowie Strauchbewuchs ein. Im Osten stehen zwei gesetzlich ge-
schitzte Weiden gemaf §18 NatSchAG M-V. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ragt
ein stralRenbegleitendes Siedlungsgehdélz und im Norden ein Ackerstreifen der benachbarten
Flache in den Geltungsbereich hinein. Im Siiden ist eine Thuja-Hecke angepflanzt worden.
Zwei gesetzlich geschiitzte Weiden im Teilgebiet 2 bleiben von der Planung unberthrt, da
diese zur Erhaltung festgesetzt werden. Alle tbrigen Gehdlze kénnen entfernt werden. Die
ruderale Vegetation geht durch die Bebauung ebenfalls verloren. Es sind Anpflanzungen und
externe Kompensationsmafinahmen vorgesehen.

Tiere: Aufgrund der vorhandenen Barrierewirkungen seitens der Stral3en, sowie der Stérwir-
kungen der vorhandenen Gewerbebetriebe, der intensiven Bewirtschaftung sowie der que-
renden Freileitung wird im Teilbereich 1 nicht mit einem Vorkommen stérempfindlicher Arten
gerechnet. Im Teilbereich 2 erstreckt sich eine ruderale Staudenflur aus Uberwiegend Land-
reitgras mit Strauchern, welche méglicherweise als Habitat fir halboffenland - und offenland-
gebundene Arten fungieren und Nahrungsangebote beinhalten. Fir baumbritende Vogelar-
ten stehen im Siedlungsgeholz entlang der Hellfelder Stral3e geeignete Habitate zur Verfu-
gung. Der intensiv bewirtschaftet Ackerstreifen im Norden ist aufgrund der Stoffbelastung
und der intensiven Bewirtschaftung als Lebensraum ungeeignet. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass stérungsempfindliche Vogelarten diese Staudenflur als Bruthabitat meiden. Die
Ackerflachen sind als Lebensraum fur Reptilien ungeeignet. In den Weiden des Siedlungsge-
holzes entlang der Hellfelder StraRe wurden einzelne Baumspalten festgestellt, welche Po-
tenzial fur Einzelquartiere fir Fledermause darstellen kbnnten.

Mit der Uberbauung der Geholze und Staudenfluren werden potentielle Habitate fur stérun-
empfindliche Brutvogelarten beseitigt. Der Artenschutzfachbeitrag stellt im Ergebnis fest,
dass bei Umsetzung der MaBnahmen keine Verbotstatbestdnde nach Abs. 1 844 BNatSchG
berthrt werden.

Boden: Laut Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommerns setzt sich der Boden im Gel-
tungsbereich aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmorane mit starkem Stauwasser-
und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Eine Wassererosionsgefahrdung liegt
nicht vor. Die Winderosionsgefahrdung ist ebenfalls nicht vorhanden bzw. nur in sehr gerin-
gem Male.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen.



Wasser: Im Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Das Grundwasser steht im Bereich der Teilflache 1 mit mehr als 2 bis 5 m und im Bereich
der Teilflache 2 mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Vorhaben liegt nicht in einem Trink-
wasserschutzgebiet.

Das Grundwasser wird vor Ort zurtickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungs-
funktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Der vorhandene, Uberwiegend junge Geholzbestand auf der Teilflache 2 bt eine
schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftrein-
heit ist aufgrund der umgebenden Nutzungen eingeschréankt.

Landschaftsbild: Die Teilflache 1 liegt innerhalb des Landschaftshildraumes (V 6-7) ,Tal des
Tollenseflusses® mit einer sehr hohen Bewertung und die Teilflache 2 innerhalb des Land-
schaftsbildraumes (V 6-8) ,der Werder mit einer mittleren bis hohen Bewertung.

Aufgrund der Siedlungsrandlage befinden sich die Vorhabenflachen auf3erhalb von Kernbe-
reichen landschaftlicher Freiraume. Es bestehen wechselseitige Blickbeziehungen zwischen
der Landschaft im Westen und dem Plangebiet. Wegen seiner Lage inmitten gewerblicher
Bebauung hat das Plangebiet keine besondere Funktion fir das Landschaftsbild.

Natura Gebiete: Die ndchstgelegenen Natura2000-Gebiete befinden sich mindestens 780 m
entfernt. Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden. Eine FFH-Vorprifung ist somit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente* durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebens-
raum. Die vorhandenen und geplanten Bebauungen pragen das Landschaftsbild, die Erho-
lungsfunktion, die Habitatfunktion und die Bodenfunktion.

Flache: Ein bestehendes Gewerbegebiet wird durch Anfligung weiterer Gewerbeflachen ar-
rondiert.

Biologische Vielfalt: Auf Teilflache 1 ist aufgrund der bestehenden intensiv genutzten Acker-
flache nicht mit einem Verlust der biologischen Vielfalt zu rechnen. Auf Teilflache 2 hingegen
wird es zu Abnahme der biologischen Vielfalt kommen, was vor allem auf den Verlust der
Geholze und der ruderalen Staudenflur zurtickzufiihren ist. Anpflanzungen und Kompensati-
onsmalf3nahmen sind vorgesehen.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens sind nicht grenztberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben
ausgehen. Es sind MalRBhahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom
03.01.2022 bis 07.02.2022 im Amt Neverin eingesehen werden. Der Termin wurde in der
Heimat- und Birgerzeitung Neverin Info Nr. 12/2021 am 18.12.2021 bekannt gemacht. Aus
der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein.

Der BUND gibt in seiner Stellungnahme vom 10.02.2022 Hinweise zum Arten- und Gehdlz-
schutz.



Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Hellfeld®, die Begriindung und der
Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet einge-
stellt und wurden in der Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und Planungs-
portal M-V zuganglich gemacht. Die zu verdffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit vom
06.05.2024 bis 07.06.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Bekanntmachung Uber die Ver-
offentlichung wurde in der Zeit vom 15.04.2024 bis 10.06.2024 im Internet eingestellt. Die
Veroffentlichung der Planunterlagen wurde am 27.04.2024 in der Heimat- und Buirgerzeitung
Neverin INFO Nr. 04/2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde in der
Zeit vom 03.04.2024 bis 10.06.2024 Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich ge-
macht. Bis zum 12.06.2024 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Berlicksichtigung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 21.04.2022 &uf3erten sich 17 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 21.04.2022 wurde
die zusatzliche Aufnahme von Hohenfestsetzungen empfohlen. Dem ist die Gemeinde in der
weiteren Planung gefolgt. Die uNB fordert Anderungen an den Vermeidungsmafinahmen.
Dem wurde gefolgt. In der Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom
28.02.2022 wird auf bestehende Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte fir bestehende und ge-
plante Leitungen der Stadtwerke hingewiesen. Die Gemeinde hat entsprechend Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechte in die Planung aufgenommen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden am 02.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum
21.06.2024 gingen 21 Behordenstellungnahmen ein.

Die uNB fordert in ihrer Stellungnahme vom 12.06.2024 Anderungen an den Vermeidungs-
mafnahmen. Dem ist die Gemeinde in der weiteren Planung gefolgt.

Die untere Wasserbehorde hat Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens ge-
fordert. Die Gemeinde hat die Losung der Entwasserungsproblematik in die Ausfiihrungspla-
nung verschoben. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte halt in seiner Stellungnahme vom 04.06.2024 die Planung nicht fir genehmi-
gungsfahig, in Ermangelung der ausreichenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen und ei-
ner weitestgehend ausgebliebenen entsprechenden Abwagung. Die Gemeinde hat in ihrer
Planung die Folgen fur das Klima im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Es wurden Malf3-
nahmen festgesetzt, um den Auswirkungen des Klimawandels entgegen zu wirken bzw. die
Auswirkungen auf das Klima zu minimieren. AufRerdem wurden multifunktionale Kompensati-
onsmalinahmen festgesetzt, um den Eingriff in das Schutzgut Klima zu beachten. Die Neu-
brandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 21.06.2024 auf zu an-
dernde Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte hin. Dem ist die Gemeinde gefolgt. Weiterhin fordern
sie eine Anpassung zur Loschwassersicherung durch die Gemeinde. Die Gemeinde folgt die-
sem Hinweis nicht.



4. Abwagung anderer Planmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-

cke, der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieRungssituation nicht.

Trollenhagen, den ..................

Birgermeister
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme

L Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 12.06.2024

2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 04.06.2024

3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X

4. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 03.06.2024 Keine Stellungnahme

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 10.04.2024

6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 02.04.2024

7. Bundesamt flr Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr 24.04.2024

8. StralRenbauamt Neustrelitz 18.04.2024

9. Bergamt Stralsund 29.04.2024

10. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 03.06.2024

11. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 05.04.2024

12. Landesforst M-V 21.05.2024

13. Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense” 05.04.2024

14. E.DIS Netz GmbH 05.04.2024

15. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 02.04.2024

16. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 21.06.2024 X

17. Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen 25.04.2024

18. Deutscher Wetterdienst 16.05.2024

19. Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Mecklenburg X

20. Katholisches Pfarramt Neubrandenburg X

21. Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern 05.04.2024

22. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X

23. GDMcom GmbH 18.04.2024

24. GASCADE 11.04.2024

25. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 06.06.2024

26. 50Hertz Transmission GmbH 04.04.2024

27. Polizeiinspektion Neubrandenburg X

28. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG X

29. Luftfahrtbehérde 23.04.2024

Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 29.05.2024




Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 06.05.2024 bis zum 07.06.2024 wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
vorgebracht.

1.

2.

3.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110284, 17042 Neubrandenburg

Gemeinde Trollenhagen
iiber Amt Neverin
Dorfstrafe 36

17039 Neverin

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Diatum
12, Juni 2024

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hell-
feld" der Gemeinde Trollenhagen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager affentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen hat die Aufstellung der Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 17  Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld” beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt fihrte die Gemeinde bereits die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese frihzeitige Be-
hérdenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (seg. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sellen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 21. April 2022 eine Stellungnahme abgegeben, auf die
ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und umweltrechtliche
Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu o. g. Bebauungsplan ist gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt worden.

Mit Schreiben vom 02. April 2024 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 _Erweiterung
Gewerbegebiet Hellfeld*, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Be-
grindung (Stand: Februar 2024) und dem Artenschutzfachbeitrag (Stand: Februar 2024) nehme
ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

wcean Landrsic
Zum Ambsbeink 2 FRegionaistandor: Demmin Fisglonatstandort NeusTeier Fieglonalstandon Neubmandenbury
17152 Warsn [MOritz) Adoif-Fompe-Sirae 12-15 'Winidegker Chausses 35 Flatanenciraile 43
Twsefon: 039S ST0ET-0 17109 Dammin 17235 Meusirens 17033 Nesrandentorg

Fax: 0335 5T087-55906

IEBAN; D 5715 0501 D006 4004 5300

EIC: NOLADE X WRN
Umnsatz-Sievenr 07SM IVE1555
Umsaizsteyer-identifliationsnr DS 18012814

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfuh-
rungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.
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I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Gemeinde Trollenhagen hat fiir den Bereich westlich der "Hellfelder Stralle” bereits
Anfang der 90er Jahre mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe- und Sondergebiet Trollenha-
gen” Planungsrecht fir eine gewerbliche Bebauung geschaffen. Dieses Plangebiet besteht vor
dem Hintergrund der nicht Gberplanten Freihaltetrasse fiir den urspringlich geplanten Verlauf
der Ortsumgehung B96 aus zwei Teilbereichen. Da die Freihaltung dieser Trasse nicht mehr
aktuell ist, soll dieser Bereich nun auch als Gewerbegebiet entwickelt werden. Ein Licken-
schluss soll insofem vorgenommen werden.

Ferner bestehen Erweiterungsabsichten des im siidlichen Bereich der "HellfelderStralke” be-
planten Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 Gewerbe- und Ausstellungsflache Hellfeld an der
B96" vorhandenen Gewerbebetriebes. Hier ist laut Begriindung zum vorliegenden Bebauungs-
planentwurf die Errichtung einer groften Halle beabsichtigt, welche mit dem im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 vorhandenen Produktionsgebiude verbunden werden soll. Daher wird
im Bereich des Verbinders der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 mit dem Bebauungsplan Nr.
17 genngfiigig iiberplant. Dem folge ich vom Grundsatz her.

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes teilt sich somit in zwei Bereiche.
Mit der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld” der
Gemeinde Trollenhagen sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Gréfte von insgesamt ca. 1,5 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 29. Mai 2024 liegt mir vor. Danach entspricht der
0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Vioraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz Ost”,
welchem die Gemeinde Trollenhagen angehérte, hat mit Ablauf des 05. September 2005
Rechtswirksamkeit erflangt. Danin werden filr den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 17 entwickelt sich somit nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, filhrt die Gemeinde Trollenhagen laut Be-
grindung gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch. Sie nutzt damit die Méglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Darauf hinweisen méchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtiiche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Moglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinfigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Begriindung:
Der Bebauungsplan wird aus dem geéanderten Flachennutzungsplan

entwickelt sein.
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Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes geméaR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héohere Verwaltungsbehdrde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

In diesem Zusammenhang mache ich auf die Verfahrensvermerke aufmerksam. Diese dienen
der Dokumentation des durchgefithrten Verfahrens. Sie tragen Urkundencharakter und sind
daher dem tatsichlich durchgefiihrten Verfahren anzupassen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

Bei Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlage bedarf es der Bestimmung des Be-
zugspunktes (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Laut Festsetzung |. 1. Wird dieser Bezugspunkt mit der
mittleren Hohe des Meeresspiegels (NHN) bestimmt. Welches Hohenbezugssystem hier zu-
grunde liegt, fehlt jedoch.

Entsprechend ist die Benennung des Hohenbezugssystems noch zu ergdnzen.

1. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf folgen-
de Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Stand Februar 2024) wird gefolgt.

Als Kompensation fir den Eingniff in Natur und Landschaft werden, entsprechend der Eingnffs-/
Ausgleichs-Bilanzierung Stand Februar 2024, 31.277 Kompensationsflachendquivalente (Kf3)
von der OkokontomaBnahme MSE-041 in Anspruch genommen. .

Eine verbindliche Reservierungshestitigung ber 31.277 Kfa aus dem Okokonto MSE-041,
ausgestellt von dem Okokontoinhaber, muss gemal § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung M-V vor
Satzungsbeschluss vorliegen. Sie ist weiterhin der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis
zu geben.

DiegAbbuchung der 31.277 Kfa aus dem Okokonto MSE-041 hat im Weiteren binnen eines Mo-
nats nach Rechtskraft der Satzung zu erfolgen. Dazu ist die kontofilhrende Behdrde (untere
MNaturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte) ebenfalls binnen eines
Monats Gber die Rechtskraft der Satzung und das Erfordemis der Abbuchung zu informieren.

Gehdlzschutz

Teilbereich 1:

Entlang der westlichen Grenze des Teilbereiches 1 ist eine Straflenverkehrsfliche geplant. Im

nordlichen Teil dieses Abschnittes steht im angrenzenden Griinstreifen der L35 ein Alleebaum,

dessen Wurzelbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) in den Geltungsbereich des B-Plans

und somit die geplante Verkehrsfliche hineinragt. Der Schutz des Wurzelbereiches muss bei

der Planung dieser Strale bericksichtigt werden. Vorzugsweise ist in diesem Bereich eine Ein-

ﬁtﬂnﬂmng vorzusehen, um den Wurzelbereich des Alleebaumes frei von Tiefbauarbeiten zu
alten.

Die Gemeinde Trollenhagen wird die Verfahrensvermerke an die je-
weilige Situation beim Satzungsbeschluss anpassen.

Dem wird gefolgt.

Kenntnisnahme, dass den Ergebnissen der EAB gefolgt wird.

Die Reservierungsbestatigung vom 15.10.2024 fiir das Okokonto
MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz” liegt der unteren
Naturschutzbehdérde vor.

Die Abbuchung erfolgt innerhalb eines Monats nach Rechtskraft.
Dariiber wird die uNB informiert.

Als Vermeidungsmaf3nahme V7 wird als Hinweis aufgenommen: V7
Der Kronentraufbereich (Kronendurchmesser zzgl. 1,5 m) der west-
lich des Teilbereichs 1 stehenden Alleebdume sowie der im Osten
des Teilbereichs 2 stehenden Weiden ist von jeglichen Beeintrachti-
gungen freizuhalten.
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Teilbereich 2:

Die Baugrenze des Teilbereiches 2 ragt in den Wurzelbereich zweier zum Erhalt festgesetzter
Weiden hinein. Das Baufeld sollte in diesem Bereich mit einem Sicherheitsabstand von 5-10
m zu den Biumen angeordnet werden, um zukinftigen Konflikten vorzubeugen.

Sollte im Plangebiet die Fallung gesetzlich geschiitzter Baume unumganglich werden, ist ein
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V
an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten
und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Sofern die Fallung aufgrund eines baugenehmigungspflichtigen Vorhabens erfolgen soll, wird
iber die Erteilung einer Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung ge-
malk § 42 Abs. 1 NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fir gefillte gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Gemdl} Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitit Hochstamm,
3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

Artenschutz

Mach Durchsicht und Priffung der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom 19. Februar 2024
kommt die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu dem
Ergebnis, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem3R Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie erfilllt sind, wenn nachfolgend genannte Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden:

- Der Beginn der Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig (Zeitraum
01.September bis 01. Marz). Zur Baufeldfreimachung gehért auch die Herrichtung der
Zuwegungen, Mentage-, Fundament- und Kranstellflichen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist
nur dann maglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass
zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Emichtung der baulichen Anlagen
keine Beeintrichtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind Vergrdmungsmalinahmen,
wie z.B. Schwarzpfligen der Flachen, Flatterbdnder etc. durchzufiihren.

- Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu si-
chem. Eine Rodung kann als Ausnahme z. B. aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimische
standortgerachte Laubbdume zu ersetzen. Der Ersatz fir gefillte Biume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationseriass.

- Innerhalb der Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Trau-
beneiche, Vogelkirsche, Holzbime, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten
Schneeball, Strauchhasel, Komelkirsche, Hundsrose, Holunder. Ein Rickschnitt der
Straucher hat lediglich auerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehélze innerhalb der
Anpflanzfestsetzung bleiben erhalten, Ausfall ist zu ersetzen.

- Aufgrund der Lichtverschmutzung und der damit einhergehendan Lockwirkung auf In-
sekten, ist aus artenschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht bei der Lichtauswahl da-
rauf zu achten, dass in der Beleuchtung nur wenige Blauanteile enthalten sind.
Empfehlenswert sind insbesondere warmweille LEDs. Ausgestattet sind diese mit einer
Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

Dazu gehdren Abgrabungen, Aufschittungen, Uberlagerungen und
Uberbauungen. Lassen sich Uberbauungen z.B. im Bereich der Al-
leebdume nicht vermeiden, sind Wurzelbriicken einzuplanen.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Regelungen und Handlungsemp-
fehlungen zum Baumschutz.

Die Empfehlungen sind bereits als Malinahmen V1-3 in den Unter-
lagen verankert

Folgende MalRnahme wird aufgenommen

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begren-
zen ist die geplante Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum und
auf notwendige Bereiche zu beschranken. Es ist LED-Beleuchtung
mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéhlen, die ideal-
erweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungs-
melder ausgestattet ist.
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2. Seitens der unteren Wasserbehérde wird wie folgt Stellung genommen.

Niederschlagswasser

Teilbereich 1:

Fir eine Versickerung mittels technischer Einfichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versicke-
rungsdrine, Mulden usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklen-
burgische Seenplatte als zustindige Wasserbehérde unter Beachtung des Merkblattes DWA-M
153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall & V. (DWA) zu be-
antragen.

Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priiffung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw. ).

Der Baugrund saollte hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit untersucht werden. Die ord-
nungsgemale Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grund-
stiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A
138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die stindige Funktionsfahigkeit gewshr-
leistet werden. Bedingung ist, dass dies die Bodenverhiltnisse zulassen. Soweit die gemeindli-
che Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung chne technische Anlagen gestattet bzw. das
gesammelte Niederschlagswasser zur Bewdsserung genutzt wird, ist dafiir gemal § 32 Abs. 4
LWaG M-V aulerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche Edaubnis erforder-
lich, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Teilbereich 2:

Der Anschluss der Flachen der Erweiterung des B-Plangebietes ist mit der TAB (Tollenseufer
Abwasserbeseitigungsgesellschaft GmbH) bzw. den Neubrandenburger Wasserbetrieben ab-
zustimmen.

Fir die bestehende wasserrechtliche Edaubnis (Az.: G/17(2)/13025400/05/92) gibt es seit

06. Dezember 2010 einen Antrag auf Entfnistung. Fir diese Entfristung sind jedoch tberarbeite-
te Antragsunterlagen einzureichen, bei dem die geplanten Erweiterungen und bereits beste-
hende Anderungen im Einzugsgebiet berlicksichtigt werden, sowie die aktuell anerkannten Re-
geln der Technik Beriicksichtigung finden.

Die vorgesehene Miederschlagswasserbeseitigung der B-Plan-Erweiterungen ist zwingend mit
der unteren Wasserbehérde (Herr Munkelberg) abzustimmen.

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung
Die im o. g. Bebauungsplan kinftig zuldssigen Bauveorhaben sind an die dffentliche Trinkwas-

serversorgung und zentrale Abwasserentsorgung anzuschliellen. Der Anschluss und die An-
schlussbedingungen sind mit dem zustindigen Versorgungs- und Entsorgungstriger zu verein-
baren; die Ausfilhrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

Oberflichengewisser
Im Plangebiet befinden sich keine Gewdasser 1. oder 2. Ordnung. Das Gebiet liegt aulerhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense.

Grundwasser
Das Vorhaben liegt auBerhalb der Wasserschutzgebiete des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, so dass sich daraus keine gesonderten Forderungen ergeben

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir mindestens 2 Monate vor Beginn
der MaBnahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wassemrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Als Vermeidungsmaf3nahme wird aufgenommen:

V5 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in
Zisternen zur Wiederverwendung auf den Baugrundstiicken vorzu-
halten und Uber Notiiberlaufe dezentral zu versickern.

Ein Baugrundgutachten liegt zurzeit nicht vor. Das anstehende Bo-
densubstrat ist bindig. Das Grundwasser steht mehr als 10 m unter
Flur an. Die Entscheidung ob versickert werden oder an das offentli-
che Netz angeschlossen werden kann ist in ohne Vorlage einer tech-
nischen Planung einschlief3lich Baugrundgutachten nicht méglich.
Die wasserrechtlichen Belange mussen in der nachsten Planungs-
phase (Objektplanung) unter Einbeziehung der uwB gelost werden.
Die gemeindliche Satzung der Gemeinde Trollenhagen Uber die 6f-
fentliche Abwasserbeseitigung regelt, dass eine genehmigungsfreie
Versickerung ohne technische Anlagen nicht gestattet ist. Die Ent-
wasserung fur den Teilbereich 1 erfolgt tUber die bereits bestehende
Grundstucksentwéasserung des Vorderliegergrundstiicks, da hier Ei-
gentimeridentitat besteht.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Wasserbehorde werden
als Hinweis in die Begrindung eingestellt.
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Wassergefihrdende Stoffe

Die Errichtung und Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSY) vom 18. April
2017 (BGBIL. | Nr. 22 S. 905) zu erfolgen.

3. Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehérde wird grundsatzlich darauf hingewie-
sen, dass gemal § 50 BlImSchG bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fir bestimmite
Nutzungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass schidliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschliefllich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete soweit wie maglich vermieden werden.

Diesbezuglich solite aufgrund der Lage des Teilgebietes 2 des B-Planes Erweiterung Gewer-
begebiet Hellfeld” direkt benachbart zum Sondergebiet Fremdenverkehr in Erwigung gezogen
werden, diesen Teilbereich als eingeschrianktes Gewerbegebiet auszuweisen.

Fir die Variabilitat der kinfiigen Ansiedlung von Fremdenverkehrsbetrieben im Sondergebiet
Fremdenverkehr wire dieses von Vorteil.

4, Den mit 0. g. Bebauungsplan verfolgten Planungszielen stehen bei Beachtung der fol-
genden Anmerkungen keine grundsatzlichen bodenschutz- und abfallrechtlichen Belange ent-
gegen.

Durch den Vorhabentrager hat die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) entsprechend der DIN 19639 (09/2019) und den Malgaben des BVB-Merkblatts Band 2
.Bodenkundliche Baubegleitung BBE" zu erfolgen. Die BBB muss nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch Sachverstandige oder Untersuchungsstellen durchge-
fiihrt werden, die die fir diese Aufgaben erforderliche Sachkunde und Zuverlssigkeit besitzen
sowie (iber die erforderliche geritetechnische Ausstattung verfiigen.

Die Unterlagen zur Durchfiihrung dieser BBB sind vor Beginn der Erschliefungsarbeiten der
unteren Boedenschutzbehdrde des Landkreises MSE zur Abstimmung vorzulegen.

Begriindung:

Ziel des B-Planes Nr. 17 der Gemeinde Trollenhagen ist die Schaffung planungsrechtlicher Vo-
raussetzungen fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Hellfeld nordwestlich der Hellfelder
Stralie. Das Plangebiet ist auf zwei Teilbereiche aufgeteilt und umfasst insgesamt eine Flache
vonca. 1,5 ha

Mit Inkrafttreten der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverardnung am 01.
August 2023 wurden im Abschnitt 2 - Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdn-
derungen - die Vorsorgeanforderungen in § 4 Absatz 5 konstitutiv und verbindlich geregelt.

Danach kann die fiir die Zulassung des Vorhabens zustindige Behdrde im Benehmen mit der
fiir den Bodenschutz zustandigen Behorde bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr
als 3.000 m* Matenalien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- eder eingebracht
werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird
oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voribergehend vollstandig oder teilweise ver-
dichtet wird die Beauftragung einer BBB nach DIN 19639 verlangen. Aufgrund der Flacheninan-
spruchnahme des Vorhabens von (ber 15.000 m? sowie der moglichen Versiegelung von bis zu
12.600 m? ist der Viorhabentrager zu verpflichten, den Bauprozesses durch Personen begleiten
zu lassen, die iiber Fachkenntnisse zum Bedenschutz verfiigen und den Vorhabentrager bei
der Planung und Realisierung des Bauvorhabens bzgl. bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen
einer BBB unterstitzen.

Zu 3. Die angestrebten kulturellen und sportlichen Einrichtungen sind
gegenuber dem Gewerbegebiet immissionsschutzrechtlich nicht
schutzbedurftig. Daher wird dem Hinweis nicht gefolgt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die tatsachliche Bebauung nicht
absehbar und auch nicht Gegenstand der Planung. Die Vorgaben
sind daher in das Baugenehmigungsverfahren zu verlagern und von
der Bauaufsichtsbehdrde im Antragsverfahren als Auflage zu erteilen
(da hier eine gewerbliche Bebauung geplant, kommt eine Genehmi-
gungsfreistellung nicht in Frage).
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Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/ oder eine méglichst natumahe Wiederherstellung von
Bdden und ihren natirichen Funktionen gem3al § 2 BBodSchG darzulegen. Die BBB umfasst
Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungsplanung und Erstellung
des Bodenschutzkonzeptes iiber die Begleitung des Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin
zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung. Als Grundlage zur Erarbeitung der Pla-
nungsunterlagen sollte das BVB-Merkblatt Band 2 _Bodenkundliche Baubegleitung BBB" her-
angezogen werden.

Hinweis:
Aufgrund der neugefassten BBodSchV ist der Punkt 6.9.4 Bodenschutz im letzten Absatz wie
nachfolgend zu aktualisieren:

L1 }

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmatenal auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen

der §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenvererdnung (BBedSchV) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023)
wird besonders hingewiesen.

5. Die untere Denkmalschutzbehdrde verweist auf Folgendes.

Im o. g. Plangebiet ist das blaus Bodendenkmal Fundplatz 39 der Gemarkung Trellenhagen
bekannt (siehe Anlage). Bei dem Vorhaben werden insofem Belange des Denkmalschutzes von
Baudenkmalen und Bodendenkmalen berdhrt.

Zur Planzeichnung:

Das o. g. Bodendenkmal ist in vollem Umfang in der Planzeichnung kenntlich zu machen und in
die Planzeichenerkldrung aufzunehmen. Diese nachnichtliche Ubernahme ist redaktionell zu
erganzen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Zur Begriindung:

Die Ausfiihrungen unter Punkt 6.9.1 sind durch nachfolgende zu ersetzen:

Bei jeglichen Erdarbeiten, auch auflerhalb des bekannten Bodendenkmals, kénnen jederzeit
zufallig archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiterr Funde oder auffallige. ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder Verdn-
derungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren
Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kénnen, entdeckt, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall sind die Unfere Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalpflege, mindestens 5 Werktage ab
Eingang der Anzeige, fir die fachgerechte Untersuchung in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten.

Eine Beraftung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumenta-
tion betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fiir Kulfur und Denk-
maipflege M-V, Domhof 4/3, 19055 Schwerin.

Erauterungen

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein &ffentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und

Dem wird gefolgt.

Zu 5. Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung, dass die
Belange des Bodendenkmalschutzes beriihrt werden, zur Kenntnis.
Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planung eingestellt.
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Seite & des Schreibens vom 12. Juni 2024

gestatten Aufschliisse Giber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie liber
Lebensverhalinisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frilhge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingniffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemalk § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fir die Bewlligung des Vorhabens zustindigen Behérde, die die-
se wiederum nur nach Anhdrung gemdal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gem3lk
§ T Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archiologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewdhrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingnffes zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V).

6. Von Seiten des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird mitgeteilt, dass
sich das o. g. Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten
Gebiet befindet.

Soliten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Laschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassemetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld (iber den érilichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Emichtung geeigneter Léschwasserainrichtungen
{Bsp. Loschteich, Zisteme, Loschbrunnen etc.) maglich.

7. Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich bei
Baumalnahmen der Veranlasser vemflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die ginstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf
und die Sicherheit im Strakenverkehr besitzen gegentber den Baumagnahmen, die zur
Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von Stralen fih-
ren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Bau-
malinahme zu beachten.

Alle Baumainahmen bzw. Beeintrachiigungen, die den Strakenkdrper mit seinen Ne-
benanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulastirager abzustimmen.
Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der
Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Stralenverkehrsbehorde, PF
11 02 64, 17042 Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@Ik-
seenplatie.de einzuholen.

8. Aus Sicht des Gesundheitsamtes sowie des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es
keine weiteren Anmerkungen oder Hinwiese zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Trollenha-
gen.

Die fachtechnischen Hinweise des Sachgebietes Brand- und Kata-
strophenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung, dass die Losch-
wasserversorgung in Form des Grundschutzes dem eigenen Wir-
kungskreis der Gemeinde obliegt zur Kenntnis. Der Grundschutz fiir
das Gewerbegebiet Hellfeld und fir dessen Erweiterung kann nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 in der Fassung Februar 2008 in einem
Umfang von 96 m?/h fir zwei Stunden sichergestellt werden. Dabei
erfolgt die Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz. Fir das bestehende Gewerbegebiet Hellfeld exzitieret eine
Sondervereinbarung mit den Neubrandenburger Stadtwerken, wel-
che die Loschwasserversorgung, abweichend vom bestehenden
Konzessionsvertrag, aus dem offentlichen Trinkwassernetz regelt.
Gemal dieser kann fir das Gewerbegebiet eine Loschwasserversor-
gung von 96 m3/h aus dem offentlichen Trinkwassersystem Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden.

Die fachtechnischen Hinweise der unteren Verkehrsbehdrde sind bei
der Realisierung von MaRhahmen durch die Vorhabentrager und de-
ren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Begriin-
dung eingestellt.
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il Sonstiges

Planzeichenerkldrung
* Die in der Planzeichenerklarung benannten Beziige zu textlichen Festsetzungen sind zu
Uberarbeiten.
*  Die Planzeichenerklrung ist um die fehlenden Planzeichen, welche verwendet werden,
ZU erganzen.

Anlage

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschift galtig.

Dem wird gefolgt.
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Anlage
Kartenauszug - Geoporial : .
(BN IS ANG Londkreis Mecklonburgische Seenplotte
Trolenhagen (134082) Ceotyssamen © OecBass-OEM-V 202
! Flur 3 Qeclachéaten  © Larwirens Neckierburginche Seenglate
D Mafsial ca | $154 DU AT TSRO (PN, (T VETBORAGE W W
. . Datum: 12 062024 e
' ' State: Bauant / Ketsplanung Nutzer Schulz DGTN 2 9y me AsteTr £
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Meckienburgische Seenplatte

SALU Meckianburgische Seenplatie
Neustrelitzer Str 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin ] Arit Navarin
Dorfstralle 36 i
|

17039 Neverin 10, JUNI 2024

e3ETH104UN_ 4

Neubrandenburg, 04.06.2024

Bebauungsplan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld"
der Gemeinde Trollenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unteriagen nehme ich wie foigt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Das Vorhaben Oberplant Teile des Ackerlandfeldblockes DEMVLIOB7BA30077, wel-
cher sich aulerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirischaft befindet.

Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Ministerium fur Klimaschutz, Landwirt-
schaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern fir eine flachende-
ckende Bewirtschaftung der Agrarflichen positioniert hat. Auch auflerhalb eines sol-
chen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll der Flachenentzug durch andere Raum-
nutzungen so gering wie moglich gehalten werden, um die Existenzsicherung und Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Betriebe zu ermoglichen (vgl. Nr. 4.5 (5) des LEP M-V
20186).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass der Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt und die Be-
wirtschaftbarkeit der verbleibenden/umliegenden Landwirtschaftsfidchen sichergestellt
wird. Daf(r muss die Erreichbarkeit mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktions-
tuchtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme gewahrleistet bleiben. Werden bei
Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen, solite der zu-
standige Wasser- und Bodenverband durch den Vorhabentrdger informiert werden

Es wird angeregt, dass mit der Aufstellung des B-Planes bereits jetzt geregelt wird,
dass die landwirtschaftliche Nutzbarkeit auf den ggf. durch Bauarbeiten zuséatzlich zeit-
wellig in Anspruch genommenen Landwirtschaftsflachen volistandig wiederhergestellt
werden soll. Bleibende Beeintrachtigungen sind diesbezliglich auf ein absolutes Min-
destmal zu reduzieren.

Algmene Datanschulzinformaliongn,

Der Kontakt mit dom Staatichen Amt fir Landavischall und Uimwat Mectienburgische Seanplatie it mi ener Spaichanung und Veramatung der
von hven ggf, migetahen perstnkchen Daten vertunden (Rechisgrundiage: At 6 (1) @ DS-GVO L V. m.§ 4 DSG M-V), Watern Informaticnen 2u
Ihien Datenschutoachten fnden S unter www 1egenung mv SeDmensc .

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und im_erforderli-
chen Umfang in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Flache im Teilbereich Stid wurde zwischenzeitlich an den Gewer-

bebetrieb verkauft und wird inzwischen als Lagerplatz genutzt. Somit
ist die Flache bereits der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Trollenhagen ist ein regional bedeutsamer Gewerbestandort. Fir re-
gional bedeutsame Gewerbestandorte einschliellich ihrer Erweite-
rungen sind nach 4.5 (2) von der Sicherung bedeutsamer Bdden aus-
genommen.

Fur den Bereich noérdlich des Plangeltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 17 lauft ein Verfahren fir einen Bebauungsplan fir eine
Freiflachen PV-Anlage.
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Sofern Baustelleneinrichtungsflachen (Technik- und Materiallagerplatze) und/oder
Baustellenzuwegungen nétig sind, sind diese moglichst auerhalb von Landwirt-
schaftsflachen anzulegen.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Klimaschutz

Bauleitplanung und insb. mit ihr einhergehende Flachenversiegelung sowie Generie-
rung von zusatzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. GroB, Klimaschutz als
Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustel-
len, wobei zunédchst die konkreten (auch mikroklimatischen — insb. héhere Umge-
bungstemperaturen durch Versiegelung) und sodann - (iberschiagig — die globalen
Auswirkungen zu ermitteln sind. Dies ist nach hiesiger Auffassung nur unzureichend
erfolgt und daher — zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung — nachzuholen
(vgl. Schlacke, Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem®, NVwZ 2022, 905).

Der Planungsentwurf verhalt sich nur sehr eingeschrankt zu klimaschutzrechtlichen
Fragestellungen (vgl. Pkt. 2.2.6 der Begrindung). So findet beispielsweise die Thema-
tik des zu erwartenden gesteigerten gewerblichen Verkehrs keine Beriicksichtigung,
obgleich sich dies als unmittelbar klimaschéadlich wirkendes Ergebnis aufdrangt. Hin-
sichtlich der zu erwartenden zusétzlichen Flachenversiegelung bleibt es bei der bloRen
Feststellung, dass es zu einer kleinflachigen Aufwarmung kommt, dies aber nicht zu
einer Beeintrachtigung der groBraumigen Klimafunktion flihre.

Kompensatorische Malinahmen, um klimaschadlichen Auswirkungen insgesamt wirk-
sam entgegenzutreten, sind dem Planungsentwurf nicht zu entnehmen. Insoweit ver-
stoRt dieser gegen § 1a Abs. 5 BauGB, wonach im Rahmen der Bauleitplanung den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden soll. Der B-Plan ware demnach in Ermangelung der
ausreichenden Ermittlung klimaschéadlicher Folgen und einer weitestgehend ausge-
bliebenen entsprechenden Abwagung nicht genehmigungsfahig.

Abfallrecht

In ca. 300 m Entfernung zum nérdlichen Planungsgebiet und 400 m zum westlichen
Planungsgebiet befindet sich eine Sortieranlange (ohne Bauabfalie), was abfallrecht-
lich allerdings keine Auswirkungen haben dirfte. Gleichwohl wird um Beachtung ge-
beten.

Fur Fragen steht lhnen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfigung.

Andere Belange in der Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes far Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Gber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen

In Pkt 1.1.3 ,Abgrenzung des Untersuchungsgebietes” wurden Un-
tersuchungen in Umfange und Detaillierungsgrade der Untersuchun-
gen der einzelnen Schutzgiter vorgeschlagen. Im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung zum Vorentwurf (Scopingunterlage) erfolgten keine
Einwdnde zu den Vorschlagen. Fur das Klima gilt: Untersuchungs-
raum= Geltungsbereich des B- Planes unter Nutzung vorhandener
Unterlagen. Der vorgenannte Untersuchungsumfang schlief3t die Be-
wertung des globalen Klimas aus. Es kénnen nur Aussagen zum
Mikroklima getroffen werden. Dies erfolgte unter Pkt. 2.1.1. mit dem
Ergebnis, dass das Klima des Plangebietes von allgemeiner Bedeu-
tung ist. Unter 2.2.2 wird dargelegt, dass es zur Erhéhung von Im-
missionen kommt. 2.2.6. verweist auf den Erhalt der Gehdlze als kli-
mawirksame Faktoren.

Unter 2.3 werden als VermeidungsmalRnahme Sichtschutzhecken
festgesetzt. Diese MafRnahme und die Entwicklung von Naturwald
aus Wirtschaftswald sorgen fur eine multifunktionale Kompensation
des Eingriffs in das Schutzgut Klima.

Mit einer zusatzlichen Vermeidungsmalnahme (V5) wird der Ablei-
tung von Niederschlagswasser entgegengewirkt.

V6 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in
Zisternen zur Wiederverwendung auf den Baugrundstiicken vorzu-
halten und Uber Notiiberlaufe dezentral zu versickern.

Die Auswirkungen und die entsprechenden MalRnahmen werden im
Pkt. 2.2.6 deutlicher dargelegt.

Der fachtechnische Hinweis werden zur Kenntnis genommen und als
Hinweis in die Begriindung eingestellt.

15




Deutsche Telekom Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

Amt Neverin
Dorfstralie 36

17039 Neverin

_3, Team Betrieb 1, Wegesicherung

10.04.2024 | Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" | Formelle
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

Vergangsnummer: 010 4
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage
aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten Erschliefung des B-
Plan interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beziiglich konkreterer Informationen zu Ihrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird Herr Kahnke,
Projektmanager Neubaugebiete, mit lhnen in Kontakt treten. E-Mail: fkoehnke@ielekom.de

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieRungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdaglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Geldndeverinderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofildnderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilequng
der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Kanto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto -Nr. 248 586 63 | IBAN: DE17 5901 00646 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814445262

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen
und in die weitere Planung eingestellt.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Deutsche

Telekom Technik GmbH prinzipiell keine Einwande gegen die ge-
meindliche Planung hat.

Aus den anliegenden Lageplénen ist zu entnehmen, dass sich im
sudlichen Teil innerhalb der geplanten Verkehrsflache Telekommu-
nikationslinien befinden und im nérdlichen Teil innerhalb der Baufla-
che jedoch auRRerhalb des Baufeldes befinden.

Der Bebauungsplan erfordert keine Stralienbaumafl3nahmen zur Er-
schliel3ung.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung eingestellt.
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Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm auBerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verdnderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fiir die Priifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verflgung steht: T-NL-0st-PTI-23-FS(@

e

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden knnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder iiber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel*
(https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordosti@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm ,Infoflyer fir Tiefbaufirmen® Hier empfehlen wir die App ,Trassen Defender®, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Mit freundlichen Griifien

Anlagen

1 Clbersichtsplan, Lageplan
1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fur Tiefbaufirmen

1 Merkblatt Baumstandorte
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ATVh-Bez.: _ Kein aktiver Auftrag

ATVh-Nr.: _ Kein aktiver Auftrag

230 Huyndt K-

TINL ]Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Neubrandenburg

Bemerkung: 01038-2024, AsB 4

Hellfeld
VsB 395C Sicht Lageplan
Name .. -4l MaRstab | 1:1000

Datum | 10.04.2024

Blatt 3
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwasen

Landesamt fir inners Venwaltung Mecklenburg-Viorpommem
Postfach 1201 35, D!)'SSc"“Erg'l

Amt Neverin

Dorfstralke 36

DE-17039 Neverin de

Schwerin, den  02.04.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Gemeinde Trollenhagen November 2021 Bebauungsplan Nr. 17
Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*

Ihr Zeichen: 2.4.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vompommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Yermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt”).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes tiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBIL. M-V S.713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken darfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundla-
gennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
Nach dem anliegenden Lageplan befinden sich diese aufRerhalb
des Plangeltungsbereichs der gemeindlichen Planung.
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukinftig fir satellitengestitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Manahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der YVermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefihrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten geseizlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbue bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Seite 2 von 2
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BUNDESWEHR

Bundesamt for Infrestruktur, Umweltschutz und Dienstletstungen der Bundeswenhr
Fontainengraben 200 + 53123 Bonn
Amt Neverin

DorfstraBe 36

17039 Neverin

Nur per E-Mail:  m.siegler@amtneverin.de

Axtenzelchen Ansprachparson Daturn,
45-50-00/ Herr 24042024
-0557-24-BBP Sauer

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld”
Bezug:  |hr Schreiben vom 02.04.2024 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 02.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbenhaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteldigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestenen daher zum angegebenen Vornaben
seitens der Bundeswenr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

. Fontainengraben 200
Allgemelne Information: 53123 Bonn

m Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Inre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 28 63

bereitzustellen. Diese Vorgehensweise funrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn
L\T‘v\-‘?h Sollte dies nicht mcgl ich sein, bitte ich um Ubersendung als IEJate’:ra-;e.r D, Tel.+ 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrucklichen Wunsch  Fax+ 49 (0) 228 550488-5763

zurtickgesandt. WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schrefben wurde elektronisch erstellt und ist ofine Unterschiift goitig.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Bundesam-

tes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, dass keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen, zur Kenntnis.
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Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordgu .
DorfstraBe 36 Amt Neverin
17039 Neverin 26. APR. 2024

ZUr KENNMNIS: .oovuerssrarresssress

002222 26APR2 4

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld*, Gemeinde Trollenhagen

Thre Email vom 02, April 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

dic Unterlagen zum o. a. Entwurf des Bebauungsplanes habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriifi.

Der Geltungsbereich der Erweiterung — Teilbereich 2 — beriihrt die Landesstrafle Nr. 35 nicht, so
dass hier seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken bestehen.

Dabei habe ich berticksichtigt, dass derzeit seitens der StraBenbauverwaltung keine Planungen
beziiglich einer Ortsumgehung Neubrandenburg verfolgt werden.

Der Geltungsbereich der Erweiterung — Teilbereich | — erstreckt sich entlang der L 35 im Abschnitt
020 von ca. km 0.020 — ca. km 0.150 rechtsseitig auBerhalb der Ortsdurchfahrt Neubrandenburg.
Demnach befindet sich das Bebauungsgebiet an der freien Strecke der L 35.

Die Landesstrale unterliegt an dieser Stelle den straflenrechtlich relevanten Bestimmungen der
freien Strecke. Somit sind Hochbauten und bauliche Anlagen in ¢inem Abstand, gerechnet ab
duBerer befestigter Fahrbahnkante der L 35, von bis zu 20 Metern nicht zulissig. Die Baugrenze
wurde entsprechend festgelegt.

Beabsichtigt ist die Errichtung einer neuen Halle mit einem Zugang zum bisherigen

Gebiaudebestand.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber den bereits bestehenden Gewerbcebetrieb und weiterfithrend
iiber die GemeindestraBe (Hellfelder Strafie), die bei km 0.008 im Abschnitt 020 an die L 35
rechtsseitig anbindet.

Zufahrten zur L 35 sind auszuschlieBen und auch nicht vorgesehen.

Erginzend méchte ich noch darauf hinweisen, dass der Knotenpunkt L 35/ Hellfelder Strafle mittel-
Mlangfristig fiir den Um -und Ausbau vorgesehen ist. Dariiber hinaus ist mittelfristig der Neubau eines
straflenbegleitenden Radweges von Neubrandenburg nach Trollenhagen geplant, obwohl hier noch
keine Seitenwahl| getroffen wurde,

Hausanschrift Telefon 0385 588 83010 E-Mall
Hertelstralle B Telefax 0385 588 83180 sba-nz@@sbv.mv-regierung.de
17235 Neusirelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogeneon Daton weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gef Land wizgesatzes M-V vom 25.05 2018 handelt,

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen des StralRenbauamtes Neustrelitz werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Stral3en-

bauamtes, dass zum Teilbereich 2 keine Bedenken bestehen, zur
Kenntnis.

Die Lage des Teilbereichs 1 an der Landesstral3e L35 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird Zufahrten an der L35 ausschlielRen.

24




..

Aufgrund des Knotenpunktausbaus ist hinter dem Knotenpunkt auf einer Linge von 100 m, ein
paralleler Abstand zur L 35 von 20 m sicherzustellen. Auch ein Kreisverkehr kann gegenwiirtig nicht
ausgeschlossen werden, weswegen ein Radius um den Knotenmittelpunkt von 30 m (aufgrund
Beachtung militirischer Belange) zu beachten ist.

Seitens der Straflenbauverwaltung wird dem vorgelegten Entwurf des o.g. Bebavungsplanes Nr. 17 mit
dem Stand Februar 2024 bei Beachtung ve. Punkte zugestimmt.

Hausanschrift Telefon 0385 SBE BI010D E:Mail
Henelstralke 8 Telefax (385 5BE 3190 sha-nz@sbv my-regierung de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbezogenan Daten weisen wir darauf hin, dass das Straltenbauamt Meustrelitz nach der EU- Detenschutz-
Grundverardrung sowis des neu gefassten Land esdatenschutzgasetzes M-V vom 25 (52018 handelt.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Stral3enbau-
amtes, dass der gemeindlichen Planung unter Hinweisen zugestimmt
wird, zur Kenntnis.
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Bergamt Stralsund

\_J

~Amt Neverin

Bargae Ovsising 07 MAI 2024

Postath 1138 « 18401 Sratsund
Amt Neverin I?l’."‘_";“’.’“:m.....
fur die Gemeinde Trollenhagen .
DorfstraBe 36 00240402 AN
17039 Neverin
e Zechan ! vormn Mein Zuicher [ vom lan Datun
02042024 Gu 59(" M 29042024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld"
der Gemeinde Trollenhagen

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der berg-
freien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord". Inhaber die-
ser Erlaubnis ist die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG.,
Demminer Strae 69 in 17034 Neubrandenburg

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbau-
berechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl. Boldt/\Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht beriihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Gruen und Glickauf

i, m e i (e gif. retgmbetan pancrchen Datan ver
arw irfomancres thiapen She o o FAGRING M CuiDIENET LT

OSSO OGN (e £ £2000u0 B8
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass die gemeindliche Planung innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Boden-
schétze Erdwédrme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt,
zur Kenntnis. Dies war in den Entwurf der Planung eingestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Energiewirt-
schaftsgesetz in der Zustandigkeit des Bergamtes durch die ge-
meindliche Planung nicht bertihrt werden.
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&W Neubranden burg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

filr das Gstliche Meckdenburg-Vorpommem

#IK Neubtmsdantnag < PF 11 62 33 - 17042 Newbramsenborg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Marko Siegler
Dorfstrale 36

17039 Neverin

L. JUNI 2624

3. Juni 2024
002645034uN24

Bebauungsplan Nr. 17 Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen
Beteiligung als Triger Gffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Siegler,

Text vielen Dank fir |hr Schreiben vom 2. April 2024, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes bitten

Nach Prufung der Planunteriagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommemn keine Hinweise oder Bedenken zum
vorliegenden Planungsstand

Mit freundlichen Grilen

Indusirie- end Handelkermmer Neutirandenturg fur das dstiche Mechlenburg-Yorpommern r ~ \
Fostanschrift: Fostfach 1102 $3 - 17082 Keubrandenderg

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder Hinweise zur ge-
meindlichen Planung gibt.
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Staatiches Bau- und LUegenschaftsaent Neubrancdenburg
Postfach 11 D1 63, 17041 Navbrandanburg

Amt Neverin

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung 10, APR. 2024

DorfstraBe 36

17039 Neverin Zur KEONIS: orveereerens s
02006 10 4
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld” der Gemeinde Trollenhagen

hier: Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 02.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg gepriift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflichen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflichen befinden. Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemdR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.,09.2019 nicht zum Landes-

vermogen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind
die jewelligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist,

Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Filiale Rostock
IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches 8au- und Liegen
schaftsamt Neubrandanburg

Neubrandenburg, 05,04.2024

Hausanschrift:

Staatlichas Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Str, 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www.sbl-my.de

Seite 1von 1

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegen-
schaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich nach

derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der gemeindlichen Planung
kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern befindet.
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" Landesforstanstalt
» / Mecklenburg-Vorpommern
=

Der Vorstand

Forstamt o) le 3 - 17033 N 9

Forstamt Neubrandenburg

Amt Neverin

z. Hd. Marko Siegler
Dorfstralle 36

17039 Neverin

eubrandenburg,

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld*
der Gemeinde Trollenhagen
hier: Stellungnahme der Forstbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Trollenhagen plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17
Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld". Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nehme ich hierzu fiir den Geltungsbereich des LWaldG M-V wie folgt Stellung:

Das Einvernehmen wird durch unsere Behorde hergestelit.

Begrlindung:

Gemal §2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache unabhangig
von RegelmaRigkeiten und Art der Entstehung. Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit
Waldgeholzen mit einer MindestflachengrofRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Im Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17 ist Wald im Sinne des
§ 2 LWaldG M-V nicht betroffen.

Hinweise:

1. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der im §20 LWaldG M-V vorgegebene
Mindestwaldabstand von 30 m zum Wald (Traufkante) zu beachten und nicht zu

! Landeswaldgesetz M-V (Landeswaldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern - LWaldG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBL M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL M-V $.790,794)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Landesforst M-V werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass das Einver-

nehmen durch die Forstbehdrde hergestellt wird.
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unterschreiten. Dies gilt nach § 4 Nr. 4 WAbstVO M-V? im selben Male auch fir
Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen und Stitzmauern mit einer Héhe
Uber 2 m.
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Geschiiftsstelle Jarmen:
Anklamer 5tr 10

17126 JARMEN

Tel.: 039997-3312-0

Fax :039997-3312-13

E-Mail: WBV-AT-DM@WBV-MV.de

Wasser- und Bodenverband

Untere Tollense / Mittlere Peene

Kéorperschaft des Offentlichen Rechts
www.wbv-untere—tollense-mittlere—peene.de

Deutsche Kreditbank AG
BIC BYLADEMI1001
IBAN DES54 1203 0000 0000 3628 14

Volksbank Demmin eG
BIC GENODEF1DM1
IBAN DEC7 1509 1674 0100 0078 00

M T

Gemeinde Trollenhagen

c/o Amt Neverin
Herr M. Siegler
Dorfstralie 36

17039 Neverin Ansprechpartner / in:
Durchwahl:
Ort, Datum
Jarmmen, 05.04 2024

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld“ der
Gemeinde Trollenhagen
- Entwurfsphase -

Inr Schreiben vom Ihr Zeichen
02.04.2024 M. Siegler

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tollense / Mittlere Peene®

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrer eingereichten Unterlagen vom 02.04.2024 teilen wir lhnen mit, dass
seitens des Verbandes gegen das genannte Vorhaben keine Bedenken bestehen.

In den von Ihnen aufgezeigten Geltungsbereichen befinden sich keine Gewésser 2. Ordnung
unseres Verbandes. Im sudlichen Bereiches verlauft die Verbandsgrenze zum
Nachbarverband. Hier ist bei Bedarf eine separate Anfrage zu stellen.

Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie
kann jedoch zu deren Beantragung beil der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte mit herangezogen werden.

Anlage: Ubersichtskarte M 1:5.000_Gew. 2. Ordnung Trollenhagen

Verbandsvorsteher: Thomas Kréchert Geschiftsfithrer Oliver Lange

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Wasser- und Bodenverbandes
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass keine Be-

denken gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH Hollander Gang 1 17087 Attentreptow

Amt Neverin
Marko Siegler
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 1107066-EDIS in Trollenhagen Hellfelder Strafie 1c

Anfragegrund: Stellungnahme & T5B  Projektname: B-Plan Nr. 17
Erstellt am: 02.04.2024 Projektzusatz:Erweiterung Gewerbegebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei libersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (ibergeben:

Sparten- Sicher-

pldne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten fiachen kunft
Gas: u ] ] 5
Strom-BEL: ] [] [] [X]
Strom-NS: ] [ ] [} ]
Strom-MS: (| a [l
Strom-HS: O (] O
Telekommunikation: O O O
Fernwdrme: D D D

Dokumente

Indexplan: Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: Merkblatt zum Schutz der
Skizze: D Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestdtigung iiber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und

die beigefiigten Plane.

Freundliche Griifie
E.DIS Netz GmbH
ME Altentreptow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist auch ohne Unterschrit gitig.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60
15517 Fiirstenwalde/Spree

www e-dis-netz.de
——

Ihr Ansprechpartner

MB Altentreptow
T +49 396122913013

EDI_Betrieb_Altentreptow
@e-dis.de
—

Datum
05.04.2024

Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

S5t Nr. 061108 06416

Ust.d. DE285351013

Geschaftsfihrung:
Stefan Blache
Andreas John
Michael Kaiser

14

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich Mittel-
und Niederspannungsstromleitungen des Unternehmens im sudli-
chen Teilbereich der gemeindlichen Planung befinden. Die Mit-
telspannungsfreileitung war im Entwurf eingestellt.
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur

A:?ﬁ;ieZIér I\J:Iarl.(o (22)" ;IVI.Siegler@amtneverin‘de:- Kenntnls genommen'

Betreff: AW: Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" | Formelle
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
hiermit teilen wir Ihnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragten Handwerkskammer keine Einwande gegen die gemeindIiChe Pla-
Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen nung erhoben werden.

- keine Einwande —

Sehr geehrte Damen und Herren,

erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht beriihrt.
Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet.

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-190

hafemeister.jens @hwk-omv.de
www.hwk-omv.de
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger Stadtwerks G - Postfach 110261 - 17042 Neutvandenburg

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfihrung

Sprecher
Ingo Meyer
Reinhold Hils

Aufsichtsrat
Vorsitzende

Dr. Diana Kuhk

John-Schehr-Strafie 1

17033 Neubrandanburg

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
z. Hd. Herrn Siegler

Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

www.neu-sw.de
info@neu-sw.de

Sparkasse

Neubrandenburg-Demmin
DorfstraRe 36 IBAN DES4 1505 0200 3010 4056 17

17039 Neverin

Thr Zeichan Ihes Nachricht Durchwahl
02.04.2024 0395 3500-567

Datum

21.Juni 2024

Stellungnahme zur geplanten BaumaBnahme: B-Plan Nr.
Hellfeld", Gemeinde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

rweiterung Gewerbegebiet

Sehr geehrter Herr Siegler,

die uns mit Schreiben vom 02.04.2024 {ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgesellschaft mbH (tab).

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, tab und neu-medianet frihzeitig in
die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plan-
gebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze tberpriift werden, in-
wieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen
anden innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vor-
genommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die
vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager
und neu.sw/tab/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausfiihrungs- und Lieferzeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine
Koordinierung zwischen geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/tab/neu-medianet vorzugsweise im 6f-
fentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flichenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/tab/neu-
medianet zu sichern.
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eiiypod o frwestis: i Arvatieten
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Amtsgericht

Neubrandenburg

HRE-1194

1IN
DE137270540

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die weitere Planung eingestellt.
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Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom  21.Juni 2024
an  Amt Neverin, z. Hd. Herrn Siegler, DorfstraRe 36, 17039 Neverin
Betreff B-Plan Nr. 17" Hellfeld", inde Tt
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnahe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auRerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstande gemdR den Merkblattern FGSV 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaRnahmen
zu ergreifen.

Leitungsrechte

Teilbereich 1:

Auf den Flurstiicken 110/110 und 110/113 (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3) bestehen fiir die west-
lich der Baugrenze verlaufende Abwasserdruckrohrleitung PE-HD 180 x 10,7 sowie fiir eine geplante
Abwasserdruckrohrleitung PE-HD 315 x 18,7 und Gasleitung dingliche Leitungsrechte zugunsten
tab/neu.sw. Die Schutzstreifenbreite hat sich durch die Loschung von alten Leitungsrechten auf ak-
tuell 5,00 m reduziert (siehe Abb. 1). Fiir die Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 150 im &stlichen
Planbereich in Teilbereich 1 besteht auch ein dingliches Leitungsrecht zugunsten der tab. Die Schutz-
streifenbreite betragt insgesamt 4,00 m (siehe Abb. 2).

Teilbereich 2:

Im Teilbereich 2 (Flurstiicke 110/4 und 110/17) verlduft an der Grundstiicksgrenze eine Gashoch-
druckleitung. Fiir diese besteht kein dingliches Leitungsrecht. Einfriedungen und massive Grundstiick-
seinfassungen, mit denen eine Uberbauung erfolgen wiirde, sind nicht gestattet.

Allgemein Leitungsrechte/Sonstige Hinweise:

Die festgesetzten Schutzstreifen und Aussagen unter den Pkt. 6.3, und 6.9.5 in der Begriindung zum
B-Plan Nr. 17 sind korrekt. Pkt. 6.5 der Begriindung ist dahingehend anzupassen, dass Gestattungs-
vertrage mit neu.sw und tab abgeschlossen wurden. Die im Abwagungsbescheid zur Stellungnahme
vom 28.02.2022 (Auftrag-Nr. 0231/22) vorgenommenen Kommentare sind sachlich richtig.

In der Planzeichnung zum Entwurf vom B-Plan Nr. 17 fehlt unter der Rubrik , Darstellung ohne Norm-
charakter” die Symbolik (blaue Linie) der Baugrenze im wirksamen Bebauungsplan. Diese wurde wei-
ter links (mittig) unter der Rubrik ,Festsetzungen, 3. Bauweise, Baugrenze” dargestellt.

Weiterhin fehlt die Symbolik fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches unter der Rubrik , Darstellung ohne Normcharakter”. Beide wurden ebenfalls wei-
ter links (mittig) angeordnet. Wir bitten dies in der Planzeichnung zu korrigieren.

In der Planzeichnung/Teilbereich 1 sind unterirdische Medien unterschiedlicher Rechtstrager
(neu.sw, tab und unbekannt) dargestellt. Diese decken sich nicht mit der Signatur , unterirdische Lei-
tungen der Neubrandenburger Stadtwerke” unter Pkt. 6 der Planzeichenerklarung.

Begriindung:
Die bestehenden Leitungsrechte wurden im Bebauungsplan festge-
setzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beim Teilbereich 2 eine
Gashochdruckleitung an der Grundstiicksgrenze zur Stral3e ver-
lauft. Der fachtechnische Hinweis war Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplans.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden in der Planzeichener-
klarung erganzt.
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Seite 3 zum Schreden von neu.sw
vom  21.Juni 2024
an  Amt Neverin, z, Hd. Herrn Siegler, Dorfstrafie 36, 17039 Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 17 *Erweiterung iet Helifeld®,
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Got_Farv. a3 LeARgeRoY v wreirn Basaegirte

2N

Abb, 1: Auszug Legende zum Entwurf B-Plan Nr. 17

Abb. 2: Teilbereich 1 mit fi 1 fenb fiir ( gungsanl; und
geplante Gasleitung

Stromversorgung

Im angefragten MaBnah bereich befindet sich kein Anlagenbestand der ¢ffentlichen Stromver-

SOTgUNg VON Neu.sw.
StraBenbeleuchtung

Im angefragten MaBnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der 6ffentlichen StraBenbe-
leuchtung von neu.sw.

w00
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Seite 4 rum Schreiben von neu.sw
vom  21.Jumi 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herrn Siegler, Dorfstrale 36, 17039 Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 17" iet Hellfeld”, i h
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Gasversorgung

Teilbereich 1:
Im Teilbereich 1 der geplanten MaRnahme befindet sich kein Gasleitungsbestand von neu.sw. Es be-
stehen keine Einwdnde.

Teilbereich 2:

Im Bereich der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 32/5 befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung da
160 PE von neu.sw. lhr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlage erfolgt.
Einfriedungen und massive Grundstiickseinfassungen, mit denen eine Uberbauung erfolgen wiirde,
sind nicht gestattet. Tiefbauarbeizen im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung auszufih-
ren. Beschilderungen und StraRenkappen sind zu schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustim-
men. Die Mindestabstande zur Gasleitung sind einzuhalten.

Wasserversorgung
Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0231/22 vom 24.01.2022 behalt weiterhin Glltigkeit.

Die Geltungsbereiche des B-Plares befinden sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer
Wasserfassungen.

In den Teilbereichen 1 und 2 des angefragten Plangebietes befindet sich kein Leitungsbestand der
offentlichen Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw. Angrenzend an die betreffen-
den Flurstiicke befindet sich im nordostlichen Gehweg der Hellfelder StraBe eine Trinkwasserversor-
gungsleitung DN 200 GG bzw. PE sowie ein Trinkwasserhausanschluss da 40 x 3,7 PE auf dem Flurstiick
110/76 (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3).

Die Rohrdeckung unserer Trink leitungen betragt in der Regel 1,5 m. Mehr- und Minderdeckun-
gen sowie drtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieBen, so dass Lage und Tiefe der Trink-
wasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfithrung zu ermitteln sind.

Die Mindestabstinde gemaR DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehen-
den Forderungen im Text erwahrt sind. Eine Uberbauung unserer Anlagen, auch tempordr, ist nicht
gestattet. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsabschnitte sowie Beschilde-
rungen sind zu sichern,

Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass das ansassige Gewerbe auf den Flurstiicken 110/76 und
110/16 (Gemarkung Trollenhagen, Flur 3) eine Erweiterung des derzeitigen Gebaudebestands plant.
Sollte fiir den Standort eine zusatzliche Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grund-
stiickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfs-
werten zu stellen. Auf der Grundlage des Antrags prift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf
die Wirtschaftlichkeit, verfligbare Netzkapazitaten und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche
Wasserentnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem
Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw abzuschlieBen und es erfolgt die Erhebung eines Baukos-
tenzuschusses.
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Seste 5 zum Schreiben von new.sw
vom 2L Juni 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herrn Siegler, DorfstraRe 36, 17039 Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerdegeblet Hellfeld”, Gemeinde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Die Begriindung ist unter Abschnitt 3.3 ErschlieBung (Seite 8) dahingehend anzupassen. Wir weisen
explizit darauf hin, dass ein trinkwasserseitiger Anschluss in Abhangigkeit der v. g. Bedarfswerte po-
tenziell moglich ist.

Beide Teilbereiche befinden sichim Gebiet der Gemeinde Trollenhagen, zu deren Pflichtaufgabe die
Loschwasserversorgung gehort. Die Loschwasserversorgung erfolgt grundsatzlich nicht aus dem 6f-
fentlichen Trinkwassernetz. Fiir das bestehende Gewerbegebiet Hellfeld existiert jedoch eine Sonder-
vereinbarung, welche die Loschwasserversorgung, abweichend vom Konzessionsvertrag zwischen
neu.sw und der Gemeinde Trollenhagen, regelt. GemdR Sondervereinbarung kann fiir das beste-
hende Gewerbegebiet eine Loschwassermenge von 96 m*/h aus dem 6ffentlichen Trinkwassersystem
ber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck
im Versorgungsnetz bereitgestel t werden. Auf die hier beschriebene Erweiterung des B-Plangebietes
Gewerbegebiet Hellfeld wird in der Sondervereinbarung kein Bezug genommen. Aus diesem Grund
sowie aufgrund der Lage vorhandener Hydranten sowie der ungiinstigen Hohenverhaltnisse des
nordostlichen Teilbereiches konnen wir derzeit keine Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz in den Geltungsbereichen des B-Plans gewdhrleisten. In Trollenhagen
unterhalt neu.sw Hydranten zu* Befillung von Loschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahme-
menge von 6 m*/h. Die Erlauterungen unter Pkt. 7.3 der Begriindung sind anzupassen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitiqung
Die Trinkwasserversorgungsleitungen liegen im &ffentlichen Bereich der Hellfelder Strale.

Ein Anschluss ist moglich.

Durch den Teilbereich 1 verlaufen Schmutzwasserdruckrohrieitungen. Am Teilbereich 2 be-
findet sich eine Schmutzwasserleitung im &ffentlichen Bereich der Hellfelder Strafe, an die
angeschlossen werden kann

Loschwasser

Aufgabe der Gemeinde ist es, die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern. Allerdings ist erst
im Rahmen der ErschlieRung die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser mitzuplanen.
Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs sind-3-Varanten-moglich: 2 Varianten

“Versorgungaus denT Frinkwassemetz-durch-Netzerweiterung-
Realisierung von Brunnen und Hydranten fir die Loschwasserbereitstellung

- Bau von Zisternen oder Loschwasserteichen.

Abb. 3: Auszug Begriindung mit Korrekturhinweis

Abwasserentsorgung

Im Teilbereich 1 sowie angrenzend an den Teilbereich 2 befinden sich 6ffentlichen Abwasserbeseiti-
gungsanlagen in Rechtstragerschaft der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab),
fiir die die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) die Betriebsfihrung Ubernimmt,

Teilbereich 1:

Die geforderten Anpassungen aus der Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0231/22 vom 28.02.2022
wurden umgesetzt. In den B-Planentwurf wurden fiir die Anlagen der tab Flachenkennzeichnungen
fir ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” richtig eingetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke die Léschwas-
serversorgung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht si-
chern kénnen.

Die Gemeinde Trollenhagen nimmt die Feststellung, dass die Losch-
wasserversorgung in Form des Grundschutzes dem eigenen Wir-
kungskreis der Gemeinde obliegt zur Kenntnis, folgt jedoch nicht dem
Hinweis, dass die beschriebene Erweiterung des B-Plangebietes
nicht Giber die bestehende Léschwasserversorgung aus dem offentli-
chen Trinkwassersystem sichergestellt werden kann. Denn die Fla-
chenerweiterung des Gewerbegebietes hat technisch keine Auswir-
kung auf den bereits bestehenden und gesicherten Loschwasser-
grundschutz aus dem offentlichen Trinkwassersystem. Es kann auch
weiterhin fir das Gewerbegebiet, auch flr dessen VergroRerung eine
Loschwassermenge nach den Richtwerten des DVGW Arbeitsblatt
W 405 in der Fassung Februar 2008 von 96 ms/h flir zwei Stunden
aus dem offentlichen Trinkwassersystem sichergestellt werden. Die
rein faktische und technische Abnahmemenge ist weiterhin gegeben.
Diese kann sich insofern auch nicht auf die zu versorgende Flachen-
gréRe beziehen (GRZ), sondern ist in der Abhangigkeit von der bau-
lichen Nutzung und des baulichen Volumens zu ermitteln (GFZ). Im
vorliegenden Bebauungsplan wird die bauliche Nutzung als Gewer-
begebiet mit einer GFZ von 1,6 festgesetzt. Im Gewerbegebiet Hell-
feld wird der Richtwert mit einer weiterhin bestehenden, trotz Erwei-
terung, kleinen Loschwasserbedarfsmengen zu beschreiben sein
und demnach weiterhin mit einer Vorhaltemenge von 96 m3/h fiir zwei
Stunden festzusetzen zu sein, welche unabhéngig von der fachma-
Bigen Erweiterung eben dieses Gewerbegebietes bereits jetzt durch
Ruckgriff auf das bestehenden 6ffentliche Trinkwassersystem gesi-
chert ist. Unbenommen dessen, nimmt die Gemeinde Trollenhagen
zur Kenntnis, dass scheinbar rechtlich, im Rahmen des bestehenden
Konzessionsvertrages die Neubrandenburger Stadtwerken die fla-
chenmélige Erweiterung mit der Bereitstellung der bendtigten
Ldschwassermange im Rahmen des Grundschutzes nicht absichern
mochten. Allerdings ist rein technisch, aufRerhalb des konzessionel-
len Vertrages der Grundschutz im Brandfall weiterhin gesichert und
der gesetzliche Grundschutz der Gemeinde im Rahmen des eigenen
Wirkungskreises zu bestatigen.
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Seite 6 zum Schreiben von new.sw
vom 2L Juni 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Heren Siegler, DorfstraBe 36, 17039 Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld®, Gemeinde Trollenhagen
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Teilbereich 2:
Die Aussagen aus der Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0231/22 vom 28.02.2022 behalten weiter-
hin Ihre Giiltigkeit und sind zu beachten.

Fur beide Teilbereiche ist eine Rickhaltung bzw. Verwertung/Versickerung des Niederschlagswassers

auf den Grundstiicken zu ieren.

Grundsatzlich ist zu beachten:

Lage, Hohenangaben, Dimension und Material von Haltungen/Schachten, Anschiussleitungen, Druck-
rohrleitungen Kabeln und Pumpwerken sind nicht in jedem Fall ausreichend dokumentiert. Die Anga-
ben zu den Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen missen ggf. durch Suchschach-
tungen und Einmessungen der Rohrsohlen und Rohrscheitel (berpriift bzw. ermittelt werden. Die
vorgeschriebenen Mindestabstdnde und Schutzstreifen bei Tiefbauarbeiten und der Errichtung von
technischen Anlagen und Gebiuden sind einzuhalten. Ortsfeste Uberbauungen sind nicht gestattet.

Die Anfahrbarkeit 6ffentlicher Abwasserbeseitigungsanlagen ist zu gewahrleisten. Ortsfeste Uber-
b gen sind

Entsprechend DWA-Regelwerk M 162 sind bei Bepflanzungen vorgegebene Pflanzabstande zum Be-
stand einzuhalten und die Hinweise zu beachten.

Die offentlichen Ab rbeseitigungsanlagen sind durch geeig A \ vor Beschdig

gen zu schiitzen und in Betrieb zu belassen. Der Eintrag von Bau- und Schadstoffen in die Anlagen ist
ausgeschlossen.

Fernwirmeverteilung

Im gel ich Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH
Im 1. Teilbereich befinden sich Leitungen der neu-medi GmbH zur Ubertragung von Daten der

neu.sw-Leitwarteniiberwachung. Diese sind zu schiitzen und von Uberbauung sowie von Uberpflan-
zung freizuhalten. Die Baugrenzer sind entsprechend anzupassen.

Angrenzend an den Planungsbereich des 2. Teilbereiches, entlang der Hellfelder StraBe, befinden sich
Leitungen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte im Breitbandausbauge-
biet, zur Ubertragung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer
Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schiit-
zen und diirfen nicht fest iiberbaut werden. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist d eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (Tel. 0395 3500-694) zu informie-
ren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder ab rden und beim Ver-
schlieRen sind wieder Warnbander (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

M08
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Seite 7 zum Schreiben von neu.sw
vom  21.Juni 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herrn Stegler, DorfstraBe 36, 17039 Neverin
Betreff  8-Plan Nr. 17 | g biet Helifeld”,
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel urd Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu lagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhand, Anlagen im Beisein des Lei

einweisenden des Netzbetreibers vor h

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstelite DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Pldnen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden
miissen. Die Entnahme von Maten durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stiligelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in d2n Planen unter Umstanden nicht dargestellt, kdnnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giltigkeit von 2 Jahren.

Kundeninformationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten gem. Art. 13 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO)

des V rtlichen

Neubrandenburger Stadtwerke SmbH
John-Schehr-Strafe 1
17033 Neubrandenburg

1. Name und K

Mis2-13030
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Seite 8 2um Schrelben von neu.sw
vom  21.Juni 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herm Sieghr, Dorfstrafie 36, 17035 Neverin
Betreff  B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Hellfesd”, d
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Telefon 0395 3500-0
Telefax 0395 3500-118
info@neu-sw.de
www.neu-sw.de

2. ktd des D: hutzbeauftragten

Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

John-Schehr-StraRe 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de
Tel. 0395 3500-999

3. P bezogene Daten, Rech dlage und Zwecke fiir die Verarbeitung

Im Rahmen |hrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende personenbezogene Daten von
lhnen:

- Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse, E-Mail, Telefon)

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten ausschlieBlich zur Erstellung von Netzauskinften.
Rechtsgrundlage dieser Daterverarbeitung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtlicher
Verpflichtungen von Leitungsnhabern, ihre Anlagen vor Beschadigungen zu schitzen. Gleichzeitig
besteht fiir geplante Tiefbauarbeiten eine Pflicht fiir Ausfuhrende zur Einholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspflicht fir uns als Netzbetreiber.

4. Offenlegung per b Daten

Eine Offenlegung bzw. Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt ausschlieRlich im Rah-
men der unter 3. genannten Zwecke gegeniiber mit den Neubrandenburger Stadtwerken GmbH ge-
maR Aktiengesetz (AktG) gesellschaftsrechtlich verbundenen Unternehmen. Eine Ubermittlung an
oder in ein Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen.

5. Dauer der Speicherung

"

Persc Daten werden zu den unter 3. genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fiir die Erfilllung dieser Zwecke erforderlich ist und keine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pflichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgriinde fur die Speicherung beste-
hen.

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegeniiber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Loschung, Einschrédnkung der Verarbeitung und Dateniibertragbarkeit nach MaBgabe der einschldgi-

gen gesetzlichen Besti gen, dere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO.

AuRerdem besteht das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 DS-GVO. Fiir
uns zustidndig ist der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Mecklenburg-
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an  Amt Neverin, 2. Hd, Herrn Siegler, Dorfstralle 36, 17039 Neverin
Betreff  8-Plan Nr. 17 “Erwalterung Gewerbegebiet Hellfeld”, Gemeinde Trolienhagen
Unser Auftrag Nr.: 1105/24

Vorpommern, WerderstraBe 74a, 19055 Schwerin, E-Mail: info@datenschutz-mv.de, Telefon: +49
385 59494 0, Telefax: +49 385 5949458, Webseite: www.datenschutz-mv.de

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GruRe

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als POF- und DXF-Dateien
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Gesendet: 25.04.2024 12:16

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Betreff: AW: Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" | Formelle
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Siegler,

bitte entschuldigen Sie die verspatete Meldung, ich war krankheitsbedingt ausgefallen.

Yom Flughafen gibt es zu dem Projekt keine Bedenken, sollte eine Photovoltaikanlage
mit geplant werden, ist eine blend-hemmende Oberflache sinnvoll.

Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH
FlughafenstraBe 10
17039 Trollenhagen

paul.raeder@flughafen-neubrandenburg.de

Tel. 0395 4554-160
Fax 0395 4554-210

Registergericht: Amtsgericht Neubrandenburg, HRB-631
Ust-IdNr. DE137270412

Geschaftsfuhrer: Ingo Meyer, Reinhold Huls
www.flughafen-neubrandenburg.de

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Flughafen Neubrandenburg-Trol-
lenhagen GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH keine Einwéande
gegen die gemeindliche Planung erhoben werden.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand A ‘

Deutscher Wetterdienst - Pestfach 30 11 90 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service

Amt Neverin
Dorfstrae 36
17039 Neverin

Hamburg, 16. Mai 2024

Per E-Mail: m.siegler@amtneverin.de
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen

Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemén § 4
Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom: 02.04 2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager &ffentlicher Belange fir die Beteiligung
an o. a. Viorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw_ betroffen sind. Unsere Fachreferate merken jedoch an, dass sich
ca. 1,5 km @stlich der Gewerbegebietserweiterung die Wst. Il Trollenhagen befindet. Die Station ist
wohl weit genug entfernt, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-
Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebaude: Bemhard-Moch Str. 76 20304 Hamburg, Tel 069 / 8062 - 6351
r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN- DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfihige Anstalt des dffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
itales und Verkehr.

des Bundesministeriums fir

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Deutsche Wetterdienst werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass der Deut-

sche Wetterdienst keine Einwande gegen die gemeindliche Planung
hat.
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Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Arbeitsschutz
- Dezernat 503 -
Standort Neubrandenburg

Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Neustrelitzer Stralle 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

L

per E-Mail an: m siegler@amtneverin.de

Neubrandenburg, 05.04.2024

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld® der Gemeinde Trollen-
hagen

lhre Schreiben vom 02.04.2024 (m.siegler@amtneverin.de)

gesichtete Unterlagen:

1. Bekanntmachnung Auslegung Entwurf pdf

B-Plan Nr. 17_Artenschutzfachbeitrag_Stand Februar 2024 pdf
B-Plan Nr. 17_Begriindung_Entwurf_Stand Februar 2024 pdf
B-Plan Nr. 17_Planzeichnung_Entwurf_Stand Februar 2024 pdf
Stellungnahme BUND_10.02.2022 pdf

Stellungnahme LK MSE_21.04 2022 _pdf

DA wN

Sehr geehrter Herr Siegler,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fur Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, keine Be-
denken zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplanes, da von unserem Amt wahr-
zunehmende 6ffentliche Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt werden.

Auf Folgendes mdchte ich dennoch hinweisen:

— BeiFragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Best-
immungen der Verordnung Uber Arbeitsstitten (Arbeitsstattenverordnung - Ar-
bStattv) vom 12.08.2004 (BGBI. | S. 2179) in der derzeit geltenden Fassung emp-
fehle ich bereits in der Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde auf-
zunehmen.

— Entsprechend der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustel-
len (Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283) in der

Hausanschrift: Telefon: (0385) 588 - 59972

Landesamt fur Gesundheit und Soziales

Neustrelitzer Straie 120, 17033 Neubrandenburg  E-Mail: e arbsch. i |.de
Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg Internet: www.lagus. myv-regisnung de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes flr Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht

des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
waren als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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derzeit geltenden Fassung, sind Baustellen bestimmten Umfangs beim zustandi-
gen Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort
Neubrandenburg, Neustrelitzer Strake 120, 17033 Neubrandenburg, spatestens
zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schriftlich anzukindigen (§ 2 Abs. 2
BaustellV).

Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausfiihrung der
Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 - ,Bauarbeiten” - zu
berlicksichtigen.

Arbeiten in kontaminierten Bereichen —im Sinne der Verordnung zum Schutz vor
Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom 26.11.2010 (BGBI. | S.
1643, 1644) in der derzeit geltenden Fassung - sind dem LAGuUS, Abteilung Ar-
beitsschutz, Standort Neubrandenburg, vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. (§ 18
Abs. 2, 3 GefStoffV i. V. m. TRGS 524 (Technische Regel fur Gefahrstoffe 524 -
.Schutzmafnahmen bei Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen®))

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, sind erforderliche Asbestentsor-
gungs- bzw. Asbestbeseitigungsarbeiten nur durch Fachbetriebe — unter Einhal-
tung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der TRGS 519
(Technische Regel fiir Gefahrstoffe 519 —  Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder In-
standhaltungsarbeiten”) — durchzufiihren. Diese Arbeiten sind dem LAGuUS, Abtei-
lung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, spétestens 7 Tage vor Beginn der
Téatigkeiten anzuzeigen. (§ 8 Abs. 8 GefStoffV i.V.m. Anhang | Nr. 2.4.2. GefStoffV
und Nr. 3.2 Abs. 1 TRGS 519)

Bei zu erwartender Kampfmittelbelastung ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten der
Staatliche Munitionsbergungsdienst MV — Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin — heranzuziehen.

Bestétigt sich die Kampfmittelbelastung, dlrfen weiterflhrende Arbeiten nur durch
oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7
Gesetz lber explosionsgeféhrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) vom 10.
September 2002 (BGBI. | S. 3518) in der aktuell geltenden Fassung sind, durchge-
fhrt werden, bzw. legt der Munitionsbergungsdienst die weitere Vorgehensweise
fest.
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— GDMcom

GDMcom GmbH | Maximiliznalles 3, 04129 Leipzig

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung, Herr Marko Siegler
DorfstraBe 36

17039 Neverin

Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" der Gemeinde Trollenhagen
- Entwurf

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 02.04.2024  GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
;Lﬂgzi)l\lflzqesellschaﬂ mbH (Metzgebiet Thiiringen- ﬁcuf:-l\?r&c:rqb‘ nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

U Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ({,FG™) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thuringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich JNetz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Gbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskunfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung Seite 1von 3
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DESE 1203 000D 0001 3655 84

Tel. +49 341 35040 Amesgericht Leipzig BIC BYLADEMIO01 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +45 341 3504-100 HRE 15861 Zertifiziert DIN EN IS0 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DEB13071383 15045001 | SCC* | DIN 14675 | berufundfamilie

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung gedul3erten Feststellung, Aus-
fihrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagen-

betreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft
mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH
durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.
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~ GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.591961, 13.273936

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 2 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.596325, 13.279206

GDMcom GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung Seite 2von 3
Maximiliznallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DES 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amesgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fa +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN IS0 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DES13071383 15045001 | SCC* | DIN14675 | berufundfamilie

PE-Nr. 03616/24 - 18.04.2024 - Seite 3 von 7

~ GDMcom

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

D. fi Bereich: 3/Okokont: me  WGS84 -

isch (EPSG:4326) 53.464053, 13.105384

Mit freundlichen GriBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung

Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle 1BAN DESS 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 35040 Amtsgericht Leipzig BICBYLADEMI001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN 150 9001 | 1SO/IEC 27001
E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DES13071383 15045001 | SCC* | DIN14675 | berufundfamilie

Seite3von 3
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Abwéagungsvorschlag:
o VeIV 1T T e Die im Rahmen der TOB-Beteiligung gedul3erten Feststellung, Aus-

g“ﬁ;d“l:1;"4‘-‘20(2’242;{3135, e @amtneverind fuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH wer-
n: "Siegler Marko <M.Siegler@amtneverin.de> . .
Betreff: Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld" | Formelle den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: Gemeinde Trollenhagen | B-Plan Nr_ 17 _Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld | Formelle
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs_ 2 BauGB .msg, BIL-
Flyer-Kommune_Jan-2021.pdf, BIL-Boardingpass.pdf, smime.p7s

Aktenzeichen: 20240411-075650
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben. Beg rindu ng:

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie Die G:emel nde Trollen hagen nimmt zur Kenntn IS, dass die An Iag_en_
NEL Gastransport GmbEH. betreiber WINGAS GmbH und NEL Gastransport GmbH durch die
Nach Prifung des Vorhabens im Hmblick auf emne Beemntrichtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mut, gemelnd liche Planu ng nicht betroffen sind.
dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v
g. Betreiber mit ein.

Nachtrigliche Lageinderungen m der Projektplanung bediirfen emnes erneuten Antrags auf Zustimmung

Wir mochten Sie darauf himweisen, dass Anfragen zu Lettungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOB-
Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber iiber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind

Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

BIL — Der Auskunftsdienst einer starken Kooperationsgemeinschaft

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern.
Gemeinsam mit seinen Kooperationspartern stellt das BIL-Online-Portal eine umfassende,
sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung des BIL-Online-
Portals ermdglicht Ihnen, Ihre Bau~/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.
Bei Zusténdigheit erfolgt die Stellungnahme durch die jeweiligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere
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Archivierung des gesamten Anfiragevorganges vollstdndig digital und fibersichtiich innerhalb des BIL-
Online-Portals.

Weitere Informationen iiber BIL kinnen Sie der Seite htip.//bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet werden. kinnen Sie
unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 D hutz-Grund: g (DS-GVO) Dhese finden Sie im Internet unter
Lttps://www.gascade de/datenschutz.

Mit freundlichen GriRen
GASCADE Gastransport GmbH
Team Leitungsauskunft

E-Mail: |eitungsauskunft@gascade.de
GASCADE Gastransport GmbH / Kélnische StralRe 108-112 / 34119 Kassel, Germany

[=]75 (=]
B
[=]

20240411
075650_AD Check

www.gascade.de / GASCADE@LinkedIn

Mit uns in die Wasserstoff-Zukunft:

AgquaDuctus
Flow - making hydrogen happen

‘% Flowy, =

GASCADE Gastransport GmbH

Sitz der Gesellschaft: Kassel, Deutschland

Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752

Geschéftsfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hannefeld, Ulrich Benterbusch
Aufsichisratsvorsitzender: Mario Mehren
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: 06.06.2024 15:49

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme 501370279, VF und VDG, Gemeinde Trollenhagen, Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld”, Teilbereich 1

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverm - Marko Siegler
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung. Stellungnahme Nr.: S01370279

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.06.2024

Gemeinde Trollenhagen. Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 . Erweiterung Gewerbegebiet

Hellfeld*, Teilbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren.

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 02.04.2024.

Wir teilen Thnen mit. dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaPBnahme keine Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griifie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedulRerten Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Voda-

fone GmbH keine Einwande gegen die gemeindliche Planung gel-
tend macht.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de @vodafone.com>
Gesendet: 06.06.2024 15:50

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme S01370281, VF und VDG, Gemeinde Trollenhagen, Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 17 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld”, Teilbereich 2

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Marko Siegler
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung. Stellungnahme Nr.: S01370281

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.06.2024

Gememde Trollenhagen. Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17  Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld", Teilbereich 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 02.04.2024.

Wir teilen Ihnen mit. dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaBnahme keine Emwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griile
Vodafone GmbH / Vodatone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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50hertz

ShHerz Transmission GmbH - Heldestrale 2 - 10557 Berlin

Amt Nevenin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld"
der Gemeinde Trollenhagen -formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange gemifi § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Siegler,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fr eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kinftigen Be-
teiligungen nach Maéglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfiache(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (worzugsweise
Shapefiles oder kml-Datei).

Freundliche Grie

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gmbt

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
02.04.2024

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschiftsfihrer
Stefan Kapferer. Varsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Barcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Gharlottenburg
HRE 84448

Bankv erbindung
ENP Paribas. NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 0223 7410 18

IBAN

5 5121 0600 09223 7410 19
: ENPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB12473551

www.50hertz.com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich der gemeindlichen Planung keine Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH befinden oder geplant sind.

53




9500045418033

Ministerium fir
Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommem, 19048 Schwerin

per Email: m.siegler@amtneverin.de

Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin Schwerin, 23.04.2024

Satzung tiber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 17 ,,Erweiterung Gewerbegebiet
Hellfeld” der Gemeinde Trollenhagen - Formelle Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaéR § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme Luftfahrtbehérde

Ihre Email vom 2.4.2024

Sehr geehrter Herr Siegler,
aus luftfahrtbehdérdlicher Sicht wird zu dem o. g. B-Plan wie folgt Stellung genommen:

Der Teilbereich 1 des B-Plans ist rund 2,2 km und der Teilbereich 2 rund 1,8 km vom
Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Neubrandenburg entfernt. Somit liegen
beide Teilbereiche im Bauschutzbereich des Flughafens und unterliegen den Bestim-
mungen nach § 12 Abs. 3 Nr. 1 Buchst. a) Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), wonach die flr
die Baugenehmigung zusténdige Behérde die Genehmigung von Bauvorhaben nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erteilen darf, wenn im Umkreis von 4 Kilometer Halb-
messer um den Flughafenbezugspunkt eine Héhe von 25 Metern (H&he bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt) berschritten werden soll.

Bezogen auf die Hohe des Flughafenbezugspunktes (69,04 m Uber NN) hat der Bau-
schutzbereich des Verkehrsflughafens Neubrandenburg am Standert beider B-Plan-
Teilbereiche eine Héhe von 94,04 m Gber NN. Hieraus folgt, dass die luftfahrtbehdrdli-
che Zustimmungspflicht fir Bauvorhaben besteht, wenn diese Héhe durchdrungen wer-
den soll.

GemaAR der Planzeichnung zum B-Plan Nr. 17 wurde im Teilbereich 1 eine Firsthdhe
von 30 m dber NN und im Teilbereich 2 eine Firsthéhe von 50,5 m dber NN angegeben.
Allgemeine Datenschutzinformafionen:
Der Kontakt mit dem Ministerium ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen gaf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden (Rechisgrundlage: Art 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 DSG-MY)
Weitere Informationen zu lhren Datenschutzrechten finden Sie unter www . regierung-mv.de/datenschutz/.

Hausanschrift: Postanschrift: Telefon: 0385/588-0
Johannes-Stelling-Straie 14 19048 Schwerin Telefax: 0385/588-15045
19053 Schwerin poststelle@wm.my-regierung.de

hitps:/iwww.regierung-mv.de/Landesregierungiwm/

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Ministeriums fur Wirtschaft, Inf-
rastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.
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Begrundung:
Die Gemeinde Trollenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindli-

2 che Planung die Bauschutzbereichshéhe von 94,04 m tber NHN
nicht durchdringt und daher eine luftfahrtbehérdliche Zustimmungs-
pflicht nicht besteht.

Folglich wird die Bauschutzbereichshéhe von 94,04 m Uber NN nicht durchdrungen.
Eine luftfahrtbehdrdliche Zustimmungspflicht besteht daher nicht.

Zu beachten ist jedoch, dass gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG auch zeitweilige Hinder- H ; e ; i
nisse, wie 2. B. Baukréne, der |uftfahrtbehérdlichen Zustimmungs- bzw. Genehmigungs- Der fachteCthChe HI.I.'IWGIS ist bei der Rea“SIGrung von Malinahmen
pflicht unterliegen, wenn diese im B-Plangebiet die Héhe des Bauschutzbereiches von durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beachten und
94,04 m Ober NN durchdringen. Ich bitte daher darum, einen entsprechenden Hinweis wird als Hinweis in die BegrUndung eingestellt.

in den B-Plan aufzunehmen. Antragsvordrucke fiir die Beantragung von Baukrénen sind
unter http://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Infrastruktur/Luftverkehr/For-
mulare-Luftfahrt abrufbar.

Im Ubrigen bestehen aus Sicht der Luftfahrtbehérde keine Einwénde gegen den B-Plan.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

55



Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar R, d wnd Landesplanung, treli Strafle 121, 17033 Neubrandenburg
Amt Neverin

Dorfstralte 36

17039 Neverin

per E-Mail an- m siegler@amtneverin de

Datum 29052024

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 17 , Erweiterung Gewerbege-
biet Hellfeld* der Gemeinde Trollenhagen

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2
BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 02.04.2024

Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemai dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-YVorpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) vom 15.06.2011. Daruber hinaus wurde der Vorentwurf 2023 zur Teilfortschreibung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Programmsatz
6.5(5) Morranggebiete far Windenergieanlagen” zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

— Bekanntmachung der Gemeinde Trollenhagen

— Planzeichnung Entwurf Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Trollenhagen
— Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Trollenhagen

— Umweltbericht

— Stellungnahme des BUND zum Vorentwurf

— Stellungnahme des LK Mecklenburgische Seenplatte

Zum Bebauungsplan Nr. 17 wurde bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB am 17.02.2022 landesplanerisch Stellung genommen. Es wurde festgestellt,
dass die Aufstellung des Bebauungsplans den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich der westlichen Teilflache um ca. 0.2
ha erweitert. Die Anderungen dienen der Erweiterung des ansassigen Metallbaubetriebes sowie
der Freihaltung einer Radwegtrasse entlang der Landesstrale 35.

Hausanschrifi: Telefon: 0385 588 89300
Meustrelitzer Strafte 121 E-Mail postsielle@ afrims. my-regierung de
17027 hiew =

Die Anderungen des Bebauungsplans Nr. 17 , Erweiterung Gewerbegebiet Hellfeld“ ent-
sprechen den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung.

Nachrichtlich per E-Mail:
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
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