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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat mit Beschluss vom
03.09.2024 den Beschluss Uber die Festlegung der Kompensationsmalinahme
zum Ausgleich der Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu
Rhase* gefasst.

Beschlossen wurde, dass der Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen,
bedingt durch den im Betreff genannten Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu
Rhése”, mit einem Kompensationsbedarf von 7.632 KFA, im Rahmen einer
Realkompensation aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes erfolgen soll.
Konkret plante die Gemeinde eine Gewasserrenaturierung im Sinne des § 39
WHG. Ziel dieser Gewasserrenaturierung war es, das Gewasser wieder
naturndher zu gestalten und seinen 6kologischen Zustand zu verbessern. Die
anvisierte Mallnahme sollte ein stehendes Gewasser betreffen, welches derzeit
als Teich genutzt wird. Dieser Teich hat derzeit keine wasserrechtliche
Bedeutung. Das Gewasser ist 849 m?2 grol3, umgeben von einer 1815 m? grofRen
Grunanlage. Es handelt sich hierbei um das Flurstick 46 in der Flur 6,
Gemarkung Neuendorf.

Im Rahmen der planerischen Festsetzung muss far die
RealkompensationsmalBnahme vor dem Satzungsbeschluss Uber diesen
Bebauungsplan eine fachliche, zustimmende Stellungnahme von der hdheren



Verwaltungsbehoérde, dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - hier konkret
von den Fachbehdrden der  Kreisbauplanung und der unteren
Naturschutzbehdrde, eingeholt werden.

Durch das Amt Neverin wurde fur die 0.g. geplante Dorfteichrenauturierung eine
planerische Grundlagenermittlung vorgenommen. Ebenfalls erfolgte eine
Objektbeschauung vor Ort. Die Ergebnisse wurden der unteren
Naturschutzbehérde zur Prufung und Einholung einer fachlichen Stellungnahme
vorgelegt.

Mit Schreiben vom 01.10.2024 hat die untere Naturschutzbehoérde jedoch den
Antrag auf Anerkennung der Dorfteichrenauturierung als
Realkompensationsmallhahme zum Ausgleich der Eingriffsfolgen - bedingt durch
den Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase”, vollstandig abgelehnt.

Zusammenfassend heiRt es in der Begrindung, dass die Dorfteichrenaturierung
leider nicht den Vorgaben der Eingriffsregelung M-V entspricht und insofern nicht
als RealkompensationsmalBnahme zum Ausgleich der Eingriffsfolgen des o.g. B-
Planes anerkannt werden kann.

Die Gemeinde kann also nun nicht mehr an der Dorfteichrenauturierung als
Kompensationsmallhahme flr den Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu
Rhase” festhalten und muss nunmehr eine anderweitige
Kompensationsmallhahme, vor Satzungsbeschluss, festlegen:

Durch das Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase" entsteht
ein Kompensationsbedarf von 7.632 m? Kompensationsflachenumfang. Dieser
Kompensationsbedarf von 7.632 m? kann entweder durch geeignete MaBnahmen
real kompensiert werden, welche sich in der Landschaftszone ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Moglich ist aber auch die Verwendung
des Okokontos MSE-047 "Naturwald Schdne Aussicht bei Usadel".

Beide Mallnahmemaglichkeiten bieten Vorteile und Nachteile, welche hier der
Gemeindevertretung zur Beschlussfassung erlautert werden sollen:

A. Bei der Mallnahme im Ruckland Mecklenburgische Seenplatte handelt es
sich um eine Realkompensation. Der Vorteil hier besteht darin, dass das
Kompensationsdefizit tatsachlich und real geschlossen wird. Der Nachteil
besteht darin, dass die Gemeinde fur die Flache auf welcher die
MaBnahme erfolgen soll, Eigentumerin sein muss oder aber eine
Verflgungsberechtigung in Form eines Nutzungsvertrages und einer
dinglichen Sicherung innehalten muss. Des Weiteren muss die Gemeinde
bei der Vornahme der Realkompensation, sofern denn wirklich mogliche
Flachen zur Verfugung stehen, bedenken und einplanen, dass nicht nur
Realkompensation finanziert werden muss, sondern anschlieBend auch die
Pflegearbeiten. Ebenfalls wird fur die Realkompensation eine weitere
umweltrechtliche Fachplanung erforderlich. Die Kosten flr die Fachplanung
sind noch nicht abschlieBend beziffert, belaufen sich aber in der Regel auf
ca. 4.000,00 Euro - diese Kosten koénnten aber im Rahmen der
geschlossenen Kostenubernahmevertrage auf die Flacheneigentimer
umverlegt werden. Allerdings muss die Gemeinde dennoch einen
entsprechenden Kapitalstock nachweisen bzw. vorhalten und die geplante
Realkompensation von der unteren Naturschutzbehorde bewilligen lassen.



Sofern sich die Gemeinde flur eine Realkompensation entscheidet waren
folgende
Malinahmen maoglich:

1. Feldgehdlzpflanzung auf Acker mit einer Flache von 3.053 m?2 - Flache
muss benannt werden und Gemeinde muss Zugriffsberechtigung
nachweisen.

Oder

2. Feldgehdlzpflanzung auf Intensivgrinland mit einer Flache von 5.088 m? -
Flache muss benannt werden und Gemeinde muss Zugriffsberechtigung
nachweisen.

Oder

3. Mahwiesenentwicklung aus Acker mit einer Flache von 1.908 m? - Flache
muss benannt werden und Gemeinde muss Zugriffsberechtigung
nachweisen.

Oder

4. Anlage von Wald auf Acker durch Sukzession mit Initialbepflanzung mit
einer Flache von 2.180 m? - Flache muss benannt werden und Gemeinde
muss Zugriffsberechtigung nachweisen.

Oder

5. Anlage von Wald auf Intensivgrunland durch Sukzession mit
Initialbepflanzung mit einer Flache von 3.053 m? - Flache muss benannt
werden und Gemeinde muss Zugriffsberechtigung nachweisen.

B. Alternativ dazu ist der Kauf von Okopunkten bei der Landesforstanstalt
moglich. Die Gemeinde muss hier weder Eigentimerin der Flachen sein auf
welchen die Okopunkte eingesetzt werden, muss auch die Anpflanzungen
nicht bezahlen und auch nicht die PflegemaRnahmen. Bei dem Kauf von
Okopunkten kann die Gemeinde jedoch nicht Einfluss auf die tatsachliche
Kompensation nehmen. Was unter Umstanden als Nachteil zu werten ist.
Bei Entscheidung der Kompensation Uber Okopunkte werden 7.632 Punkte
bendtigt. Die Kosten belaufen sich auf 2,70 Euro Netto pro Okopunkt. Bei
einer Kompensation mit dem Kauf von Okopunkten wird mit einem
Kostenfaktor von 2,70 Euro netto X 7.632 = 20.606,40 Euro Netto zzgl. 19
Prozent MWSt., gesamt also 24.521,62 Euro Brutto zu rechnen sein. Diese
Kosten koénnen ebenfalls auf die Flacheneigentimer im Rahmen der
Kostenubernahmevertrage Ubertragen werden. Dennoch muss auch hier
die Gemeinde in Vorkasse gehen und einen entsprechenden Kapitalstock
vorhalten.

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur



die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlielst:

1. Die Kompensation der Eingriffsfolgen soll durch den Kauf der o.g.
Okopunkte, entsprechend des anliegenden Angebotes der Landesforst vom
06.06.2024 erfolgen. Die Verwaltung wird beauftragt fur 7.632 Punkten die
bendtigen Okopunkte reservieren zu lassen. Die Reservierungsbestatigung
ist gegenuber der unteren Naturschutzbehoérde vor Satzungsbeschluss
anzuzeigen und von dort bewilligen zu lassen. Im Rahmen der
Reservierung wird mit der Gemeinde ein Reservierungsvertrag
abgeschlossen. Der Burgermeister wird bevollmachtigt diesen Vertrag
auszufertigen und mit Unterschrift abzuschlieen. Die Kaufpreiszahlung
wird erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Jahr 2025 fallig.

Oder

2. Die Kompensation erfolgt durch Realkompensation durch einer der 0.g. 5
MaBnahmen (Bitte MaBnahme konkret benennen und Flurstick
konkret benennen.). Die Verwaltung wird beauftragt ein entsprechendes
Angebot flur eine Fachplanung einzuholen. Der Burgermeister wird
bevollmachtigt dieses Angebot auszufertigen und mit Unterschrift
abzuschlieBen. Der Burgermeister und sein Stellvertreter werden weiter
beauftragt, die erforderliche Zugriffsberechtigung einzuholen, sofern die
Gemeinde nicht Flacheneigentimerin der Kompensationsflache ist.

Finanzielle Auswirkungen

Sollte die Gemeinde Wulkenzin entscheiden, dass sie Okopunkte erwerben
mochte, muss diese Summe in der Haushaltsplanung 2025 berucksichtigt
werden

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

Nein (nachfoglende Tabelle kann gel6scht werden)

X Ja ergebniswirksam finanzwirksam

Deckung durch Planansatz

a.) bei planméaBigen Ausgaben: in H6he von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK)): 00000.00000000
b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt tliber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

im PSK 00000.00000000 in
zusatzliche Kosten: 00,00 € | Hohe von: 00,00 €

im PSK 00000.00000000 in

Hohe von: 00,00 €
Bemerkungen: TEST

00,00 €

im PSK 00000.00000000 in




Hohe von:

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in

Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in
Hohe von: 00,00 €

Folgekosten (zu a.) und b.))

Nein
Ja fur Jahr i.H.v.
Anlage/n
1 Angebot_Gemeinde Wulkenzin_B-Plan Nr.7 (6ffentlich)

2

MSE-047_Naturwald Schone Aussicht (offentlich)
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