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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am
10.04.2019 den Beschluss gefasst, das Verfahren zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes einzuleiten. Die Gemeinde Neverin hat den
Geltungsbereich der 1. Anderung mit Beschluss am 10.01.2024 geandert.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR §
8 Abs. 3 BauGB zu den Bebauungsplanen Nr. 8 "Ehemalige Gutsanlage" im
Ortsteil Glocksin und zu Nr. 11 “Altersgerechtes Wohnen”. Gegenstand der 1.
Anderung ist somit die Ubernahme der Festsetzungen der sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 11 der Gemeinde Neverin.

Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 03.06.2024 bis
05.07.2024 statt. Mit Schreiben vom 10.05.2024 wurden die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben und zur Stellungnahme bis
zum 05.07.2024 aufgefordert.



Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird
hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung
vorgelegt. - Abwagungsbeschluss zum Entwurf Stand April 2024

Im Ergebnis der Abwagung wurde der endgultige Plan erarbeitet, der hiermit der
Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorgelegt wird. -
Feststellungsbeschluss

Nach der Beschlussfassung ist die Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu
beantragen (§ 6 BauGB).

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtoffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlieft:

Abwagungsbeschluss zum Entwurf Stand April 2024:
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
(Anlage 3) geprift.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 3) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Das Amt Neverin wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange von diesem Ergebnis mit Angabe der Grunde in
Kenntnis zu setzen.

Feststellungsbeschluss:
4. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neverin wird in

der vorliegenden Fassung vom Juli 2024 (Anlage 1) beschlossen und
festgestellt. Die Begrundung inklusive Umweltbericht wird in der
vorliegenden Fassung vom Juli 2024 (Anlage 2) gebilligt.

5. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neverin ist der
hoheren Verwaltungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen



Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n
1 Anlage 1 Planfeststellung (6ffentlich)
2 Anlage 2 Begrundung Planfeststellung (offentlich)
3 Anlage 3 Abwagungstabelle Entwurf April 2024 anonymisiert
(6ffentlich)
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 10.04.2019 den
Beschluss gefasst, das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanas einzulei-
ten. Die Gemeinde Neverin hat den Geltungsbereich der 1. Anderung mit Beschluss am
10.01.2024 geandert. Der geanderte Aufstellungsbeschliuss wurde am 18.01.2024 im In-
ternet auf der Homepage des Amtes Neverin bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom 12.02.2024 bis zum
22.03.2024 unterrichtet durch Verdffentlichung des Vorentwurfs mit der Begrundung im
Intermet auf der Homepage des Amtes Neverin.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemani § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager dffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.01.2024.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 08.05.2024 den
Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen und zur Offentlich-
keitsbeteiligung bestimmt und die Begrindung gebiliigt.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 10.05.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begrindung und der Um-
weltbericht sowie die wesentlichen umwelthezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit
vom 22.056.2024 bis zum 08 .07 2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.
Zusétzliche waren die zu verdffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom 03.06.2024 bis
zum 05.07 2024 im Amt Neverin ausgelegt. Die Unterlagen waren in der Zeit vom

15.05 2024 bis zum 08.07.2024 0ber das Bau- und Flanungsportal M-V zuganglich.

Die offentliche Auslegung wurde am 25.05.2024 in der Heimat- und Burgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 05/2024 ortstublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der
Zeit vom 22.05.2024 bis zum 08.07.2024 auf der Intemetseite des Amtes Neverin einge-
stellt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 15.05 2024 bis zum 08.07.2024 Gber das
Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzungam ............... ...
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepriuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Feststellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am.................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Neverin,den ..................

Siegel Burgermeister

Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes durch die héhere Verwal-
tungsbehérde wurde am ... mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinwei-
sen erteilt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Meverin, den ... ... . ..

Siegel Blurgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ............... ..
in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. ... /......... orislblich bekannt ge-
macht worden. Ergénzend sind die Dokumente im Internet unter der Ad-

resse ...................... eingestellt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieltlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8% 214 und 215 BauGE, § 5 Abs. 5 KV
M-V} hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit Ablaufdes .................. wirksam
geworden.

Neverin, den ..................

Siegel Blirgermeister

Wirksamer Flaichennutzungsplan mit Anderungsbereichen
MaRstab 1 : 10.000
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l. Begrindung
1. Rahmenbedingungen
1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Anlass zu der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans am 10.04.2019 war die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Ehemalige Gutsan-
lage“. Allerdings ist das Verfahren bisher nicht zu Ende gefiihrt worden.

Die zweite Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit dem vorhabe-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Solarpark an der BAB 20, Parkplatz Vier Tore Stadt‘. Die
zweite Anderung ist am 29.10.2023 wirksam geworden.

Gegenstand der 1. Anderung wird nun zusétzlich zum dem in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® auch die Ubernahme der Festsetzungen des
ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen®.

1.2 Rechts- und Verfahrensgrundlagen
Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geén-
dert worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S.546).

1.3 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 10.04.2019 den Be-
schluss gefasst, das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einzuleiten. Der
Plangeltungsbereich wurde wegen des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-

nen“ erweitert. Der gednderte Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung in
der Sitzung am 10.01.2024 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2024 im In-
ternet auf der Homepage des Amtes Neverin bekannt gemacht.




Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 11.01.2024 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Der Gemeinde liegt ein Zwischenbescheid vom
18.03.2024 vor. Die positive landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
26.06.2024 vor.

Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.01.2024 von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 09.04.2024 &ufR3erten sich
18 Behorden<, von den Nachbargemeinden wurden keine Bedenken geaul3ert.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 unterrichtet durch
Veroffentlichung des Vorentwurfs mit der Begrindung im Internet auf der Homepage des
Amtes Neverin. Es gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Entwurfsbeschluss

Der Entwurf wurde am 08.05.2024 von der Gemeindevertretung als Grundlage fiir die Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Behoérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit dem Schreiben vom 10.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum
16.07.2024 aulR3erten sich 17 Trager. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung
einbezogen.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung inklusive Umwelt-
bericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
22.05.2024 bis zum 08.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht. Zusatzlich
waren die zu veroffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024
im Amt Neverin ausgelegt. Die Unterlagen waren in der Zeit vom 15.05.2024 bis zum
08.07.2024 Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 25.05.2024 in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin
INFO Nr. 05/2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom
22.05.2024 bis zum 08.07.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt. Die Be-
kanntmachung war in der Zeit vom 15.05.2024 bis zum 08.07.2024 ber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zugénglich

Abwagung und Feststellungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans festgestellt. Die Begriindung
wurde gebilligt.




1.4  Ziel der Planung
1.4.1 Einwohnerentwicklung

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung

Jahr | Bevoélkerung am 31.12. nach Landesstatistik
2013 1.012
2014 1.012
2015 1.019
2016 1.004
2017 1.003
2018 1.008
2019 1.012
2020 1.021
2021 1.017
2022 1.012

Quelle: https://www.laiv-mv.de/Statistik/Zahlen-und-Fakten/Gesellschaft-&-Staat/Bevoelke-
rung/ (Abruf am 22.12.2023)

Die Einwohnerzahlen sind konstant in den letzten 10 Jahren.

1.4.2 Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Neverin besteht aus den Ortsteilen Neverin und Glocksin. Die Ortsteile sind
im seit dem 05.09.2005 wirksamen Flachennutzungsplan mit ihren Bestandsflachen als
Wohnbauflachen, Mischgebiet und Gewerbegebiet im Fall von Neverin und als Wohnbaufl&-
chen und Mischgebiet im Fall von Glocksin dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheime am Haussee“ wurde 2011 aufgehoben. Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eigenheimstandort Neverin-West® ist seit dem 17.11.2003
wirksam und vollstandig bebaut. Mit der wirksamen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
ist ein kleines Wohngrundstiick hinzugekommen. Die 1. Anderung des vorhabenbezogener
B-Plan ,Dorfgebiet Eigenheimstandort Glocksin“ ist seit dem 05.11.1997 wirksam und voll-
standig mit Wohngebauden bebaut. Die 3. Uberarbeitung des vorhabenbezogener B-Plan
Nr. 4 ,Eigenheime An der Schule® ist seit dem 17.11.2003 wirksam und vollstdndig bebaut.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 hat das Planungsziel Schaffung von altersge-
rechtem Wohnen (2 Wohnungen) beinhaltet. Dieser ist bis heute nicht in Kraft getreten und
das Inkrafttreten ist auch sehr unwahrscheinlich. Das Planziel des B-Planes Nr. 9 wird somit
sehr wahrscheinlich baulich gar nicht mehr umgesetzt. Die Gemeinde Neverin prft derzeit
auch die Aufhebung des Satzungsbeschlusses. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 9 hat die Gemeinde Neverin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
nutzung des dort bestehenden Gebaudes (ehem. Gaststatte) fir maximal zwei Altersge-
rechte Wohnungen geschaffen. Der dazugehorige Satzungsbeschluss ist am 11.03.2020 ge-
fasst worden. Der Bebauungsplan konnte jedoch noch nicht in Kraft gesetzt werden, weil die
erforderliche Waldumwandlung noch nicht vollzogen wurde. Voraussetzung fur die Waldum-
wandlung ist wiederum die vorherige Zustimmung des Eigentiimers der betroffenen Waldfla-
che (Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch die Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH). Diese macht ihre Zustimmung wiederum jedoch davon abhéangig, dass
die umliegenden Flachen des Neveriner Sees von der Gemeinde Neverin zuerst gepachtet
werden. Die Gemeinde hatte mit Beschluss vom 08.07.2020 wiederum festgelegt, dass ein
Pachtvertrag mit der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH nur dann abgeschlos-
sen wird, wenn die Vorhabentrager die Kosten fir die gestiegene Verkehrssicherungspflicht
(regelmafige PflegemalRnahme im Gehdélzbestand) vollstandig tbernehmen und dieser An-
spruch auch dinglich gesichert wird. Diese Vereinbarung kann nur durch den Abschluss ei-
nes stadtebaulichen Vertrages und der Eintragung einer dinglichen Sicherung zu eben dieser
Verpflichtung im betreffenden Grundbuch fiir das Flurstiick 23/1, der Flur 1, Gemarkung




Neverin Rechnung getragen werden. Weiterhin hat die Gemeinde Neverin mit dem Vorha-
bentrager weder einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen und auch keine dingliche Si-
cherung vorgenommen. Die erforderliche Waldumwandlung und das Inkrafttreten der Sat-
zung B-Plan Nr. 9 erscheinen derzeit sehr unwahrscheinlich und zeitnah auch nicht realisier-
bar.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau im Osten
von Neverin (AuBenbereichsflache im Anschluss an den Innenbereich) sowie ein Mischge-
biet im Au3enbereich ndrdlich des Ortes vor. In Glocksin ist der ehemalige Gutshof als
Mischgebiet dargestellt und steht gréftenteils als Entwicklungsflache zur Verfigung sowie
kleine Bereiche am Sudwestrand der Wohnbauflachen.

1.4.3 Wohnungsbaupotenziale

Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Eine Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen darf nur im notwendigen Umfang erfolgen. Gleichzeitig ist die
Wohnungsbauentwicklung in der Gemeinde Neverin auf den Eigenbedarf zu beschréanken.
Zur Erlangung des erforderlichen Abwagungsmaterials waren daher die Wohnungsbaupoten-
ziale im gesamten Siedlungsbereich der Ortsteile zu untersuchen und hinsichtlich der Pla-
nungsziele (Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung) zu bewerten.
Zuerst wurde die tatsachliche Nutzung innerhalb der Ortslage erfasst. Abgesetzte Splitter-
siedlungen wurden dabei nicht berticksichtigt.

In den Ortslagen gibt es viele Bereiche mit vorwiegender Wohnnutzung (im Sinne eines
Wohngebiets) und in Neverin auch Bereiche mit gemischter Nutzung (siehe Anlage 1 Uber-
sicht Potentialflachen).

Die Suche, der im Siedlungsbereich bestehenden Bebauungsmaoglichkeiten, erfolgte auf der
Grundlage von Luftbildauswertungen sowie 6rtlichen Begehungen. Als Suchraum wurde der
baulich gepragte Siedlungsbereich herangezogen. Als einschrankende Faktoren wurden
Wald- und Wasserflachen und Grinflachen bertcksichtigt.

Die aufgezeigten Bebauungsmoglichkeiten wurden in einem anschlieRenden Schritt auf lhre
Nutzungsmoglichkeiten hin untersucht.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist nicht mehr Bestandteil der Potentialflachen.

In der Anlage 1 (Ubersicht Potentialflachen) sind die ermittelten Bauflachen dargestelit.

Da der Gemeinde bei den Flachen im unbeplanten Innenbereich kaum Steuerungsmdoglich-
keiten hinsichtlich der Nutzung zur Verfigung stehen, wird der zu erwartende Nutzungsanteil
fur den Wohnungsbau entsprechend der Umgebungsnutzung bestimmt. Fir Wohnnutzung
wird mit 100 % gerechnet und fur Mischgebiete mit 50 %. Da die Wohngebaude im Ort grof3-
tenteils Einfamilienhauser sind, wird fur die Bewertung ebenfalls von Einfamilienhausern aus-
gegangen.




Tabelle 2: Auswertung Potentialflachen

Flache Nr. Art Breite des Vorwiegende Zuwachs an Ei-
Standortes in m | Nutzung genheimen

1 Leerstehender W -

DorfstralRe ehemaliger Kin-

44/45 dergarten; Lage

Neverin Flur 1 im Waldabstand

Flurstick 22

2 Untergenutzte 52m+20m M 1,5

Neverin Flur 1 Baulucke

Flurstiicke Grunflache

54/10, 55/1 und

56/2

3 Baulticke nach 38 W 1

DorfstralRe 21 Gebaudeab-
Neverin Flur 3 bruch
Flurstiick
156/11

4 Bauliicke nach 42 W 2
Dorfstral3e 27 Gebaudeab-
Neverin Flur 23 | bruch

Flurstiick 129/1

5 Nachverdichtung 1

3. Anderung

Bebauungsplan

Nr. 3

6 Untergenutztes 15m W zu schmal

Glocksin Flur 1 | Wohngrundstiick
Flurstick 109/2

7 Unbebaute Bau- | 75 W 3)
Glocksin Flur 1 | licke
Flurstiicke Garten
120/2, 120/3 Licke zu grof3,
und 121/6 Baurecht erfor-
derlich
Summe 55

Rechnerisch sind in der Gemeinde Neverin Standorte fir 5,5 Eigenheime in Neverin vorhan-
den. FUr den Standort 3 liegt bereits ein Bauantrag vor; die Flache steht somit nicht mehr als
Potential zur Verfigung.

Trotz vorhandener Standorte kann die Gemeinde die Nachfrage nicht abdecken. Die Stand-
orte befinden sich teilweise in Privatbesitz. Die Gemeinde hat keinen Einfluss auf die Eigen-
tumer, die die Grundstiicke nicht verduf3ern wollen und selbst nutzen z. B. als Garten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass in den kommenden zehn Jahren ca. 50 % der nachge-
wiesenen Standorte (Bauliicken) bebaut werden kdnnen. Dies wirde 2 Eigenheimen ent-
sprechen.

1.4.4 Bedarf

Der Wohnungsbedarf wird durch den Eigenbedarf bestimmit.

Das statistische Landesamt weist fur die Gemeinde Neverin am 31.12.2022 498 Wohnungen
aus. Das Amt Neverin hat fur den Ortsteil Glocksin 107 Wohnungen ermittelt. Der Eigenbe-
darf fur 10 Jahre entspricht 25 Wohnungen (5 % von 498 Wohnungen) in der Gemeinde Ne-
verin davon 6 (5 % von 107 Wohnungen) in Glocksin.




Die Gemeinde bendtigt Standorte in Neverin und Glocksin, um den nicht abgedeckten Eigen-
bedarf von 23 Wohnungen decken zu kdnnen, da die Innenbereichspotentiale nicht ausrei-
chen.

Eine Eigenbedarfsanalyse fir eine neue Wohnbauentwicklung in der Bauleitplanung umfasst
typischerweise mehrere Schritte:

- Bevdlkerungsentwicklung

- HaushaltsgroRRe

- Wohnungsarten

- Wohnraumbedarf pro Kopf

Mit diesen Daten wird der Eigenbedarf an Wohnungen basierend auf der Bevdlkerungszahl
und der durchschnittlichen Haushaltsgrée berechnet.

Es ist davon auszugehen, dass jedes Mitglied eines Haushalts im Durchschnitt eine eigene
Wohnung bengétigt (was eine gangige Annahme ist):

Die Bevolkerungsentwicklung in den letzten 10 Jahren von 2013 bis einschlief3lich 2022 be-
lauft sich durchschnittlich auf 1012 Einwohner_innen. Gemessen an der Wohnungsanzahl
von 498 Wohnungen ergibt sich eine durchschnittlich Haushaltsgré3e von 1012 / 498 = 2,03
— abgerundet: 2 Personen pro Haushalt.

Bei durchschnittlich 1012 Einwohnern in den letzten 10 Jahren ergibt sich somit die Anzahl
der bendtigten Haushalte von 1012 / 2 = 506 Wohnungen.

Die rechnerische Eigenbedarfsentwicklungsgréf3e ist somit die Differenz von derzeit 498
Wohnungen zu 506 benétigten Wohnungen, also 8 neue Wohnungen. Allerdings ist die Ein-
wohnerzahl zum 31.12.2023 beriicksichtigungsrelevant auf 1035 Einwohner_innen angestie-
gen. Dies entspricht einer Wachstumsrate zum Durchschnitt (1012 Einwohner_innen) von
2,3 Prozent. 2,3 Prozent von 498 bestehenden Wohnungen entsprechen neben den 8 rech-
nerisch bendtigten neuen Wohnungen, zusatzlich einem Bedarf von 11,5 Wohnungen, also
insgesamt dann zusatzliche 19,5 Wohnungen — aufgerundet 20 Wohnungen.

In Anbetracht der speziellen Wohnungsform des Altersgerechten Wohnen, als Alleinstel-
lungsmerkmal in den SUR-gemeinden der Stadt Neubrandenburgs des Amtes Neverin, ist
jedoch davon ausgehen, dass eine weitere Wachstumsrate begriindet wird, sodass sich die
Eigenbedarfsberechnung auf pauschal 25 neuen Wohnungen berechnen und begrinden
lasst — also 5 Prozent von derzeit 498 Wohnungen.

2. Ziele der Raumordnung

Gemald § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRraumige Straf3ennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 3.3.3 (3) unterliegt die Gemeinde Neverin einem besonderen Koope-
rations- und Abstimmungsgebot mit dem Oberzentrum Neubrandenburg.

Die Gemeinde hat die Planungen zu den Bebauungsplanen Nr. 11 und Nr. 8 mit der Stadt
Neubrandenburg abgestimmit.




Gemal Programmsatz 4.1 (1) soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen
reduziert werden.

Dem entspricht die Planung dadurch, dass fir die beabsichtigte Neuausweisung unbebaute
Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan reduziert werden.

Gemal Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu
nutzen.

Die Gemeinde Neverin kann den Bedarf von 23 Wohnungen nicht im Innenbereich decken
und weist daftir neue Wohnbauflachen aus. Dies entspricht dem Eigenbedarf. Die Auswei-
sung erfolgt im direkten Anschluss an Siedlungsflachen in Neverin und Glocksin.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschrénken.

Dem entspricht die Planung in dem die Neuausweisung von Wohnbauflachen auf den nicht-
abgedeckten Eigenbedarf (23 Wohnungen) beschrankt wird.

Gemal Programmsatz 4.5 (2) darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wert-
zahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Dem entspricht die Planung, die Ackerzahl im Bereich des Bebauungsplans Nr. 11 betragt
42 entsprechend Gaia M-V.

Gemal Programmsatz 4.5 (3) ist in Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwégung zu bertcksichtigen:

Der Standort des Bebauungsplans Nr. 8 beinhaltet keine landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Die Alternativflache fir den Bebauungsplan Nr. 11 ist der Bereich nérdlich der Wohnblécke.
Hier befanden sich nach Luftbild von 1991 Nebengebaude und Garten.
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Abbildung 1: Luftbild von 1991

Diese Nutzungen sind seit vielen Jahren aufgegeben. Das gro3e Nebengebdude wurde ab-
gebrochen und die Garten sind ebenfalls aufgelassen. In der Regel entwickeln sich aus die-
sen Flachen Gehdlzbiotope; mit geringen Pflegeaufwand z. B. Streuobstwiesen.

Seite 13
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Abbildung 2: aktuelles Luftbild

Eine mit Gehdlzen bestandene Flache ist 6kologisch sehr viel wertvoller als intensiv genutzte
Ackerflachen. Wenn man diese Flache einer Bebauung zuganglich macht und dementspre-
chend die Gehdlze roden muss, ist der Eingriff auch fur das Klima relevant. Fir den Aus-
gleich sind deutlich héhere Umfange zu erwarten, was darauffolgend beim Ausgleich auch
auf eine hoheren Flachenverbrauch (haufig landwirtschaftliche Nutzflachen) hinauslauft. Au-
Rerdem erfordert diese Alternativflache im Vergleich mit den Planbereich des Bebauungs-
plans Nr. 11 einen héheren Erschlieliungsaufwand. Der Standort des Bebauungsplans Nr.
11 ist bereits erschlielBungsmé&nRig nach den 88 123 ff BauGB vollstandig erschlossen. In die-
sem Zusammenhang Uberwiegt die aktuelle Standortwahl die Grundsatze des Programmsat-
zes 4.5. (3).

Seite 14




2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Land-
schaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das groRraumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.
Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.06.2024 wird festgestellt, dass die 1. An-
derung des Flachennutzungsplans den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht.

3. Vorhandene Situation

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit den Bebauungs-
planen Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® und Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen®, weshalb diese 2
Teilbereiche hat.

Der Anderungsbereich in Neverin umfasst den Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 11, der als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist und den Teil noérdlich der
Wohnbldcke, den die Gemeinde nicht mehr als Wohnbauflachenerweiterung vorsieht.

»,Das Wasserschutzgebiet Neverin wurde inzwischen durch die untere Wasserbehorde still-
gelegt, da die Brunnen der Wasserfassung zuriickgebaut sind und der Standort nicht mehr
zur Trinkwassergewinnung, sondern nur noch als Zwischenspeicher fir die Trinkwasserver-
sorgung dient.“
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Abbildung 3: Ausschnitt Neverin aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

1 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 09.04.2024




Der Anderungsbereich in Glocksin umfasst die ehemalige Gutsanlage, die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist, und den sudlichen Bereich des
Bebauungsplans Nr. 8, der als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Der Bereich
norddéstlich der SchlossstraRe wird mit einbezogen, weil er als verbleibende gemischte Bau-
flache relativ klein ist und von Wohnnutzung gepragt.
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Abbildung 4: Ausschnitt Glocksin aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

4. Stadtebauliche Planung

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung soll der Hauptort Neverin sein, da hier die
meisten Gemeinbedarfseinrichtungen konzentriert sind. Aber auch der Ortsteil Glocksin soll
sich entsprechend seinem Eigenbedarf weiterentwickeln kénnen.

Aufgrund dieser derzeitigen Nichtrealisierbarkeit und wegen der Uberlegung der Gemeinde
den Satzungsbeschluss wieder aufzuheben, entwickelte die Gemeinde die Alternatividee zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 11 um die Schaffung von altersgerechten Wohnungen, welche
durch den B-Plan Nr. 9 objektiv zeitnah nicht realisierbar sind, umsetzen zu kénnen.

Das Planungsziel des Schaffens von altersgerechten Wohnen wurde bewusst in den
Hauptort Neverin gezogen. Urspringlich sah der Bebauungsplan Nr. 8 hier auch Mdglichkei-
ten (Mehrgenerationenwohnen) vor.

Die Gemeinde plant im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 zehn Eigenheime in
Glocksin. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 sind 13 altersgerechte Wohnun-
gen vorgesehen. Die Wohnbauflache nérdlich der Wohnbldcke wird zurickgenommen.




4.1 Baulichen Nutzungen

In den Anderungsbereichen werden Wohnbauflachen dargestellt. Sie grenzen an Wohnbau-
flachen an Wohnbauflachen an (siehe Abbildung 5). Auf den restlichen Seiten werden sie von
landwirtschatftlichen Flachen begrenzt.

Die bisher geplante bauliche Nutzung der Flache nordlich der Wohnblécke wird zurtickge-
nommen.

4.2 Grunflachen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehene Wohnbauflachenerweiterung nordlich
der Wohnblécke (hier sind die ErschlieBungsmoéglichkeiten ungeklart), die urspringlich als
Gartenland genutzt wurde, liegt brach und wurde als Grinflache dargestellt.

Ebenso der Stiden der ehemaligen Gutanlage, der teilweise als Biotop geschutzt ist, und von
Gehdlzen gepréagt wird.

4.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB gehoren Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu den Aufgaben der Bauleitplane. ,Dazu gehort vor allem die
planungsrechtliche Absicherung von Anlagen fur die Kraft-Wéarme-Kopplung und anderer
MaRnahmen fir die effiziente Nutzung von Energie sowie von Mal3nahmen fur die effiziente
Nutzung von Energie sowie von MalRnahmen zur Energieeinsparung im Geb&udebereich
und die Bericksichtigung der Anforderungen dieser Anlagen und MalRnahmen bei den sons-
tigen Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplanen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB sind die Erfordernisse des Klimaschutzes in die Abwagung ein-
zustellen. Dies beinhaltet die Verpflichtung der Gemeinden dem Belang des Klimaschutzes
erganzend Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung kénnen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 kénnen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie Anla-
gen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel

2 Verlag C.H:BECK: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB Kommentar § 1Rn. 144e




dienen, dargestellt werden. Diese Darstellungen legt die Gemeinde aufgrund des begrenzten
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung nicht fest.

Im Teilbereich in Neverin ging es um einen Wohnungsbaustandort fur betreutes Wohnen, der
im Innenbereich der Gemeinde nicht nachgewiesen werden kann. Der Alternativstandort, der
im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, sind aufgelassene
Garten und Nebenanlagen der Wohnnutzung, die durch Gehdlze gepragt sind. Um hier ein
klimaschadliches Abholzen zu verhindern, hat die Gemeinde einen anderen Standort eben-
falls am Siedlungsrand gelegener Intensivacker gewahlt. Dieser Standort wird als Wohnbau-
flache dargestellt, wahrend die Alternativstandort nun als Grinflache dargestellt wird.

Der Anderungsbereich in Glocksin ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Flache war Bestandteil der alten Gutsanlage. Hier erfolgt eine An-
derung entsprechend der geanderten Planungsabsicht in Wohnbauflache. Die Flachenaus-
weisung wird in der 1. Anderung zugunsten von Griinflachen mit Gehoélzbestanden reduziert
und orientiert sich am Eigenbedarf.

4.4  Flachen fir die Landwirtschaft

Der Ostrand der ehemals vorgesehenen Wohnbauflachenerweiterung nordlich der Wohnblo-
cke wird wie im Bestand als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

4.5 Nachrichtliche Ubernahmen
45.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Anderungsbereich in Glocksin wird im Siiden von gesetzlich geschiitzten Biotopen tan-
giert.

4 5.2 Uferschutzbereich

Der Uferschutzbereich (50 m) des Hofsees liegt teilweise im Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans.

46 Hinweise
4.6.1 Baudenkmale und Bodendenkmale

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 09.04.2024
auf das Bau-/Einzeldenkmal ,Gutshaus Schlossstrale 12, 14“ im Anderungsbereich sowie
das Bau-/Einzeldenkmal ,Kirche mit Einfriedung, Feldsteintrockenmauer” in Glocksin und Bo-
dendenkmale nahe den beiden Anderungsbereichen hin

»,(1)  Bei Bauvorhaben im Gebiet ,Ehemalige Gutsanlage®, sind Belange des Umgebungs-
schutzes der o0.g. Bau-/ Einzeldenkmale zu beachten, d.h. Bauvorhaben (ihre Dimen-
sion, dulRere Gestaltung und Farbgebung) dirfen das Erscheinungsbild der Denkmale
nicht erheblich beeintrachtigen!

2) In beiden Gebieten kdnnen bei jeglichen Erdarbeiten fir und bei Bauvorhaben in diesen
Gebieten jeder Zeit zufallig archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale)
neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde und/oder ungewéhnliche, auffal-
lige Bodenverfarbungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbst-
standig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind oder sein kdnnen,




entdeckt, sind die Verhaltensregeln beim Fund von Denkmalen (auch bei dem Verdacht)
des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V zu befolgen!

4.6.2 Wasserschutzgebiet Neverin

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 16.07.2024
hin:

,Im wirksamen Flachennutzungsplan mit den Anderungsgebieten ist das aufgehobene Was-
serschutzgebiet noch dargestellt.

Das Wasserschutzgebiet Neverin wurde inzwischen durch die untere Wasserbehorde aufge-
hoben, da die Brunnen der Wasserfassung zuriickgebaut sind und der Standort nicht mehr
zur Trinkwassergewinnung, sondern nur noch als Zwischenspeicher fur die Trinkwasserver-
sorgung dient.”

4.6.3 Lagefestpunkt

Das Landesamt flir innere Verwaltung weist in seiner Stellungnahme vom 13.05.2024 auf ei-
nen Trigonometrischen Punkt 3. Ordnung (87212100) in der Nahe der Geltungsbereichs-
grenze beim Teilbereich Neverin hin.

4.6.4 Obere Luftfahrtbehorde

Das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpom-
mern weist in seiner Stellungnahme vom 1406.2024 hin:
1. Bauschutzbereich des Flughafens Neubrandenburg gem. § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG)
Beide Teilflachen (Neverin und Glocksin) liegen im Bauschutzbereich des Flughafens Neu-
brandenburg.
Die Teilflache Neverin ist rund 2.900 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt und liegt aulRer-
halb der Anflugsektoren. Fir dieses Plangebiet gelten die Bestimmungen gem. § 12 Abs. 3
Nr. 1 Buchst. a) LuftvVG, wonach in der weiteren Umgebung eines Flughafens auf3erhalb der
Anflugsektoren die Zustimmung der Luftfahrtbehorde fir die Errichtung von Bauwerken und
sonstigen Anlagen erforderlich ist, wenn Bauwerke (oder sonstige Anlagen) eine Hohe von
25 m (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) tiber- schreiten sollen. Der Bezugs-
punkt des Flughafens Neubrandenburg betragt 69,04 m tber NN. In dem Plangebiet betragt
die zustimmungspflichtige Hohe somit 94,04 m tber NN (25 m zuziiglich 69,04 m Gber NN).
Soll die H6he von 94,04 m Gber NN durch Baumalinahmen (oder auch durch zeitweilige Hin-
dernisse wie z. B. Baukréne) durchdrungen werden, bedarf es der vorherigen luftfahrtbe-
hordlichen Zustimmung zur Baugenehmigung. Sehen landesrechtliche Bestimmungen fiir die
Errichtung von Bauwerken die Einholung einer Baugenehmigung nicht vor, bedarf die Errich-
tung dieser Bau- werke der Genehmigung der Luftfahrtbehdrde unter ausschlieflich luftver-
kehrssicherheitlichen Erwagungen.
Die Teilflache Glocksin ist rund 3.300 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Fiir den nordli-
chen Bereich der Teilflache gilt ebenfalls noch die Bauhthenbeschrankung von 94,04 m tber
NN. Der stidliche Bereich hingegen liegt im Anflugsektor des Flughafens. Fur diesen Bereich
gelten die Bestimmungen gem. § 12 Abs. 3 Nr. 2 Buchst. a) LuftVG, wonach die Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde erforderlich ist, wenn Bauwerke die Verbindungslinie Uberschreiten, die
von dem Ende der Sicherheitsflachen bei 0 Meter Hohe bis zu einem Umkreis um den Start-
bahnbezugspunkt von 10 Kilometer Halbmesser bei Hauptstart- und Hauptlandeflachen bis
100 Meter HOhe ansteigt (Hohen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden
Start- und Landeflache). In dem betroffenen Planteilgebiet betragt die zustimmungspflichtige
Hohe rund 82 m tber NN. ...




Zudem weise ich darauf hin, dass sich die Ortschaften Neverin und Glocksin im Bereich der
Platzrunde fur Motorflugzeuge befinden. Mit Schallimmissionen aufgrund des genehmigten
Flugbetriebes ist zu rechnen.

2. Schutzbereiche von zivilen Flugsicherungsanlagen gem. § 18a LuftvVG

Gemal’ § 18a LuftVG durfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsiche-
rungseinrichtungen gestort werden konnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
(BAF) entscheidet auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der Flugsicherungs-
organisation, ob durch die Errichtung der Bauwerke Flugsicherungseinrichtungen gestort
werden konnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung teilt seine Entscheidung der fur
die Genehmigung des Bauwerks zustandigen Behérde oder, falls es einer Genehmigung
nicht bedarf, dem Bauherrn mit.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Teilflache Neverin rund 0,8 km und die Teilflache
Glocksin rund 1,8 km von der Flugsicherungsanlage Neverin RX Mast 1 ADS-B Antenne
[AINV-GS13] entfernt ist. Fir die Priifung, ob es zu Funktionsstérungen im Schutzbereich
dieser Flugsicherungsanlagen kommen kann, missen die konkreten Standorte und die Bau-
hdhen von Bauvorhaben bekannt sein. Vorprifungen zu Anlagenschutzbereichen kdnnen
unter https://www.baf.bund.de/ vorgenommen werden.”

[I. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fir alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fiir
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Bedarf
an Grund und Boden

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig aufgrund der Planung des Bebau-
ungsplane Nr. 8 ,Ehemalige Gutsanlage® und Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ und sieht
vor, auf 2 Teilbereichen im Siedlungsbereich von Neverin und Glocksin, auf einer Flache von
insgesamt circa 2 ha, Wohnbauflache zu errichten.




1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der 1. Anderung des FNPs konnen folgende Wirkungen unterschiedli-
cher Intensitat einhergehen:
Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der Bauar-

beiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt
bzw. beseitigt werden (temporar). Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch
die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufl3erhalb der
Baugrenzen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:
1 Storwirkungen und Vergramung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkungen, Erschiitte-
rungen und Schallemissionen durch den Maschinenbetrieb und die Anwesenheit von
Menschen.
Es bestehen bereits gleichartige Vorbelastungen aufgrund der Lage im Siedlungsge-
biet, umliegenden Verkehrsflachen und der bereits bestehenden Nutzung des Gel-
tungsbereichs.
2 Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Arbeitsflachen.
3 Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Gehdlzrodungen, Gebaudeabris-
sen und Flachenberaumung bei der Bauvorbereitung sowie wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch

die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.
1 Dauerhafte Flachenversiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme.

2 Meidereaktion und Vergramung durch die geplanten baulichen Anlagen.
3 Dauerhafte Beseitigung potentieller Habitate.
Betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Funk-

tion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.
1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen an die Umgebung (Emissionen sind die
von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht,

Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Tabelle 1: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch |Land- Wasser |Boden Klima/ Fauna Flora Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-
ter
UG=GB |UG=GB |UG=GB |UG=GB |[UG=GB |UG=GB |[UG=GB |UG=GB
+ nédchst- |und Ra-
gelegene |dius von
Bebau- 500 m
ung
Nutzung |[Nutzung |Nutzung |Nutzung |Nutzung |[Nutzung |Biotopty- |Nutzung
vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |penerfas- |vorh. Un-
terlagen |terlagen |terlagen |terlagen |terlagen |terlagen |sung terlagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2

des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele




Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V (NatSchAG MV) werden Eingriffe defi-
niert. Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu priufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziglich besonders und streng geschuitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag wurde erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegt der Geltungsbereich teilweise in
Bereichen:
- Naturnaher Feuchtlebensrdume mit geringen Nutzungseinfliissen (ohne Feuchtwal-
der),
- Ungestorter Naturentwicklung naturnaher Rohrichtbestande, Torfstiche, Verlandungs-
bereiche und Moore,
- Bedeutsamer Biotope des Offenlands,
- Stark grundwasserbeeinflusster Standorte.

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) liegt das Plangebiet im Verflech-
tungsbereich (Ober-, Nah- bzw. Mittelbereich) der Stadt Neubrandenburg, in dem Stadt-Um-
land-Raum der Stadt Neubrandenburg sowie in einem bedeutsam flachenerschlieRenden
Verkehrsnetz.

Das Plangebiet fugt sich wie folgt in den Naturraum ein:

Der 50 m-Uferschutzstreifen des Hofsees gemar § 29 NatSchAG M-V ist zu beachten
Das Vorhaben tangiert keine Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope

Auf der Flache stehen nach 818 NatSchAG M-V geschitzte Baume

Im Plangebiet befinden sich artenschutzrechtliche ErsatzmalZnahmen fur Fledermause
und Schwalben.

(A AR A7

Planungsgrundlagen fiir den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009 tber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, kodifizierte
Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur
Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik
Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist,

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362),



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist,

o Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-
V' S. 866),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. I S. 4458) geéndert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

o Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zu-
letzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166),

o Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist.

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Plangebiet Neverin befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin. Das Gelande wird
im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Westen durch Wohnbe-
bauung (Plattenbauten) mit Grunflachen und im Siden durch Grinflachen, einen versiegelten
Parkplatz, sowie Rad- und FuRweg begrenzt. Etwa 20 m sudlich der Bauflache verlauft die
KreisstralRe MSE72. Das Plangebiet ist durch Immissionen aus o0.g. Nutzungen, insbesondere
seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet. Die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen weisen keinen Erholungswert auf.

Das Vorhaben Glocksin liegt im Suden der Ortschaft Glocksin, unmittelbar 6stlich der Kreis-
strafRe 39 zwischen Neverin und Neuenkirchen, etwa 1 km westlich der A20, stdlich und west-
lich an Bebauung angrenzend, unmittelbar nordlich des Hofsees auf dem ehemaligen Guts-
hofgelande. Norddstlich des Plangebietes steht das ehemalige Gutshaus. Das Gelande weist
derzeit keine Nutzung auf. Es wird regelmafiig geméaht und von Spaziergangern frequentiert.
Das Plangebiet ist durch die geringen Immissionen der vorhandenen Bebauungen leicht vor-
belastet. Das Plangebiet hat aufgrund der umgebenden Kultur- und Landschaftselemente eine
hohe Bedeutung fur die Erholung.

Flora

Die Vorhabenflache Neverin beansprucht hauptsachlich Ackerflachen und einen Streifen ru-
deraler Staudenflur. Die Gehélze im Plangebiet setzen sich aus Eschen, dinnstdmmigen
Obstb&umen, Strauchern und ausgetriebenen Weidenstumpfen.




Das Gelande Glocksin ist mit regelmafiig gemahtem Intensivgriinland bewachsen. Im Siden
des Plangebietes, dstlich der Kreisstral3e wachsen eine Fliederhecke, 5 geschiitzte Eschen
und eine geschiitzte Weide. Diese bilden den geschitzten Biotop ohne Bogen MST02419
.Feldgeholz; Esche; Strauchschicht®. Der Geholzstreifen des Hofsees reicht in den Stdosten
des Plangebietes hinein und ist Teil des geschitzten Biotops MST02423 ,Réhrichtbestande
und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder“ (Hofsee mit Gehdlz; Phragmites-Roh-
richt; Gro3seggenried; Kleinréhricht; Gro3rohricht; strukturreich). Sieben geschitzte Weiden
stehen hier teils auRerhalb des Plangebietes, teils auf der Plangebietsgrenze. Im Osten und
Norden befinden sich Siedlungsgehdlze heimischer Arten aus Ulmen, Ahorn, Eschen, Wei-
den und Linden, welche 3 machtige geschiitzte Linden und eine geschiitzte Ulme enthalten.
Im Norden wachsen 1 geschutzte Kastanie und 4 geschitzte Linden.

Fauna

Neverin

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
Weil3storchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fur keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne fliigge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Grinlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
Weil3storches beseitigt.

Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom Vorhaben entfernt (s. Abb.
7). Somit werden Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
Grol3-, Greif- und rastenden Arten nicht berthrt.

LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen.

Glocksin

Auf dem Gelande befinden sich drei ArtenschutzmalRnahmen, welche im Zusammenhang mit
dem Abriss der Scheune und des Speichers im Jahr 2014 errichtet wurden. Es handelt sich
um einen Fledermauskeller, ein Artenschutzhaus und um eine Feldsteinmauer. Diese wurden
zur Erhaltung festgesetzt.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2011 und 2013 vier Brut- und
Revierpaare vom Rotmilan, zwischen 2008 und 2016 dreizehn Brutplatze vom Kranich, 2009
zwei Weil3storchhorste sowie zwischen 2007 und 2015 zwei besetzte Schreiadlerhorste regis-
triert. Es wurden Fischotteraktivitaten und Eremitenvorkommen verzeichnet. Der Untersu-
chungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in Zone B (2 Klassen), das heifdt im Be-
reich mit mittlerer bis hoher relativer Dichte des Vogelzuges, tiber dem Land M-V.

Boden

Neverin

Der natlrliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Gelande und
seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit, durch Anschwemmung
und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei 42. Dem Boden wird so-
mit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren Ertragsfahigkeit zuge-
schrieben. Das Bodengeflige des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet und auf-grund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestért und verdichtet.

Glocksin
Der Boden des Plangebietes setzt sich aus Lehm-/Tieflehm mit starkem Stauwasser- und/
oder maiigem Grundwassereinfluss zusammen.




Wasser

Neverin

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewésser und liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRBen Flurabstandes gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Neveriner See.

Glocksin

Das Plangebiet enthélt keine Gewasser und liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Unmittelbar sudlich des Plangebietes erstreckt sich ein permanentes Standgewasser (Hofsee)
mit Gehdlzen, Réhrichtbestdnden und Rieden. Der Geltungsbereich tberlagert den 50 m —
Uferschutzstreifen des Hofsees. Das Grundwasser steht bei mehr als 10 m unter Flur an und
ist daher trotz des nichtbindigen Deckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermut-
lich geschiitzt. Es besteht kein Hochwasserrisiko.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet Neverin sind durch das Offen-
land, den umliegenden Geholzbestand und die Gewéasserndhe gepragt. Die Gehdlze iben
eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luft-
reinheit ist aufgrund der benachbarten Gulle- und Sickergrube sowie der Kreisstral3e und der
Bebauung eingeschrankt. Offenland und Gewasser sorgen fur Luftaustausch.

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet Glocksin sind durch den Gehdlzbestand und
die Lage im Siedlungsrandbereich gepragt. Es besteht eine Sauerstoffproduktions-, Wind-
schutz-, Staubbindungs- und Luftaustauschfunktion sowie vermutlich eine geringfligig einge-
schréankte Luftreinheit.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®,
der GroR¥landschaft ,Oberes Tollensegebiet” und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder®. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren nord-
lich der Pommerschen Haupteisrandlage der Weichseleiszeit auf einer Sandlinse in der Grund-
morane, ¢stlich der Tollenseniederung und westlich des Lindetals. Die Vorhabenflache liegt
aul3erhalb von Kernbereichen landschatftlicher Freirdume und innerhalb des Landschaftsbild-
raums ,Der Werder“ /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Das Gelande in Neverin
ist eben und flach. Strukturelemente sind kaum vorhanden. Es bestehen wechselseitige Sicht-
beziehungen zwischen Landschaft und Plangebiet.

Die Gelandehohen in Glocksin bewegen sich aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich
der Endmoréne bei etwa 70 m Uiber NN. Die ehemalige, gut erschlossene Gutsanlage ist dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Das Plangebiet hat einen parkartigen Charakter und ist ein
hoch-wertiger Ortsbestandteil. Der reiche Randbewuchs unterbindet Blickbeziehungen zwi-
schen Landschaft und Flache weitestgehend. Die Vorhabenflache befindet sich in keinem
Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Im Vorhabenbereich befindet sich ein Baudenkmal.

Natura — Gebiete

Neverin

Das néachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-301 ,Neuenkirche-
ner und Neveriner Wald“ (Zielarten: Eremit, Rotbauchunke) ca. 1,4 km nérdlich des Vorhabens.
Die Wirkungen der Planung erreichen das GGB nicht, eine FFH-Vorprifung liegt daher nicht
Vor.

Glocksin

Zwischen dem Plangebiet und den drei ndchstgelegenen Natura 2000-Gebieten besteht kein
Biotopverbund. Die Distanz zum nachstgelegenen FFH- Gebiet betragt ca. 1,8 km. Es existie-
ren Barrieren in Form von Bebauung, Ackerflachen und Verkehrswegen (u.a. A20). Lebens-




raume die den Anspriichen der Zielarten der Natura 2000-Gebiete Kammmolch, Rotbauch-
unke und Eremit genlgen, liegen in Form des Hofsees auRerhalb des Geltungsbereiches oder
werden in Form der Altbdume von der Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen
der Planung auf die Natura 2000-Gebiete, kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Neverin

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde das Geléande weiterhin einer regelmafligen Bewirt-
schaftung als Acker unterliegen. Die Artenausstattung wirde sich nicht andern.

Glocksin

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Gelande als parkartige Freiflache mit beunru-
higtem, intensiv gemahtem Griinland bestehen bleiben.

2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, die mdgliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Berucksichtigung der nachhaltigen Verfiuigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, 0,5 ha grof3e Flache im Siedlungsbereich von Neverin wird
einer neuen Nutzung zugefihrt. Die ErschlielBung des Gelandes erfolgt Uber eine Zufahrt von
der KreisstralRe MSE72.

Das am Siedlungsrand von Glocksin, zwischen Infrastrukturen gelegene Gelénde wird einer
Wohnnutzung zugefuhrt.

Flora

Aufgrund der geplanten Versiegelungen in Neverin gehen Acker und Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Mineralstandorte verloren.

Die Planung Glocksin sieht die Uberbauung hauptséchlich von Intensivgriinland im Sied-
lungsbereich vor.

Fauna
Durch das Vorhaben werden potenzielle Habitate beseitigt. Ein Artenschutzfachbeitrage wur-
den auf der Ebene der Bebauungsplanung erstellt.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrach-
tigt.




Biologische Vielfalt

Neverin

Durch das Vorhaben gehen Sandacker, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
standorte und einzelne Straucher und Baume verloren. Auf der Ebene der Bebauungspla-
nung werden Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz mog-
licher Versiegelungen, nicht signifikant verschlechtern.

Glocksin

Die versiegelten Bauflachen verursachen die Beseitigung von Intensivgriinland. Auf den un-
versiegelten Bauflachen sind Anpflanzungen vorzunehmen, die eine Erhéhung der Arten-
und Strukturvielfalt zur Folge haben. Die biologische Vielfalt wird sich demzufolge erhéhen.

2.2.2 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Neverin

Die vorgesehene Entwicklung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-
héhung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen orientieren.

Glocksin
Die vorgesehene Entwicklung der Flache zum Allgemeinen Wohngebiet verursacht eine ge-
ringe Erh6hung von Larm- und Geruchsimmissionen.

2.2.3 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht
nur geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird
beibehalten. Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend ange-
passt. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort an den Sied-
lungs-rand anschlie3t. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine Kul-
turgiter. Die menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten be-
eintrchtigt. Beztiglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefdhrdender Stoffe wird auf
Punkt 2.2.7 verwiesen.




2.2.5 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neverin. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichar-
tige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora,
Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegenliber weiteren
Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infra-
struktur nutzen. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, an-
lage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutz-
gebiete und auf natirliche Ressourcen.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anféalligkeit gegeniber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Gehdlzen mindern die Sau-
erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und flhren nicht
zur Stérung der groRraumigen Klimafunktion. Neue Pflanzungen sind festgesetzt. Die zur
Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefer-
tigt. Wer-den fossile Energietrager verwendet, fihrte dies zur Freisetzung des Treibhausga-
ses CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszul6sen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgeféhr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezuglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung soll auf der n&chsten Planungsebene abgearbeitet werden.

Bisherige Untersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von der geplanten Anderung keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen sein werden. Mdgliche zusatzliche MalRnahmen ergeben sich aus den
in der nachsten Planungsebene durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Prifungen.
Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich oder zum Ersatz von Be-
eintrachtigungen sollen die Bebauungspl&ne und andere stadtebauliche Satzungen treffen.




2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der glnstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmalRhahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung eines Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malf3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. Monitoringmafinahmen kdnnen erst in den folgenden Pla-
nungsphasen festgelegt werden.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer bzw. mittlerer naturrdumlicher Ausstattung
geplant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beur-
teilt. Die Wirkungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
befindet sich bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umge-
bung erhéhen sich nur geringfiigig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom
Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe
des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.




3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

. LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

. Begehungen durch Fachgutachter

Neverin, ..................

Der Blrgermeister Siegel
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) Gemeinde Neverin
1. Anderung des Flachennutzungsplans

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 16.07.2024
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22  |Fax: 039608-251 26 |m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist

nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.07.2024 X
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 05.07.2024 X
3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
4. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 18.06.2024 Keine Stellungnahme
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 30.05.2023
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 13.05.2024
7. Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr 23.05.2024
8. StralRenbauamt Neustrelitz 03.06.2024
9. Bergamt Stralsund 11.06.2024
10. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 27.06.2024
11. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 22.05.2024
12. Ministerium fUr Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit 14.06.2024
13. Landesforst M-V X
14, Wasser- und Bodenverband ,Obere Tollense/Mittlere Peene* 13.05.2024
15. E.DIS Netz GmbH 29.05:2024

09.07.2024
16. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
17. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 21.06.2024
18. Flughafen Neubrandenburg-Neverin X
19. Deutscher Wetterdienst 28.06.2024
20. Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Mecklenburg X
21. Katholisches Pfarramt Neubrandenburg X
22. Landesamt flr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern X
23. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X
24. GDMcom GmbH 17.05.2024
25. GASCADE Gastransport GmbH 03.06.2024
26. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
27. 50Hertz Transmission GmbH 15.05.2024
28. Polizeiinspektion Neubrandenburg X
29. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG X




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS

26.06.2024

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024 wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
vorgebracht.

1.

2.
3.
4




Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landwres Mechenturt
Postansorift. PF 1102

glate
2 Neubrandenburyg

Gemeinde Neverin
Uber Amt Neverin
Dorfstr. 38

17039 Neverin

i Zaschen Ihve Nacrhrem vom Mar Zecher Catum
1615/:2024.502 16, Juk 2024

And les F I ter Gemeinde Neveri

hisr Stsiiungnahme des Landkraisss Mecklenburgische Seenplatis als Trager offontlicher
Belange geman § 4 Abs 2 BauGB

Die Gemelndevertistung der Gemende Nevenn hat de Aufstedung der 1 Anderung des Fla
chonnuizungsplanes boschlossan

Dis Gemeinde fuhrte nach Anderung des Planungsziels (hier. Erwetarung des Plangsbistas um
Gine waitore Teillache in der Ortslage N n) bareits e Betedigung der Behdrden und sons
tigen Tragem offenthcher Belonge gomid § 4 Abs 1 BauGB durch Dwese fruhzedige Betx
denbstailigung dente vorrangig der Festiagung von Umfang und Detailserungsgrad der Um-
wellprufung (500 Scoping) Dee betelgten Behdrden und sonstigen Trager offenthicher Belange
sollen dw Gomamde herber baralon

Hiezu hat der Landkrais mit Datum vom 09 Apnl 2024 ane Stelungnahme abgegeben, auf dis
wh vom Grundsatz her verweaise Datin wurde msbesondere aul planungs- und denkmairechtl
cho Belange hingevwiasen

Der daraufhin erarbeteta Entwart 2u 0 ¢ Baudedplan wurde gabiial und Zur offtentichen Aus
legung bestimmt

Mil Schraibon vorn 11 Mo 2024 15! der Londkrers Meckionburgrsche Seaenplotto hsorzu e
Rahmen der Batailhgung nach § 4 Abs 2 BauGB zur Abgabe ainer Stellungnahms aufgeforosn
'-'.",I’.]l'll

Zu dem mir vorkegenden Enteurt der 1 Anderung des Fiachennutzungspianes der Gemeinde
Navern, bestehend nus Planzeichnung, Taxt und dazugehonger Begrundung (Stand: April
2024) nehme ich als Trager offentlichwer Balange wie folgt Steliung

1700 Cmesnn T2 N 1 Nt vty

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
zur Kenntnis genommen und in die Begrindung eingestellt.




Sefe 2 ges Schreens vom 16. Juk 2024

L Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde Neverin beabsichiigt Entwickiungan fur Wohnungsbau in den Orislagen
Neverin und Glocksin. Hierzu stelit die Gemeinde aktuell die Bebauungsplane Nr 8 und Nr. 11
auf In dem seit September 2005 rechtswarksamen Flachennutzungspian des Planungsverban-
des Meckienburg Streltz-Ost werden fur disse Plangebieta gemischle Bauflachen, Wohnbau-
fiachen sowie Flachen fur dee Landwirtschaft dargestelit. Um planungsrechtliche Voraussetzun-
gen fur dwe beabsichtigien Planungsziele der Gemeinde zu schaffen, solien entsprechend in
Wohnbauflachen und Grunflachen geanded warden. D 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes hat msowsit zwel Geltungsbereicha Dem folge ich vom Grundsatz her

In digsam Zusammenhang mochie ich beziglich der Darstellung in der Plarnzeichnung bereits
an deser Stelle anmerken, dass grundsatziich eme Abbiidung des rechtwirksamen Flachennut
2ungsplanes (gof auch auszugsweise) erfolgen solite. Dies gewahrieistel den Abaleich der be-
absichtigten Anderungen auf ainem Blick.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB)

Eine aktuelle landesplanensche Stellungnahme vom 26 Juni 2024 liegt mir vor Danach ent-
spricht e vorliegende Flachennutzungsplananderung nunmehr den Zseen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landespianung

. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtiicher und —fachlicher Sicht ergent zu vorliegendem Entwurf der o
a. Bauletplanung folgende Siellungnahme

e singereschten Unterlagen zur Flachennutzungsplanung enthaiten den Hinwers auf die ab-
schiieflende Prufung und entsprechende Fastsetzungen umwelt- und artenschutzrechtlicher
Belangs m Rahmen der verbandlichen Bauleitplanung bzw Bauantragsverfahren (hier Satzung
uber den Bebauungspéan Nr. 8 "Ehemalige Gutsanlage” und Nr 11  Altersgerechtes Wohnen”
der Gameinde Neverin)

[Dee untere Naturschutzbehorde sieht daher in diesem Fall von einer Stellungnahme zu umwselt-
und anenschutzrachtlichen Balangen im Rahmen der 1. Anderung des Fléchannutzungsplanes
ab

2, Seltans der unteren Wasserbshorde wird aul Folgendes hangewesan

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit den Anderungsgebieten ist das aufgehobens Wasser-

schulzgebiet noch dargestelit

Das Wasserschutzgebiet Neverin wurde inzwischen durch die untere Wasserbehorde aufge-
hoben, da die Brunnen der Wasserfassung zurickgebaut sind und der Standort nacht mehr zur
Trinkwassergewinnung. sondam nur noch aks Zwsschenspaicher 1ar die Trinkwasserversorgung
dient

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass der Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte dem Planungsziel vom Grundsatz her
folgt.

Das Plandokument des Entwurfes (Stand: April 2024) enthielt einen
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan in dem beide
Plangeltungsbereiche gekennzeichnet waren.

Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die uNB von einer
Stellungnahme absieht.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.
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3. /on Seiten des Sachgehistes Brand- und Katastrophenschutz tedt mit, dass sich das o
0. Plangobet Sut den digitalen Lntariagen nicht in ainem Kampfmittelbelasteten Gebiet bo
findet

Soften dennoch bel Arbedsn kamgtmittelverdachinge Gegenstandes oder Munition aufgefunden
n der unmittelbaren
Umoebung sofort einzustallon und der Muniboosbergungsdianst 2u banachnchliges

werden, sind aus Sichermetsgrunden die Arbeiten an der Fundsielle, sow

4 Seltens der unteren Verkelhwsbehorde egeben sch kene Emwande verketwsrachthches
An

Sofem Anderungen an der bestehendon Beschildenang sowle an dor Markserung erfordeslict
sind_ 1st oin Markionungs- | Beschadarungsplan dor untecon Straflenvorkahesbhahonde des Land
kraisas Macklienburgische Seenplatts, | rsangelegenhetan / Strallenverkehrsbehorde, PF
" 4, 17042 Neubrandenburg zur verketesrachtiichen Prifung In 2-1acher Form einzu

Sschutz- bodenschutzrechliched Sicht sowse von Seiten des Goasund
a waiteran Anmerkungen oder Hinweaise 2u ¢ g. Baulsitplanung der

. Sonstiges

Redaktionelles
¢ Im Umweltbencht wird die vorliegende Bouleitpdanung als 3. Andarung des Flachannut
zungsplanes bazewchnet, Dies st zu benchbgen

ANage

Dieses Schveiben wurde elsktronisch erstalit und st ohne LUnterschiift guitg

Da aus dem Flachennutzungsplan kein unmittelbares Baurecht her-
geleitet werden kann, sind die fachtechnischen Hinweise des Brand-
und Katastrophenschutzes erst auf der Ebene der Bebauungspla-
nung relevant.

Da aus dem Flachennutzungsplan kein unmittelbares Baurecht her-
geleitet werden kann, sind die fachtechnischen Hinweise der unteren
Verkehrsbehorde erst auf der Ebene der Bebauungsplanung rele-
vant.

Dem wird gefolgt.
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Staatliches Amt 1
fiir Landwirtschaft und Umwelt &
Mecklenburgische Seenplatte o

SIALU Meckienburgische Seenplatie
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburm

Amt Neverin
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Neubrandenburg, 05.07.2024

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
Parallel zur Aufstellung der B-Pléne Nr. 8 ,,Ehemalige Gutsanlage"” und
Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Das Vorhaben tberplant im Bereich des B-Planes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen"
einen Teil des Ackerlandfeldblockes DEMVLI087BA40071 und befindet sich innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Daher wird darauf hingewiesen, dass sich
das Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern fir eine flachendeckende Bewirtschaftung der Agrarflachen po-
sitioniert hat. In einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden (vgl. Pkt. 4.5 Abs. 3 des LEP M-V 2016).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher (Teil-) Flachen auf den absolut notwendigen Umfang be-
schrankt und die Bewirtschaftbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Teilflache
sichergestellt wird. Dafiir muss die Erreichbarkeit mit landwirtschaftlicher Technik und
die Funktionstiichtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme gewahrleistet blei-
ben. Werden bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen ange-
troffen, sollte der zustandige Wasser- und Bodenverband durch den Vorhabentrager
informiert werden.

Es wird angeregt, dass in der Festsetzung zur 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bereits jetzt geregelt wird, dass die landwirtschaftliche Nutzbarkeit auf den ggf.
durch Bauarbeiten zusatzlich zeitweilig in Anspruch genommenen Landwirtschaftsfla-
chen vollstdndig wiederhergestellt werden soll. Bleibende Beeintrachtigungen sind

Aligemaine Datenschulzinformationen
Der Kortaki me dem 1At fr Lar und Umnwel Meck o Seenplstte it mit eirer Speicharung und Verarbatung der
veon [hnen ggf. migedeiten p ichen Daten \ ir An 6 (1)e DS-GVOL V.m. § 4 DSG M-V). Watlere informationen zu
Iheen Daterschutzrechien fnden Sie unter www regierung-mv de/Dalenschutz.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen
der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen; jedoch nicht
in die Planung eingestelit.

Begrindung:
Die Gemeinde hat nachgewiesen, dass sie flr den Eigenbedarf bei

der Wohnbauflachenentwicklung nicht gentigend Flachen im Innen-
bereich hat. Somit ist auch gewahrleistet, dass sich die Flacheninan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den notwendi-
gen Umfang beschrénkt.

Die fachtechnischen Hinweise sind erst auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung relevant, da der FlAchennutzungsplan kein unmittelba-
res Baurecht schafft. Der Flachennutzungsplan beinhaltet auch keine
Festsetzungen.
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diesbeziglich auf ein absolutes Mindestmaf zu reduzieren. Sofern wahrend der Um-
setzung des Vorhabens Baustelleneinrichtungsflichen (Technk- und Materiallager-
platze) und/oder Baustellenzuwegungen nétig sind, sind diese moglichst auerhalb
von Landwirtschaftsflachen anzulegen, um Bodenverdichtungen und Ertragsausfalle
zu vermeiden.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Klimaschutz

Auch im Rahmen der erneuten Abwéagung entzieht sich die Antragstellerin dem ge-
setzlich (!) normierten Abwagungsgebot (§ 13 Klimaschutzgesetz, § 1a Abs. 5 Bauge-
setzbuch), indem sie die Stellungnahme (Reg. Nr. 022-24) des Staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte vom 18.03.2024 lediglich
zur Kenntnis nimmt, jedoch keinerlei Anlass sieht, dies im Rahmen der Planung zu
bericksichtigen. Insoweit gilt fir den Bereich des Klimaschutzes nach wie vor folgen-
des:

Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung so-
wie die Generierung von zusatzlichem motorisierten Individualverkehr ist klimarelevant
(vgl. GroR, Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 13 Klimaschutz-
gesetz bzw. § 1a Abs, 5 Baugesetzbuch ist daher in das Planungsermessen der Ge-
meinde einzustellen, wobei zunachst die konkreten (auch mikroklimatischen — insbe-
sondere hohere Umgebungstemperaturen durch Versiegelung und Wasserspeicher-
funktionen) und sodann — iterschldgig — die globalen Auswirkungen zu ermitteln sind.
Dies hat zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der Planung noch zu erfolgen (vgl
Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem"”, NVwZ 2022, 905).

Auch bei, wie hier, kleineren Vorhaben sind Klimaschutzaspekte nicht vernachlassig-
bar, da die Summe entsprechender Kleinvorhaben betréchtliche klimatische Auswir-
kungen hat, die andernfalls insgesamt nicht beriicksichtigt wiirden. Derzeit ist das kli-
maschutzrechtliche Beriicksichtigungsgebot nicht beachtet worden, was entsprechend
zur Rechtswidrigkeit des Planes fihren wiirde.

Far Fragen steht lhnen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfigung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-

Der § 13 des KSG gilt nicht fir Bauleitpléane. Dies ist der Wille des
Gesetzgebers und hat das OVG Schleswig B. v. 7.7.2023 -1 MR 9/20
festgestellt.

Im § 2 Abs. 4 BauGB steht: ,Die Umweltpriifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann.*

Der Flachennutzungsplan kann im Bestand die positive unverbauter,
begrinter Flachen und im Konflikt den negativen Einfluss der Uber-
bauung auf das lokale Klima feststellen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kénnen diese Ausfiihrungen kon-
kretisiert werden.

Die Einschatzung der Uberbauung der 2 Anderungsflachen auf das
globale Klima kann jedoch nicht prognostiziert werden, weil dazu um-
fangliche Untersuchungen erforderlich sind, dem Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans nicht angemessen waren.

Die Gemeinde Neverin méchte, entgegen der Ausfuhrungen des
StALU MS darauf hinweisen, dass die Bauleitplanung nicht zwangs-
laufig zu einer erhdhten Flachenversiegelung und zusatzlichem mo-
torisierten Individualverkehr fihren muss. Die gemeindliche Planung
ist eine Anderung des wirksamen Flachennutzugsplans. Bei der Teil-
flache in Neverin hat die Gemeinde auf eine Wohnbauflache, die mit
klimarelevanten Gehoélzen bestanden ist, verzichtet und daflr eine
Flache gewahlt, die weniger klimarelevant ist. Bei der Teilflache
Glocksin wurde die Bauflache deutlich verkleinert zugunsten des Er-
halts klimarelevanter Gehdlze. Die Gemeinde Neverin hat bereits
Malnahmen ergriffen, um eine nachhaltige Entwicklung zu férdern
und den Klimawandel zu bekdmpfen, wie z.B. die Integration von
Griunflachen und die Férderung von umweltfreundlichen Verkehrs-
mitteln — wie beispielsweise die mehreren Mitfahrerbanken im Ge-
meindegebiet um Fahrgemeinschaften zu bilden. Des Weiteren ist es
wichtig zu betonen, dass die Bauleitplanung ein komplexer Prozess
ist, der viele Faktoren berucksichtigt, darunter auch Umweltaspekte.
Die Gemeinde Neverin beriicksichtigt bei der Planung von Baupro-
jekten die Vorgaben des Baugesetzbuches und fihrt die erforderli-
chen Analysen durch, um die lokalen, regionalen und globalen Aus-
wirkungen zu bewerten. Zudem sollte beachtet werden, dass die Fla-
chenversiegelung und der motorisierte Individualverkehr nicht allein
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durch die Bauleitplanung verursacht werden, sondern auch durch an-
dere Faktoren wie den Bevdlkerungswachstum und die wirtschaftli-
che Entwicklung beeinflusst werden. Die Gemeinde Neverin arbeitet
daher auch an ganzheitlichen Losungen, um diesen Herausforderun-
gen zu begegnen, wie z.B. durch die Forderung von 6ffentlichem
Nahverkehr.

Entgegen der Ausfilhrungen des StALU MS ist die Bauleitplanung
insgesamt ein wichtiger Bestandteil der Stadt-/Gemeindeentwick-
lung, der positiv dazu beitragen kann, eine nachhaltige und klima-
freundliche Zukunft zu gestalten, wenn sie im Einklang mit den Zielen
des Klimaschutzes durchgefiihrt wird. So hat sich die Gemeinde bei
der Standortwahl in Neverin auch vom Klimaschutz leiten lassen, und
den Standort, der im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehen
war, nicht gewahlt, um bestehende Gehdlze erhalten zu kdnnen. Die
Gemeinde hat die geplante Bauflache in Glocksin gegentiber dem
wirksamen Flachennutzungsplan verringert.

Mit der stadtebaulichen Planung und dem Umweltbericht, hat die Ge-
meinde dem Abwéagungsgebot auch bezuglich des Klimaschutzes
entsprochen.

11




Gesendet: 30.05.2024 09:49

An: "Siegler Marko (22)" <M.Siegler@amtneverin.de>

Betreff: AW: Gemeinde Neverin | 1. Anderung des Flachennutzungsplans | Mitteilung des Ergebnisses
Ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf vom Dezember 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI00203-2024 vom 24.01.2024 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

m

'1' * "ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Ihr Eingangstor fur Stellungnahmen -T_NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de

~
Mecklenburg-Vorpommern

Connecting
your world.

Diz gesetzlichen Pfiichtangaben finden Sie unter:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Stellung-

nahme aus der friihzeitigen Beteiligung unverandert weiter gilt.
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Marle Hundt | FTI 23, Toam Betried 1. Wegesicherung

24.01.2024 | Gemainde Neverin | 1. A ng des Flich tzungeplanes

G304

Vorgangshummer:
Bitte geben Sis on Schriftwechsel imener die Vorgangsnummer an.

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telehom Deutschlang GmiH — als Netzesgentiimenn und Nutzungsbersahtigte « S, v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deuteche Telskom Technik GmbM baauftragt und bevalimachtig, alle Rechte und Pllichten der
Wegsichetung walvzunshmen sawie alle Plarwerfahren Dritter sntgegenzunehmen und dementsprechend
die erfordecdichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Manbereich befinden sich 2ahireiche Telek dkationslinien der Dewtschen Teiekom AG,
Wir weroen zu gagabener Zest zu dan noch aus dem Flachennutzungsplan 2u entwickednden
Bebauungsplinen detailliente Stellungnahmen abgeben.

In oen Enduterungsbencht zum Flachennutzungsplan ist ain Hnweis autzunehmen, dass bei der
Aufstellung der Babauungsplane in allen Strallen geesgnete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung de< Telekommunikationstnien vorgasehen werden,

Der Bestard und der Betrieb der vornandenen TK-Linlen missen weiterhin gewanrieistat bleiben,
Wir ittan See, ung nach Bekunntmachung des Planes ene Austertigung mit Erlluterungsbenchs zu
ibersenden.

Die Kabel isung der D Tel wtzub "

Devmene Tetetum Teohnid G | Lasagratenweg 155 STRI7 Bonn | +45 270/101C | sww taiesam com
Worrts Prettane Saeteiceas (B S00 300 64) Wio b 248 580 08 | BAN 0217 $900 0086 OC04 B208 A8 | SWET-AC PENNDESESC
Acfuctsarat Sasraser Gopales [ ) On Mustses [vorutaester] Puter Buutoen, Chrstes Kiarem
Heroeregater Asstagarset Sorm (R 13100 Gtz dur Casalactaft Some | (55200 D 832585023

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich zahlreiche

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG im Planbe-
reich der gemeindlichen Planung befinden.

Die angesprochenen Telekommunikationslinien sind im Rahmen
der Flachennutzungsplanung nicht relevant, da hier nur die Haupt-
versorgungsleitungen dargestellt werden.
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Marie Hundt | 24.01 2024 | Seite 2

“ur Fragon zum Inhalt ungseres Scheeibens
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J
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Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung ergibt sich nicht.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fr inners Verwaitung Mecklenburg-Vorpommem
Postiach 12 01 35, 18013 Sc'\-\erﬁn

Amt Neverin

Dorfstralie 36
DE-17039 Neverin

Schwerin, den 13.056.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan e 1. Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit den
BebauungsOplanen Nr. & Ehemalige Gutsanlage™ und Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen®,
weshalb diese 2

Ihr Zeichen: 13.5.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 3. 713)
gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hahen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei

vemallng (D3S5) GES SEOGE Hausans: it LAY, Atsiong 3 Sfrurgaeten Sesitfrma

arercm Sanmetinding  Oestsche Surdestank,
Tetelus: (0386} SEB4ADSE030 h A
"

Lisbecker Stralle J60 oo D 50 - 15.30 Uhr Filale Rostock
= LT BAN DETS 1300 0000 D013 001561
BiC MARKDEF1 130

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die Be-
grindung eingestellt.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich Festpunkte

der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern im Plangeltungsbereich der gemeindlichen Pla-
nung befinden. Nach dem anliegenden Einzelnachweis handelt es
sich um einen trigonometrischen Punkt 3. Ordnung am Rande der
Ackerflache nahe der Geltungsbereichsgrenze.
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Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen
rechtfertigen eine Gefihrdung der Vemessungsmarken.

- Wer notwendige Mafnahmen treffen will, durch die geoditische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefihrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufte bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stidte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Seite 2 von 2
Vermillng (0385 558 56065 Hasamscheft  LAN Ablsbng 3 Sfrurgstelen Sesfmatonsentm Barkwerbindung  Devtsche Sundestank,
Tekfan (366} SaB4258000 Libesckier S2ralls 280 oD 500 - 15.30 Uhr Fillabe Riostisch:
MeTe  wew hemamy.de 19053 Ecvwerin = 900 - 12.00 Uhr EAN DETH 1200 0000 0013 001561

BIC MARKDEF1130
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Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung

Amt filr Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern My Lagefestpunkt
Libecker Str. 280 10052 Schwerin 0385 - 588 56030 —
Auszug aus dem amtlichen mNN x_ N ‘_ O O
Festpunktinformationssystem Ersteat am 22,11 2021
Punktvermarkung Klassifikation

TP (3} - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung

12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 01.04 1999/ Vertoket
Gemeinde Nevern|Lage
Ubersicht DTK25 ey FVRSSLHTMS
Messiahr Eastm] North [m]
y 1969 33 390316,195 5942458,097
= Genauigketsstufe Standardabweichung S <= 3em
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
65,266
Genauigkestsstufe Standardabweichung S <= 10 am
Pfeilerhohe [m] 0,900 Messiahr 1995
Bemerkungen

Lage-'Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. VervelfEitgung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Venviel-
faltigung geiten z B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfimung, Digitaiisierung und Speicherung auf Datentrager. Sete von 1
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TAT

BLUNDESWEHR
HUnCoRITE ur Infrastrusktur, Limwitsctuts und Dieresinssingen der Bundcswebe
Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Nur per E-Mail:  m.siegler@amtneverin.de

‘ _ _ i
0-24-FNP

Betreff.  Anforderung einer Stallungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauC3

hier 1. Andesung des F annutzungsplanes der Gemeinde Neverin

Bezug:  |hr Schreiben vom 1005.2024 - Ihr Zeichen; Email vom 10.05.2024
Sehr geshrte Damen und Herren
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtsiage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen dsher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

5

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn
m Zuge der Digi Sie, Ihre : r I tiink) Postfach 20 63
T 53018 Bonn

9-5763
WWW BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schraiben wurde dektronisch erstalk und ist chne Unterschiiit giiti.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im
Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bundesamtes fir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
dass Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt werden, zur Kennt-
nis.
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StraRenbauamt Neustrelitz

Swaflenbavamt Neusireltz + Heriiziralie i + 17238 Nevstroix

Amt Neverin !
sris 3 Fas
DorfstraBe 36 ﬁ [ Mk

17039 Neverin

vu300206JUK.4

Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
Ihre Email vom 10, Mai 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur 0.8. Anderung des Flachennutzungsplanes habe ich beziiglich der vom
Straenbavamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift,

Grundlage der 1. Anderung bilden die Bebauungspliine Nr. 8 , Ehemalige Gutsanlage* im Ortsteil
Glocksin und Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin,

Zum B-Plan Nr. |1 wurde mit Schreiben vom 08. Januar 2024 und zum B-Plan Nr. 8 mit Schreiben
vom 06. Februar 2024 scitens der StraBenbauverwaltung die Stellungnahme abgegeben
Dariiber hinaus gibt es keine weiteren Hinweise.

Insofern bestehen seitens der Struflenbauverwaltung keine Bedenken zur vorgelegten 1, Anderung
des F-Planes der Gemeinde Neverin mit dem Stand April 2024,

Hausanschrift Telofon 0385 568 83010 E-Mail
Henelstralle B Telefax (385 588 83190 sbe-nzfiabv.mv-ragierung de
17235 Neustrelltz

Zum Umpang mit Ihren parsenenbezogenen Dslen weisen wie darsul hin, dass des StraBenbauamt N eustrelts nach der EU- Dstenschuts.
Grundverordnung sowie des nou gefassten Landesdatenschutzgesatzes M-V vom 25,05 2018 handaH.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen des StraRenbauamtes Neustrelitz werden
im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Stralienbauam-

tes, dass keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen, da diese nicht an Bundes- oder Landesstral3e liegt.

Ein weitergehender Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.

20




Bergamt Stralsund -Q’

Derpamt Srasura
Peatiach 1138 . 18401 Sraburst

Amt Neverin
Dorfstralle 36
17038 Neverin

TAmt Nt averin

!
E 20, JUN 2024
E

o Manninis: .

Reg Nr, 149524

L 3 ‘5 0 B 2 Uf\: ‘* Az 506/13071/346-2024

Ity Zisctuint | vern
10.05.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Owun
890 34 11.06.2024

Sehr geehrte Damen und Harren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberschtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdanzenden Anregungen vorgebracht

Mit freundlichen Gruf3en und Glickauf
Im Auftrag

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass die gemeindliche Planung keine bergbaulichen Be-
lange sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz berihrt.
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o 5 Neubrandenburg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
[ filr das fstfiche Mecklenburg-Yorpommern
X Neusmardentiurg - FF 11 02 50 - 17042 Neutvandentug

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Marko Siegler
Dorfstralie 36

17039 Neverin

[ —f\?r‘?t—F\;:v:?}Trj
! 07 LI 204 |
[...

27. Juni 2024
S V03476024024

7 B Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin
Beteiligung als Triger offentlicher Belange

Sehr geehrier Herr Siegler,

vielen Dank fur Ihre E-Mail vom 10. Mai 2024, mit der Sie um Stellungnahme zum Entwurf der
0. g. Fldchennutzungsplananderung der Gemeinde Neverin bitten.

Nach Prufung der Planunterlagen ergeben sich aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg flr das ostliche Mecklenburg-Vorpommem keine Hinweise oder Einwénde zum
vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griifien

Insustrie- und Handelskanumer Neubrandesburg fr cus estliche Meckianburg-Vorporsmerm ( -~
Fastnscheitt: Portfach 7042 Neubrandenberg &
Sitr: Kather ahean ) Nesdrandenburg ¢
Telefor: 0305 S5970 « Fasc 0335 5557-510 « E-MuMl infu@nestrandentrung b de  Interset: waw.nealirangenturg ik se \

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten der

IHK Neubrandenburg keine Hinweise zur gemeindlichen Planung
gibt.
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AT Abwagungsvorschlag:
‘ Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,

27. Mal 208 ; :l | MVi Ausfilhrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegen-
e | schaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Flachen-
g mrra na Mecklenburg-Vorpommern nutzungsplanung zur Kenntnis genommen.
YUL: (o Lo0Al2z4

ind Lioger

Stnstliches Bau- und Usgenschaltssent Neubrandesbung sthafrsar randenburg

Postfach 11 01 63, 17041 Newdrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Neverin

Bauleitplanung der Gemeinde Neverin — 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Neverin

hier: Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB

thr Schreiben vom 10.05.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bew. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt {SBL) Neubrandenburg geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflachen oder flr Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden. Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu

dirspn gemilR § 5 des Gesatzec 2ur Madernisierning der Staatshachhau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg gehorenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Hausanschrift:

Staatliches Bau- und Llegen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Str, 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www.sbl-mv.de

Bankvarbindung: Landeszentralkasse M-V

Deutsche Bundesbank Filiale Rostock

18AN; DE23 1300 D000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130 Seit= 1 von 1

Begriindunag:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich nach derzeiti-

gem Kenntnisstand im Bereich der gemeindlichen Planung kein
vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet.
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SBOO0457 17440

B

Ministerium fiir
Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern

Ministarium fr Wirschart, Infrastrukius, Toursmus und Arpait
Mecklanburg-Vorpommem, 19043 Schwesin

per Email: m.sieglen@amtneverin.de

Amt Neverin
Dorfstralte 36
17039 Neverin

Gemeinde Neverin

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme Luftfahribehdrde

Ihre Email vom 10.5.2024
Sehr geehrier Herr Siegler,
folgende luftverkehrsrechtlichen Belange sind betroffen:

1. Bauschutzbereich des F{ugmfens NEUDFGHUEHDUFQ‘ gem. § 12 LHJFWEFHEHJ"SQ‘ESEFZ
(LuftVG)

Beide Teilflachen (Neverin und Glocksin) liegen im Bauschutzbereich des Flughafens
Neubrandenburg.

Die Teilflache Neverin ist rund 2.900 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt und liegt
auierhalb der Anflugsektoren. Fur dieses Plangebiet gelten die Bestimmungen gem. §
12 Abs. 3 Nr. 1 Buchst. a) LuftvG, wonach in der weiteren Umgebung eines Flughafens
auierhalb der Anflugsektoren die Zustimmung der Luftfahrtbehorde fir die Errichtung
von Bauwerken und sonstigen Anlagen erforderlich ist, wenn Bauwerke (oder sonstige
Anlagen) eine Hohe von 25 m (Hdhe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) tber-
schreiten sollen. Der Bezugspunkt des Flughafens Neubrandenburg betragt 69,04 m
dber NN. In dem Plangebiet betragt die zustimmungspflichtige Hdhe somit 94,04 m
dber NN (25 m zuziiglich 69,04 m Gber NN). Soll die Hihe von 94,04 m Uber NN durch
Baumalnahmen (oder auch durch zeitweilige Hindernisse wie z. B. Baukrane) durch-
drungen werden, bedarf es der vorherigen luftfahrtbehdrdlichen Zustimmung zur Bau-

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Deer Kontakt mit dem Ministerium ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilien persénfichen
Daten werbunden (Rechtsgrundlage: Art & (1) e DSGVO iV.m. § 4 DSG-MV).

Weiters Informationen zu ren Datenschutzrechten finden Sie unter www regierung-my.deldatenschutz/.

Hausanschrift: Postanschrift: Tedefor: 0385/538-0
Johannes-Stelling- Strale 14 18048 Schwesin Tedefax: 0335/588-15045
12053 Schwerin posistelleg@wen. my-regienmg de

hitps /i regierung-mv. de'l andesregienmnghwm/

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Ministeriums fur Wirtschaft, Inf-
rastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Begrindung:

Die Gemeinde Neverin nimmt Feststellung der oberen Luftfahrtbe-
horde zur Kenntnis, dass luftverkehrsrechtliche Belange durch die
gemeindliche Planung betroffen sind.

Die fachtechnischen Hinweise werde in die Begriindung eingestellt.
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genehmigung. Sehen landesrechtliche Bestimmungen fir die Emichtung von Bauwer-
ken die Einholung einer Baugenehmigung nicht vor, bedarf die Emmichtung dieser Bau-
werke der Genehmigung der Luftfahribehdrde unter ausschlieftlich luftverkehrssicher-
heitlichen Erwagungen.

Die Teilflache Glocksin ist rund 3.300 m vom Flughafenbezugspunkt entfemt. Fir den
nordlichen Bereich der Teilflache gilt ebenfalls noch die Bauhdhenbeschrankung von
94,04 m Uber NN. Der stdliche Bereich hingegen liegt im Anflugsektor des Flughafens.
Fur diesen Bereich gelten die Bestimmungen gem. § 12 Abs. 3 Nr. 2 Buchst. a) LUftvG,
wonach die Zustimmung der Lufifahrtbehdrde erforderich ist, wenn Bauwerke die Ver-
bindungslinie Gberschreiten, die von dem Ende der Sicherheitsfldchen bei 0 Meter
Hdhe bis zu einem Umkreis um den Startbahnbezugspunkt von 10 Kilometer Halbmes-
ser bel Hauptstart- und Hauptlandeflachen bis 100 Meter Hdhe ansteigt (Hohen bezo-
gen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landeflache). In dem
betroffenen Planteilgebiet betragt die zustimmungspflichtige Hohe rund 82 m Uber NN.

Ich bitte daher darum, die sich aus den luftverkehrsrechtlichen Vorschriften gemal § 12
LuftvG ergebenden Bestimmungen zur luftfahrtbehdrdlichen Zustimmung oder Geneh-
migung im F-Plan zu bericksichtigen. Entsprechende Hinweise sind zur Beachtung
aufzunehmen.

Zudem weise ich darauf hin, dass sich die Ortschaften Neverin und Glocksin im Bereich
der Platzrunde fur Motorflugzeuge befinden. Mit Schallimmissionen aufgrund des ge-
nehmigten Flugbetriebes ist zu rechnen.

2. Schutzbereiche von zivilen Flugsicherungsaniagen gem. § 18a LuitvVG

Gemalk § 18a LuftVG dirfen Bauwerke nicht emichtet werden, wenn dadurch Flugsi-
cherungseinrichtungen geston werden kénnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsiche-
rung (BAF) entscheidet auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der Flug-
sicherungsorganisation, ob durch die Errichtung der Bauwerke Flugsicherungseinrich-
tungen gestdrt werden kdnnen. Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung teilt seine
Entscheidung der fir die Genehmigung des Bauwerks zustandigen Behdrde oder, falls
es einer Genehmigung nicht bedarf, dem Bauherm mit.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Teilfidche Neverin rund 0,8 km und die Teilflache
Glocksin rund 1,8 km von der Flugsicherungsanlage MNeverin RX Mast 1 ADS-B An-
tenne [ATNV-513] entfernt ist. Flr die Prifung, ob es zu Funktionsstdrungen im
Schutzbereich dieser Flugsicherungsanlagen kommen kann, mussen die konkreten
Standorte und die Bauhdhen von Bauvorhaben bekannt sein. Vorprifungen zu Anla-
genschutzbereichen konnen unter hitps://www.baf.bund.de/ vorgenommen werden.

Ich bitte daher darum, im F-Plan auf die notwendige Prufpflicht hinsichtlich einer magli-
chen Betroffenheit der Flugsicherungsanlage hinzuweisen.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag
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Von: Wasser- und Bodenverband Untere Tollense / Mittlere Peene <stuebe@whbv-mv.de>

Gesendet: 13.05.2024 09:24

An: "Siegler Marko (22)" <M Siegler@amtneverin.de>

Betreff: WG: Gemeinde Neverin | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin |
Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 2elange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Anlagen: 1. AsF-Neverin-Entwurf-24-05-08 pdf, U-Karte WBV Gew. 2. Ordnung_Neverin_Glocksin_1.
Anderung FN-Plan.pdf

Sehr geehrter Herr Siegler,

aus Sicht unseres Verbandes ergeben sich fiir die angefragte Stellungnahme keine Anderungen zu
unserer Stellungnahme vom 16.01.2024.

Diese behalt somit ihre volle Galtigkeit auch far die jetzt vorgelegte Entwurfsplanung.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung

LUntere Tollense /| Mittlere Peene”
Anklamer Str_ 10
17126 Jarmen

Tel.: 039897 /33120
Mobii: 0171 / 2138139
www.why-untere-toliense-mittlere-psene.de

F% Bevor Sie dese Mail ausdrucken, wagen Sie bitte ab. ob dies wridich notwendig st

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
aus der friihzeitigen Beteiligung unverandert weiter gilt.
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Wasser- und Bodenverband &z
Untere Tollense / Mittlere Peene el 039997 3313

Kérperschaft des Offentlichen Rechts
Dyutschie Kredithank AL
vww.whyv—untere-tollense-mittlere-peene._de BIC BYLAREM 001

TBAN [IESS 1203 0000 00
Vilkstsartk D of
RIC GENONFETTM
TBAN DEOT 1509 16740

Gemeinde Neverin

c/o Amt Neverin

Dorfstr, 36

17039 Neverin

Inr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum

11.01.2024 M. Siegler st Jarmen, 16.01 2024

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin -
Vorentwurf

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tallense / Mittlere Peens
Sehr geehrie Damen und Herren

seitens des Verbandes werden zum genannten Vorhaben keine besonderen Hinweise
gegeben, bzw. Forderungen erhoben, da gemafh Planunterlagen im Ausfuhrungsbereich
keine Gewasser Il. Ordnung vorhanden sind. Weitarhin Ist von uns eine Ubersichtskarte mit
dem schematisch dargesteliten Anlagenbestand Gewdsser 2. Ordnung im Bereich Neverin /
Glocksin beigefugt

Grundsatzlich fordern wir als Wasser- und Bodenverband, dass mogliche Kabelkreuzungen
an Gewassern mindestens 1,5 m unterhalb der Graben- oder Rohrsohle erfolgen missen
Ebenfalls einzuhalten ist ein beidseitiger, bebauungsfreier und unbepflanzter Korridor an
Gewdssern von mindestens 7 m. Einfriedungen jeglicher Art sind 2u unterlassen. Die
Erreichbarkeit der Trasse mit Unterhaltungstechnik muss jederzeit gewdhrleistet sein. Ein
mogliches Vorkommnis von Dranageleitungen ist bel den jeweiligen Flacheneigentumern zu
erkunden. Auch hier muss eine Bertcksichtigung in Bezug aufl die Erreichbarkeitl flr eine
zukUnftige Unterhaltung von Anlagen In der Planung und Bauausfuhrung erfolgen

Solite die geplante Mafinahme geandert oder erweitert werden, so ist unser Verband erneut
zu beteiligen. Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis Im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie kann jedoch zu deren Genehmigung durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises mit herangezogen werden

Ubersichtskarte M 1:10.000_Gew. 2 Drdnung Bereich Neverin-Glocksin

er T Kriichert ansEtres OMiver

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Wasser- und Boden-
verbandes Untere Tollense/Mittlere Peene werden im Rahmen der
Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser 2. Ord-

nung von der gemeindlichen Planung nicht betroffen sind.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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e.dis

EDIS Netz GmbH Hollander Gang 117087 Altentreptow

Amt Neverin
Marko Siegler
Dorfstrafle 36

17039 Neverin

Spartenauskunft: 1195846-EDIS in Neverin Dorfstrafle 45

Anfragegrund:

Erstellt am: 08.072024

Stellungnahme & T6B

Projektname: 1. Anderung FNP

Projektzusatz:Gemeinde Neverin

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Gbersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden Gbergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: O O ] &
Strom BEL: 0l Ll 0 B
Strom-NS: X (| [l | 3]
Strom-MS: X ] (] [l
Strom-HS: (] [] [] [x]
Telekommunikation: O O ] [x]
Fernwarme: O (| O [x]

Dokumente

Indexplan: [x] Vermessungsdaten: [
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der &

Skizze:

O

Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung ber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

b 4

die Inforr

1 zu *Ortliche Ei

die beigefiigten Plane.

Freundliche Grifie
E.DIS Netz GmbH
MB Altentreptow

Dieses Schreben wurde maschined erzieit und ist such ohne Unterzchrr® g0ng.

g / Ansprechpartner’ auf Seite 3, die
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strade 60
15517 Fiirstenwalde/Sprae

www.e-dis-netzde

Ibr Ansprechpartner

MB ARzentreptow
T +49 3961-22913013

EDI_Betriet_Altantraptow
De-dis.de
Emre——

Datum
09.07.2024

Sitz Furstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 15068

St.Nr. 061 108 06476

Uct.Id. DE285351013

——
Geschifefiihrung:

Stefan Blache
Andreas john

/4

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich der

DorfstraRe MS- und NS-Stromleitungen befinden.

Nach den Darstellungen im Gesamtmedienplan liegen dieser Leitun-
gen auRerhalb des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans.
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Neurandetiurper Stadtwrse Geb - Posstach 110261 - 17042 Mesbirandesburg

Neudrandenburger
Saciwerks GmbH

Grsehaftsfiyrg

Acfsichtsrat

Worsitzende

Or Dana Euhk

Jahn-Schebr-Strate 1

17033 Nevbrandanburg

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
2. Hd. Herrn Siegler

Tod. 0355 3500-0
Fax 0395 3500-71%

W, e
info@nou-swde

Sparkasse

Neubrandendurg Demmin

DorfstraBe 36
17039 Neverin

v Taichen e Nackecht Dutchwah Datum
10,05.2024 0395 3500-567 21, Juni 2024
Stellungnahme zur geplanten BaumaRnah 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 0997/24

Sehr geehrter Herr Siegler,

die uns mit Schreiben vom 10.05.2024 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH (neu-medianet) und der Tollenseufer Abwas-
serbeseitigungsgeselischaft mbH (tab).

Leitungsrechte

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin milssen Leitungsrechte vor-
erst nicht berucksichtigt werden. Wir bitten um frihzeitige Beteiligung im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 , Ehemalige Gutsanlage” im Ortsteil Glocksin der Gemeinde Neverin sowie
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen",

Stromversorgung

Im angefragten MaRnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der 6ffentlichen Stromver-
SOTEUNE VON Neu.sw.

StraRenbeleuchtung

Im angefragten MaRnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der offentlichen StraBenbe-
leuchtung von neu.sw.

L4

'kv 2022 AUDIT
Tor-AussnonoseeTies 9022 Ve T

A Racyrirgpazeee sus
100% Atoapes gedrudt

|BAN DEB4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZINRS

Amtsgoricht

Newbeandenburg

HRA-1154

USE-AdNr,
DE137770540

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass Leitungsrechte im

Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht zu beachten sind.
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Seite 2 2um Schreiben von neu.sw
vom 21 Juni 2024
an  Amt Neverin, z. Hd. Herm Siegler, DorfstraBe 36, 17039 Neverin
Betreff 1 A g des Fi der de Neverin
Unser Auftrag Nr.: 0937/24

Gasversorgung
Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0064/24 vom 22.03.2024 behalt weiterhin Giltigkeit.
Wasserversorgung

Unsere Stellungnahme Auftrag- Nr. 0064,/24 vom 22.03.2024 behilt weiterhin Gultigkeit.

Celt h

Der eich der Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes befindet sich auBerhalb der
Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

FinA o

Im Geltungsbereich der Plangebiete b sich
wasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Leitungsb d der &ffentlichen Trink-

Neverin

Auf der sidwestlichen Gehwegseite der DorfstraBe Richtung Glocksin verlauft eine neu verlegte
Trink versorgungsleitung da 180 x 16,4 PE. Sie bindet im Bereich der nordéstlichen Nebenanla-
gen, ostlich der geplanten Verkehrsﬂache, in die Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 AZ Richtung
Glocksin ein. Die Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 AZ auf dem Abschnitt zwischen Neubran-
denburger Strafe und dem v. g. Einbindepunkt sowie der alte Trinkwasserhausanschluss des ehema-

ligen Kita-Gebaudes sind bereits stillgelegt.

Glocksin

In der Schlosss(raBe verlaufen TrInkwasserversorgungs!entungen da 63 PE bis da 75 PE, verschiedene
Trink hlisse sowie stillgelegter Altbestand. Teilweise sind die Anlagen als lageunsi-
cher gekennzeichnet.

Neverin und Glocksin

Sollte fiir die Standorte eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grundsticksei-
gentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundlage des Antrags prilft neu.sw die Machbarkeit, u, a. im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit, verfigbare Netzk itaten und Tr korridore sowie eine regelmaRige Trinkwas-
serentnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem
Bau- bzw. ErschlieRungstrager und neu.sw abzuschlieRen und es erfolgt die Erhebung eines Baukos-
tenzuschusses, neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch iiber die Errichtung eines Wasserzahler-
schachtes an der Grundstiicksgrenze.

Eine Loschwasserversorgung (iber das dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt im Geltungs-
bereich nicht. Auf Hohe DorfstraRe 36 in Neverin und Neveriner StraBe 2 a in Glocksin befinden sich
Hydranten zur Befiillung von Tankldschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von
10 m*/h.

Abwasserentsorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0064/24 vom 22.03.2024 behilt weiterhin Giiltigkeit.

Bei der Anderung oder Fortschreibung der Planung ist neu-wab erneut zu beteiligen,

Die angesprochenen Leitungen sind im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung nicht relevant, da hier nur die Hauptversorgungslei-
tungen dargestellt werden.
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Seite 3 zum Scheeiben von neu sw
vom 21 Juni 2024
an  Amt Neverin, z. Hd, Herm Siegler, DorfstraBe 36, 17039 Neverin

Betreff 1.4 des der Neverin
Unser Auftrag Nr.: 0997/24

Fernwéarmeverteilung

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich keine ffentlichen Anlagen der Fern-
wiarmeversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw.

neu-medianet GmbH

Glocksin:

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes als auch in der Ortslage Glocksin befinden sich Lei-
tungen der neu-medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte im Breitbandausbaugebiet,
zur Ubertragung von Daten der neu.sw- Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden
mit Multi-Media-Diensten.

rin:
Angrenzend an den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Leitungen der neu-
medianet GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte Im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung
von Daten der neu.sw- Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Me-
dia-Diensten.

Die v. g. Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schiit-
zen und dirfen nicht fest liberbaut werden. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (Tel. 0395 3500-694, 497 oder -
679) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieRen sind wieder Warnbénder (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Um den geplanten Eigenheimen die Moglichkeit eines Anschlusses an das moderne Breitbandnetz
zu geben und es mit Multi-Media-Diensten versorgen zu konnen, ist die neu-medianet GmbH an
einer Verlegung wahrend der ErschlieBungsmaBnahmen stets interessiert.

Die neu-medianet GmbH wiinscht bei der Detailplanung des Bauvorhabens mit einbezogen zu wer-
den, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu kénnen. Wir bitten um rechtzeitige Kontaktaufnahme
durch das beauftragte Ingenieurbiiro.

Ansprechpartner ist Herr Frank Jahncke Tel. 0395 3500-693.
Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bef Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.
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Seite 4 2um Schreiben von neu_sw
vam 21 Juni 2024
an  Amt Neverin, . Hd. Heren Siegler, Dorfstralle 36, 17039 Neverin
Betreff 1A des Flich der Neverin
Unser Auftrag Nr.: 0997/24

Sofern in den Bestandspldnen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzusti

Diesem Schreiben werden keine Bestandsunterlagen beigefligt, da diese bereits in Ihrem Hause vor-
liegen.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len, Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgung h , so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen wei Netzauskiinfte eingeholt
miissen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stiligelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umstanden nicht dargestellt, kénnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 2 Jahren.

Kundeninf ( zur Verarbei per bezog Daten gem. Art. 13 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO)

des Ver rtlichen

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-Strafe 1

17033 Neubrandenburg

Telefon 0395 3500-0

Telefax 0395 3500-118
info@neu-sw.de

www.neu-sw.de

1. Name und Ki

2. Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Der Datenschutzbeauftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

John-Schehr-StraBe 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de

Tel. 0395 3500-999

3. Per bezogene Daten, Rech dlage und Zwecke fiir die Verarbeitung

WIS 32010
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Selte 5 zum Schreiben von neu.sw
vom 21, Juni 2024
an  Amt Neverin, 2. Hd. Herm Siegler, DorfstraBie 36, 17039 Neverin
Sotreff 1 And g des Fichennu spl der Gemeinde Neverin
Unser Auftrag Nr.: 0997/24

Im Rahmen Ihrer Anfrage auf Netzauskunft, verarbeiten wir folgende per<onenbezogene Daten von
Ihnen:

- Personendaten (Name, Vorname)
- Kontaktdaten (Adresse E-Mail, Telefon)

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten ausschlieBlich zur Erstellung von Netzauskunften,
Rechtsgrundlage dieser Datenverarbeitung bildet Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtlicher
Verpflichtungen von Leitungsinhabern, ihre Anlagen vor Beschadigunger zu schitzen. Gleichzeitig
besteht fiir geplante Tiefbauarbeiten eine Pflicht fir Ausfuhrende zur Einholung einer Netzauskunft
sowie eine Auskunftspfiicht fur uns als Netzbetreiber

4. Offenl g personenbezog Daten

Eine Offenlegung bzw. Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten erfalgt ausschlieBlich im Rah
men der unter 3, genannten Zwecke gegeniiber mit den Neubrandenburgzr Stadtwerken GmbH ge-
miRk Aktiengesetz (AktG) gesellschaftsrechtlich verbundenen Unternehmen. Eine Ubermittlung an
oder in ein Drittland oder internationale Organisationen ist unsererseits nicht vorgesehen.

5. Dauer der Speicherung

Personenbezogene Daten werden zu den unter 3. genannten Zwecken so lange gespeichert, wie dies
fur die Erfillung dieser Zwecke 2rforderlich ist und keine anderweitigen gesetzlichen Aufbewahrungs-
pflichten (HGB, Abgabenardnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgriinde fir die Speicherung beste-
hen,

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegeniiber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Berichtigung,
Loschung, Einschrankung der Verarbeitung und Datenubertragbarkeit nach MaBgabe der einschlagi-
gen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 DS-GVO.

AuRerdem besteht das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 DS-GVO. Fur
uns zustandig ist der Landesbeauftragte fur Datenschutz und Informationsfreiheit Mecklenburg-Vor-
pommern, WerderstraRe 74a, 19055 Schwerin, E-Mail: info@datenschutt-mv.de, Telefon: +49 385

Bel Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns

Freundliche GriiRe

33




Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der frihzeitigen ToB-Beteiligung gedulRerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Deutschen Wetter-
dienstes werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N\ d

Deutscher Wetisrolenst - Posifach 30 11 20 - 20304 Hamburg und Service
Amt Neverin Geschanszeichan
PB24/07.50.04/PB24MV
Dorfstralle 36 _084-2024
17039 Neverin Fax
+40620862-6370

UST-ID: DE221793373

Hamburg, 28. Juni 2024

Per E-Mail: m.siegler@amtneverin.de
Stellungnahme zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom: 10.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass der Deutsche

Wetterdienst von der gemeindlichen Planung nicht betroffen ist.

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir machten Sie bitten lhre Anfrage nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24 TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fur Ruckfragen stehen wir geme zur Verfiigung.

www.dwd.de _ o
=, ) Dienstgen3uce: Bemharc-Noch Str. 76 20304 Hamburg Tel, 058 / 3062 - 5351 )
Wr Konto: Bundeskasse Hale - Detische BUndesbank Leipzig - IBAN: DE3 3600 0030 0OE6 D010 40, EIC: MARKDEFFIOX
— Der Deutsche Wettendienst Ist eine lslirechisfahige Ansiat des Offentichen Rechis Im Geschamisbareich
2 b raa e A Bmunns.m.m\smvmg:lesumvennrv Mt %

De Cantre
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— @GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianalies 4, 04123 Leipzig

Amit Neverin
Marko Siegler
Dorfstrabe 36
17039 Neverin

Schriftverkehr
angeban!

Datum 17.05.2024

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin - Entwurf

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 10,05.2024  GDMCOM

Sehr geshrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Hall= nicht betroffen Auskunft Allgameain
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Metzgebiet Thiringen- Sc.hw.sig b. nicht betroffen Auskunft Allgemain
Sachsan) 1 Nirmberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgameain

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversargungsgesallschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

\Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflachtung vertikal integrierter Energieversorgungsumternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschiftsbersich Netz" zuzuardnenden Energieanlzgen auf die ONTRAS — VNG Gastranspart GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftshereich Speicher” zuzvordnenden
Energizanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Gbertragen hat. Die VNG — Verbundneiz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
wan Energieanlagen,

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMCom GmbH GeschiRssiitning Bankverindung Seite 1uon 2
Maximilanalies 4, 04123 Leipag Diri Pokie IBAN DESE 1203 0000 0004 3595 24

Tel. #43 341 33040 Amtsgericht Leipzig BICEVLADEMAONL | Deutsche Kreditbank A%

Fax +43 341 3308400 HAE 12251 Zertifiziert DN £ 1505001 | SO/IEC 27001

E-Mail info g smcom.de USE-D-Nr. DES13071353 15043001 | 5CCF | DIN 24573 | bendundfamibe

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung gedul3erten Feststellung, Aus-
fihrungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rahmen

der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:

Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetrei-

ber Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft

mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH

durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.

35




PE-Nr. 05114/24 - 17.05.2024 - Seite 2von §

-~ GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthait.
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Karte: onmaps €G=oBasis-DE/BXG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 2 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.618762, 13.341624

Mit freundlichen Grien
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMicom GmbH Geschiamstihnng Bankverbindung Seite 2von 2
Mamilanaliee 4, 04129 Leipaig Dirk Pohie 1BAN DESE 1203 0000 0001 363384

Tel. #43 341 33040 Amtsgericht Leipzig BICEYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax 429 341 3304-100 HRE 13851 Zertifiziert DIN EN 505001 | SONEC 27001

E-Msil info@#gomcom de USL-ID-Nr. DE223071383 1045001 | SCC* | DIN 14673 | derufundfamiie gdm Ge
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- Abwagungsvorschlag
<leitungsauskunit@gascade de> Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedaulRerten Feststellung, Aus-

Gesendet: 03.06.2024 11:43 . i . . =
An: "Siegler Marko (22)" <M Siegler@amtneverin.de> fahrungen und Hinweise der GASCADE werden im Rahmen der Fla-

Betreff: AW: Gemeinde Neverin, 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neverin Chennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.
Anlagen: Gemeinde Neverin | 1_ Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin | Formelle
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs_ 2 BauGB .msg, BIL-
Flyer-Kommune_Jan-2021 (002).pdf, smime.p7s

Altenzeichen: 20240603-113332

Sehr geehrter Herr Siegler, BegrUndung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetrei-
ber GASCADE, WINGAS GmbH und NEL Gastransport GmbH

Wir. GASCADE Gastransport GmbH., antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der H H i H i
Antagenbetreiber WINGAS GambH sowie NEL Gastranpert GaublL durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eme Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v.
£ Betreiber mit ein.

Fiir Kompensaticnsmalnahmen muss sichergestellt sein. dass diese unsere Anlagen nicht beeintrichtigen
und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein. sind vns diese ebenfalls mit entsprechenden Plamunterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie. uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Verfahren
der nachgeordneten Planungsebene (Bebavungsplanebene).

Wir méchten Sie darauf hinweisen. dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigungen, TOB-
Beteiligungen efc. an die oben genannten Anlagenbetretber iber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

hitps://portal bil leitungsauskunft.de

einzuhelen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zulkiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

BIL — Der Auskunfisdienst einer siarken Kooperationsgemeinschaft

Das BIL-Online-Fortal ist eine Initiative und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbefreibern.
Gemeinsam mit seinen Kooperationsparmern stellt das BIL-Online-Fortal eine umfassende,
sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Lettumgsausiunft bereit. Die Nutzung des BIL-Online-
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Portals erméglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planingsanfiage direkt online einfach und schnell zu formulieren.
Bei Zustandigheit erfolgt die Stellungnahme durch die jeweiligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere
Archivieruing des gesamten Anfragevorganges vollstindig digital und tibersichtlich innerhalb des BIL-
Online-Portals.

Weitere Informationen iiber BIL kénnen Sie der Seite htip-/bil-leinmgsausiunft de entnehmen.

Weiche Daten pach den gesetzlichen Besti erhoben und itet werden, konnen Sie
unserer Datenschuwzinformation nach Art. 13, 14 Datensc! (DS-GVO) Diese finden Sie im Intemet unter

Mit freundlichen GriuRen
GASCADE Gastransport GmbH
Team Leitungsauskunft

E-Mail: jeitungsauskunfi@aascade de
GASCADE Gastransport GmbH / Kdlnische Strae 108-112 / 34119 Kassel, Germany

(=& =

ala
20240602
113352_AD Check

www gascade de / GASCADE@LinkedIn

Mit uns in die Wasserstoff-Zukunft:

AguaDuctus
Flow - making hydrogen happen

making
happen

Gesch3ftsfuhrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-t Ulrich
Aufsichtsratsvorsitzender:

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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“< 50hertz

StHem Tranarssiun Omek - Haldeatale 2 - 12557 Bwin S0Hertz Transmission Gm bH

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstrale 36

17039 Newvenn

1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neverin - Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrier Hemr Siegler,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unteragen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit

keine von der S0Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- Ihve Nachincht v om
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachnchtenverbindungen sowie Ver- e
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Vorsizends des Aufsiohtsratss
Catnerinz Vandenbormre
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die  Geschartsrorrer
Anlagen der SOHertz Transmission GmbH. Stefan Kapterr, Vorsiz
Ds. Dink B2rmann
SyNia Sorcheming
Hinweis zur Digitalisierung: Marco Nix
Far eine efiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroflenheit bitten wir bei kunftigen Be-
teiligungen nach Moglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfiache(n) in einem Siz der Gesellschart
standardisierten und geocreferenzierien Geodatenaustauschiformat (worzugsweise Bak
Shapefiles oder kml-Datei). Handelsregister
Amtsgenchi Chanotienbug
HRB 34445
Freundliche Grie
Sankv emindung
BNP Parbas, NLFFM
S0Hertz Transmission GmbH BLZ 512 106 80
Konto-Nr. 3223 7410 19
IBAN
DE7S 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift goitig. USE1d-0 DEBI3GASS1

W

www.50heriz.com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Neverin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich der gemeindlichen Planung keine Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH befinden oder geplant sind.
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Amt flir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

At Ryarieng und L andesnianuns - Nessimstzar Al 121 - 17053 Neubrandschu
Gemeinde Wulkenzin

aber Amt Neverin

Dorfstralle 36

17039 Neverin

per E-Mail: k.wiedemann@amtneverin.de

Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans (Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz Ost”) fiir den Teil der Gemeinde Wul-
kenzin

Hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 08.05.2023
Ihr Zeichen: -

Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Verpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS}) vom 15.06.2011. Dariber hinaus wurde der Vorentwurf 2023 zur Teifortschreibung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Programmsatz
6.5(5) Morranggebiete fir Windenergieanlagen®, zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
— Planzeichnung (Entwurf), Stand: 04/2024
— Begriindung (Entwurf), Stand: 04/2024

1. Sachverhalt:

Die 1. Anderung des FNP sieht zwei angepasste Darstellungen vor. Zum einen sollen Flachen
fur die Landwirtschaft entsprechend dem Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 7 als Wohn-
bauflichen neu dargestellt werden. Zum anderen sieht sie vor, die Darstellung der Mischbaufla-
chen westlich der Kreisstrale entsprechend der aktuellen Nutzung als Wohnbauflichen anzu-
passen.

2. Priifung

Zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNF) des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Stre-
litz Ost" fir den Teil der Gemeinde Wulkenzin erfolgte bereits mit Schreiben vom 15.03.2024 eine
positive landesplanerische Stellungnahme. In dieser Stellungnahme wurde nur die ge3nderte
Darstellung der Flachen firr die Landwirtschaft in Wohnbauflichen entsprechend des Parallelver-
fahrens zum Bebauungsplans Nr. T betrachtet.

In Erganzung zur Stellungnahme vom 15.03.2024 wird hiemit auch die Neudarstellung der be-
troffenen Mischbauflachen (im sudlichen Teil der Ortslage) raumordnensch bewertet. Hierzu ist
festzustellen, dass die aktuelle Nutzung nicht der Darstellung im FNP entspricht. Mit der Ande-
rung wird die aktuelle Wohnnutzung als Entwicklungsziel der Gemeinde festgehalten. Statt Misch-
bauflachen sollen nun Flachen fur Wohnen dargestellt werden. Dies ist raumordnerisch vertret-
bar.

3. Schlussbestimmung
Der Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wulkenzin im Ortsteil Neu
Rhase entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Hinweis: Dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Jahr 2012 bereits eine Ande-
rung des FNP in der Gemeinde Wulkenzin angezeigt (in Verbindung mit den B-Pianen ,Gewer-
begebiet am Funkturm” und . Campingplatz Gatsch Eck”), die damals schon als 1. Anderung be-
titelt wurde. Inwiefem diese Anderung rechtsverbindlich wurde, ist nicht bekannt.

Nacnnchtiich per E-Mali-
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, SG Kreisplanung
— Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550

Hausanschrift Telefon: (BE5 SEE-EQ300
Meustrelitzer Stralte 121 E-Mail: poststelle@afims.mv-regierung.de
17033 MNeubrandenbung
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