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Sachverhalt

Am 12.12.2023 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin der
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Wulkenzin gefasst. In der gleichen Sitzung, am 12.12.2023, hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin ebenfalls den Vorentwurf Stand
November 2023 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die
ortsiblichen Bekanntmachungen des Aufstellungsbeschlusses und der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten am 27.01.2024 in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 und im Internet.

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband , Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit
weiteren Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt;
der Flachennutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Anlass der 1.
Anderung ist der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen
Neu Rhase”. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans sind die
Entwicklungsabsichten fur den Wohnungsbau im Ortsteil Neu Rhase.



Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 13.12.2023
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung ebenfalls
unterrichtet. Bis zum 22.03.2024 auBerten sich 18Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise. Der
Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Begrindung
konnten vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 im Amt Neverin eingesehen werden. Bis
zum

22.03.2024 gingen keine Anregungen von Burgern ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird
hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung
vorgelegt - Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf Stand November 2023

Im Ergebnis der Abwagung wurde ein Entwurf erarbeitet, der hiermit der
Gemeindevertretung zur Billigung vorgelegt wird. Dieser Entwurf ist nach
Freigabe durch die Gemeindevertretung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Des Weiteren sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 zu beteiligen - Billigungsbeschluss und
Offenlegungsbeschluss zum Entwurf Stand Marz 2024

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer offentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschliel3t:

Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf Stand November 2023:
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
(Anlage 3) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 3) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Das Amt Neverin wird beauftragt, die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange von diesem Ergebnis mit Angabe der Grunde in
Kenntnis zu setzen.

Billigungsbeschluss zum Entwurf Stand Marz 2024:
4. Der Entwurf vom Marz 2024 (Anlage 1) mit der dazugehdrigen Begrindung

vom Marz 2024 (Anlage 2) werden in der vorliegenden Fassung gebilligt



und beschlossen.

Offenlegungsbeschluss zum Entwurf Stand Marz 2024:

5. Der Entwurf tber die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wuleknzin mit der Begrundung ist zur formellen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich zur Einsichtnahme
auszulegen. Die offentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen.
Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher
ortstblich bekannt zu machen.

6. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu
benachrichtigen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den
Bebauungsplan unberltcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde den
Inhalt der Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n ]

1 Anlage 1 Entwurf 1.And. FNP_Stand Marz 2024 (offentlich)

2 Anlage 2_Entwurf Begrindung_1And. FNP_Stand Marz 2024

(6ffentlich)

3 Anlage 3 _Abwagungskatalog Vorentwurf_anonymisiert (offentlich)
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023
den Beschluss gefasst, das Verfahren zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ein-
zuleiten. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... im Internet auf der Homepage
des Amtes Neverin bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom 12.02.2024 bis zum
22.03.2024 unterrichtet durch Veréffentlichung des Vorentwurfs mit der Begrindung im
Internet auf der Homepage des Amtes Neverin. Zuséatzlich wurde der Vorentwurf in der
Zeit im Amt Neverin ausgelegt.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdérden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit E-Mail vom 13.12.2023.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzungam ...................
den Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt und die Begrundung gebilligt.

5. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreibenvom ............... ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begrindung und der Um-
weltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen waren in der Zeit

VOM oo biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet einge-
stellt. Die zu verdffentlichenden Unterlagen haben in der Zeitvom ................... bis

ZUM o im Amt Neverin &ffentlich ausgelegen. Der Entwurf war in der Zeit
VOM ... biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal MV verflig-
bar.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................... in der Heimat- und Bargerzeitung
Neverin INFO Nr. ... ./......... ortsliblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in
dervom ................... biszum ................... ins Internet eingestellt. Die Bekanntma-
chung war in der Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und Pla-

nungsportal MV verfagbar.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Feststellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlossen.
Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Wulkenzin, den .................

Siegel Burgermeister

9. Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes durch die héhere Verwal-
tungsbehérde wurdeam ................... mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinwei-
sen erteilt.

10. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Birgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . ..
in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. ..../......... ortsiblich bekannt ge—
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Maéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablaufdes ..................
geworden.

wirksam

Wulkenzin,den ..................

Siegel Blrgermeister
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l. Begrindung
1. Rahmenbedingungen
1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennut-
zungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Anlass der 1. Anderung ist der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 7
,Wohnen Neu Rhase“. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans (siehe auch 1.4) sind
Entwicklungsabsichten fir den Wohnungsbau im Ortsteil Neu Rhése.

1.2 Rechts- und Verfahrensgrundlagen
Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S.546).

1.3 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023 den
Beschluss gefasst, das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einzuleiten.
Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ................ im Internet auf der Homepage des Amtes
Neverin bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 13.12.2023 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom
15.03.2024 mitgeteilt.




Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 13.12.2023
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbarge-
meinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 22.03.2024 aul3erten sich 18 Trager
zur Flachennutzungsplan&nderung; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken
oder Hinweise.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 unterrichtet durch
Veroffentlichung des Vorentwurfs mit der Begriindung im Internet auf der Homepage des
Amtes Neverin. Die Bekanntmachung erfolgte auf der Internetseite des Amtes Neverin und
am 27.01.2024 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024. Bis zum
22.03.2024 gingen keine Anregungen von Blrgern ein.

Entwurfsbeschluss

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am ................... von der
Gemeindevertretung als Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

1.4  Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt, Aul3enbereichsflachen fir Wohnbebauung nutzbar zu machen.
Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde Wulkenzin ist der Ortsteil
Neuendorf. Auch im Ortsteil Wulkenzin wurden in den letzten Jahren neuen Wohnbauflachen
entwickelt. Ziel der Gemeinde ist es jedoch auch, dass sich der dritte Ortsteil der Gemeinde
Neu Rhése entsprechend dem Eigenbedarf weiterentwickeln kann. Die Gemeinde hatte nach
der Bevolkerungsstatistik des Landes am 31.12.2021 1.508 Einwohner. Beim Zensus 2011
wurden fir die Gemeinde 656 Wohnungen gezahlt. Der Zensus 2022 ist noch nicht ausge-
wertet. Das Amt Neverin hat fir Neu Rhase 42 Wohnungen ermittelt.
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Abbildung 1: Wohnungsbaupotential Neu Rhése

Im Ortsteil Neu Rhé&se sind keine Baullicken vorhanden. Es soll die Errichtung von 4 Eigen-
heimen planungsrechtlich ermdglicht werden. Flr zwei Standorte liegen konkrete Anfragen
von Birgern der Gemeinde vor. Die Gemeinde hat die Belange der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerwertzahlen 43 und 44), den Naturhaushalt, den Kli-
maschutz und die Siedlungsentwicklung in der Abwagung bericksichtigt Die Gré3e der Pla-
nung entspricht dem Eigenbedarf der Gemeinde im Ortsteil Neu Rhése.

2. Ziele der Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Wulkenzin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Nur der nordlichste Zipfel ist Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Wulkenzin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Gemeinde wird durch das grof3-
raumige und Uberregionale Strafl3ennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
rang- bzw. Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Gemaf Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte wurde der Ge-
meinde Wulkenzin keine zentralOrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Teile des Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiet fur Natur-
schutz- und Landschaftspflege. Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
Teile des Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Die Gemeinde ist
Uber das groRraumige und das bedeutsame flachenerschlieRende Stralennetz, sowie das
regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen.

Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 15.03.2024 wird festgestellt, dass die 1. An-
derung des Flachennutzungsplans den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht.

3. Vorhandene Situation

Die erste Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 7.

Der Sudrand und teilweise auch der Ostrand des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 7 sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Ostlich der KreisstraRe sind gemischte Bauflachen dargestellt, was nicht dem Bestand ent-
spricht.




Abbildung 2: Ausschnitt aus dem erksamen Flachennutzungsplan
i
::;::::::::i::::@)’?’“ :

R}
e ]

sssveveafoscccnd B | BT gaeas s » vv o o v ue
-------------

-------------------
-------

r .o-co.l'ol.-q--'\'-o-l
rears e s s stV rvevaaodif B v v 0 n . s assss s rar e
tes s s s R /& ORI op...auo.."..‘

4. Stadtebauliche Planung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase". Dies ist zum ei-
nen darin begriindet, dass der gré3te Teil des Plangeltungsbereichs dstlich der Strafl3e im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist, und somit fiir diesen Teil
kein Anderungsbedarf besteht. Dieser besteht hier nur fiir den kleinen siidlichen und 6stli-
chen Streifen, der als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Zum anderen ist westlich
der Strafl3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflache dargestellt und im
Siuden Flache fur die Landwirtschaft. Die im wirksamen Flachennutzungsplan im Westen des
Ortsteils Neu Rhése dargestellte gemischte Bauflache entspricht im Siden nicht der Realitét
und auch nicht der Entwicklungsabsicht der Gemeinde. Hier befinden sich nur Wohnge-
baude. Die Darstellung wird hier gedndert, um klarzustellen, dass die geplante Wohnbebau-
ung an vorhandene Wohnbebauung anschlief3t.

4.1 Nutzungen

Im Geltungsbereich erfolgt die Anderung der Nutzungsart gemaf Bebauungsplan Nr. 7
-Wohnen Neu Rhase" in Wohnbauflachen, da hier 4 neue Eigenheime errichtet werden sol-
len. Die geplanten Wohnflachen grenzen an den Innenbereich an. Der Bereich westlich der
KreisstralRe wird entsprechend der vorhandenen Nutzung in Wohnbauflache geandert.




Abbildung 3: Darstellung der geanderten Nutzungsart

Neu Rhése

4.2  Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptver-
kehrszige

Durch den Anderungsbereich verlauft die KreisstraRe MSE78 (LindenstraRe), die als tiberort-
liche Hauptverkehrsstral3e dargestellt wurde.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen
4.3.1 Landschaftsschutzgebiet

Die Planbereichsteile dstlich der Kreisstraf3e liegen im Landschaftsschutzgebiet L45 ,Tollen-
sesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®. Mit Schreiben vom 29.09.2022 wurde der
Antrag auf Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

4.3.2 Bau-und Bodendenkmale

Das Baudenkmal ,Gutsanlage mit Speicher, Holzscheune und Gutshaus“ mit der Denkmal-

listen-Nr. MST_677_0-3 liegt teilweise im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans. Das Baudenkmal ,Friedhof mit Glockenstuhl mit Eisenglocke“ mit der Denk-
mallisten-Nr. MST_676_1-2 befindet sich in unmittelbarer Umgebung des o. g. Plangebietes.




In der Umgebung ist das Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 7 (Neu Rhase): Kirche, Spatmittelal-
ter bekannt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 05.03.2024
hin:

LAuswirkungen auf die Denkmale lassen sich durch den F-Plan nicht feststellen. Bei der Pla-
nung der einzelnen Bauvorhaben ist die Betroffenheit denkmalrechtlicher Belange fur den
Einzelfall zu prufen. Die Priifung der Einzelvorhaben kdénnte ergeben, dass das Erschei-
nungsbild oder die Substanz von Bau-/ Einzeldenkmalen in der Umgebung beeintrachtigt/
verandert wird und in der Folge aus denkmalpflegerischen Grinden Anforderungen an den
Standort, die dulRere Gestaltung und die Farbgebung des hinzutretenden Bauvorhabens ge-
stellt werden kdnnten....

Bei jeglichen Erd- und Tiefbauarbeiten im Geltungsgebiet kbnnen jederzeit zuféllig archaolo-
gische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erd- und
Tiefbau-arbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen oder Einlagerun-
gen in der Bodenstruktur gesichtet (auch bei dem Verdacht), sind die Verhaltensregeln bei
Fund von Denkmalen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V zu befolgen: die untere Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises ist unverziiglich zu informieren und der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalschutzbehérde
(Landesarchéologie) bzw. bis zu 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fur die fachgerechte
Untersuchung in unveréndertem Zustand zu erhalten.

lI. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.




Abbildung 4: Lage Plangebiet (© Geobasis-DE/M-V 2023)
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Untersuchungsraum

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben tUber Standorte, Art, Umfang, Bedarf
an Grund und Boden

Auf einer bisher unbebauten Flache von circa 0,70 ha soll im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans Wohnbebauung errichtet werden. Das Vorhaben erstreckt sich auf
zwei Teilflachen im sidlichen Ortsrand von Neu Rhase, angrenzend an die Lindenstraf3e.

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitét
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aul3erhalb der Baugren-
zen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb;

2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien;

3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen;

4 Beseitigung von Gehdlzen, Rasenflachen und kleineren Nebengebauden

5 Scheuchwirkung auf Fauna im Plangebiet und in der Umgebung.

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf die Baufelder.

1 Flachenversiegelungen;

2 Beseitigung von Habitaten durch Verlust von Geholzen

3 Veranderung von Silhouetten durch entstehende Wohnbebauung;




4 Fallenwirkung auffliegender Arten durch Fensterfronten

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-

haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1 durch Betrieb verursachte Immissionen wie Larm, Licht, Abgase dadurch
Scheuchwirkung auf Fauna im Plangebiet und in der Umgebung.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Tabelle 1: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch |Land- Wasser |Boden Klima/ Fauna Flora Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgu-
ter
UG=GB |UG=GB |UG=GB |[UG=GB |[UG=GB |UG=GB |UG=GB |UG=GB
+ ndchst- |und Ra-
gelegene |dius von
Bebau- 500 m
ung
Nutzung |[Nutzung |Nutzung |Nutzung |Nutzung |[Nutzung |Biotopty- |Nutzung
vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. Un- |penerfas- |vorh. Un-
terlagen |terlagen |terlagen |terlagen [terlagen |terlagen |sung terlagen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2

des Umweltschutzes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zliglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Im weiteren Verfahren
wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Untersuchungen gem. Ta-
belle 2 erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
konnen. Eine FFH - Vorpriufung fir das GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und
umliegenden Waldern® wurde erstellt.

Das Plangebiet Uberlagert mit dem LSG 45 ,Tollensebecken® ein Schutzgebiet nach § 26
BNatSchG. Ein Antrag auf Ausgliederung wurde gestellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fur das Plangebiet folgende
Funktionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Mal3hahmen vor.

o Karte | (Arten und Lebensraume): das Untersuchungsgebiet beinhaltet keine beson-
deren Arten oder Lebensraume

o Karte Il (Biotopverbundplanung): 6stlich grenzt Biotopverbund an das Plangebiet an

o Karte lll (Entwicklungsziele und Mal3nahmen): Strukturanreicherung in der Agrarland-
schaft
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e Karte IV (Ziele der Raumentwicklung): Bereich mit besonderer Bedeutung zur Siche-
rung der Freiraumstruktur mit hoher Funktionsbewertung im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes

o Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): Plangebiet befindet sich im Schwer-
punktbereich zur Strukturanreicherung der Landschatft im Bereich mit deutlichen Defi-
ziten an vernetzenden Landschaftselementen.

= Das Vorhaben befindet sich ca. 300 m westlich des GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit
Zuflissen und umliegenden Waldern®, ca. 2,6 km nérdlich des Vogelschutzgebietes SPA
DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn® und ca. 3,5 km entfernt vom
SPA DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin®

= Das Vorhaben liegt mit einem Teil im LSG 45 ,Tollensebecken®

= Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach §20 NatSchAG MV
gemal Biotoptypenkartierung des Landesamtes fur Umwelt und Natur (LUNG M-V).

Abbildung 5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2022)

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geédndert worden ist

o EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
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http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017

zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-
V S. 166)

o Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geédndert worden ist

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Untersuchungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Neu Rhase und teilt sich aufgrund
der KreisstralRe MSE 78, welche durch die Ortschaft verlauft in eine dstliche bzw. westliche
Flache auf. Die 6stliche Vorhabenflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L45
»1ollensebecken®. Die Luftreinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Kreis-
stral3e, der Immissionen aus der angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung einge-
schrankt. Intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie Einfrie-
dungen und intensiven Nutzung der Garten, z.B. durch haufige Mahd und Hiihnerhaltung
entheben das Plangebiet einer Erholungsfunktion.
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Flora

Die dstliche Teilflache wird von einem intensiv bewirtschafteten Lehmacker (ACL) gepragt.
Ostlich der StraBe angrenzend an den Acker, besteht ein artenarmer Zierrasen (PER), wel-
cher nach Norden hin in eine ruderale Staudenflur (RHU) tibergeht. In diesem Bereich konn-
ten einzelne junge Eschenaufwiichse festgestellt werden. Auf der westlichen Teilflache
macht den grofiten Flachenanteil ein Nutzgarten (PGN) aus. Dieser besteht berwiegend
aus angepflanzten Obstbaumen, einer haufig gemahten Rasenflache, angelegten Gemiise-
beeten, mehreren Gewachshausern, einem Schuppen und Kleinstéllen fur Hihner. Der Nutz-
garten wird nach Stden und Osten hin von einer Siedlungshecke heimischer Arten (PHZ)
(bestehend aus Hartriegel, Forsythie, Hundsrose und Hainbuche) begrenzt. Im Norden befin-
det sich Wohnbebauung.

Fauna

Im Untersuchungsgebiet sind Gehdlze vorhanden. Als potenzielle Habitate fur Brutvdgel wer-
den vor allem die Obstbaume im Nutzgarten und die Siedlungshecken aus heimischen Ge-
holzarten prognostiziert. Aufgrund der Strukturarmut auf der Ackerflache ist dort nicht mit
Brutvogelgeschehen zu rechnen. Entlang der Ackerflache besteht zwar ein kleiner Streifen
einer ruderalen Staudenflur und ein geringflgiger Eschenaufwuchs, doch durch die hohe
Stérungsintensitat der angrenzenden Stral3e ist auch hier kein hohes Brutvogelvorkommen
zu erwarten. Insgesamt sind die Flachen im Untersuchungsraum fur Bodenbrter aufgrund
haufiger Mahd und anderen stdérenden Einfliissen als Lebensraum ungeeignet.

Das sudliche UG gehdrt zur Zone A (hohe bis sehr hohe relative Dichte) des Vogelzuges
Uber Land. Mithilfe einer Auswertung des entsprechenden Messtischblattquadranten 2445-3
in den Kartenwerken des LUNG kénnen Aussagen Uber folgende potenziell vorkommende
GroRvogelarten getroffen werden: im Zeitraum von 2008-2016 waren drei Brutplatze des
Kranichs, 2015 ein besetzter Seeadlerhorst und 2014 ein besetzter Horst des Weil3storchs
vorhanden. Fir alle drei genannten Vogelarten kann ein Vorkommen im Untersuchungsge-
biet mangels geeigneter Gewasserlebensraume sowie mangels Dauergrinlandflachen aus-
geschlossen werden. Bei den Begehungen wurde kein Weil3storchhorst festgestellt.

Im Umfeld des Untersuchungsbereiches liegen zwei Kleingewésser. Die umliegenden Acker-
flachen weisen keine Gehdlze auf, so dass verbindende Leitstrukturen im Plangebiet und
dessen Umfeld fehlen. Alle Flachen im Plangebiet unterliegen einer haufigen Mahd bzw.
landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung und sind somit als Jagdgebiet von geringer Bedeu-
tung. Der Gebaudebestand setzt sich aus Schuppen mit Blechdachern und Gewachshausern
zusammen, welche Potenzial fur Einzelquartiere darstellen. Bei der Begehung am
14.03.2022 konnten keine Hinweise auf Besatz durch Fledermause festgestellt werden.

Der Boden ist lehmig, weist eine bindige Deckschicht auf und ist somit nicht grabbar. Die Un-
tersuchung des Messtischblattquadranten 2445-3 erbrachte kein Ergebnis auf ein mdgliches
Vorkommen von Reptilien. Die wenigen vorhandenen, sehr kleinen Flachenanteile mit ru-
deralen Staudenfluren liegen stral3ennah oder sind durch landwirtschaftliche bzw. gartneri-
sche Nutzung stark vorbelastet. Die Rasenflachen werden regelmalflig gemaht. Es konnten
keine Versteckmoglichkeiten wie Lesesteinhaufen, Totholz oder sonnenexponierte Hange
festgestellt werden. Im Untersuchungsraum ist somit nicht von einem Vorkommen von streng
geschiitzten Reptilien wie der Zauneidechse oder der Schlingnatter auszugehen.

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewdasser. Aufgrund der im Ortszentrum gelege-
nen, max. 50 m entfernten permanenten Kleingewasser ist von einer Nutzung des Plange-
bietes als Transferlebensraum auszugehen. Im Plangebiet potenziell vorkommende Amphi-
bienarten sind Knoblauchkréte, Laubfrosch, Rotbauchunke und Wechselkrote.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten konnten keine Biberaktivitaten nachgewiesen
werden. Die ndchstgelegene Biberburg ist 4,8 km von Neu Rhase entfernt und liegt im Wurz-
bach nahe des Malliner Wasser. GemalR den Daten einer Rasterkartierung aus dem Jahr
2005 liegt ein Fischotternachweis fur den MTB-Q 2445-3 vor. Da im Untersuchungsgebiet
keine Graben oder Bache vorhanden sind, kann ein Vorkommen des Fischotters ausge-
schlossen werden. Habitate fiir streng geschiitzte Kéafer, Falter, Libellen, Mollusken und Fi-
sche liegen im Untersuchungsraum nicht vor.




Boden

Als vorherrschender Bodentyp wurden sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tieflehme fest-
gestellt. Es liegt eine 5-10 m bindige Deckschicht vor. Bei der Grundwassertiberdeckung
handelt es sich um weichseleiszeitlichen Geschiebemergel. Das Bodengefiige des Plange-
bietes ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Gartennutzung
gestort und verdichtet.

Wasser

Der Untersuchungsraum liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. In der nédheren
Umgebung des Plangebietes liegen keine Flie3gewasser. 685 m ndrdlich von Neu Rhase
verlauft ein Graben, der tUber viele Gewasserabschnitte Verrohrungen aufweist. Der Grund-
wasserflurabstand betragt >10 Meter.

Klima/ Luft

Das untersuchte Gebiet unterliegt dem Einfluss des gemafigten Klimas mit geringen Tempe-
raturunterschieden zwischen den Jahres- und Tageszeiten sowie relativem Niederschlags-
reichtum. Die Gehdlze, also die Obstbaume, Hecken und Straucher der Garten, tiben eine
schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luft-
reinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Kreisstral3e, der Immissionen aus der
angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung eingeschréankt. Das Untersuchungsge-
biet ist durch intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie der
intensiven Nutzung der Garten, z.B. durch haufige Mahd und Hihnerhaltung, vorbelastet.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®,
der Grol3landschaft ,Oberes Tollensegebiet® und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren
nordlich der Pommerschen Haupteisrandlage der Weichseleiszeit auf einer Sandlinse in der
Grundmorane, 6stlich der Tollenseniederung und westlich des Lindetals. Die Vorhabenflache
liegt aul3erhalb von Kernbereichen landschaftlicher Freirdume. Das Landschaftsbild westlich
der Kreisstral3e wurde im Rahmen der landesweiten Kartierung der Landschaftspotenziale
dem Landschaftsbildraum V 6 — 21“Krukower Hiugellandschaft“ mit der Bewertung hoch bis
sehr hoch und das 0stlich der Strae dem Landschaftsbildraum V 6 — 23 ,Nordlicher Tollen-
sesee/Brodaer und Nemerower Holz"“ mit der Bewertung sehr hoch zugewiesen.

Zwischen dstlichem Plangebiet und der umgebenden Landschaft bestehen wechselseitige
Sichtbeziehungen. Der westliche Plangebeich ist gegentiber der Landschaft durch Bebauung
und Bepflanzung groRtenteils sichtverstellt. Im Plangeltungsbereich ist das Baudenkmal
,Gutsanlage mit Speicher, Holzscheune und Gutshaus® mit der Denkmallisten-Nr.
MST_677_0-3 bekannt.

Natura - Gebiete

Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2545-303 , Tollensesee
mit Zuflissen und umliegenden Waldern“ (Zielarten: Kriechender Sellerie, Mopsfledermaus,
Rotbauchunke, Biber, Steinbei3er, Bachneunauge, Fischotter, Europaischer Schlammpeitz-
ger, Grol3es Mausohr, Eremit, Kammmolch, Bauchige Windelschnecke) ca. 300 m vom Vor-
haben entfernt. Eine FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen Neu Rhase” stellt
fest, dass keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Natura — Gebietes durch die Pla-
nung hervorgerufen wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.




2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande weiterhin einer regelméaRigen Bewirt-
schaftung als Acker und Garten unterliegen.

2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, die mdgliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Berucksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, 0,7 ha grof3e Flache im Siedlungsrandbereich wird einer
neu-en Nutzung zugefihrt. Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Giber die Lindenstral3e,
welche zwischen den Teilflachen verlauft.

Flora

Aufgrund der geplanten Versiegelungen kénnen Lehmacker, artenarmer Zierrasen, Sied-
lungshecke heimischer Arten Siedlungshecke nichtheimischer Arten, Nutzgarten und ru-
derale Staudenflur mineralischer Standorte Giberbaut werden. Kompensationsmaf3nahmen
sind auf der Ebene der Bebauungsplanung festzusetzen.

Fauna

Fir den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen Neu Rhase“ wurde ein Artenschutzfachbeitrag. Es
wurden Maf3Bnahmen festgesetzt, die dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8§44
BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintréachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird auf der Ebene der Bebauungsplanung ermittelt und ausge-
glichen.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen ausgeraumter Lehmacker, und stark anthropogen gepragte
Siedlungsbiotope wie artenarmer Zierrasen, Siedlungshecken, Nutzgarten, ruderale Stau-
denflur sowie einzelne Straucher und diinnstdmmige Obstbaume verloren. Aufgrund der auf
den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen festgesetzten Pflanzungen wird sich die biologi-
sche Vielfalt nicht verringern.

2.2.2 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Erhéhung
von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umliegender
Nutzungen orientieren.




2.2.3 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeiln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der
Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau
und den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht
nur geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird
beibehalten. Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend ange-
passt. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort Siedlungs-
randbereich ist. Richtung Landschaft wurde eine Hecke als sichtversperrendes Element fest-
gesetzt. Die Baudenkmale werden gemaf? Punkt 4.3.2 der Begriindung vorsorglich behan-
delt. Die menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten beein-
trachtigt. Beztiglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefdhrdender Stoffe wird auf
Punkt 2.2.7 verwiesen.

2.2.5 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neu Rhase. Die Vorbelastungen durch bestehende gleich-
artige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora,
Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegentiber weiteren
Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infra-
struktur nutzten. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, an-
lage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutz-
gebiete und auf nattirliche Ressourcen.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fir das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von wenigen Gehdlzen mindern
die Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fiihren
nicht zur Storung der groRrAumigen Klimafunktion. Neupflanzungen auf den Grundstiicken
gleichen den Eingriff in die Klimafunktion aus. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten
Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager ver-
wendet, fuhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachti-
gung des globalen Klimas.




2.2.7 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldsen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgeféhr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung soll auf der ndchsten Planungsebene abgearbeitet werden.

Bisherige Untersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von der geplanten Anderung keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen sein werden. Mogliche zusatzliche MaRnahmen ergeben sich aus den
in der nachsten Planungsebene durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifungen.
Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich oder zum Ersatz von Be-
eintrachtigungen sollen die Bebauungspléne und andere stadtebauliche Satzungen treffen.

2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundsticke,
der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen

hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmaflRnahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukunftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle tibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.




3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung eines Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. MonitoringmalRnahmen kénnen erst in den folgenden Pla-
nungsphasen festgelegt werden.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-

kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umgebung erhdhen
sich nur geringfligig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht

zu erwarten. Es sind MafRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdnnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

. LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

. Begehungen durch Fachgutachter

Wulkenzin, ..................

Der Burgermeister Siegel




Gemeinde Wulkenzin
1. Anderung Flachennutzungsplan

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretungvom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 02.04.2024
Amt Neverin
Fachbereich Bau und |Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla-
nung

Walwanusstraf3e 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung berihrten Behérden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V X
2. Telefonica Germany X
3. Polizeiprasidium Neubrandenburg 13.12.2023
4. 50Hertz Transmission GmbH 19.01.2024
5. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.03.2024
6. GASCADE 08.01.2024
7. GDMcom GmbH 20.12.2023
8. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X
9. Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V X
10. Katholisches Pfarramt X
11. Evangelische Kirchenkreisverwaltung X
12. Deutscher Wetterdienst 10.01.2024
13. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
14. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 05.02.2024
15. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 13.12.2023
16. E.DIS Netz GmbH 22.01.2024 Stellungnahme nur
Uber Planauskunfts-
portal
17. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* 20.12.2023
18. Landesforst M-V 20.12.2023
19. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 20.12.2023
20. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 20.03.2024
21. Bergamt Stralsund 08.01.2024
22. StralRenbauamt 05.01.2024
23. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 20.12.2023
24. Landesamt fir innere Verwaltung M-V 13.12.2023
25. Deutsche Telekom Technik GmbH 15.12.2023




Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

26. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 13.12.2023 keine Stellungnahme
27. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
28. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 18.03.2023
29. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 05.03.2024
Amt Neverin, SG Brandschutz
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 15.03.2024

Nachbargemeinden:

1. Stadt Penzlin

2. Gemeinde Blankenhof

3. Stadt Neubrandenburg

Wahrend der 6ffentlichen Beteiligung vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 wurde keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1.

2.

3.




demann@amtneverinde

Ce: "DianaMeiuner @polmy.de” <Dians. Meltzner @ polmy, de >

Batraff: AW: Gemeinde Wulkenzin | 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlagen: B Plan Nr 7 Wohnen in Neu Rhiase.docx

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise der Polizeiinspektion Neubran-
denburg werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ver-

kehrspolizei keine Einwande gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




Amt Nevenn
F8 Bau und Oronung
Dortstralle 30

1039 Nevenn

1. Anderung des Flachennuzungsplanes der Gemeinds Wulkamzin im
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Rhase™ - frihzeltige Betelligung der Behocden und sonstigen Trager
SMentlicher Selangs gemiali§ 4 Abs | Bauls

Satv gooheter Hew Simgler
br Schesben haben wir dantend erhalien

Nach Prifung oer Lintedagen 18800 wii nan il ass sich im Flangetwt decer

hone von der SdHetz Tranemusion GmibH betnctenen  Anfagon (2 B Hochspan

mongsietiviungen und -habed. Umspavmwerhe, Nachicienastiodongen sows Ver
urd Entsorgungsieungen) belnden oder in nachster Zed geplant sind

Deese Siefungratune gt nur Ir den angetragten raumiichen Bersch g e S des
Arvogen der SOHertz Trarsimisson Gmbi

Freundiche Gafle

S0Mertz Transmwssion GmbH

Dwsos Schveben wurce maschnol asielk und st ohne Unterschvit gibg

AS(‘)hertz

» rr
J3L42 e DERI4TE

— el e

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH
werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich

der gemeindlichen Planung keine Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH befinden oder geplant sind.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 19.03.2024 15:55

An: "Wiedemann Kim (31)" <€ Wiedemann@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme 501345518, VF und VDG, Bauleitplanung der Gemeinde Wulkenzin, 1. Anderung
des Flschennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 7 _Wohnen in Neu Rhise” der Gemeinde Wulkenzin

Veodafone GmbH ' Vodafone Dentschiland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwern

Amt Neverm - Kim Wiedemann
Dorfstrabe 36
17039 Neverm

Zewchen: Netzplamumng, Stellungnahme Nr.: S01345518

E-Mail: TDRA-O- Schwenn@vodafone.com

Datum: 19.03.2024

Bauleitplanung der Gememnde Wulkenzm, 1. Andenmyg des Flichennumzungsplanes der Gemeinde
Wulkenzin un Parallelverfahiren zur Aufstellung des Bebaunngsplans Nr. 7 _Wolssen m Neu
Rhase™ der Gemende Wulkenzin

Schr gechrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fitr Thr Schreiben vom 13,12.2023

Wir tetlen Thaen mut, dass die Vodafone GmbH ' Vodafone Dentschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumafnahme keine Einwande geltend machr. Im Planbereich befiaden sich

kemne Telekommunikationsanlagen unseres Unternchmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzest nicht geplant

Freundliche Griibe
Vodafone GrubH / Vodafone Deutschland GibH

Digses Scliretben wurde elektronisch erstellt und 15t ohne Unterschnft gultig

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfilhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im
Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich

der gemeindlichen Planung keine Anlagen der Vodafone GmbH be-
finden oder geplant sind.

Ein weitergehender Ergadnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




An: "Wiedemann Kim (31)" <K Wiedemann@amtneverin.de>

Betrefi: AW: Gemelnde Wulkenzin, 1. Anderung des Fldchennutzungsplans

Anlagen: Gemeinde Wulkenzin, 1, Anderung des Fldchennutzungsplans.msg, BIL-Flyer-Kommune _Jan
2021 (002).pdf, smime.pls

Aktenzewchen 20240108- 113644
Sehr geelute Damen und Herren
wir danken fZr die "bersendung der Untedagen zu 0. g Vorhaben

Wir autworten [wmen zuglerch nuch tm Namen und Auftmg der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowne
NEL Gastrmsport GmbH

Nach Prifung des Vorhabens un Hinbhck auf eme BeemntrT chitigung unserer Anlagen teilen wir Thoen
nut, dass unsere Anlagen zum gegenw Trtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind Daes schheTt che Anlagen
der v. g Betresber nut em

NachtrZ ghche Lage Cndenungen in der Projektplanung bed Crfen ewnes emeuten Antrags anf Zushmammg
Wir mZchten See damuf lunwersen, dass Anfragen zu Levtungsausk Cnflen. Schachtgenelmmgungen

TUB-Beteshgungen efc an die oben penannten Anlagenbetresber Tber das kostenfrers BIL-Onlimepartal
uniler

https s portal bil leitungsauskunfl de

ewzuboien und

Bitte nchien Si= daber Thee 2k Tnfhigen Anfragen an uns, doekt an das 0. g BIL-Portal

n Zusammensciluss einer Vieizahl von Lettmgsbeareibern.

t das BIL-Online-

rral eine umfassende,

Dre Nurzung des

die Stellungnahm

samten Anfrapevorganges

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuhrungen der GASCADE werden im Rah-
men der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GASCADE,

dass die gemeindliche Planung ihre Anlagen sowie die Anlagen der
WINGAS GmbH und NEL Gastransport GmbH nicht betrifft, zur
Kenntnis.

Ein weitergehender Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




GDMcom

Darfstratie 36
17079 Neverin

1. Anderung des Fliichenmatzungsplanes der Gemelnde Walkenzin (parallel zum BPlans
Nr. 7 _Wohinen in Neg Rivise™) - Vorentwurf

Thee Anfrage) s vam an hr Zechen
E-Mal i Doserkoad-Link 1312 202 GOMCOM
Salw gevdets Danven und Heren,

be. cben gerannte/n Anfrage{n), ertedt GOMcom Auskunft zum angefragten Beresch filr

ugnehmend auf Ihee

fie folgenden Anlagerbetreibe

Ardagenbetreiber Hanptsity Betroflenheit LYUSTEN
Erisspent her Bpasen Ganbite Halw et Detrof oy AUk Algeeren)
Ot (NeCostast Thy L ) oA |
whd Ay oo vy it betroffer Araueft Moemen
Murbesy
Leges i betreffesy Archunft Adgeerean
Leseny et bty coffer Ak et Mgeeen
Die Frngas melrralt moH L) iat Egertiymer und Setyeier dey Astagen der Fiheven Fergan THOINQen Sach “

Deese Auskunft gik nur flr den dargestesiiten Beresch und nur fur dee Anlagen der vorgenaneten
Untermehmen, <o dass noch mit Anlgen waterer Betreder gefechnet werden muss, bes denen wekere

Ausktinfte emzubolen sind!

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im
Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der gemeindlichen Planung nicht be-
troffen sind, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




Deutscher Wetterdienst %
Wetter und Kiima aus einer Hand P\ d

Ot Ve Bovnt - FrasBd W) 55 S5 14424 Pt

At Naverm
Dorsiralle 30

1 7039 Navenn

Potsdam, 10 Januar 2094

Steliungnahwme der Trager offentiicher Selange
1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinds Wulkenzin

Frihzeitige Betelligung der Behorden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 Baupesetzbuch (BauGB)
Ihr Schresben vom 13 12 2023

Seétw geetine Damen und Herrer

im Namen des Deutschen Wettordenstes (WD) bedanke oh mach i ghe Betedigung ais Triger offenticher
Belange s Gecstutigungavertalinen 2ur 1 Anderung des Flachennuttungspdans der Gemende Wulkeozn
und nehime herzu wie Soigt Stelung

Dt WD Wt b Errwiing
beertrachbigt werden bow. be
Das geplante Vortaben beerihy
Wemerherrshes

i von Ihewsn vorgelegie Planung, do keine Standone des DWD
=n sind
1 mchit den afferthich. rechiichen Aulgabenbereich tes Deutschen

Fur Ruckiragen siehen hinen de Ansprechparines mnen des DWD geme zur Vestugung
Minwets: Wir mochien Sie betten thre Antrage nebst Aniagen ruklinthg n digtales Foom an ce £ Mad

Adresse PR24 TOEBEdw 3o 2u sendon S« holon uns dame bel der Umsetzung ones nachhalioen und
agalen Vermallung

wawm il de

- Deehgetwnce Whctorviones Chasmees 53 - 1447) Putades. et 08
W™ | ok Boresanae e osacte asccears

- Oy Domtirvs epeni bt

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes
werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Deutschen

Wetterdienstes, dass keine Standorte des Wetterdienstes beein-
trachtigt werden, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.




Neu.sw Mein Stadtwerk®

Amt Nevern

Fachbereich Bau und Ordnung
1. Hd. Hern Sieglor
Dorfitralie 36

17039 Neverin

Fetwuer 004

Stellungnahme rur geplanten Baumaltnahme: Gemeinde Wulkenzin - 1, Anderung des Fla-
chennutzungsplans
Unser Auftrag Nr.: 2706/23

Sehr geahrter Harr Siegher

e uns mit Schreien voen 13.12 2023 Coergebenen Unterfagen wurden durch die Fachbereiche un
seres Unterpebmens peoruft. Wir ertellen dese Stellungnabhme m Namen der Newabwundenburger
Stadtwerke GmbH [neu sw), der neu-medanet GmbH (nec-medianet] wund der Tollenseufer Abwas
secheseitigungsgesellscnatt mbH [tab)

Allgemaeines

GemM der Degrindung soll mit der 1. Anderung des Flichenasutzungsplans die Geundiage Tl din
Entwickiung von Wohnbabawung innerhall des Gertungsberaiches des Babavungsplanas Nr. 7 “Woh
e In Ned Rhase” geschaffen werden, Wir stellen fest, dass die Grenze des raumiichen Geltungsbe-
relches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Gber den Geltungsberech des v. g. B-Manes -
aungeht und auch Bestandsbebauung umfnsst. Wir bitten wm Auskunft, weiches stidtebauliche Tiel
mil der umfassenderen Abgrensung verfolgt wird

Stromversorgung

i angefragien Mallnahmendereich befinget sich kel Anlagonbestand der Offeatlichen Strommwer
SOTEROg VO Neu. sw

Straflenbeleuchtung

wn angefragten Maknabmenbereich betfindet sich kein Arfagenbestand der affentlichen Strafenbe
euchtung von neu sw

"‘ -. .
P < MISHLOUNESAETHES | 2()20) ﬁ_‘ v =

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfihrungen der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist Anlass fiir die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Das Ziel der Planung ist in der Begrindung mit
Sicherung der Wohnraumversorgung im Ortsteil Neu Rhase ange-
geben. Damit steht im Zusammenhang das eine bestehende an-
grenzende Flache entsprechend der tatsachlichen Nutzung gean-
dert wird.

Da durch die Flachennutzungsplanung kein unmittelbares Baurecht
erzeugt wird, sind die fachtechnischen Hinweise erst auf der Ebene
der Bebauungsplanung zu beachten.
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000 2 rum Soaroiten van nes. v
vom L Febeasn 2004
= Acnt Meverie, 2 04 Menin Seger, Oocfutrafie 38, 17039 Meawrn
et LA day
Ursser Auftrng W 2706/13

Gasversorgung
Im angefragten Anderungsbereich befindet sich kein Gasleitungsbestand van neu.sw,

I Hinblick auf das Errelkchen der Kiimazieds wird new sw kaing lavestitionan mehr in Erdgas-Netzer-
welterungen tatigen,

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Flschennutzungsplanes befindet sich auernalb der T hutzzo-
nen unserer Wasserfassungen.

Im Geltungsbereich befindet sich Leltungsbestand der oﬁmmn Trinkwasserversorgung in Rechts-
Iriprsd\lh von neu.sw. In der Lindenstralle verlduft eine Tri versorgungsieitung da 75 PE.
W Trink h nschiisse sowse stiligelagter Altbestand wrhmen. TeNeln sind
die Anlagen in unseren Bastandsunteragen als lageunsicher gekennzeichnet.

Die Trinkwasserversorgung aus dem oMentlichen Netz ist fur den geplanten Standort (B-Flan Nr. 7
“Wohnen in Neu Rhise” ) Wmitiert. €5 ist oine Abnahmekapazitit von max. 4 WE moglich. Wir weisen

ausdruckiich darauf hin, dass es zu Spetzeni iten zur U hreitung des Mindestversorgungs-
druckes k kann. W Entwicklungspotentiale konnen mit der derzeitgen Trinkwasserver
s00gung nicht abgedeckt werden

Eine Loschwasserversargung uber das offentliche Trink BUNg! erfolgt in dem Gel-
tungsbereich nicht. Auf Hohe Lindenstralle 17 befindet sich ein Hydrant rur Befiillung von Tankidsch-
fahreeugen mit einer maximalen Emt ge von 2 m'/h.

Abywasserentsorgung

im Geltungsbersich des 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wutkenzin befinden
sbch ofhmlldw Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in Rechtstrigerschaft der Tollenseufer Abwas-

Pschaft mbH (tab). Die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) st
mmrm &m Anlagen,

im Gstlichen Bereich der LindenstraBe verlduft paraliel tur den Flursticksgrenzen 30, 31, 32 und 33
elne Sthmutzwasserdruckrohrleitung, deren Lage als unsicher gekennzeichnet ist. Es Ist ein Mindest-
abstand von 1,5 m beidseits der Leitungsachse :wingend einzuhasiten Weiterhin befindet sich auf

Hohe Flurstiick 28 ein Sch kanal. im Lind: £ im nordwestlichen Randbereich des Gal-
tungsbereiches der 1. Anderung des Fach ngsplans befinden sich ein Sch rkanal,
&in Sch pumpwerk sowie gine Druckrohrieitung mit Steverkabel.

Der Anschiuss von 4 Wohnainhesten Im Geltungsbereich des G-Plans Nr. 7 “Wohnen in Neu Rhiise® st

mbgch, Hier sind im Rahmen einer weitarfifrenden Objektpl gV suchungen not-
wendg.
Die beredts bob Gr jcke im Anderungsbereich sind schmutzwasserseitig erschicssen, Die

Auswirkungen einer moglichen Nachverdichtung kann hier nicht beurtedt werden.
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Sefte 3 gam Schewiien vos reu e
vom 2 februs 2004
a0 Ak Neserin, 1. 4. heern Slegler, Oaititratie 35, 17009 Meverin
Seue  Gomeinde Walenan - 1A ¢ fes sl
Unser Aaftrag Ne 2906/23

Eine offentliche Niederschlagswasserableitung befindet sich im Geltungsbereich nicht und ist auf.
grund der fehlenden Anlagen nicht moghch.

Die Embeitung von Abwasser von Grundstliicken In offentliche Abwasserbeseitigungsanlagen bedarf
der Genehmigung. Hiertir ist durch den Grundstiicksegentumer ein Entwasserungsantrag an die Ge-
meinde/tab (neu-wab} zu stellen, Daraus ergeben sich Lage, Hahe und Dimension der Leitung, Uber-
gabepunkte sowle Mengen und Frachten fiir die Einieitung,

Fernwirmeverteilung

Im Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich keine Bffentlichen Anlagen der Fern-
warmeversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw

neu-medianet GmbM

Im Anderungsbereich des Fachennutzungsplanes befinden sich Leltungen der neu-medianet GmbH
zur Anbindung unserer PoP-Standorte, :ur Ubertragung von Daten der neu sw-Leitwarteniberwa-
chung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten,

Diese Leitungen sind In den Bestandsunterlagen dargestellt. Die Leitungen sind unbedingt zu schiit-
2en und dirfen nicht fest berbaut werden. In der Nihe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist :wingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen,

Bej eventuellen Frellegungen ist die Baubetreuung T4-L| der new.sw (Tel. 0395 3500-694, 497 oder -
679) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieBen sind wieder Warmnbander (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu veriegen.

Um den neuen Immobilien die Maglichkeit eines Anschiusses an das moderne Breitbandnetz 1 ge-
ben und es mit Multi-Media-Diensten versorgen u kdnnen, ist die neu-medianet GmbH an einer
Veriegung wahrend der ErschiieBungsmaiinab stets iert.

Die neu-medianet GmbH michte bel Wunsch eines Anschiusses in die Detallplanung des Bauvorha-
bens miteinbezogen werden, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu konnen. Wir bitten um rechtzel-
tige Kontaktaufnahme.

Fiir die Belange der neu-medianet GmbH bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn Jahncke
(Tel. 0395 3500633, £-Mail: frank jahnche @neu-sw.de).
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SaNe 4 s Seaben von revaw
vom 2 febtue 200
an At Newaria, & Ml Morrs Sagler, Oostitrafle 35, 12089 Weveris
Berren 1A g dor v
Unsar Auftrag Ne ) 290672)

Allgemeine Hirnweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachtertaubnis und die Vereinbarung
ainer Vor-Ort-Einwelsung bel Fachbereich Technische Dok jon erforderlich.

jorhandene | gen, Xabe! und Beschilderungen sind ru sichern und 7u schiitzen. Bei Kreuzungen
sowle bei Parallelveriegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaSnahmen mit untesirds.
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmang
desg T risufes und der Tiefenlage der varkand Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen,

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
geh mit dem Leitungseinweisenden des N eibers abzusti .

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstefte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
wiindigheit hat. Es besteht die Maglichkedt, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht volistandig expartiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Dated

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdrocklich darsuf hingewiesan, dass die in den Pianen enthaltenen Angaben und
Mafzahien hinsichtlich Lage und Veregungstiefe unverbindiich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht iwingend
geradiinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe tur Uberdeckung
nicht vertraut werden, Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschidge, Suchschiitze, Handschachtung o, 3.) festzustel
lan. Die abgegobenan Plane geben den Bestand rum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder, £
ist darauf ru schten, dass :u Beginn der Bauphase immer aktuelle Pline vor Ort vorkegen. Die Aus-
kunft glit nur fur den angefragren riumiichen Bereich und nur filr eigene Versorgungseinrichturgen
des Versorgungsunternshmens, so dass ggf. noch mit Versorgungselnrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bel denen weitere Netzauskinfte eingeholt werden

¥ Die Ei hme von MaBen durch Abgredfen aus dem Plan ist nicht widssig. Stiligelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Planen untar U den nicht dargestedt, kd in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein

Diese Stellungrahma hat eine Glltigkeit von 2 Jahren.

Kundeninformationen rur Verarbeitung pe berogenar Daten
gem. Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

1. Name und Kontakidaten des Verantwortlichen
Neubrandenb Stadtwerke GmbH

John-Schehe-Strage 1
17033 Neubrandenburg
Telefon 0395 35000
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Seste 5 zare Schvaben von res sw
w1 Febrear 1008
ar At Pheven, 1. Hd Berm Segler, Corfitralie 36, 17035 Sewen
Betreft -3 o
Urer Autyrag W 2708723

Telofax 0395 3500118
info@new-sw.de
WWwW neu-sw.oe

2. Xontaktdaten des Datemschutzbeauftragten

Der Datenschutzbesuftragte der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hat folgende Kontaktdaten:
Datenschutzbeauftragter

John-Schehr-Strafie 1

17033 Neubrandenburg

datenschutz@neu-sw.de

Tel. 0395 3500999

3. Personenbezogene Daten, Rech wdlage und Zwecke fir die itung
im Rahmen threr Anfrage auf Sundt b wir folgende per bezogens Daten van
thnen!

- Per {Name, W )

-« Kaontaktdaten (Adresse, £-Mad, Telefon)

Wir th Ihre persoaent Daten susschliellich wur Erstelung von Netzauskinften,
Rechtsgrundlage dieser [ b 1g bildet Art. & Abs, 1 lit. ¢) DS-GVO auf Grund rechtiicher
Verpllichtungen von Leitungsinhabern, ire Antsgen vor Beschildigungen 2u schitzen, Gleichzeltig
besteht fur geplante Tiefbauarbeiten aine Pllicht fur Ausfuhrende zur Einholung einer Netzauskundt
sowie eine Auskunfispcht fir uns als Netzbetreiber

4. Offenlegung personenberogener Daten
Eine Offenlegung brw. Ubermittiung ihrer personenberogenen Daten erfalgt ausschieBlich im Rah-

men der unter 3. g nten Zwecke gegentber mit den Neubrandenburger Stadt GmbH ge-
mall Aktiengesetz (AKtG) geselschaftsrechtiich verbund \ hmen. £ine Ubermittlung an
oder in ein Drittland oder ionade Organi ist its nicht vargesetes

5. Dauer der Speicherung

Personenbezogene Daten werden zu den unter 3. genannten Zwecken o lange gespeicher, wie dies
far die Erfullung dweser 2wocke erforderich ist und keine anderweitigen gesetziichen Aufbewah.
rungspfiichten (HGB, Abgabenordnung) oder gesetzliche Rechtfertigungsgrinde fur die Speicherung
bestehen

6. Rechte der Betroffenen

Sie haben gegendber der Nevbrandenburger Stadtwerke GmbH flechte auf Auskunft, Berchtigung,
Loschung, Elnschrankung der Verarbeitung und Datendbertragbarkeit nach Maligabe der sinschligl
gen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach Art. 15 bis 20 D5-GVO.

AuBerdem besteht das Recht auf Beschwerde bed einer Aufsichtsbehbrde nach Art. 77 DS-GVO. Fur
uns rustandig ist der Landesbesuftragte fur Da hutz und Infor frelhelt Mecklenburg-Vor-
pommern, WerderstraBe 74a, 19055 Schwerin, E-Mail: info@datenschutz-mv de, Telefon: +49 385
59454 0, Telefax; +49 385 5949453, Webseite: www datenschuz-vde.
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Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g Rufnummer an uns
Freundliche Grufle

hre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen
digitale Bestandsunteriagen als PDF- und DXF-Dateien

neu.sw Mein Stadtwerk®

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Ani Steglet Marko [22]7 <MOSieger @amtrevedin, de s
Batreff: AW: Gemeinde Wulkenzin | 1. Anderung des Flichennutzungsplans
Sehr geehute Damen und Herren

hiermut retlen wir Thnen mat. dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragren
Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwinde —
erhoben werden

Handwerkhiche Nurzungsinteressen werden m erkennborer Weise wicht berilut
Eimne weistere Betetligung am laufenden Verfalwen wird nicht als norwendig erachtet

Handwerkskanuner Ostinecklenburg-Vorponumem
Haupeverwaltungssitz Nevbeandenbarg
Friednch-Engels-Ring 11

17033 Neubmandenburg

Tel ' 0395 5593131

Fax 0395 55931%0

hatemerster sensithwk-omy d

vw hwk oniy &

DAS HANSWERK “ y Forbescer s 3

DIEWIATSCHAITIMAZNT YON MAENAN MW‘K
m

INION

sifondy wevondvr

EUROPAISK

Europdsche

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfuhrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ost-
mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Handwerks-

kammer Ostmecklenburg-Vorpommern, dass keine Einwande ge-
gen die gemeindliche Planung erhoben werden, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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_ , N S , " Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-

e e A APE R EERAND % lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Wasser- und Bodenverban-

rioaid it ot ks - des ,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

1. Bezug fhe Mak vom 1312 20

2. Betrith Andenmy) Ges  Flachenhutzungsplone > weneivde Woukensn m
Paralletverfahren nur Aufstelung des Bebouungsplans Nr. 7 Wobnen m Neu
R

3. Artder Mallnahme: Flilgefige Betellyung der Behdeden und sonstigen Trager Offenmicher Belange
5 5 3 und o Nachbargemeinden gemal § 2 Abs 2

BauGh

4, Arbeltsunseriagen: Ihr= Mad vom 13122623, Lageplane, Begrandungen

Begriindunag:
POF SRS Frou v Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Wasser- und

Hhscsrllonnrpgt il <o g g g Ao St v Mg B g o Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense”, dass es keine Ein-
wénde gegen die gemeindliche Planung gibt, zur Kenntnis.
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"‘ Landesforstanstalt

» s Mecklenburg-Vorpommern
e Der Vorstand

Forstand Neub Lrg - Oeiminienstalie 3 - 17033 Neudrandendurg FOrstamt Neubrandenburg
Amt Neverin
z.Hd. Herrn Siegler
DorfstraBe 36 .__.___1
17039 Neverin Amt Neverin !
71 0EL 2023 |
|

207 KEnMNIS? crvveeisasasssnins

: ,° MNeutrandanturg, den 20. Dezember 2023
06850 21DEC23

Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin
Hier: Stellungnahme der unteren Forstbehorde

Sehr geehrter Herr Siegler,

mit Schreiben vom 13,12.2023 baten Sie die untere Forstbehorde um Abgabe einer
fachlichen Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem nimmt das
Forstamt Neubrandenburg zu der o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fur den Geltungsbereich des
Landeswaldgesetzes MV (LWaldG - Landeswaldgesetz fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,
794) geandert worden ist, wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Wulkenzin plant die 1. Anderung des Flschennutzungsplanes.

Durch den geplanten Geitungsbereich ist kein Wald betroffen. Durch das Forstamt
Neubrandenburg wird unter Einhaltung und Beachtung der nachfolgend genannten
Auflagen das Einvernehmen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erteilt.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03984 235-0

Bank: Deutsche Bundasbank
Landesforstanstalt Telefax 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklanburg-Vorpommam E-Mail:  zentralo@ifoa-mv.de IBAN: DEA7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Router - Platz 9 Intermel: www.wald-my da Steuemummer: 078/133/60058
17139 Maichin

Amtsgencht Neutrandenburg HRA 2883

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuhrungen der Landesforstanstalt Mecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Landesforstan-
stalt Mecklenburg-Vorpommern, dass das Einvernehmen zur ge-
meindlichen Planung erteilt wird, zur Kenntnis.
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Auflagen:

1. Bei der Emichtung von baulichen Anlagen ist der im §20 LWaldG M-V
vorgegebene Mindestwaldabstand von 30 m zum Wald (Trauf) zu beachten
und nicht zu unterschreiten.

2. Der Abstand ist nicht ab dem Stammfull zu bemessen, sondem ab der
Kronenschlusslinie der Bestandesrandbdaume.

Begriindung:

Gemal §2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundfiache unabhangig
von Regelmafiigkeiten und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit
Waldgeholzen mit einer Mindestflachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder cinem Alter von 6 Jahren.

Nach §1 der WAbstVO M-V ist der gemaR §20 Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V bei der
Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand ven 30 Metern (Waldabstand) von
einer baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen. Diese wird in Fallen des §2,
Absatz 1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet. Nach §2 der WAbstVO M-
V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden, wenn
es sich um Anlagen handelt, die nicht zu Wohnzwecken und nicht dem voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen.

Vorstang: Manfred Baumn Talefon. 03984 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax. 03994 235-400 BIC. MARKDEF1150
Mackienburg-Yorpammam E-Mall; zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz § intermat: www. wald-my.de Stouernummer. 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Naubrandanburg HRA 2883

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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VGGEAT7270EC23

Stastliches Bau- und Legenschaftsamt Neubrandenburg
Fostfach 11 01 63, 17041 Neubrandenburg

Amt Neverin
Amt Neverin Amtine ,\_.—;,,-—'I
Fachbereich Bau und Ordnung 27 DEL 2013
DorfstraRe 36 )
17039 Neverin L2 KSnOIS: e

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnen
in Neu Rhdse” der Gemeinde Wulkenzin

hier: Frithzeitige Betelligung der Behorden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gemdR § 4 Abs, 1 BauGB und der Nachbargemein-
den gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13.12.2023
Sehr geehrter Herr Siegler,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg gepriift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern,

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflichen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden. Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemdB § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg gehtrenden Grundstiicken, sind
die jeweillgen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Flliale Rostock
IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

O MV

Mecklenburg-Vorpommem

Staatiiches Bau- und Lingan

schaftsamt Neubrandenburg

Hausanschrift:

Staatliches Baw- und Liegan
schaftsamt Nevbrandenburg
Neustrelitzee Str, 121

17033 Neubrandanburg

Internet:
www.shl-mv.de

Seitelvonl

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuihrungen des Staatlichen Bau- und Lie-
genschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Staatlichen

Bau- und Liegenschaftsamtes Neubrandenburg, dass kein Grund-
besitz des Landes M-V von der gemeindlichen Planung betroffen ist,
zur Kenntnis.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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8 ‘ ’Neu‘brlander{burg x Wahl zur Vollversammiung
L Ur das tsthiche Mecdenburg-Voepommem

Ihre Stinone schafft Zwkunftt
v/j Y

HIK Naubrardenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neuteandentury
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Fachbereichsleiter

Herrn Marko Siegler

Dorfstralle 36

17038 Neverin

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Amt Neverin
22, MRL. 2024

Zur KSnNtmis: vevsreremovssnas

VUL744 220024
1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin
Frihzeitige Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Siegler,

vielen Dank fUr lhr Schreiben vom 13. Dezember 2023 mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf der o. g. Fldchennutzungsplanénderung bitten

Nach Priifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg flr das 6stliche Mecklenburg-Vorpommem keine Anmerkungen oder Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand.

13

Internet; www.neubrang=nburg . de \

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfihrungen der Industrie- und Handelskam-
mer Neubrandenburg werden im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Industrie- und

Handelskammer Neubrandenburg, dass keine Hinweise zur ge-
meindlichen Planung vorliegen, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Bergamt Stralsund % w,|

Bergamt Stramund
- 1158 0

Borerar #4301 Stralsund

Amt Neverin
fur die Gemeinde Wulkenzir{
DorfstralRe 36 (

17038 Neverin 11, JAN, 2024

Amt Neverin |
]
]

M) Zechen ! vom Tesleton

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalBnahme

Vorentwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Wulkenzin

ber(hrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht

Semermrg urd Ve awiueg dwr von hnen g3 magetelien parsdeichen Damn ver.
© IMRMBLINGN STalin B U’ W (80 UG-t OnDMlBrSchuts

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Bergamtes Stralsund werden
im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz von der gemeindlichen Planung betroffen
sind, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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StraBRenbauamt Neustrelitz

r 1
Strallenbauamt Neustraitz - Hertaistratie & - 17235 Neustraltz
Amt Neverin = e St
Dorfstrafie 36 { Amt Maverin |
|
17039 Nevernin | 17 JAN, 2024
|

BO0196 12JAN2

Entwurf der 1. Andcr\mg des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin
Thre Email vom 13. Dezember 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur 0.4. Anderung des Flichennutzungsplanes habe ich beziiglich der vom
Straflenbavamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift

Grundlage der 2. Anderung bildet der Bebauungsplan Nr. 7., Wohnen in Neu Rhiise* der Gemeinde
Wulkenzin.

Beabsichtigt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vornussetzungen fiir die Ernichtung von
Einfamilienhiiusern in Neu Rhiise.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass die Zustandigkeit des
Straflenbavamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird,

Insofern bestehen seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zur vorgelegten 1. Anderung
des F-Planes der Gemeinde Wulkenzin mit dem Stand November 2023,

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Gemeinde
Wulkenzin mit dem Stand November 2023,

Hausanschrift Telefon D385 588 83010 E-Mail
Hartelstrale 8 Tolefax 0385 588 83180 sba-nz@stv.mv-regienung de
17235 Noustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauamt Neustralitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gef: Landesde tzgesstzes M-V vom 25_05.2018 handedt

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Strallenbauamtes Neustre-
litz werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des StralRenbau-

amtes Neustrelitz, dass die gemeindliche Planung die Zustandigkeit
des StraRenbauamtes nicht bertihrt, zur Kenntnis.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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7 v
BUNDESWEHR

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Bundesamtes fur Infrastruk-
tur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundewehr werden
im Rahmen der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Bun-

desamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundewehr keine Einwande gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

Ein weitergehender Ergadnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommerm ‘% :§

Amt fir Geoinformation, \ /
Vermessungs- und Katasterwesen =

Landesamt fir nners '.’-:-wzi:.n? Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 1201 35, 18018 Schwenn

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Gemeinde Wulkenzin | Bebauungsplan Nr. 7 Wohnen in Neu Rhase® der
Gemeinde Wulkenzin und 1. Ander. des F Plan

Ihr Zeichen: 13.12.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalis zu
schatzen.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung geédulRerten Fest-
stellungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen
der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Amt Newverin

Dotstralie 346

17039 Neverin

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung
030 6353 78255 | M undt@telekom.de
15.12.202% | Gemeinde Wulkenzin | 1. Anderung des Fldchennutzungsplans

Vorgangssummaer

Bitte geben Sis im Schrftwechel immer the Vorganganummes o

Sery geetyte Damen und Herren,

de Teletom Deutschland Gmb — als Nelzegentiimerin umd Nutzungsberscitigte | S.v. § 125
D mbH beauttragt und bevollmachtigt, alle Reohte und P¥ e

L ‘anvertahren Dritter entgegenzunehmen wnd dementsprechenc
Hungnahman sd2ugeben

e Telstom Tec

I Paedenaich befinden sch zahlrsiche Telekammesskationslimen cer Deutscren Telekom AG

Wir werden ru gegebener Zeit 2o oan noch aus dem Hachennutrung:plan su entwickeinden
Betauungspianen detaflinrte Stellungrahmen aboeben

in den Erduterungsbericht zum Flachen ngsplan ist an Hinweis aufrunehmen, dass bel der
Aufstellung der Bebauungsplans in slle

Undertinngung der Telskummunications

Lot geegnete unt susrechends Trassen 1 die

o0 VOt gRoshen wertden

Der Bestand und der Batried der vorhandanen TE-Linian mussen waterhin gewanriestet Diaten

Wir Utten Se, ung nach Bekanntmachung des Places eine AusTertigung met Edauterungsbencht ru
3 Q Qung U

ubDerzenden

Oie Kabelschutzanweisung ger Deutzchen Telekom ist zu beachten

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung geaulierten Fest-
stellungen, Ausfuhrungen und Hinweise der Deutschen Telekom
Technik GmbH werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
befinden.

Aufgrund des Mal3stabes kdnnen die Leitungen erst auf der Eben
der Bebauungsplanung bertcksichtigt werden.

Die genehmigte Planung wird im Internet bekanntgemacht.
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Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

Eiy

SALU Meckienburgische Seenplatts
Noustralitzar Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin ~TAmt Neverin |
FB Bau und Ordnung
Dorfstrafe 36 27 MRL. 2024

17039 Neverin Zur Kennnis:

"D

00373022H/2

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der -
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhise"
der Gemeinde Wulkenzin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen wird davon ausgegangen, dass
das Vorhaben einen Teil des Ackerlandfeldblockes DEMVLIOB7AD30077 Uberplant
und sich aulerhaib eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befindet.

Auch auBerhalb eines solchen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll der Flachenent-
zug durch andere Raumnutzungen so gering wie méglich gehalten werden, um die
Existenzsicherung und Entwickiung landwirtschaftlicher Betriebe zu erméglichen (vgl.
Nr. 4.5 (5) des LEP M-V 2016). Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Minis-
terium flr Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern flr eine flichendeckende Bewirtschaftung der Agrarflachen positioniert
hat.

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass der Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrénkt und die Be-
wirtschaftbarkeit der umliegenden Landwirtschaftsflachen sichergestellt wird,

Andere Belange in der Zustdndigkeit des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Algemoine Daterschutzinformabaren

Der Kantaki mi dom Staatichan Ami r Lar und Umwelt Med Searpla tle ist mi siner Speichenung und Verarbelung der
ven Bnen gof. miges pera Daten {Rechisyundinge. Ad. & (1) & DSGYO | V. m, § 4 DSG M-V), Wistets informaticnan zu
Iven Datenschutzrechien fndon S unter www. ragisning-mv.daOstenschitz

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung geaulierten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklen-
burgische Sennplatte werden im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die gemeindliche Planung nimmt Ackerflache in Anspruch. Es ist

nicht moglich den Eigenbedarf Gber Innenentwicklung abzusichern.
Da die Entwicklung auf den Eigenbedarf beschrankt ist, wird die
landwirtschaftliche Nutzflache so gering wie méglich beansprucht.
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Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landeies Meckenbungsche Seenplatie
Postanschr®t FF 110264, 17042 Newtrandenbury

Gemeinde Wulkenzin
Uber Amt Neverin
Dorfstraile 36
17038 Neverin

t
1. Anderun Flichennutzungsplanes der nde Wulkenzin
mer Stsliungnahme des Landkmsises Macklenburgesche Seenplatts als Trager offenthicher

Belange gemall 6 4 Abs | BouGB

Dwe Gamendevertmtung der Gemends Wulenzin hat ds Aufstetung der | Andssung des Fia

haemnuizungspianes beschiossan

Do Gamende Wukenzn fibet tvarzu als arsten Verfohrensschrtt die Batesdhigung der Beharden
nd sonstigen Tragem offenthicher Belange gemall § 4 Abs | BauGE durct

Dwase fritzstge Behordanbetahgung dient varangig dor Festiegung von Umfang und Detplba
g sorad dor l Irerwalitprtifung (509, Scoping ). Dwe batsigtar F..I-. wden urvd sonstigen Trags:
fenihchar Balonge solien g Gemanda herbal baraten

Zur Aufstellung der | Anderung des Flachennutzungsplanas der Gemende Wukenzin wurde
jeen Landkrees M
bew 2023) 2ugesandl und wm entsprachande Ruduiuberung osbeten

enburgsche Sesnpiatte der renraurt mit Begronadung (Stand Novem

vlen Entwur? der 1 Anderung des Flachannuizungsplanes osf Gamends

nd aus Planzeichonung und der Begrundung nehne ich als Trager offents

| Allgemeinea/ Grundsatziiches

1 Der gamainzame Flchennutzungsplan des Planungsveitandes Macklenburg-Streatz
st welchem die Gemende Wulkenzin angehone, hat mi Ablsul des 05 Septambey 2005

Rachtwirksamkef edangl

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung geédulRerten Fest-
stellungen, Ausfihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklen-
burgische Sennplatte werden im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung zur Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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Sefe 2 des Scivebiens vom 5. Mz 2024

Anlass fur die voriegende Flachenmazungsp desung snd aktuetie Entwickiungsabsich

n der Ontsiage Neu Rhase. Insgesamt sollen hier am sadichen Ontsrand ca. 4 neve Baugrund-
stucke entstehen Haerfur stelll die Gemende skiuell die Satzung ubar den Bebaungsptan Ne

1 Wohnen in Neu Rhase” auf

Im rechtswirksamen Flachennuizungsplan der Gemende werden fir dieses Plangebset Flachen
fur Ge Landwinschall dargestelll. Entsprechend soflen dese mit dar 1. Anderung des Flachen-
nulzungsplanes mn Wohnbaufiachen geandent wesden Dem folge ich vorn Grundsat2 her

Anmerkan mochie ich an dieser Stelle bereits, dass sich der Geltungsbereich der | Anderung
des Flachenn lanes nicht mit dem eich das Beba anes Nf_7 deckt
Dsas 15t m weitaren Aufstsliungsverfahren zu profen und gof n Dbu_:n.%zubrmm
Vor dem Hntergrund dieser im Parallelverfahren aulpesialiten Bauletplane soliten bes Abwes
chang m der Begrindung Aussagen ferzu gemacht werden

2 Bauleitplane sind den Zieken der Roumordnung maupassen (Anpassungspfiicht noch
§1 Abs 4 BauGB)

Eine lansesplanersche Stellungnabime vom 15 Marz 2024 sedgt mir vor. Danoch entspricht die
¢ g Beauletpiarmmg den Zelen und Grundsatzan der Raumordnung und Lendesplanung.

Bezoghch des abachielend vom Amt 1 Reumardnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte pegebanan Himweises zur Bazeschnung der Flachennutzungsplanandenmg bedar
€5 1m weleren Aufstedungsverfahren hierzu einer abschietenden Klarung

3. Zu dan vonegenden Planuntedagen mochée ich am Hinblick auf das weltere Aufstel-
ungsvesfaten zum 1 Anderung des Flachenmgzungsplanes der Gememde Wulkenan auf
folgends grundsMziche Aspekie sutmerksam machen

31, Bexughch dor Darstellung ise der Planzeichmung mochte h anmeden, dass os sich
grundsatziich empfehit auch inen Ausschinit aus dem rechtswirksamen Flachennut-
Zungsplan mit Kennzeschnung des Anderungsbersiches abzubikden

3.2 Dem Bebavungsplan t51 gemad § 2a und § 9 Abs. £ BauGB ene Begriindung beutl-
gen in der ertsprechend dem Stand des Veralwens sowohl die Grundgedanien und
Letniela sowe e den Babauungsplan pragenden Festsatzungen und ihee wasantlichen
Auswrkungen daczulegen sind. Die Bagrindung spageit das Ergebnis der gemeindichen
Atwagung auch hinsichthch dar im Unmeltbedchl bewenietan Linmeltauswirkungen aul
1eweils aktusilem Stand widar

Die Aussagen Zum "Aniass der Planung’ unter Punit 1.1 in der Bagrindung sind i das
Paralishverfatven noch § 8 Abs. 3 BouGB anzupassen Eine Ubemahme der Festsetzun-
gen” st planungsrechtbch nicht zudassig

(% Umfang und Detallllerungsgrad der Umwaeltprutung

Nach § 2 Abs 4 Salz 2 BauGB legl e Ger des TUr jeden Baulestplan fest in welchem Urn-
fang und Dstadberungsgrad die Ermitthung dar Umwsitschutzbelangs fir die Umwspeutung
erfordedich ist (sog Scoping) Die betailiglen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
tange sollen die Gemelnde harbei beratan

Begriindung:
Die Begrindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

Die Abbildung aus der Begriindung erfolgt auch auf der Planzeich-
nung.

Dem wird gefolgt.




Siite S ges Schiebens wom 5 Mz 2024

Durch den Landkreis Mackienburgische Seenplatte srgenit sm Hinblick auf den e chen
Umitang und Detailierungsgrad der Umwsltpaifung nach § 2 Abs 4 BauGB foigende Stelung-
nahme m Sinne des § 4 Abs. | BauGB

1 Satens der unteren Derdmatschutzbehdrde wird aut Folgendes aufmerksam gemacht

In der Bagrundung zum Planentwur! sind unter Punkt 4.3.2 die im Galtungsbersich und » der
Umgebung befindlichen Bau- und Bodendenkmale rfass! (siohe Anlage)

(1) Der hier aufgetuhrte Funcplatz 8 =t als Denkmal nchit (mehir) in der Karta der Bau- und
Bodendeniumale verzeschnet (Plovizeictring ind Begrindung snd evtaprecthend 2u ak-
Cn Kt JQ 15t beigedugl

wi)

{2) Auswirkungen aul die Denkmale lassen sich durch den F-Plan nichl festatellen Bet der
der ginzenen Bauvorhaben ist de Betroffenhed denkmaliechticher Belange fur
den Emzeifall 2u priden. Die Prafung der Emzetvorhaben konnts ergeben, dass das Er-
schamungsbild oder e Substanz von Bau-' Enzelsenkmalen in der Umgsbung beeain-
trachtigl’ veranden wird und in der Folge sus denkmaipliegenschen Grinden Anforde-
rungen an den Standort, de aullers Gestaltung und die Farbg 9 des vien
Bauvarhabens gestalll werden konnten

(3) Bel jeghichen Erd- und Tiefbaunrbaden im Galtungsgebiat konnen jederzed zufallg or-
chaslogiache Funde und Fundstellen (Bodendenknale) neu entdedt werden. Werden
bei Erd- und Tiehsu-armeten Funde oder sulfdlige. ungewshniche Bodemertartungsn
oder Emingenngen o der Bodenstruktur gesichiet (auch bei dem Vardacht), sind die
Verhatansrageln bai Fund von Denkmalken des § 11 Denkmalschutzoesstz M-Y 2u be-
folgen die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkraises (st unverziglich zu infonmes-
ren und der Fund und dee Fundstalis sind bis zum Eintreffen von Mtarbedern oder Be-
suftragten der Denkmalschutzbehiede (Landesarchaologie) bzw. bis 2u 5 Werkiage ab
Emgana dér Anzege, tur dis fachgerechte Uintersuchung n unvesandensm Zustand zu
arhalton

0.0 Himwetss snd in de Begrindung des Frachennutzungspianes aufzunshmen

& Unbor Baruckschtigung der werdesen Anmerkungen und Hinweise mener Stellungnabene
m Rahmen der Betedigung gemdalt § 4 Abs. 2 BauGB zur Satzung Gber den Bebawungspian Nr
1 dar Gemeinde Wulkenzin bestehan zur variegenden Flachennutzungsplananderung kene
weilaron Anmetkaungen oder Hirmverse

I Sonstige Hinwelise

Wedtertun mochle ich bereils zum voregenden Vorentwf der 1 Anderung des Flschennul-
zungsplanes dec Gamands Wulkenzn folgende Hinweise tr die Weterantwicklung baw. zum
durchzufinrenden Verfahren geben

Gemall § 3 Avs. 2 Satz 1 BauG8 snd in der formlichen Offentlichkeitsbeteligung ds Entwurte
dar Baulegplans ma der Begrondung emschisBlich alisr Anagen (z. B. Grinoednungsplane,
Gutachien) und den nach Einschitzung der Gemeind tlichen, beraits voriegendan
umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Daver emaes Monats, mndestens jedoch fir e
Dauer von 20 Tagen, oder bat Vorliegen einas wochtgen Grundes fir die Dauer emner angemes-

Die Bodendenkmale und die fachtechnischen Hinweise werden in der
Planung geandert.

Die Hinweise zur Offentlichkeitsbeteiligung werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Sefe 4 des Schyehors vom 5 Az 2004

sanen angeran Fnst im Internet zu veroffentiichen. Zusgtzhch zur VecoBentachung s Inter-
nat noch Satz 1 snd sine odar mehrere anders Bcht zu emeichende Zm})ngnmx’._; whksiten zur
Vertlgung 2u stelien

Wasanthchs Stellungnanmean snd u. a & der Betiordan und ansranntan Naturschutzvsban-
den

Ont und Dauer dor cffanthichen Austegung sind mmdestons ocha vorher ortsublich be

kanm 2u mac

e

Im Rahmen der Bakannimachung st wetterhin anzugeban, weichs Arten umweltbezogener
informationen ausgolegt werdan

Dies erfordent enen grob geghederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen. die u. a.
in den verfugbaren Stellungnahmen behandelt werden,

e Informatonan sollen der Offenthichkait emne arsta Einschatzung daruber ermoglichen, ob die
Planung wetera vorn den verfugbaren Stallungnatumen nicht abgedeckts Unmeveitbelange be
runet, denen s durch egene Stallungnabmen Gehar varschaffan will

Eme blolle Aufsstung der verfugbaran Stsflungnahmen sinzaines Trager offsnticher Balangs
otne Oberbiicksartige Ghederung verdehit dwse Anstolbwirkung

Apunkt der Bekanntmachung noch kane wesantichsn umwelirelesvanten Stal
lungnanmen oder andars Informabonsn voriegen. 15t dazu ebenfalls aine entsprachende Aus-
sa0e 2u reffen

Es wird d gich darouf hngevwsasen 5 &5 zwar unbeachiiich 1st, wann im Ausle-
gungswarfabiren bei der gemall § 3 Abs 2 BauGB vorgeschnebenan Angabe, welche
unmwetberogenar irformabonen verfughor sind. enzains Angabean gefehlt
Unterfassen decsr Angaben Diaitd jedoch @i beachtlicher Fehler gem
zur Unwirksamkelt des Bautedplans fuhnt

ich ise vors ich derauf hin,_dass diese elung laut geltender Rechtsprechu,
einer Ausnahme nicht zugsnglich ist!!

Aul §J Abs. 2 Satz 5 BauGB mache ich insbesondsie aulmerksam

Dannch sind der nhal der artsutlichen Bekannmtmeachung nach § 3 Abs 2 Satz 4 BauGH und
die nach 4 3 Abs 2 Satz 1 BauGB auszulegendan Unteragen zusitziich ins Internet einzu-
stellen und uber ein zentrales intemalpoctd des Landes zughnghch 2u machen

Dieses Schre erstalt und st ohne Unterschnfl guity
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Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Ari%e . T S S TR . - T wm—
Gamends Wukenzin

uar Art Novern
fstrafle M

par E-Mail. & wedemanndlaminavarn da

Landesplanerische Stellungnabhme zum Vorentwur! der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans (Planungsverband , Meckienburg Streditz Ost") fur den Tell der Gemeinde Wul-
kenzin

Hier, Planungsanzeigs gamall § 17 Abs 1 LPIG M-V

Do angezogton Planungsabsichien warden beurtedt nach don Grundsatzen und Zwlen dor
dnung und Landesplanung gemad dem Landesplanungsgesetz Mackisnburg-Vorpor
mem (LPG M-Y), dem Landesraumentwickiungsprogramm Moecklenburg Vorparmememn (LEP M
V) vom 27 05 vown e Regonalen Raumentwmickiungsprogramm  Mecklenbuegische
Seenpiatte (RREP M5} vom 1506 2011

Folgende Lintotagen haben vorgelegon
Arscheaiben pod E-Mat durch Amt Nevern vom
- Flanzechnung (Vorsntwur!), Standg 1172023
- Begrondung (Vorantwast), Stand: 112023

1. Sachverhalt

Dss | Andarung des Flachennutzungsplans (FNP) das Panungsverbandss Meckisnburg-Stre-
M2 Ost” fur den Tedl der Germmain Yulkenzn sieht vor | die derzeil als Fiachen fur die Landwn
schafl dargestalilen Flachen entsprechend sicebauiichen Entwickiungss o\ aus dem Be
pauungsplanvestahran Nr. 7 Wohnen in Neu Rhase” anzupassen. Hieezu solen Wohnbauflachan
nou dargesiol worden

2. Prutung

Das At fur Raumordrung und Landesplanung Meddenburgischio Seenplafle wurdé bereils im

Baukilplanverfalwen 2um B-Plan Nr. 7 Wobnen in Neu Rhase” betailigt Hierzu efolgle zalelzt
tban vorn 14 03 2024 ane pos % londesplanansche Sialungnatims

gle 1 Anderung des FNP foigt aul Grundlage ¢ Dausngsplens N 7, soddss

pse Andernang mit den Zieden und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplamnung

verainoar 1st

TIT T ragEenNG On

17520 Neuoomdentay

3, Schiussbestimmung

Der Entwurt 2ur 1 Andeneng das Flschenmutzungsplans der Gemainde YWokenzin i Ortstal Neu
Rhase entspocht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

Himw Dem Amt fir Raumovdnung wixd Landesplanung wurde im Jahr 2012 bereds ene Ande-
rung des FNP in der Gameinde Wulkenzin an it (i Verhindung Gewer-
begebet am Funkiurm” wnd  Campingpiatz Gatsch Eck™), de dani o als 1 Anderung be-
el wurde Inwrefern dese Andenung rechifsverbunalich wawvde, st ivoht bekannt

Petor Sofen
Stelivertreter des Leilers

nachnchtiich per £-Mad
- Landkres MSE, Regonalstandort Waren (Muritz), Bavamil, SG Kresplanung
- Minsstenum fie Winschafl, infrastrukiur, Toursmus o Arbeit M-V, AbL 5, Ret. 550
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