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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in 6ffentlicher Sitzung am
03.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase“
beschlossen. Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Gemeinde, hier
Baurecht zu schaffen. Sie kann derzeit den Bedarf an Eigenheimgrundstticken
nicht entsprechen. Es liegen zudem Antrage auf Schaffung von Baurecht in Neu
Rhase vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer 6ffentlichen
Sitzung am 12.12.2023 den Entwurf Stand November 2023 des Bebauungsplans
Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase” gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die ortsibliche Bekanntmachung der formellen Offentlichkeitsbeteiligung zum
gebilligten Entwurf Stand November 2023 erfolgte am 27.01.2024 in der Heimat-
und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 und im Internet.

Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 13.12.2023 von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert. Bis
zum 22.03.2024 auBerten sich 16 Trager zum Bebauungsplan. Der Entwurf des
Bebauungsplans wurde vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 o6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 27.01.2024 in der Heimat- und
Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 bekanntgemacht gemacht. Bis zum
22.03.2024 ging keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zum ausgelegten
Bebauungsplanentwurf ein.



Die eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden gepruft und in die weitere Abwagung einbezogen.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag erarbeitet. Dieser wird
hiermit der Gemeindevertretung zur abschlieBenden Beratung und Entscheidung
vorgelegt. - Abwagungsbeschluss zum Entwurf Stand November 2023

Mitwirkungsverbot

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den AusschlieBungsgrund
unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in dem fur
die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in
nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhdrung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschliel3t:

Abwagungsbeschluss zum Entwurf Stand November 2023:
1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurden unter Beachtung des Abwagungsgebotes
entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
(Anlage 1) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 1) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Das Amt Neverin wird beauftragt, die Behérden und sonstige Trager

offentlicher Belange von diesem Ergebnis mit Angabe der Grunde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam

Anlage/n

1 2024-03-19 Abwagungskatalog_anonymisiert (6ffentlich)




Gemeinde Wulkenzin
Bebauungsplan Nr. 7 , Wohnen in Neu Rhase*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretungvom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 02.04.2024
Amt Neverin
Fachbereich Bau und |Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |m.siegler@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Architektin fur Stadtpla-
nung

Walwanusstraf3e 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden, sonstigen Tréager offentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbdnde waren nach § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der

gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V 27.02.0204

2. Telefonica Germany X

3. Polizeiprasidium Neubrandenburg X

4. 50Hertz Transmission GmbH 19.01.2024

5. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.03.2024

6. GASCADE 08.01.2024

7. GDMcom GmbH 20.12.2023

8. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH X

9. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X

10. Katholisches Pfarramt X

11. Evangelische Kirchenkreisverwaltung X

12. Deutscher Wetterdienst 24.01.2024

13. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X

14. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 02.02.2024

15. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X

16. E.DIS Netz GmbH X

17. Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense” 20.12.2023

18. Landesforst M-V 20.12.2023

19. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 20.12.2023

20. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 20.03.2024

21. Bergamt Stralsund 08.01.2024

22. StralRenbauamt 05.01.2024

23. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 20.12.2023

24. Landesamt fur innere Verwaltung M-V 13.12.2023

25. Deutsche Telekom Technik GmbH X

26. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 22.12.2023 Keine Stellungnahme

27. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V




Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

28. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 18.03.2024
29. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 18.03.2024
Amt Neverin, SG Brandschutz
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 15.03.2024
Nachbargemeinden:
1. Stadt Penzlin
2. Gemeinde Blankenhof
3. Stadt Neubrandenburg 02.01.2024
Wahrend der 6ffentlichen Beteiligung vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 wurde keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.
1.
2.

3.
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Gemeinde Wulkenzin, Bebauungsplan Nr. 7 .Wohnen in Neu Rhase* der Ge-
meinde Wulkenzin

hier: Erneute formelie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offantii-
cher Belange gemad § 4 Abs, 2 BauGB

Ihre Emall vom 13.12.2023

Sehr geehrts Damen und Herren,

aus luftfahrtoehdrdlicher Sicht bastahen keaine Einwande gegen den im Batreff aufge-
finrten E-Plan
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Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfilhrungen und Hinweise des Ministeriums fir Wirtschaft,
Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass aus luftfahrtbe-

hordlicher Sicht keine Einwande gegen die gemeindliche Planung be-
stehen.
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Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen in Neu-Rhise" der Gemeinde Wulkenzin -
smeute formelle Betelligung der Behorden und sonstigen Trager offentliche)
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Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich

der gemeindlichen Planung keine Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH befinden oder geplant sind.




Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: 19.03.2024 15:56

An: "Wiedemann Kim [31)" <K Wiedemann@amtneverin.de>

Ce: "Koordinationsanfrage Vodafone DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone com>
Betreff: Stellungnahme S01345521, VF und VDG, Gemeinde Wulkenzin, Satzung Ober den
Bebavungsplan Nr. 7 "Wohnen in Neu fhise”

Vodafone GmbH ' Vodoafone Dentschland GmbH
Eckdnft 81 * 19061 Schwenn

Ami Nevern - Kim Wiedemann
Dorfstrafie 36
17039 Nevenn

Zewchen: Netzplanung. Stellungnahme Nr.: S01345521

E-Mul: TDRA-O- Schwenn @ vodafone.com

Damm: 19.03.2024

Gemeinde Wulkenzm, Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnen i Neu Rhdise”

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir bedanken uns filr Thr Schretben vom 13.12.2023

Wit teilen Ihaen mut, dass die Vodafone GinbH ' Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnea geplante Baumabnahme keine Emnwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzert nicht geplant

Freundliche Grfille
Vodafone GubH / Vodafone Dentschland GubH

Dieses Scliretben wurde elektromsch erstellt und 15t ohne Unterschnfr giing

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfilhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich

der gemeindlichen Planung keine Anlagen der Vodafone GmbH be-
finden oder geplant sind.




Gesendet: 02.01.2024 11:28

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemannamtneverin.de> "Siegler Marko (22)"

<M Siegler@amtneverin.de>

Betraff: AW: Gemeinde Wulkenzin, Bebauungsplan Nr. 7 BWohnen in Neu Rhiisel der Gemeinde
Wulkenzin

Anlagen: Gemeinde Wulkenzin, Bebauungsplan Nr. 7 Wohnen in Neu Rhise der Gemeinde
Wulkenzinmsg, BIL-Flyer-Kommune _Jan-2021 (002).pdf, smime.p7s

Aktenzeichen 20240108-112005
Sehr geehrte Daten und Herren
wir danken (T die Thersendung der Unteriagen zm 0. g Vorbaben

Wir antworten Ilmen zuglesch auch um Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmibH sowie
NEL Gastransport GmbH

Nach Pr”fung des Vorhabens tm Hublsck auf eme BeemitrZ chigung unserer Anlagen tetlen wir [hnen
mut. dass unsere Anlagen zam gegenwZrtigen Zestpunkt nicht betroffen sind Dres schhe "t die Anlagen
der v, g Betresher nut emn

NachtrZ ghche Lage Tndenugen m der Projektplammg bed Crfen emes emetten Antrags auf Zusttmuning
Wir mCchten Sse daruf hinweisen, dass Anfragen zu Letmngsausk Cnften, Schachtgenehmigungen
TCB-Betethgungen etc. an die oben penannten Anlagenbetretber “her das kostenfrese BIL-Onlmeportal
mter

3 0 <Al !

emzubolen sind

Butte nchiten Sie daber hre zuk “nfhipen Anfragen an uns, duekt an das o g BIL-Portal

sparten Chergr
Portals eemZ
Beat ZussTndig

w1, Jhre Bau
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Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuhrungen der GASCADE werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GASCADE,

dass die gemeindliche Planung ihre Anlagen sowie die Anlagen der
WINGAS GmbH und NEL Gastransport GmbH nicht betrifft, zur
Kenntnis.
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Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GDMcom
GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und

VNG Gasspeicher GmbH von der gemeindlichen Planung nicht be-
troffen sind, zur Kenntnis.




Deutscher Wetterdienst %
Wetter und Klima aus elnar Hand [\ ]

Caetecre: Wetwrbernt . Frartes 000 12 14405 Fomaen

Amt Nawvarm
Dorfutraliie 3
17030 Nevenn

Potsdam, 24 Januar 2024

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase” der Gemeinde Wulkenzin

Fruhzeitige Betolligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gamiadl
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauG8)

M Scheeiben vom 13 12.2023
Sefw geehnie Damen und Herren
m Namen des Deutschen Wetterdenstes (DWD) bedanke ich tmich fur die Beteshgung a® Trager offenticher

Seiange am Genehmgungsvertahion zum Sebavungsplan Nr 7 _Wohnen in Neu Rhase” dor Gemesnde
Wukenzin® und nehme hierzu wie Toigt Stefung

Der DWD hat keine Sinwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standons des OWD
besmiractigt wertden baw betrodien sind
Das geptarte Yorhaben besmnfiugst mcht den offentich-reciichen Auigabenterech des Deutschen

Wetterdwnsien
FUr Hockiragen stehen ihnen te Ansprechparinernoen des UWD geme zur Vertigung
Hinvweis: We mochsen Sie titten Ihro Antrage nebst Anlagen 2uklnflig in digitaler Foom an e E-Madl

Adresse PE24 TOEBSadwd de 2u senden. Se helfen uns damd bes der Umsetrung =inet nachhalbigen und

Adoilalen Verwakung

e dwd u
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Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Deutschen

Wetterdienstes, dass keine Standorte des Wetterdienstes beein-
trachtigt werden, zur Kenntnis.
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Unser Auftrag Nr.: 2707/23

Sahr goohrier Heer Siegier

die uns mat Schreiden vorm 13,12 2024 Ubergebenen Unterfagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Untermebmens gepriuft. Wir ertelien diese Stellungnahme im Namen der Neubirandenburger
Sadtwerke GmbN [newsw), der neu-madianet GmdH (neu-medianat) wnd der Tollenseuler Abwas
serbieseitgurgigeselischaft maH (tab)

Allgemain

Bei giner geplanten Neubeb W/ NewsrsthlieBung Sing neu ww, tab und neu-medianet frihanitig n
die Planungen elnzubesiehen Im Vorfeld der Erwedtarung/Ersciiielung der Bebavungen des 8-Pan

gebietes missen de Leistungen der vorhandenen Ver und Entsorgungsnetze Uberprift werden, in-
wewelt diese fir die geplante Erweiterung susreichend dimensianiert sind. Gegebenenfalls mussen
an den ineerdrtlichen oder vor: Biew. nachgelagerien Ver- und Entsorgunginataen Erwaitarungsn vor.
genommen werdan Gl kinnen Um- und/oder Neuvariegungen van Medien notwendig sein Die
vargendonten Masinahmen sind mit Kosten verbunden, Zwischen dem Bau- baw. Erschheflungstriger
und neu sw/taby/neu med stein | cherungsvertrag 2u den Planungs- und Baukosten
absumchlieRen Awsfubrungs- ung Lieferseten fur Plasungs: und Bauphasen sind 1y Beachien Eine
Koordmacung twischen geplanten Daumallnahimen ist rwiegend srfordertich

Bel Neu- oder Unwerlegungen sind dhe Anlagen dar neu.sw/tati/neu-mediahet vorrugywenss m bf-
fenthchen Bawraum unterrubnngen Bel Verlegung sul peivaten flilchen sind im B-Plan entipre
chende flbchenkenrpeichnuegen tur Bndiumung von Leltungscachten vorusehen. Weiterhin snd
die Leltungsrechte dieglich und entschddigungsfrel Im Grundbach rugunsten von oew. sw/tab/rew
medianet 2u sichem

"
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Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfihrungen der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.
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Auf Baumpflanzungen sowie auf tisfwurzeinde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabeinahe
Ist tu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen Im B-Plangebiet als auch Ausgloichspflan
zungen aulerhalb des B-Plangebetes, Geplante Baumpflanzungen sind unter Berucksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fir Bau- und Betriebsmalinahmen an unterirdischen Haupt: und Anschiuss-
leltungen/-kabeln festzudegen Dabei sind Mindestabstande gemall den Merkblattern FGSV 939,
DVGW GW 125 und DWA-M 162 twingend einzuhaiten und ggf. weitergehende Schutzmaflnahmen
ru ergreifen.

Fiir varhandene Medien im Gelturgsbereich des §-Planes bzw. an dessen Greazen sind Flachensigna-
turen fur die Festsetzung von Ledungsrechten des jeweiligen Versorgungsunternehmens ru erginzen
(nach §9 Abs 1, Nr. 21 BauGB)

In der Begrundung wird noch auf den nordlichen Telbereich S8ezug genommen, der nicht mehr Se-
standteil der Bauleitpdanung ist. Wir bitten um Korrektur,

6.1.3 Bauweise und Baugrenzen

wwmuwmaam fesigesetzt
Gnmonncksmmewd mndev mmmduﬂauwmzmmm

Gasversorgung

Im Beredch der geplanten Manahme befindet sich kein Gasleitungsbestand won neusw.

I Hinblick auf das Erraichen der Xlimaziele wird neu.sw kaine invastitionen mehr in Erdgas-Netzer-
weiterungen tiugen

Stromversorgung

im angefragten MaBnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand des éffentlichen Stromver-
SOTRUNG VON NeU SW

Straenbeleuchtung

Im angefragten Malnahmenberaich befindet sich kein Anlagenbestand der affentlichen Straflenbe-
leuchtung von neu sw

Wasserversorgung
Unsere Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1721/23 behalt weiterhin Guitigkeit,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auflerhalh der Trinkwasserschutzzonen un-
serer Wasserfassungen

Begriindung:
Dem wird gefolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Gasversorgung,
Stromversorgung und Stral3enbeleuchtung der Neubrandenburger
Stadtwerke im Plangeltungsbereich der gemeindlichen Planung gibt.
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Im Geltungsbereich des Beb wepl Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase* befindet sich im Bereich der

Gebiete am sudlichen Ortsrand kein Leitungsbestand der dffentlichen Trinkwasserversorgung in
Rechtstrigerschaft von newsw.

Die Trinkwasserversorgung (Gr den geplanten Standort mit ener Abnahmekapazitat von max. 4 WE
ist moglich, Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass es zu Spitzenlastzeiten rur Unterschreitung des
Mindestversorgungsdruckes kommen kann.

Zur Versargung des geplanten Wohngebiates Ist alne Netzerweltorung erforderdich, fr die ein 8au-
kostenzuschuss erhoben wird. Dem vorgelagert, muss ein ErschieBungsvertrag mit neu sw abge-
schiossen werden. Geplante Versorgungsieltungen sind vorzugsweise in Offentlichen Verkehrsfiachen
unterzubringen. Bel Untertiringung von Leitungen in Privatstrallen und auf privaten Grundstucken
sind die Leitungsrechte entschadigungsfrei dinglich im Grundbuch rugunsten van neu.sw du sichern.
Fiir den gesamten Prozess der Netzerweiterung (Xonzept, ErschlieBungsvertrag, Planung, Bavausfoh-
rung) ist mindestens ein Zaitraum von 18 Monaten elnzuplanen

Die Hausanschiiisse sind bei neu sw/Netzkundensenvice mit verbindlichen Bedarfswerten (Spitzen-
durchfluss in ¥'s) 2u beantragen. Je nach Anschlusshinge entscheidet new.sw Uber die Ermchtung eines
Wasserzahlerschachies an der Grundstucksgrerae.

Magliche geplante Baumphianzungen, auch P Rnah aullerhath des 8-Plangebie-
tes, sind unter Serlckschtigung nolwndlger Nuuumnonen fur Bau- und BetriebsmaBnahmen an
unterirdischen Maupt- und Anschi legen. Dabei sind Mindestabstinde gemis Re-

gedwerk GW 125 awingend einzuhalten und uf weltergehende Schutzmafinahmen zu ergredfen,

Eme Loschwasserversorgung Uber das dffentiiche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in dem Gel-
tungstiereich nicht. Auf Hohe Lindenstraie 17 befindet sich ein Hydrant 2ur Sefullung von Tankiosch-
fahrzeugen mit einer amalen Entrah @8 von 2 m'/h

Abwasserontsorgung
Grundsstziich behait unsere Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1721/23 weiterhin Géltigkeit
Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich dffenthiche Schmutzwasserbeseitigungsaniagen in

ﬂthrnersthan der Toll for Ab rheseitigungsgeselischaft mbM (tab), fur die die New
brand g be GmbH [neu-wab] die Betriebsfubrung Bbermimmt.

im Bstlichen Bereich der Lind| Be verlauft paraiiel zur den FlurstUcksgrenzen 30, 31, 32 und 33
eine Schmutzwasserdruckrohrieltung, dessen Lage als unsicher gekennzeichnet ist. Exist ein Mindest-
abstand von 1.5 m beidseits der Leitungsachse rwingend einzuhalten,

Eine dffentiche Niederschlags blestung st aufgrund der fohlenden Anlagen nicht maglich,

Die Einleitung von Ab von Grundsticken in dffentiche Abwasserbeseitigurgsaniagen bedarf
der Genehmigung. Mierfir ist durch den Grundstuckseigentumer ein Entwasserungsantrag an die Ge-
meinde/tab [neu-was) 2u stelien. Daraus ergeben sich Lage, Hohe und Dimension der Leitung, Ober-
gabepunkte sowse Mengen und Frachten fiir die Einleitung,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung mit einer Ka-
pazitat von max. 4 WE maglich ist.

12
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£3 bestehen rwel Moglichkeiten rur Sch bleitung. Die Vorzugs ware eing offent.
liche Druckentwisserung mit dem Entlastungspunkt (Druckunterbrecherschacht) in den Sffentiichen
Freigefiliekanal auf Hohe von Lindenstrafle Nr. 19 a. Dabel erhalt jedor Anschlussnehmer einen
Schmutzwasseranschluss an die neu ru bavende Druckroheleitung baw. an den Bestand (dies solite
noch Uberprift werden) Die Grund: g erfolgt dann {iber ein privates Hauspump-
werk e Grundstiick, welches durch den jeweiligen Grundstuckseigentumer zu emchien und v be-
tredben st

Die Moghchieit fur eine Freigefall & im Plangebiet kann vorab nur durch gine Entwurfs-
vermessung gepriift werden. Solite dgse Moglichkelt einer Froigeflileentwiisserung bestehen, misste
ein Freigefillekanal (ca. 80 m) in der StraBe mit Hausanschlussen inkl. Ubergabeschachten errichtet

wearden. Die Vordage einer 18 {Getandehdh tlang der Stralle und auf den Grundsti-
cken) ist Vi g fur die Ermitthung der Vorzugsvari

Grundsateiich ist 2u heachten

Lage, Hoh gaben, D und M mmwnfsmmmmmmamnm
heieitungen Kabeln, Pumpwerken und igen rien sind micht in jedem Fall sus-reichend
dokumentiest. Die Angaben ru den Abwasserbeseitigungsaniagen massen ggf. durch Suchschachtun.
muﬂdEL gen der Rahrsah und Rahrscheite! Gberpruft baw. ermittelt werden, Das st

ders bei A dung grab Varlegetachnolog| dig.

Die vargeschriebenan Mindestabstinde und Schutzstreifen bei Tiefbausrbeiten und der Errichiung
von technisehen Anlagen und Gebiuden sind sinzubatten.

Ortsfeste Ubsrb sind nicht go

Das DWA-Regalwerk M 162 regelt die Abstande bei Sepflanzungen,

Geplante daverhafte und/oder reitwedige Anderungen der Gelindehoben (Auf- und Abtrag) und

Dberflac lien mit Auswirkungen auf die Schachtabdeckungen und die Scheiteluberdech
derd gen sind dor b 5! n&muummncmmammg
on neve Geldndahishen und Oberflichenarten, sowle fur ggf dig werd leg! ~

beiten sind durch den Verursacher wu tragen. Die Fertigstellung der Arbeiten ist oer neu-wab anzy-
eigen.

Die Anfahrbarkeit 6ftentlicher Abwassarb lagen ist jederzeit ru gewdhriei

Ll L

Die Ubergab vom off hen Seroich 7u den Grundsticksentwasserungsanisgen munsen
mit Wartungstechnik jederzeit erreichbar sein. Vor Beginn der roeiten hat eine Vo
sung und die Ertellung ciner Arbeitseriaubnis durch neu.sw 2u erfolgen

Die offentlichen Ab beseitigungsanlagen sind durch geeignete Malaahmen voe Beschidigun-
gen 2 schintzen und in Betrieb u belassen. Der Eintrag von Baw: und Schadstoffen in die Anlagen ist
2u unterbinden.

Werden wahrend der Baususfutirung neden dem dargesteliten d weitere Ab rbeseit]-
gungsanlagen aufgefunden, sind diese 2u sich 1u dok th (Skizze, Digitalfotos) und der
neu-wab ur Kenmnis ru geben
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Kommt es wahrend der Bauausfuhrung 2u Beschidigungen an dffentlichen Abwasserbessitigungs-
anlagen, sind diese der Leazentrale cer Technischen Netzbetriebe (Tel 0395 3500-111) unverziglich
anzuzeigen.

Werden Grumdsticke verkauft und/oder geteit missen die sich darauf befindichen Abwasserania-
gen Beachtung finden.

Bei der Fortsetzung/Anderung des B-Planes ist ney-wab/tab emeut 2u betelligen,

Fernwirmeverteilung

im Anderungsbereich des Flach ingsplanes bafinden sich keine offentlichen Anlagen der Fern-
wirmeversorgung in Rechtstriigerschaft von neu sw

neu-medianet GmbH

Im PRnungsherexch und der gesamten Ortslage New Rhise befinden sich Leitungen der neu-medignet
GmbM zur Anbindung unserer PoP-Standocte im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung von Gaten
der peu.sw Leit hang und rur W gung unserer Kunden mit Mult-Media-Disnsten.

Diese Lesungen sind in den Bestanddsunteriagen dargeste®t. Die Loltungen sind unbedingt zu schut-
2en und darfen nicht fest Uberbaut werden, In der Nihe der Leltungen ist mmnhumw arforder-
lkh. Var Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Letungsauskunft/ein Sch in enzuhok

Bei =ventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-U) der ney sw {Ted, 0395 3500-694, 679 oder -
457) u mforméeren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und besm Verschliefien sind weeder Warnbander {Achtung Kabel baw. Achtung LWL tu verlegen,

Um der neven Wohnbebauung die Maglichkeit eines Anschlusses an das modermns Breitbandnetz

geben und es mit Multi-Medsa-Di gen2u b , ISt diie neu-medianet GmbH an elner
Verlegung wahrend der Erschlieflungsmafinah sots | iort
Die nou-med GmbH hte bel Wunsch eines Anschlusses, n&vbeu"plamngdnbwoﬂu—

bens mit einbezogen werden, um o der Bauphase aktiv rkon 2u k
Wi bitten um rechtzeitige Kontastaufnahme,

Flr che Bolange der new-medianet GrbM bitten wir um direkle Kontakisufnshme mit Herrn Jahacke
(Tel. 0395 3500-693, E-Mad: frank jahncke @neu-sw.de).

Aligemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Emholung einer Schachterlaubnis und die Darung
einer Vor-Ort-£inwelsung bel unseram Fachbereich Technische Dak f lich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschiderungen sind zu sichern und tu schitzen. Bei Kreuzungen
sowle bei Paralleh gungen u Anlagen sind in 8ezug auf BaumaRnahmen mit
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ke e Sutvelen von rese
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unt«lrdiunm !ohmmub [Pressungen, Hobwungen) ;mt«ﬂ Such md Mandschachtungen dur Be-

1§ des g rlaufes und der Tieferiag lagen im Baisein des
1 seimaisend du i
Solern in den Bestandspliinen dargestoiite Anlqm micht autpe 51 vor Saubeginn die
weitere Yorge mit dem | ou des betreibers abzusti

Wir welsen an dieser Stelle daraut hin, dass die von uns erstelite DXF- mwmuuww
dighelt hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten sus ursersm geog

tem nicht vollstandig exportiert ward gleh sunwunumwmmw«wn

genden PDF-Datel mit dem dee DXF-Datel

Froizeichnungshinweise

£3 wird hiermit susdrichiich daraul hingewiesen, dass ¢ » den Planen erahaitenen Angaben und
Mailzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiele unverbindich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werdwn. Dabel it 2w beachten, dass unterrdische Versorgungseinrichtungen nicht rwingend
geradiinig sind und suf dem karzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus darf auf Grund von Erdbews-
gungen, aul die das Versorgungsunternetimen keinen Cinfluss hat, auf eine Angabe rur Oberdeckung
nicht vertraut werden. Dwe genaue Lage der Vemmnwmn Bt in jedem Fak durch fachge:
rechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschidge, dschachtungo.a ) fe |
len, Die abgegebenen Pline geben don 2um Zeitp der kunft tlung wieder_ s
it darast 2u achten, dass 2u Begion der Bauphase hnmuokzultﬂhnoronvoﬁlm. Oie Auy-
hanft gilt ner fiir don angefragten raumiichen Bereich und nur Fir eigene Versorgungseineicitungen
des Vemrpmmmm so dass ggf. noch mit Venocmmewmm mdunr v:mr-

den muss, bai denen weitere
muuen. Die :mnm von MaSen derch Abgraifen aus dem Plan &t nicht zulassig, Shlw Ver-
sorgungseincichtungen sind in den Planen unter Umstinden nicht dargestelt, kinnen in der Ortlich-
ket jedoch vorkunden sein

Digse [:{ hat eine \gkeit von 2 Jahren

mm:-wmm'm
gem. A, 13 ch dnung (DS-GVO)

Telofon 0395 3500-0
Telefax 0395 3500-118
mfo@nea-sw de

WWW Ney-sw.de

2. ¥oemaktdaten des Datenschutzbeauftragten
Des D L firagie der Net denburger Stadtwerke Genbitt hat folgend: 4
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3. Personenbezogene Daten, Rechtsgrundiage und Zwecke fir die Verarbeitung

im Ratwmon wer Anfrage aul Netzaushunft, verarbeiten wir folgende pecsonenbezogense Daten van
thnen:

- Per d (Name, Ve )

« K (A .im."‘ i
Wir Ihre pe bezog Daten susschiefich rur Ersteffung von Netzauskinfen,
chisgrundlage dieser I o bildet Art. 6 Abs. 1 8. ¢} D5-GVO suf Grund rechificher
Verpflichtungen von Leiturgsé , e Anlagen vor Beschadigungen 7u scrditzen. Gleichzeitig
besteht fir gepl Tiefbauarbeilen ene Pllicht fir Ausfubrende 2ur Einholung einer Netzauskunf
sowle eine Auskunftspiion fir uns als Netrbetreiber.
4, Offenlegung personenbezogener Daten
Fing Offendegung baw. Ubermittiung ihver p b Daten erfolgt ausschiieBlich i Rih-
men der unter 3 ge 2wecke gegeniber mit den Neubrand gt Stadtwerken GmbH go-
mak 9 (ARtG) peselischaftsrechtich verbondenen | h Eine Ub lung an
oder in ein Dristisnd oder & ionale Organisati 51 ursererseits nicht vargesehen.

S, Daver der Speicherung

Personenbezogens Daten werden 2u den unter 3. genannten Zwacken 0 lange gespeichedt, wia dies
far die ErfUllung dieser 2wecke erforderich Ist und keine anderweitigen gesetsichen Aufbewsh-
rungspflichten (WGS, Abgabenordnurg) oder riche Rechtfertigungsg fir die Speicharung
bestehen

6. Rechis der Batroffenon
Sie haben gegenuber der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Rechte auf Auskunft, Becichtigung,

Laschung, Bmscheankung der Ver g und DatenUbertragbarkeit nach MaBgabe der ewnchlag-
geng h 8 besandere nach Art, 15 bis 20 D5-GVO.

AuBerdern besteht das Recht asuf B de bei einer A horde nach A, 77 DS-GVO. Flr
i3 dig ist der Landesbeult fije I hutt und Informationsfreihaiz Meckd 5 Vor

o

pommem, Werderstrate 7da, 19055 Schvwerin, E-Mat: infofddatenschutzmy.de, Telefon: +49 385
59404 0, Telefax: +49 385 5949458, Webselte: www datenschutz-mv.de.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

Kexperschafi dey offenthchmn Rechs -

B Shes dunatCiues Iotuoe Sectse dn 100 UL Seledetiay

Neubrandenburg, 20. Dezember 2021

per Mal o MIOERITLNLS
Amt Neenn
7 H Frau Km Wiedenmann

Dorfsyalle 36
11036 Nevern

1. Bezug oo Mall vorn 1312 2023

2 Bamifit Satzung der Gemesnde Wukenan Goer den Bebauungsplan Ne 7 "Wohnen n
New Rhase”

3. Ant der Malinahme: Emeule formefle Betelbgung der BehOrden und sonsbgen Trager Offesmicher
Belange gemall § 4 Abs 2 BauGH

4. Arbeltsunterfagen: Wi Madl wum 13 12 2023, Lagephine, Bagrimdunger

Sehr geehre Frau Wisdemann

m dem angerewgien Geflungsberssch n der Ortslage Neu Rhase befinde! sich nach derzeshigem
Kerwvirssstand ben Cewdsser 2 Ordoung, dos In der  Untertinhangsios! des Wosser.  und
Boderwertandes degl

Da btene welersn Gewtisses 2 Ordnung oder wastecwwischallichen Anlagen, de in  Unserer
Umerbaliungsiast egen, von Brem Setaungsoian betrnifen sind, gt =2 urserersens seme Ermiinde

Ber  Problemen, Ruckragen oder fir Enwessungen wor Ot wenden St sich bt uniler
0 uslaedgen Verbandsngerseot | Herm Hoft

D80 035101 an |

Dieses Schredwn ist wine Stwdungnahime und gt nicht als Genehamigung Zur Vervolstandgung unsered

Unitertagen bitten war um Ubersendung der Lesebestabgung lur deses Scheetien

M reundbchem Ol

_ Anfagen

M Test

Deges Sciveen wurde maschenel erstell und somit ohne handschifthche Unterscheth guihg

W sanscham oen sopsamas Ungang st ren Domen wnd bendtgen dese gt UM 3@ m Dutarmireentang v anoen
Neden 037Trrmien UTel O SOMANTION SCTLT- (NS SENMUBEUTIING =S TU srhermen

Vertenatvarnntur Sonks Ansesen
——TETANTE Y he AT

DM OFT

L X000 1530 2046
AFT IO BVLACEM

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfihrungen des Wasser- und Bodenverban-
des ,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Wasser- und

Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense”, dass es keine Be-
denken gegen die gemeindliche Planung gibt, zur Kenntnis.
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"‘ Landesforstanstalt

» 7 Mecklenburg-Vorpommern
> Ay Der Vorstand

Foratamt Neubrandenburg - Osimitenstrafie 3+ 17033 Neubrandenburg Forstamt Neubranden burg
Amt Neverin
z.Hd. Herrn Siegler
Dorfstrafle 36 i ey
17039 Neverin Amt MNeverin !
21 DEZ. 1073 ‘
Zur KBANMIS! wwvverrvisasraranse '

Noubrandenbueg. don 20. Dezember 2023

0068492108023

Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber den Bebauungsplan Nr. 7 ,\Wohnen in Neu Rhise*
Hier; Stellungnahme der unteren Forstbehdrde

Sehr geehrter Herr Siegler,

mit Schreiben vom 13.12.2023 baten Sie die untere Forstbehdrde um Abgabe einer
fachlichen Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommerm nimmt das
Forstamt Neubrandenburg zu der 0.g. Satzung im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes
Neubrandenburg fiir den Gellungsbereich des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG -
Landeswaldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommem) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) geandert worden ist, wie folgt
Stellung:

Die Gemeinde Wulkenzin plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 Wohnen in
Neu Rhase". Das 0,70 ha groRRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 13 (tiw.), 30, 31, 32, 33,
34/1 und 34/2 (thw) der Flur 6, Gemarkung Neu Rhéase.

Durch den geplanten Geltungsbereich ist kein Wald betroffen. Durch das Forstamt
Neubrandenburg wird unter Einhaltung und Beachtung der nachfolgend genannten
Auflagen das Einvernehmen zum Bebauungsplan Nr. 7 Wohnen in Neu Rhiase" erteilt

Vorstand: Manfred Baum Teleforr 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstai Telafax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Macklenburg-Vorpommem E-Mall: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30
Frilz - Reuter - Platz 9 Internat: waw, wald-mv.de Steuemummer: 078/133/80058

17439 Maichin Amlsgercht Neubrandenburg HRA 2883

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuhrungen der Landesforstanstalt Mecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Landesforstan-

stalt Mecklenburg-Vorpommern, dass das Einvernehmen zur ge-
meindlichen Planung erteilt wird, zur Kenntnis.

19




Aufiagen:

1. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der im §20 LWaldG M-V
vorgegebene Mindestwaldabstand von 30 m zum Wald (Trauf) zu beachten
und nicht zu unterschreiten.

2. Der Abstand ist nicht ab dem Stammfull zu bemessen, sondemn ab der
Kronenschlusslinie der Bestandesrandbaume.

Begriindung:

Gemalt §2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache unabhangig
von RegelmaBigkeiten und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit
Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittieren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von G Jahren.

Nach §1 der WAbstVO M-V ist der gemal §20 Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V bei der
Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand von 30 Metern (Waldabstand) von
einer baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen. Diese wird in Fallen des §2,
Absatz 1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet. Nach §2 der WAbstVO M-
V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden, wenn
es sich um Anlagen handelt, die nicht zu Wohnzwecken und nicht dem voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen.

Mit freundlichen GriRen
Im Aufirag

Vorstand. Manfres Baum Telefon. 03894 2350 8ank: Dautsche Bundesbank
Landasforstanstalt Telefax: 03994 235400 8IC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommam E-Mall:  zentralo@ifoa-mv.de IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30
Friz - Reutar - Platz 9 infernet: www.wald-mv de Stevarmumemner: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgeriont Neubrandenburg MRA 2883
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Stastliches Bou- und egerschaftsomt Neubrendenburg
Postfach 11 01 63, 17041 Neubrandenburg

Amt Neverin ’ Amt Newer;_—n
Fachbereich Bau und Ordnung

DorfstraBe 36 17,01, 2023
17039 Neverin Zur Kenntnis: .......co.oversvemess

Satzung der Gemeinde Wulkenzin {iber den Bebauungsplan Nr.7
"Wohnen in Neu Rhise"

hier: Emeute formelle Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiR § 4 Abs, 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13.12,2023
Sehr geehrter Herr Siegler,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzfldchen oder filr Naturschutzzwecke genutzte
Landesflichen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemdR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg gehorenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Filiale Rostock
1BAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV i

Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches Bau- und Liogen
schaftsamt Neubrandenburg

Hausanschrift:

Staathiches Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Str. 121

170332 Neubrandenburg

Internot:
wvows sbl-mv.de

Seite 1von 1

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfuihrungen des Staatlichen Bau- und Lie-
genschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Staatlichen

Bau- und Liegenschaftsamtes Neubrandenburg, dass kein Grund-
besitz des Landes M-V von der gemeindlichen Planung betroffen ist,
zur Kenntnis.
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i y 3 Neubrandenburg

fidr das dsthiche Mecklenburg-Vorpommern

IHR Nawtvangerbury - PF 11 02 53 - 17042 Neuteancnrbug
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Fachbereichsleiter

Herrn Marko Siegler

Dorfstralie 36

17039 Neverin

““Amt Neverin
27 MR 2024

VU174 220A07%4

/
Wahl zur Vollversammlung
tire Stinnce schaffe Zukinft!
/

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhiise" der Gemeinde Wulkenzin

Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Siegler,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 13. Dezember 2023 mit dem Sie um Stellungnahme zum

Entwurf des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Bedenken oder Hinweise zum

vorliegenden Planungsstand

Mit freundlichen Griften

Inchustria- und Fandelskormmes N

0 astliche Mecklenburg-Vorpommenn

it 1o @neaty emdenbut g IhKde - Internet: www neubranenbarg ihk de

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfihrungen der Industrie- und Handelskam-
mer Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Industrie- und

Handelskammer Neubrandenburg, dass keine Bedenken gegen die
gemeindliche Planung bestehen, zur Kenntnis.
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Amt Neverin

fur die Gemeinde Wulkenzin
DorfstraBe 36 Amt Naver
17039 Neverin

+1 JAN. 2071

| 2ur Kanatass: .. ) RegNr. 5327/23

Az 512/13071/926-2023

o Zancten ) v Won Zischen / yom

Tewion Duatun
13.122023 Go 830 34 08,01.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Mafnahme

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase"
der Gemeinde Wulkenzin

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fiir den Bereich der o, g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griaften und Glickauf
Im Auftra

Algursoe Dalecscruteniormatian. D K ecramrg i Versrtedung der von hnen g magemiien perserfenen Daen ver
tamin (Rictiagraniage is1 A7 & ADS v §e MeAMationen ertatirs G unler wew (eparng oy duDaenmchs

Hausoracrnt

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Bergamtes Stralsund werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz von der gemeindlichen Planung betroffen
sind, zur Kenntnis.
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StraBenbauamt Neustrelitz \ [#8 )

Siralienbacamt Neusireitz - Mertelstralic & - 17238 Neustraliz

Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Tgb.-Nr 02024

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 sWohnen in Neu Rhiise® der Gemeinde Wulkenzin
Ihre Email vom 13. Dezember 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafle, so dass die Zustindigkeit des
StraBenbavamtes Neustrelitz nicht berfihrt wird.

Beabsichtigt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Einfamilienhiiusern in Neu Rhise.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die KreisstraBe MSE 78.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Gemeinde
Wulkenzin mit dem Stand Mai 2023,

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Hausanschrift Telefon 0385 588 83010 E-Mail
Hertelavalle 8 Telefax 0385 588 B3190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustreiz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenan Daten weison wir darauf hin, dass das StraBenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundvorordnung sowie des nou gefassten Landesdatenschutzg M-V vorn 25,05,2018 handolt.

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Strallenbauamtes Neustre-
litz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung des StralRenbau-

amtes Neustrelitz, dass die gemeindliche Planung die Zustandigkeit
des StraRenbauamtes nicht bertihrt, zur Kenntnis.
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LEIENCEt: JU.IL.ZUZLI 1333

An: “Siegler Marko (22]" <M. Siegler@amtneverin de>

Betrefi: AW: Gemelnde Wulkenzin | Bebavungsplan Nr. 7 \Wohnen in Neu Rhdse”™ der Gemeinde
Wulkenzin

Klassifizierung: OFFEN — AMTS- U. DIENSTGEHEIMNIS/PersDat Schutzbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren

unsere Stallungnahme vom 04.08. 2023 mit dem Aktenzeichen 1-1121-23-BBP blsibt
weiterhin bestehen

JAT

BUNDESWEHR 5

Bundesamt fur Infrastruktur Telefon
Umweltschutz E-Mail
und Dienstielstungen der

Bundeswehr

Intermet

Fontainengraben 200 | D 53123
Bonn

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen des Strallenbauamtes Neustre-
litz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche

Planung Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt.
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Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommem *:%

Amt far Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

@

Landesamt fur nners Ve’walcm? Meckienburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 18018 Schwenn

Amt Neverin

bearbeitet

Telefon:
Dorfstralle 36 Fax
DE-17039 Neverin i—:«i

Az

Schwenn, den  13,12.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommem

hier: B-Plan Gemeinde Wulkenzin | Bebauungsplan Nr. 7 Wohnen in Neu Rhase” der
Gemeinde Wulkenzin und 1. Ander. des F Plan

lhr Zeichen: 13.12.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Hermen,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommemn. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalis zu
schatzen.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung gedul3erten Feststel-
lungen, Ausflihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindunag:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALU Meckienburgische Sesnplatie
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburn

Amt Neverin -_
FB Bau und Ordnung everm
Dorfstralle 36

17039 Neverin 21 MRL. 2024

Zur ‘(anmms

”'17 i’rm'nz4

Neubrandenburg, 18.03.2024

Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnen in Neu Rhase" der Gemeinde Wulkenzin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der eingereichten Planungsunteriagen wird davon ausgegangen, dass
das Vorhaben einen Teil des Ackerlandfeldblockes DEMVLIO87AD30077 Uberplant
und sich aulerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befindet

Auch auBerhalb eines solchen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll der Flachenent-
zug durch andere Raumnutzungen so gering wie moglich gehalten werden, um die
Existenzsicherung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe zu ermdglichen (vgl.
Nr. 4.5 (5) des LEP M-V 2018). Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Minis-
terium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommenmn flr eine flaichendeckende Bewirtschaftung der Agrarflachen positioniert
hat.

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass der Entzug land-
wirtschaftiicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt und die Be-
wirtschaftbarkeit der umliegenden Landwirtschaftsflachen sichergestelit wird. Dafir
muss die Erreichbarkeit mit landwirtschatftlicher Technik und die Funktionstiichtigkeit
eventuell vorhandener Dranagesysteme gewahrleistet bleiben. Werden bei Erdarbei-
ten Dranagen oder andere Entwésserungsleitungen angetroffen, sollte der zustandige
Wasser- und Bodenverband durch den Vorhabentrager informiert werden.

Es wird angeregt, dass mit der Aufstellung des B-Planes bereits jetzt geregelt wird,
dass die landwirtschaftliche Nutzbarkeit auf den ggf. durch Bauarbeiten zusétzlich zeit-
weilig in Anspruch genommenen Landwirtschaftsfidchen vollstéandig wiederhergestelit
werden soll.

Nlnemc«fz:mmwuwplgm‘-auqmn

und Us 13 Soergiatin ist mi ciner Speichenng und Verarbeitung der
v\:mmangg' r.\aler\ (Rechtxgrundiags: Ait GmeDtr(; VIO 1. V. m. §4 DSG M-V). Watere Infarmaionen zu
[hven Dadenschrtzechien Iﬁ-.tm Se under wwa.regienun)-mv.deDatenschute.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung gedulRerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und
als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Begrindung:
1. Die gemeindliche Planung nimmt Ackerflache in Anspruch. Es ist

nicht moglich den Eigenbedarf Giber Innenentwicklung abzusichern.
Da die Entwicklung auf den Eigenbedarf beschréankt ist, wird die
landwirtschaftliche Nutzflache so gering wie méglich beansprucht.
Im Bereich der gemeindlichen Planung gibt es keine Zufahrt zur
Ackerflache. Der Hinweis zum eventuellen Antreffen von Leitungen
zur Entwasserung wird als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

27



2

Bleibende Beeintrachtigungen sind diesbeziglich auf ein absolutes Mindestmal zu
reduzieren. Sofern Baustelleneinrichtungsflachen (Technik- und Materiallagerplatze)
und/ oder Baustellenzuwegungen nétig sind, sind diese moglichst aullerhalb von Land-
wirtschaftsflachen anzulegen.

2. Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die vorangegangenen Stellungnahmen Reg.-Nr. 040-23 und 251-23 zum oben ge-
nannten Vorhaben wurden nunmehr hinreichend berlicksichtigt, so dass aus klima-
schutzrechtiicher Perspektive keine Einwande mehr bestehen.

Andere Beiange in der Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplaite zu erfragen.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Lanckoen MechienDugsche Seenplsts
Postrachi® PF 1S, 17042 Nestrandenburg

Gemeinde Wulkenzin
Uber Amt Neverin
Dorfstrafie 36

17033 Neverin

Ity Zactvs e Mttt vore

inde Wulkenzi

hiet Stellungnanme des Landiretses Meckienbugische Seenplatia als Trager offerthcher
Balanga gemall § 4 Abs_ 2 BwGE

Oie Gamendevertialung der Gemands Wulkenzin hal die Aursteliung der Satzung uber den

Bsbavungspian Nr 7 Wobhnen mn Neu IRhase” beschiossen

s Gameanda beconts Betotgungmn durch. weiche ouf Grundioge emer Aufsls
nach § 130 BauGs resulliensn
w Gemoende aud Ay

Hieczu futute d
lung des o g Bebauung
A Geund dor akiuellon Rac
2weatstuhigs Verfahysn umstelisn und ane Umwsitprutong durchiihe

) im Deschisunigten Verfaly

sprachung zum § 130 BauGE mi

sowie amen Umwaiibs

net erstaden

Hieru hat der Land

of varweisa Dann wurde insbesoncars auf planungs- und unvaeitrschit

n der Sitrung dee Gemesindevertrstung aen 12 Dezember 2023 warde «
Ertwurt zu 0 g Babawungsplan pebiigt und zur cfentichen Auslegung bestimmt
Mit Schraiben vom 13 Dezember 2023 warde der Landhras Meckss
zu 1im Rabtmean der Bateaigung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe aner Stallungnahme oulge

forden

DuIgischs Saenplatte hsst

N T Wonhnen in Nea

chirmng Ted B - Toxt sowie

Zu dem mar vonegenden Entwur? der Satzung uber dan Beb
Rhdse” der Gameinde Wulkenzin, bestahend sus Tell A

Slelung

Luw Aambtn 1 g @ttt ! e B Sy vt Vo g

St 4

LD Mt w by

a5 mit Datum vom 22, Oktober 2023 ane Stelungnabme abgegeben. el

et darsuilhm erarbedlels

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung gedul3erten Feststel-
lungen, Ausfihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenbur-
gische Sennplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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Sete 7 oes Schiedens vom 15 Maz 2024

I, Allgemeines/ Grundsatziiches

1. Die Gemeinde Wukenzin beabsichtigle ursprunglich am noedlichen und stdlichen Orts-
rand Waohnbauflachen zu entwickein. Der Geltungsberesch 15t zwischenzeitich deuthich reduzisnt
worden und umiasst nunmehr nur noch die Fidchen am sadlichen Ortszand von Neu Rhase
Eme genngfogeg wohnbauliche Entwsckiung for ca. 4 Grundstiscks sofl hier umgesetzt werden

Mit dar Aufsteliung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 7 "Wohnen in Neu Rhase"” der
Gamamnds Wulkenzin sollen hearfir planungsrechtiiche Voraussatzungen geschaffen werden

2 Bauledplane sind den Zwlen dor Raumordnung anzupassen [Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs 4 BauGB)

Eme landesplanarische Stellmgnahme vom 15 Marz 2024 liegt me vor. Danach entspricht dor
o g Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

3 Gomafl § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebouungsplane aus dem Flachenmutzungsplan zu ent-
wickein (Entwicklungsgebot)

Im rochiswarksamen Flschennutzungsplan werden fur den o. g Geltungsberaich Flschen fur die
Landwirtschaflt dargestelll. Insofem wird der Bebauungsplan Nr 7 nicht sus den rechtswirksa-
men Darstelungen des Fichennutzungsplanes entwickelt.

Um desem Entwicklungsgebol gerecht 2u werden, flinnt de Gemende Wulkenzin gleschzedig
zur Aufsteliung des Bebauungsplans dis 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie
nutzt damit die MogRchied des Parallelverfahrens nach § 8 Abis. 3 BauGB

In der i unter Punkt 5.2 solite chend des Effordemisses dae Flachenmut-
Z 0 n anem ordentichen Verfahran asuch die Formul derung ver-

wendet werden

Daraut hinweisen machie ich, dass das Parallelvedanren aine verfahrensrechtiichs Besondar-
heit des Entwickiungsgeboies st Soll von der Maglichkeit des § 8 Abs 3 Satz2 2 BauGB Ge-
teauch gemacht werden, muss dabel mit hinreichender Sicherheit feststahen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kanfgen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickedt sem wird Im
Ergebnts muss das Entwickiungsaebot engehalien werden

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaRt § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungebehdrde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor

Rechtskraft der Fldchennutzungspiananderung in dieser Verfahrenskonstellation welse
Ich vorsorglich hin,

I Anregungen und Hinweise

1 Aus naturschutzrechtiicher und —fachicher Sichl argeht zu voriegendem Entwusf des o,
2 Bebawmngsplanes foigende Stallungnahme

Eingriffsregelung

Begrindung:
Dem wird gefolgt.
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Sefe 3 065 SCVabens vom 18 Moz 2024

Dear met dar Begrundung 2ur Autstellung der Satzung des B-Flanas vorgesagien Eingnfts- und
Ausghmchsbianzierung vom Novamber 2023 (Entwsf), erstelt durch das Planungsburo Tras.
mann aus Neubrandenburg, wird Zugestenmt

D Berechmng ergab en edordediches Flachenaquivisent von 7 632 m® EFA

Fur die 7632 m* KFA Ist als extermne Kompensatonsma@nahmea die Innspruchnatme des
Okokondos MSE-041 Naturaald Rosenholz bet Hobenzientz” geplant Hiorzu =1 der Undesen
Naturschutzbehorda die vertirndliche Reservierungsbestatigung vor Satzungsbeschluss
vorzulegen

Optional wirden Kompensationsmalinahmen gemall der HzE 2018 ganannt. Dse Malinahmen
Nr 231 und Nr. 2 35 gema def H2E sind grandsatziich maghah, zur Funktionssicherung be-
darf es jadoch hierlir einer davarhafien Unterhaltung (md Kagitalstock?t)

geklan und rechiseindeuty qereqel sein im waitsren Planautstellungsverahren s dies 2win-
gend 2u baachient

Fur Manahmen mit douarbaftem Pliegesrfordemes 51 n der Regel emn aut die jeweailigen Kon-
kraten standtetichen Vemalinisse abgestimmier (qualifizierter) Pllegapian zu erstelien. Auf der
Grundinge des Pllsgeplanes sind die Aufwerdungen fur de Plleos einschiallich der Kostan fur
Varwaltung und Kontrolke der Matlnahme als kapitalissenar untes Barlcksichtigung von Kosten-
steigarungen abgezinster Betrag (Kaptaistock) 2u enmdtain

Ausgieichs- und Ersatzmalinahmen sowss deran dauerhaftar Erhalt smd nach § 15 Abs. 4
BNatSchG rechtlich zu sichem. Der Eingnffsverursacher muss uber e benahgten Flachen ver-
fugen. Die naturschutzrochiliches Zweckbestrmmang dor Grundstucke und die MaBnahmen
missen auch gagen kinfbge Exgemumsr duschsaltzbor sen

Erfoigt die Umsetzung der Malnahmen auf fremden Grundstlicken, muss der Verursacher die
erforderichen Rechie an den Geundsiicken nachweisen (Eintragurg einer beschrankien per-
sonlichen Dwenstbarkait) Kommt die dinghche Sicharung nicht zustande, Ist de Umsatzung oar
Ausgleichs- Ersatzmalinahme mcht geschiant. Der Eingrift kann damt nicht zugslassen wer-
den

Huweis

Der Antrag aut Ausghedsrung des Planungsbereschs aus dem Landschattsschutzgebiet (LSG)
Tollenssbecken” wird in smem westeran Verfahren geprift und gesondert bearbaitat (An-
sprachpartnes. Herr Windt, Tal.. 0395/ 57087-3235)

In diesem Zusammenhang mache ch aus planungsrechtiichar Sicht varsorglich dorouf aué-

merksam, dass der Sstzungsbeschluss zu o. g Bebauungsplan erst nach rechtskriftiger
Ausgliederung aus dem LSG zulassig sl

ch
Noch Durchsichl der artenschutzrochibchon Unteragen vom 22 11 2023 kommt die untere No
turschutzbahdrde das Landkreses Mecklenburgische Seenplatte zu dem Ergebais, dass Ver-
bolstntbestinde des § 44 Abs | 1V.m Abis 5 BNalSchG weder fur Arten des Anhangs IV dor
FFH-Rachtinie noch fur Vogelaten gemad Artkeel | der Vogelschutzrichilinee efult snd, wenn
nachiolgand genannts Vermesdungs- und Ersatzmalinahmen umgesetzt warden
Da nicht auszuschiie®an 1st, dass von dem geplanten Vorhaben Vogslarten als Offeniand- und
Gehalzbriter belrofen sind, sind der Beginn der Baufeldiremachung some notwendige Ge-
hotzruckschntte und Fallungen ausschiie@ich auBerhal der Vogelbrutzed im Zefrsum vom 1

Kenntnisnahme, dass der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu-
gestimmt wird

Die Reservierungsbestitigung des Okokontos MSE 041 wird zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die Gemeinde hat sich fiir den Kauf von Okokonten entschieden.

Die Vorschlage fur Realmalinahmen werden gestrichen.

Kenntnisnahme, dass der Antrag auf Ausgliederung aus dem LSG
gesondert bearbeitet wird.

Die von der uNB vorgeschlagenen Mal3nahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden wurden in den Unterlagen formuliert und fest-
gesetzt.

Kenntnisnahme, dass nach Ansicht der uNB bei Umsetzung der Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.
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Sene 4 des Schiebens vom 18 Mz 2024

Oktober is zum 1 Mmmssn Zur Baufeldéreimachung gahort tes Hamchiung der Zuwe-
gungen, Montago-, Fur und BE-Flach

Okologische Baubeqglestung

Um Konflikte zweschon Projekirestsionng und Attenschutz pweis i der aktuslien Ausfut.-

rungsphase edkannan zu konnan und die erorderhchsen und fachiich gesignaten Madnahmen
Zu ener erfoigneichen Konfiktiosung zu gewahraisten, ist ense okokgische Baubetreuung mm
Zestraum vorm 0103 - 31 08, erforderich. Diese Baubegieluny =1 durch elnen Gulachber aul
den Gshisten der Herpetologie una Omithologs zu malisiaren. Dis Baubegitung umfasst

auch, dass vor Baubeginn das Bauleld auf arwesends Bodenbriter, Lurche und Reptiben zu
untersuchen st Ggf. vargatundens Lurche Reptilen snd 2u bergen, 2u versorgan und in oe-
signste Lebensraume im Umfeld des Objektes zu verbangen. im Beraich des Batndammes
sowee aul den angrenzenden mageren Flachen Ist mt enem erhahten Autkommen von Zau-
neidechsean zu rechnen

Geholzargfianzungen

Im Beceich der Anpfianzfestsetzung im dstichen Planbereich ist far veriustiy gehands Vogel-
brutstafion eine Hecke, b d aus Strvuchem und emnigen Uboeh 1, 2u planzen und
davechsft 2u erhalten E5 sind falgende Pllanzen 2u verwenden: Heistar und Strducher der Ar-
ten Traubenesche, Vogelkirsche, Holzbwme, Holzaptel, Eberasche, Schiehe, Plaffenhitchen,

Fur dis veriusty gehenden Lebensraume im Barech der Obstganen sind pro 200 m* neu ver-
siegetier Grundstucksfiache ein hochstammiger Obstbaum heimischer Produktion Stammum-
hng 10 bes 12 em, 2 x verpfianzt met Ballen und 20 m?* Strauchflache hesmischer Arten sowie 5

m* Schmettsringswesdepflanzen (z.B. Lavendel. Sommerfliedar) anzusgen und dauerhiaft zo
erhalten Die Plianzempleliungen sind S. 24 des AFB V4 2u entnahmen

Ein moglicher Verust von Quartiersmogichkeiten fir Fledammause (st durch en Flademaus-
Ersatzqumtor Erzeognis Fledemmausfachkasten z 8 Typ 1FF der Frma Sclvaegler 2u ersal
zon Do Ersatzquartiorn st vor Beginn von Falimafinatenen im Plangediet oder im Urnfold zu
nstaiieran.

Inseatonachuty

Aufgrund der Lichtverschimutzung und der damit einharpehenden Lockwirkung auf Insekten, st
ous antenschutzrechtiicher sowe ~fachlicher Sichi bes der Lichisuswahl on Zufahrisstrafen
{wenn geplont) darauf 2u achlen, dass m der Beleuchlung nur wenige Baiuanteike entholten
sind

Enﬁmwmmt&s Ausgestatiel snd diess mdt ener Farb-
temperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

Begrundung

Dee Auswirkungen des Vorhatens aut alle Anten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie sowse dear
suropaschen Vogelarten wurde im Rahmen des vorsegenden AFE untersucht  Es wurde fost-
gestallt, dass ene signifiante Erhohung der Monalitatsrate von Vogein und Anhang IV-Arten im
Plangetet uber das allgameins Lebensrsio naus nicht Zu erwarten ts1.

Auf dar Acker- und Rudaralfiur konnen als Beutvoge! und Nahrungsgaste verschiedene Vogelar-
ten eowantet werden. Dahar 15t aing Bauzeatenrsgalung erordaerkch

In der Dunkehen werdan Insakten vermeahit durch sefr helles (blaues) Licht angesockt.
Ein Sterben wird hierbel durch die standige Anzishungskraft herbagetOhit. da sie Uber metwens
Stunden keine Naehrung mehr aufneh und anschiiefend gesclwach! zu Boden fallen
Gema#l 54 Abs 1 Nr. ledesmensmszM(BMSdW)ts!es;edochvm mit
konsthchen Lichtqueltan, Spagein oder anderen bek oder blendendan Vornchiungsn
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widlebendsn Tieran der besonders geschutzien Arten und der nicht besonders geschutzten
Wirbetierarten, die necht dem Jagd- oder Fischeresecht unterliegen, nachzustsllen, se anzulo-
cken. zu fangsn oder zu toten

Dwe Bauzeitenregelung sowie die Bavuberwachung dienen dazu, um nichl gegen die arten-
schutzrochtlichan Zugrilfswerbola nach § 44 (1) BNSISchG 2u verstollen

Die Aufiagen sind edorderlich, um die Totung und Storung von Exemplaren der im Bereich der
Acker- und Ruderalfur iebenden besonders und streng geschutzten Arten und damit das Eintre-
ten emes Verbotes nach § 44 Abs. 1 for die Tiere zu vermexden

NATURA 2000

Der Vorhabenberesch kagt 280 m osthich von emem Natura 2000-Getsat entfernt. Batroffen (st
das FFH-Gebwt (GGB) DE 2545-303 "Tollenseses mit Zuflussen und umliegenden Waldem™
Entsprechend § 34 BNatSchG sind Progekte, dee necht unmittelbar der Verwaltung enes Gebiets
von gemenschafticher Bedeuwtung oder enes europaschen Vogelschutzgetwts dienen, sowelt
Sie @inzein oder im Zusammenhang mit anderen Projekien oder Piinen geegnet sind, en Ge-
biet von gemenschafticher Baedeutung oder ein Europdsches Vogelschutzgebist erheblich zu
beaintrachbigen. vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertragichiket mat den Erhal-
tungsoelen eines Gebiets von gememschattlicher Bedeutung und ‘oder eines Europstischen
Vogelschutzgebiets zu aberprifen. Eme diesbezOgiche FFH-Vorprifung legt vor

Die Entschedung ubes die Zulassigkeit des Projekies ist gemall Ziffer 6 4 1 der _Hinweise zur
Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 36 des Bun-
dosnalurschutzgesetzes in Meckisnburg-Vorpommem ~ Gemeinsamer Erass des Unmweltrmi.
nistenums, des Witschaftsministenums. des Ministerums Tur Landwstschalt, Emahung, Fors
ten und Fischaral und des Mmnestoriurms fur Arbeit und Bau vorn 16, Jul 2002 - X230/1200.31.9
~, zuletzt geandert am 31 August 2004, veroffentiicht im Armtsbéatt far M-V 2005 S, 957, von der
Behorde zu treffen, de Ur de Genehmigung des Projekies zustandig ist

Eme vorhabenbaedmgte direkie Inanspruchnahme mafigebiicher Gesstshestandtalle, als auch
Randberesche durch das Vorhaben sind ausgeschiossen. Es erfoigt auch kein direkter Zugnff
auf die Lebensraume von bestimmien Zielartsn

Durch das Vorhaban werden auch keine Lebensriume getrennt oder zarschnitten

Hinsichlich det in Andage 1 der Natura 2000 Landesverordnung M-V genannten maflgebichen
Gebetsbestandtede sind keine vorhabenbedingten erhebiichen Beaintrachtigungen des FFH-
Gebiates Zu erwanen

Summationseffekte durch mogliche andere Projekte/Plane sind untersucht wordsn und nicht
vorhanden Somit werden die Austauschbezehungen zwischen den Natura 2000-Getsatan
nicht negativ beeinflusst bzw. beemtrachbiot.

Aus naturschutzfachlicher Sacht futut das Vorhaben Wohnen m Neu Rhase™ nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des genanrnten Natura 2000-Gabestes m thren Schautzzwacken und
Ermaltungszisien bzw. Zielarten Die Erhallung enes kohiirenten suropaischen okologischen
Netzes besondener Schutzgebinte ist nicht gefahidet

2 Grundsatziichen bodenschutz- und abfallrechilichen Belange stehen dem mit o g Be-
bauungsplan verfolgtem Planungszml mcht entgegen. Auf Folgendes wird hingewsasan

Kenntnisnahme, dass die uNB dem Ergebnis der FFH — Vorprifung
zustimmit.

Die Hinweise zu bodenschutz- und abfallrechtlichen Belangen wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Altlasten gemal § 2 BBodSchG, die dem gepianten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehords beim Umweitamt des Landkreisas zum
gegenwartigen Zetpunk! nicht bekanmt

Wie bereits m vorangegangenen Betethigungen hingswiesen, befindet sich angrenzend zum
nordichen Tadbereich eme Flache, dis im Altlastenkataster des Landkraises als registnert st
So baetand sich suf dom Flurstuck 13/1, Fiur 7, Gamarkung Nou Rhase eine ehermaige Asche.
depons

Auf desser Millloppe wurden neben Haus- und Spermmull sowse Bauschutt vorwiegend produkti-
onsspazfische Industneablalie wie Asche und Bohrschmant abgelagert. Aktusile Untersuchun-
gen und Gutachten hegen dem Uimwsitamt gegenwartg mcht vor.

Aufgrund dessen konnen derzeit kene Aussagen hinsichtlich des Gefahrdungspotenzials der
Deponie getroffen werden

Dies 15t nur anhand einer aktuelen Gefahrdungsabschatzung moghch

Die m vorhengen Stellungnahmen benannten Hnwesse und Anforderungen sind weitarhin um-
usetzen

3. Seitens der unteren Denkmaischutzbendede wird Folgendes angemerkt

Im o g Plangebiet befinden sich nach deszedigam Kenntnisstand keine Bau- und Boden-
denkmale

In der Umgebung. in nordiicher Richiung, befindel sich das Einzeldenkmal "Guisaniage mil
Umgebungsschutz nach §7 Abs 1 Satz 2 DSchG M-V

E5 wird im Waiteron emploblen folgende Hirwetse i den Planentwur! autzunebinen

zum Planentwurf
Das im Planentwurf dargestsite Bodendenkmal, Fundplatz 8, auf dem Flurstick 34/ 1 st
als Denkmal nicht (mehr) i der Karte der Bau- und Bodendenkmale verzeschnet Ein
Kantenauszug it in der Anlage besgefigt (Dve Eintragung im Plan und die Nennung im
Text des Plnentwin!s sind enlspeechend 20 aktualisieran )

zur Bagrundung.

Zu 82 'Bau- und Bodendenkmale .
Fundplatz 8 st nicht baw. nicht mehr in der Liste dér Badendenkmale verzeichnet
(Die Textlfassungen sind entsprechend Zu akivalsieren )

Alle Mainahmean in der Umgsbung von Denkmalen sind nach § 7 DSchG M-V genshmgungs-
pfiichtig

zu Hnweis | Emzelvorhaben im Plangebist bedarfen wegen des Umgebungsschutzes
von Baudenkmalen einer denkmarechtiichen Genehmigung nach §7 (1) bzw. dam Ein-
vemehmen des Landesamites far Kultur und Denkmalptiege gem §7(6) DSchG M-V
(den Text aktualsersn )

Doy Minwels 2. 2ur Abstiynung der FredTachengestatung nit dem Denkmaschutz kawt
entfalien

Der nordliche Teilbereich ist nicht mehr Bestandteil der Planung.

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Anderung der Bodendenkmale

zur Kenntnis und stellt dies in die Planung ein.
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Zu 9.1 Bodendenkmale
Im Vorhabengabiet sind keine Bodendenkmale bekannt, dennoch konnen jedszeart ar-
chaokgische Funde und Funddelen (Bodendenkmale) entdeck! werden Daher sind
folgende Hiweaisa zu baachten

Waerden witwend der Erdacbefien Funde oder eulfslige Bodenverfirbungen und/oder
Emlagerungen in die Bodenstruktur, die von recht selbststandio erkennbaren Boden-
dankmalen hervorgsruten sind oder ssin kannen, entdeckt, 15t gamal § 11 DSchG M-V
G ustandge Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
Gu Fundstelle sind bis zum Emtrefien von Mitarbetem oder Beauftragton der Denkrmal-
schutzbehords (Landesamt) fUr die fachgerachie Untersuchung in unverandenem Zu-
stand zu erbalten, Verantwortiich sind histfur der Entdeckar, der Letter der Arbesen, der
Grundeigentimes sowle zufaihge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
plichiung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeqe.

(Dve Auflistung von mogichen Fundan kann antfaten, do gegebenaniods nicht volstan-
o)

4. Seitens des Landkrelses als Stralenbaulastisaoer wird daraul inpawiesen, dass der
Galtungsberech des Bebavungsplans Nr 7 Wohnen n Neu Rhase™ im sodichen Beraich der
Ortslage New Rhase die Kreisstrae MSE 78 umschliet. Der Landkreis Meckienburgesche
Seanplatte (MSE) =1 Baulasiiiéger der Kreissirafe. Die KreisstraBe wurde korrokter Wese be-
reits als Verkehrsfiache m B-Plan ausgewsesan

Geplante Zufahren warden jedoch noch nichl dargestellt Fur die Heestellung der kunftigen Zu
fahwten, 5t das Sachgebet Tiethau (ber die Gemeinde zu betalgen, da disse an den Strallen-
korper dor KreesstraBe snachiioBen

Zustandiger Stralanmeister Harr Danel Grosl, Tl 0171 6402018
danel gruel @k seanplatte de

5 Von Sesen des Sachgebwstes Brand- und Katastrophenschutzes wed bemerkt, dass sich
das 0 0. Plangebiet laut den digitalen Unteragen nicht in einem Kampimittelbelastaten Gebiet
bafindet

Sallten jedoch bet Arbestan kampfmitteiverdachitige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind sus Scchereilsgrunden e Arbaiten an der Fundsiele, sowse i der unimdiabaren
Umgebung sofort sinzustslisn und der Munhonsbargungsdenst zu benachnchhgsn

Aus Sicht des abwelvenden Brandschutzes wird daraut hinweisen, dass die Gemends als
Piichiaufgabe des sigenen Wirkungskresss de Loschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbatsbéatt W 405, Fassung Feoruar 2008 sicherzustetien hat. Des kann
durch das Trinkwissemetz (Hydaanien) effolgen, it jedoch m Varfeld uber den ortlichen Was-
serversorper nachzuwetsan. Altamati st e Ermchtung gesignater Loschwasseramnchtungen
{Bsp. Loschteich, Zistarme, Lischbrunnen etc.) maghch

6. Satars der unteren Vorkehssbehorde wird darsuf hingewesen, dass bot Bo Bnah-
men dar Verangasser verpliichtet 51, soiche Technologien anzuwenden, ma denen fur den
Verkehesablaul 0 gunstigsts Losung erzielt wird. Der Verkahrsablauf und die Sicherbsit m
Straflenverkehr besitzen gegenuber den BaumaBnohmen, de zur Einschrankung baw. zeitwe-
bgen Aufhabung der offentichen Nutzung von Stralen fahwen, den Vorrang. Dee Grundsatze
sind bersds in der Phase der Vorberstung der Baumanahme zu beachlen

Die fachtechnischen Hinweise werden als Hinweis in die Begriindung
eingestellt.

Die fachtechnischen Hinweise der Verkehrsbehorde waren als Hin-
weis in die Begrindung eingestellt.

Der Hinweis zu Kampfmitteln wird in die Begriindung eingestellit.

Die Begriindung enthielt Aussagen zur Loschwassersicherung.

Die fachtechnischen Hinweise der Verkehrsbehorde waren in die Be-
grindung eingestellt.
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Alle Baumalnahmen baw. Besintrdchtigungsn, die den Stralankdper mil semnan Nebanania
gen batreffan, sind mit dem zustandigen Stralenbawlastiroer abzustimmen

liga Verkahraraumemschrankung 1st zwer Wochen vir Baginn dar Bauphass
\nordnung gemal § 45 Abs § StVO bemn Landkres Mecklenburgische
allenverkshrsbehorde PF 11 02 64 17042 Neu-

Far aina noty

sine verkahrsrachiliche

Seenplatte, Verkehrsangelegenheitan

brandenburg oder per E-Mall unter verkohrsbehoerded@k-seenplafta do enzuholen

T. Das Kataster- und Vermessungsami macht im Hinblick auf die Bestabigung des katas-
termaligen Bestandes darauf aufimerksas Gemarkungsname in der Planzachnung
fehit. Diesar isl 2u ergdnzen

8. Aus immissionsschutz- sowie wassanrachifichar Sicht und von Saiten des Gesundheilts

of Hinwealse zu 0. 9. Bebauungsplian der Ge

an Anmstkungen o

amles gibl es kaina v

meinde Wulkenzin

Dem wird gefolgt.
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Kartenauszug - Geoportal

(ke amticher Auszug)

Neu Rhase (134080)

Flur. 6

Mafistab: ca. 1: 1500

Datum: 09.01.2024

Stelle: Bavuamt / Denkmale, Nutzer: Marienfeld
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Landesplaneriache Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 _Waohnen in
Nou Rhise” der Gemelnde Wulkenzin

Hier Balstligung dar Behorden und sonshgen Traper affentlicher Belange gem 4 4 Abs 2 BauGH
Die 2ur Offentiichen Ausiegung baestimmie Fassung 15 0e4 0 g Bebauungspans wurde
yeiegt Die Lint en

Zur Stefungrahme v

W Navearm vor

Anschrasben per E-Mall uber A
Setzung ubef den B-Plan Nr. 7 (Entwurd

Begrundung 2um B-Plan Ne 7 (Entwaxd), €
Anterschutziechticher Fachtwitrog, Stand

he Umawslipnafung Stand 1172
ch der raumordnenschan Redavanz geprust

Strate
wurden hinss

1. Sachverhalt
Die Gemelnde Wulkenzm beabsichiiol die Schaffung planungsrechilichers Vorsussetzungen I

vdstucks 1m Ortstedl Neu 1Y

15 m Rahmen der Planungsanzene

0 &rtoglen positive landesplansrnsche Stallngnatmesn (Schret

3 una 8 00 2023

2. Prutung
AL den vOrae Qe

yaeich 2u den Unteragen der vormsngsn Batsngung srsichtoh Somd 15t die raumednenscha

an Untetlagen s keine rsumardneqisch relevanien Anderungen im Ver

vorgenanmean lan Nansnschen Staliunanalims wellamn

Beurieiuna des Vorhabens aus det

JUIng

3. Schiussbastimmung
twurt des Bebauungsplans Nr. 7 Wohinen in Neu Rhlise” der Gemeinde Wulkenzin ent
den Ziskan und Grund 1 der Raumardnung und Landespianung

mchachitich per E-Mad
anciares MSE, R

Minishenum fir We

1 Waren (Mirez), Sauamt, S5G Kretsplanung
Ay, Toursmus b Arbolt M-V ALL &, Rof 550

Vaaaeachyn ety 20

Ml povivimie Jatioe mru-tegmnng oe
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