Beschlussauszug

ordentliche Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Blankenhof vom 19.10.2023 (VO-40-B0O-22-391-1)

Top 10 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

1. Abwagungsbeschluss zum Entwurf
2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss zum geanderten
Entwurf

Uber diesen Beschluss wurde im Bauausschuss gesprochen.
Folgende Anderungen sollen aufgenommen werden:

- Anderung der zulédssigen Geschossigkeit von 2 auf 1
In diesem Zusammenhang soll unter ,,C Ortliche Bauvorschriften“ Punkt 2.
Dachausbildung von Hauptgebauden der 2. Satz (,Abweichend zu Satz 1 ist
bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen die zulassige Dachneigung auf
hochstens 25° begrenzt.”) gestrichen werden.

- Der Punkt 2.6 unter Punkt 2.0 ,,Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird geandert. Statt der 4
Laubbaume sollen vier neue kleine Obstbaume gepflanzt werden, 2 je
Doppelhaus. Die Standortwahl kann im Rahmen der Festsetzung offen
bleiben und soll nicht vorgeschrieben werden. Zur Befriedigung der Vorgaben
aus dem Kompensationserlass wird festgelegt, dass die Ersatzpflanzung von
grofBen Laubbaumen innerhalb des Gemeindegebietes zu erfolgen hat.

Am 09.06.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,, Dorfkern Chemnitz“ gefasst. Die
Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Dorfkern Chemnitz” gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* soll
die dort als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Dorfplatz
ausgewiesene Flache fur eine Wohnbebauung freigegeben werden, denn in der
Gemeinde gibt es weiterhin eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst somit die
Gemarkung Chemnitz Flur 2 Flurstlck 246/1.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* wird
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgeflhrt. Im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 2.752 m2 Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022
offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 06.07.2022 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf
aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung



unterrichtet.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere
Abwagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in
folgenden Punkten geandert: Wegen der Abwasserleitung und dem zugehdrigen
Freihaltebereich war die Baugrenze im Norden zu verschieben. Der dstliche Teil
wurde aus dem Plangeltungsbereich genommen. Da die Flachen dstlich der StralSe
Am Dorfplatz zwischenzeitlich voll bebaut sind, und die StraBe Am Dorfplatz nicht
zur ErschlieBung des aktuellen Geltungsbereiches genutzt werden muss, gibt es
keine Erforderlichkeit mehr, dass dieser 6stliche Teil im Plangeltungsbereich der
Anderung liegen muss. Der Plangeltungsbereich wird somit auf das Flurstiick 246/1
beschrankt. Der Vorhabentrager hat seine Bebauung so geplant, dass zwei
geschutzte Baume gefallt werden mussen. Da hier eine Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fehlt, wurden 4 Baume als Ersatz festgelegt.

Der geanderte Entwurf wird hiermit der Gemeinde zur Beratung und Billigung
vorgelegt. Der bestatigte geanderte Entwurf ist danach 6ffentlich auszulegen. Die
Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung sind von den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertuhrt werden kann, einzuholen.

Mitwirkungsverbot:

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums
anzuzeigen und den Sitzungsraum zu verlassen; bei einer o6ffentlichen Sitzung kann
sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes
aufhalten. Ob ein AusschlieSungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die
Gemeindevertretung in nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der betroffenen
Person nach deren Anhdrung.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof beschlief3t:

Abwagungsbeschluss:

1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) gepruft. Den Abwagungsvorschlag und das
Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des
Beschlusses. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die
betroffene Offentlichkeit sind von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen. Die Verwaltung wird damit beauftragt die Abwagungsergebnisse
mitzuteilen.

Offenlegungsbeschluss zum geanderten Entwurf:

2.
Der gednderte Entwurf der Satzung der Gemeinde Blankenhof Uber die 1. Anderung



des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" wird in der vorliegenden Fassung
vom September 2023 (An/age 2) gebilligt und beschlossen. Die Begrindung wird in
der vorliegenden Form vom September 2023 (An/age 3) gebilligt.

3.

Der gednderte Entwurf Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern
Chemnitz" mit der Begrindung sind offentlich auszulegen ist. Die 6ffentliche
Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen. Die betroffenen Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind zu
beteiligen und uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer
der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen.
Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen
nicht kannte und nicht kennen musste.

4.

Im beschleunigtem Verfahren wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 c ist nicht
anwendbar. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der | Anzahl befangene Davon Ja- Nein- Enthaltunger
Mitglieder = Mitglieder* anwesend | Stimmen Stimmen
9 0 9 9 0 0

*Mitwirkungsverbot im Sinne des § 24 (1) Kommunalverfassung MV

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Neverin, den 14. Oktober 2024

Karsten Rahse
Gemeinde Blankenhof
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