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Am 09.06.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans , Dorfkern Chemnitz“ gefasst. Die
Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,, Dorfkern Chemnitz“ gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz*
soll die dort als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Dorfplatz
ausgewiesene Flache fur eine Wohnbebauung freigegeben werden, denn in der
Gemeinde gibt es weiterhin eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst somit
die Gemarkung Chemnitz Flur 2 Flurstuck 246/1.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Dorfkern Chemnitz*
wird im beschleunigten Verfahren gemafs § 13a BauGB durchgefahrt. Im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 2.752 m?
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022



offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 06.07.2022 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme
zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der
Planung unterrichtet.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepruift und in die
weitere Abwagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des
Bebauungsplans in folgenden Punkten geandert: Wegen der Abwasserleitung und
dem zugehdrigen Freihaltebereich war die Baugrenze im Norden zu verschieben.
Der 6stliche Teil wurde aus dem Plangeltungsbereich genommen. Da die Flachen
Ostlich der Stralle Am Dorfplatz zwischenzeitlich voll bebaut sind, und die StralSe
Am Dorfplatz nicht zur ErschlieBung des aktuellen Geltungsbereiches genutzt
werden muss, gibt es keine Erforderlichkeit mehr, dass dieser oOstliche Teil im
Plangeltungsbereich der Anderung liegen muss. Der Plangeltungsbereich wird
somit auf das Flurstuck 246/1 beschrankt. Der Vorhabentrager hat seine
Bebauung so geplant, dass zwei geschutzte Baume gefallt werden mussen. Da
hier eine Ermittlung des Kompensationsbedarfs fehlt, wurden 4 Baume als Ersatz
festgelegt.

Der geanderte Entwurf wird hiermit der Gemeinde zur Beratung und Billigung
vorgelegt. Der bestatigte geanderte Entwurf ist danach 6ffentlich auszulegen. Die
Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung sind von den Behoérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, einzuholen.

Mitwirkungsverbot:

Wer annehmen muss nach § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert der oder dem Vorsitzenden des Gremiums
anzuzeigen und den Sitzungsraum zu verlassen; bei einer o6ffentlichen Sitzung
kann sie oder er sich in dem fiir die Offentlichkeit bestimmten Teil des
Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in
Zweifelsfallen die Gemeindevertretung in nichtoffentlicher Sitzung unter
Ausschluss der betroffenen Person nach deren Anhoérung.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof beschliel3t:

Abwagungsbeschluss:

1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) gepruft. Den Abwagungsvorschlag und das
Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des
Beschlusses. Die Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange sowie die
betroffene Offentlichkeit sind von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen. Die Verwaltung wird damit beauftragt die
Abwagungsergebnisse mitzuteilen.



Offenlegungsbeschluss zum geanderten Entwurf:

2.

Der geanderte Entwurf der Satzung der Gemeinde Blankenhof Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" wird in der
vorliegenden Fassung vom September 2023 (Anl/age 2) gebilligt und beschlossen.
Die Begrundung wird in der vorliegenden Form vom September 2023 (An/age 3)
gebilligt.

3.

Der geénderte Entwurf tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern
Chemnitz" mit der Begriundung sind offentlich auszulegen ist. Die 6ffentliche
Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen. Die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind zu
beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer
der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu
machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der
Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

4.

Im beschleunigtem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4 c ist nicht anwendbar. Von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

x [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirksam
Anlage/n

1 Anlage 1 Abwagungskatalog (6ffentlich)

2 Anlage 2 Planzeichnung Entwurf (6ffentlich)

3 Anlage 3 Begrundung Entwurf (6ffentlich)




Gemeinde Blankenhof
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Dorfkern Chemnitz*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretungvom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 27.09.2023
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstrafl3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Walwanusstraflle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme

I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. 50Hertz Transmission GmbH 02.08.2022

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 18.08.2022

3. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 08.08.2022

4. Bergamt Stralsund 17.08.2022

5. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH 07.09.2022

6. GDMcom GmbH 19.07.2022

7 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 09.09.2022

8. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 06.07.2022

9. Landesforst M-V 02.08.2022

10. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 20.10.2022 Fristverlangerung bis

09.10.2022

11. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 05.09.2022

12. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 02.09.2022

13. Polizeiprasidium Neubrandenburg 11.07.2022

14, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 08.08.2022

15. StralRenbauamt Neustrelitz 23.08.2022

16. Deutsche Telekom Technik GmbH 08.07.2022

17. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 23.08.2022

18. Deutscher Wetterdienst 10.08.2022

19. GASCADE Gastransport GmbH 20.07.2022

20. Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 01.09.2022

Nachbargemeinden:

1. Stadt Neubrandenburg 11.07.2022 nicht beruhrt

2. Gemeinde Wulkenzin

3. Stadt Penzlin

4. Gemeinde Kucksee

5. Gemeinde Mdin

6. Gemeinde Breesen

7. Gemeinde Zirzow




Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 gingen nachfolgende Stellungnahmen aus der Offentlich-

keit ein

Blrgergruppe

31.08.2022

g LN e




SOHerz Transmisslon GmbH— HeldestraBe2 — 10557 Berlin

Amt Nevenin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Nevenn

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
der Gemeinde Blankenhof

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachnchtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grufe

50Hertz Transmission GmbH

Glockner Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Elia Group
50Hertz Transmission GmbH
]

Netzbetrish
Heidestralle 2
10557 Beriin
Datum
02.08.2022

Unser Zeichen
2022-004017-01-TG

Ansprechpartnerfin
Frau Frosh

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwshl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
05.07.2022

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christizan Peeters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRE 84448

Bankv erbindung
BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 8223 7410 19

IBAN

DE75 5121 0600 0223 7410 18
BIC: ENPADEFF

USt.-Id.-Mr. DEB13473551

www_50hertz com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass im Plangel-

tungsbereich keine Anlagen von der 50Hertz Transmission GmbH
betrieben werden oder geplant sind.
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Bundesamt for L und D der Bundeswehr

Fontainengraben 200 « 53123 Bonn

Amt Neverin

DorfstraBe 36

17039 Neverin

Nur per E-Mail k.wiedemann@amtneverin.de

Aktenzeicnen  Ansprechperson Telefon E-Mal Datum,
18.08.2022

45-60-00 / 0228 5504- 4573 baludbwtoeb@bundeswenr.org

K-1-0642-22
Anforderung einer Stellungnahme;

Herr Jelinek

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz' der Gemeinde Blankenhof

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 05.07.2022 - Inr Zeichen: E-Mail von 17:539 Unhr

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Jelinek

Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fohrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht moglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick)

Postalisch obermittelte Antragsunteriagen werden nur auf ausdrocklichen Wunsch zurockgesandt

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gultig.

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4573
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden.
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Staatliches Bau- und a ’ MV‘

Liegenschaftsamt Neubrandenburg tut gut.
0043691240622

Bau-und L 7 E ’ .,;".'.

17041

Amt Neverin

Dorfstrate 3§ Bearbeitet von: Fred Vespermann
17039 Neverin Tel.: +49 395 380 87813
AZ: L1411-NB-B1028-Chemnitz
BP 04 1. Anderung
Fred.vespermann@nb.sbl-mv.de

Neubrandenburg, 08.08.2022

. _
1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 , Dorfkertn Chemnitz “ der Gemeinde Blanken-
hof
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 06.07.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich
des o. g. Vorhabens kein

vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle
Hinweise und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der
Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermé-
gen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortver-
waltungen zusténdig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
% PR
speprhann
Bau- und Li i : L M-V Telefon: 0395 380-87801
Neubrandenburg Deutsche Bundesbank Filiale Rostock Telefax: 0395 380-87901
Neustrelitzer Str. 121 IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 poststelle@nb.sbl-mv.de
17033 Neubrandenburg BIC: MARKDEF1130 www.sbl-mv.de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass das Staatliche

Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist von
der Planung.




Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Neverin Bearb.: Frau Glnther
fur die Gemeinde Blankenhof Fon:  03831/61210

Fax: 03831/612112
DorfstraBe 36 Amt Neve rin Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de
17039 Neverin

www.bergamt-mv.de

18..AUG. 2022
Reg.Nr. 1903/22
Zur Ksnn'ms ..................... l
0 O 4 5 0 1 ,I AUG 2 2 Az. 512/13071/447-2022

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
05.07.2022 Kr 612144 17.08.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
der Gemeinde Blankenhof

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen und Gluckauf
Im Auftrag

il l(fq

exander Kattner

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kortakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der und on Ihnen ggf. Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Arl. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs, 1 DSG M-V). Weitere hlovmal-onen erhalien Sie unter v-w regierung-mv.de/Datenschutz

Hausanscheift Bergamt Stralsund Fo  03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mait: poststelle@ba mv-regienung.de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindli-

che Planung bergbauliche Belange sowie Belange nach Energie-
wirtschaftsgesetz in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund
nicht berthrt.




Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH
Flughafenstralie 10 - 17039 Trollenhagen

Amt Neverin

Fachbereich Zentrale Dienste
Kim Wiedemann

DorfstraBe 36

17039 Neverin

thrZelchen Ihre Nachricht vorm Unser Zeichen Durchwahl Ansprechpartner Datum
o 0395 4554-0 7. September 2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4, Dorfkern Chemnitz” der Gemeinde Blankenhof

Sehr geehrte Frau Wiedemann,

von unserer Seite sind keine Zinschrankungen im Zusammenhang des Baugebietes mit dem Flugbe-
trieb zu erwarten.

Dementsprechend haben wir in diesem Fall keine Einwendungen.
Freundliche GriiRe

Ihre Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen GmbH
4‘1

* Alexander Karn

FlughafenstraBe 10 Geschaftsfihrer

i i Sparkasse
17039 Trollenhagen Dipl.-Kfm. Alexander Karn MA. HRB-631 BLZ 150 502 00
Konto 30 10 40 20 14
Telefon 0395 4554 -0 E-Mail: mai @flughafen-neubrandenburgde  USt-IdNr.: DE 137 270 412 BIC: NOLADE21NBS
Telefax 0395 4554 - 200 Internet: wwiw.flughafen-neubrandenburgde  St-Nr.: 079/133/30050 IBAN: DE 54150502003010402014

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der Flughafen Neubrandenburg-Trollen-

hagen GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Blankenhof nimmt die Feststellung Flughafen Neu-
brandenburg-Trollenhagen GmbH, dass keine Einschrankungen der
gemeindlichen Planung mit dem Flugbetrieb zu erwarten sind.
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GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129

Amt Neverin Ansprechpartner  Ute Hiller
FB Zentrale Dienste, Frau Kim Wiedemann Telefon 0341/3504-461
Dorfstralie 36 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

17039 Neverin

PE-Nr.: 06301/22
Reg.-Nr.: 06301/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 19.07.2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof
(Entwurf)

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  07.07.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage{n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
;Er;ggzi)l\lflzqesellschaﬂ mbH (Netzgebiet Thiiringen- ﬁz%;;vsg:qb. nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG™) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — WNG Gastransport GmbH {nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH lbertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der gemeindlichen Planung nicht be-
troffen sind, zur Kenntnis.




PE-Nr. 06301/22 - 19.07.2022 - Seite 2 von 4

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Threr Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.582581, 13.153527

Mit freundlichen GruBien
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/flogin

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
der Gemeinde Blankenhof (Entwurf)

PE-Nr.: 06301/22
Reg.-Nr.: 06301/22

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwidnde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens & Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —
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& [21.4 Neubrandenburg
fiir das Bstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Alexander Diekow

DorfstralRe 3§
17039 Neverin ?}'ﬁ-m- -
12 SEP, 71177
Zur ¥om

004942 12550

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

|hre Ansprechpartnerin
Renée Zwingmann

E-Mail
renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de

Tel.
0395 5597-202
Fax
0395 5597-513

9. September 2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Dorfkern Chemnitz* der Gemeinde Blankenhof

Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 5. Juli 2022, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf der
1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes ,Dorfkern Chemnitz* bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Bedenken zum

vorliegenden Planungsstand (Stand 09.06.2022).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

¢
Rewu Zun'ty s i
Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das stliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Postfach 1102 53 - 17042 Neubrandenburg
Sitz: i 4817033
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail:

ihk.de - Internet: www. ihk.de

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
zlglich der Planung gibt.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) H88-56268
Dorfstralke 36 Fax: (0385) 509-56030
DE-17039 Neverin E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: httpz/iwww. laiv-mv.de

Az 341 - TOEB202200494

Schwerin, den  06.07.2022

Festpunkte der amtlichen geodiatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.4 1. Anderung Dorfkern Chemnitz der Gem. Blankenhof

Ihr Zeichen: 6.7.2022

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitiung: (0385) 588 50086 Hausanschritt LAV, Abteilung 3 Offrungszeiten Gecinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Telefax {0385) 53848256030 Liibecker Strale 282 Mo.-Do 9.00 - 15.30 Uhr Filisle Rostock

ntemet wvon verma-my.de 18058 Schwern Fr. £.00 - 12.00 Unr IBAN DE72 1300 0000 0013 00158
BIC: MARKDEF1130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-

geltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.
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Landesforst %%

Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Der Vorstand
00424508M622

Forstamt Neubrandenburg + Oelmilhlenstrate 3 - 17033 Neubrandenburg Forstamt Neubranden bul'g
Amt Neverin ¢ P53 :Bearbeitet von:  Frau H.Schilke
FB Bau und Ordnung 39 AlL 9899 Telefon: 0395 /569 184-13
Dorfstr. 36 U8 Alis. 2022 {Fax: 03994 / 235-407

; E-Mail: Helvi.Schuelke@Ifoa-mv.de

! Aktenzeichen:  FoA07-SB1/7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, den 02.082022

17039 Neverin

Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,,Dorfkern Chemnitz*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemaf §4 (2) und §2 (2) BauGB zum Entwurf (Stand August 2021)

hier: Stellungnahme Forstbehorde

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli

2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI.

M-V 8. 790, 794) geandert worden ist, wie folgt Stellung:

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache unabhéngig von
Regelmanigkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenh&ngender Bewuchs mit Waldgeholzen mit einer Mindest-
flachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 601) geandert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemaf §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 umfasst Teile des Dorfkernes von Chemnitz.
Das Planungsziel ist die Schaffung von weiteren Wohnbaufléchen. Uberplant wurden Grundsti-
cke in der Flur 2, der Gemarkung Chemnitz und betrifft die Flurstiicke 246/1 (teilweise), 246/3,
246/4, 246/5, 246/6 und 246/7.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L N Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des dffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@!foa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Landesforst werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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In der Ortlichkeit ist deutlich ersichtlich, dass eine Anbindung zwischen Planflache und Wald
nicht vorhanden ist.

Forstlichen Belange werden durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ,Dorfkern Chem-
nitz* nicht betroffen und es besteht nicht die Notwendigkeit der Einhaltung des 30 Meter Wald-
abstandes nach dem LWaldG M-V.

Unter Beriicksichtigung, dass keine Waldbetroffenheit festgestelit wird, ist die Einhaltung des
Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen, nicht relevant.

Durch die Planfestlegungen sind keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behérde das Einvernehmen zu der 1.Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.4 ,Dorfkern Chemnitz* der Gemeinde Blankenhof hergestellt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
1.V el
Harald Menning
Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 0 39 84/2 35-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 35-4 00
L (o) BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de
- Anstalt des dffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058
17138 Malchin

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindli-
che Planung forsthoheitliche Belange nicht berihrt.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Blankenhof

iiber Amt Neverin Auskunft erteilt: Sascha Gloe

Dorfstralte 36 E-Mail: Sascha Glosse@lk-seenplatte de
" Zimmer: Vorwahi Durchwahl
17039 Neverin 330 0385 57087-2458

Fax-0395 57087 65965
Internet: www k-mecklenburgische-seenplatte de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

3175/2022-502 20.10.2022

Satzung iiber die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 "Dorfkern Chemnitz"

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger &ffent-
licher Belange gem&l § 4 Abs. 2 BauGB i.\V.m. § 13 a BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat die Aufstellung der Satzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Dorfkern Chemnitz* beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde am 09.06.2022 gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A —
Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: 09.06.2022) nehme ich als
Tréager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. In der Ortslage Chemnitz gibt es It. Begriindung des o.g. Bebauungsplans eine hohe
Nachfrage nach Eigenheimstandorten.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Blankenhof daher mit der Aufstellung der Satzung
{iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* planungsrechtli-
che Voraussetzungen hierfir zu schaffen.

Das Plangebiet zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* um-
fasst 6.459 m=2.

Landkrei:

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) ‘Adolf-Pompe-Stralte 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstralie 43
Telefon: 0305 57087-0 17102 Demmin T236 Neustreiz 7033 Neubrandznburg

Fax 0305 57087-65008
IBAN: DE 5715 0501 00D 4004 5200
BIC: NOLADE 21 WRN

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Sennplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und in die Planung eingestellt.
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Seite 2 des Schreibens vom 12. Oktober 2022

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 01.09.2022 liegt mir vor.
Danach ist festzustellen, dass die Planung den Zielen und Grundsétzen der Raumord-
nung und Landesplanung entspricht.

3. Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fléachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Das allgemeine Wohngebiet entspricht dem hingegen
nicht.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgeflhrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist: die geordnete stéadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht besintrachtigt werden. Der Fldchennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie an-
dernfalls ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist
dennoch der Gemeinde zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes auf die Berichtigung des Fl&chennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche
Aspekte aufmerksam machen.

In der Planzeichnung sowie in der Begrlindung zum Bebauungsplan ist immer auf die
aktuell giiltige Rechtsgrundlage zu verweisen. Eine Uberprifung und ggf. Korrektur
ist daher notwendig.

Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsétzlichen Aspekte verweisen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 werden bezogen auf die Uberbaubare
Grundstlicksflache Aussagen Uber bestimmte Abstdnde der Baugrenzen zur Grund-
stlicksgrenze (an der Schlossstralie) getroffen.

Hier empfiehlt es sich eine Vermariung der offensichtlich bewusst gewéhiten Abstande
in der Planzeichnung vorzunehmen.

5. In der Begriindung unter den Punkten ,2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planauf-
stellung” und ,5.1. Ziele und Zwecke der Planung” ist jeweils die Rede von 3 Wohnge-
b&uden mit je 2 Wohnungen. Sie unterscheiden sich jedoch in der Tatsache, dass bei
dem einen lediglich die Méglichkeit fir solche Geb&ude geschaffen werden soll, beim

anderen die ,Fléche fir 3 Wohngeb&ude mit je Wohnungen erschlossen werden” soll.
Die Gemeinde muss sich daher konkret positionieren, ob tatséchlich diese 3 Wohnge-
b&ude mit je 2 Wohnungen vorgeschrieben werden sollen.

Begriindung:
Der Hinweis zur unverziglichen Berichtigung des Flachennutzungs-
plans wird zur Kenntnis genommen.

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.
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Seite 3 des Schreibens vom 12. Oktober 2022

In diesem Zusammenhang ist weiterhin darauf einzugehen, dass die festgesetzte Art
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan neben dem Wohnen auch weitere Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen \Wohngebiet und nach § 5a Abs. 2 BauNVO
zuldsst. Demnach kdnnten bspw. bestimmte Betriebe dort anséssig werden. Ob dies mit
dem Ziel dieser Planung vereinbar ist, hat sich die Gemeinde Blankenhof auseinander-
Zusetzen.

6. In der Planzeichnung sind fur das allgemeine Wohngebiet sowie flr das ddrfliche
Wohngebiet unterschiedliche Nutzungsschablonen verwendet. Im allgemeinen Wohn-
gebiet werden nur Einzel- und Doppelhduser nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
aber die offene Bauweise hingegen nicht. Im Gegenzug besteht die Frage. ob im dérfli-
chen Wohngebiet nicht nur Einzel- und Doppelh&user, sondern auch Hausgruppen zu-
l&ssig sein sollen.

Zur Klarheit sind daher die Nutzungsschablonen zu ergénzen. Weiterhin ist die be-
troffene Angabe der Rechtsgrundlage in der Zeichenerkldrung zu Korrigieren bzw. an-
Zupassen.

7. Entlang des Lindenweges verlduft eine, geman § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte Baumreihe. Die geschitzte Baumreihe ist vor jeglicher Beeintrdchtigung
durch Bebauung oder Baugeschehen zu schitzen. In der Ursprungsplanung des Be-
bauungsplanes wurden die zu erhaltenden Stratenbdume in den Planfestsetzungen mit
aufgenommen. In der 1. Anderung {iber den Bebauungsplan werden sie nur als Hinweis
mit unvollstdndiger Rechtsgrundlage aufgenommen. Es ist daher zu empfehlen, dies
aus der Ursprungsplanung zu ubernehmen.

8. In der Begriindung bzw. Planzeichnung wurde unzureichend auf die bestehenden
Versorgungsleitungen eingegangen. Es folgt daher die Frage, ob bspw. die Gashoch-
druck- bzw. Wasserleitung liberbaut werden darf. Sollte dies nicht der Fall sein, muss
die Gemeinde in seiner Satzung darauf eingehen. Weiterhin ist es nicht versténdlich,
weshalb der Eigentlimer einer Versorgungsleitung in der Planzeichenerkldrung nament-
lich genannt wird. Bei einer Namensénderung oder Verkauf an einem Dritten, entspricht
die Darstellung im Plan nicht mehr der Realitadt. Zudem soll It. Aussagen in der Begriin-
dung geklért werden, ob eine Umverlegung der TW-Leitung méglich ist. Was passiert,
wenn dies nicht méglich ist? Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist daher zu emp-
fehlen.

9. In der 1. Anderungen zum Ursprungsplan wurden bestimmte Festsetzungen aus dem
ehem. Mischgebist, wie bspw. die maximale Hohe der baulichen Anlagen oder die Bau-
, gestrichen oder veréndert. Hierzu ist jeweils in der Begriindung der 1. Anderung
einzugehen. Die Notwendigkeit bzw. Bestimmtheit ist dem zu entnehmen.

Dem wird gefolgt.

Die gesetzlich geschiitzte Baumreihe liegt au3erhalb des Plangel-
tungsbereichs und wurde deshalb nur als Hinweis aufgenommen.

Die Stadtwerke haben in ihrer Stellungnahme vom 12.10.2022 er-
klart, fir welche Leitungen Leitungsrechte in welcher Breite gesichert
sind. Diese werden nun in die Planung eingestellt.

Die angesprochene Trinkwasserleitung ist stillgelegt.

Die Baulinie ist mit dem Wegfall der Platzsituation stadtebaulich nicht
mehr begrindbar, weshalb sie durch eine Baugrenze ersetzt wird.
Die Hohe war im Ursprungsbebauungsplan doppelt festgesetzt. Im
Allgemeinen wird die Zahl der Vollgeschosse oder alternativ die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Hohe wird zusétzlich in
die weitere Planung eingestellt.

17




Seite 4 des Schreibens vom 12. Oktober 2022

Il. Bedenken und Anmerkungen

1. Gehdlzschutz

Nach Auswertung des Luftbildes ist weiterhin festzustellen, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, nahe des Baufeldes weitere Laubbdume als Einzelbdume ste-
hen.

GemaRk § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort alle B&ume mit Stammum-
fangen ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m Héhe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt,
ausgenommen Obstbdume und Pappeln.

Der Schutzbereich geschitzter Baume umfasst den Wurzelbereich (Kronentraufbereich
zzgl. 1,50 m).

Fir die Fallung gesetzlich geschiitzter BAume bedarf es einer Naturschutzgenehmi-
gung. Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz geman § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V
kdnnen von der Naturschutzbehdrde geman Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein
nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Yorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrénkungen verwirklicht werden kann, es aus Grlinden
der Gefahrenabwehr unumgénglich ist, oder es der Férderung anderer gesetzlich ge-
schitzter Badume dient.

Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich
geschitzter BAume unumgénglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Natur-
schutzbehorde zu stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den
Stammumféngen, gemessen in 1,30 m Hoéhe, erforderlich.

Sofern flr das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Uber die Erteilung
einer Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung geméag § 42
Abs. 1 NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz flr gefélite gesetzlich geschitzte Bidume richtet sich nach dem Baumschutz-
kompensationserlass.

GemaRk Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

2. Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser

Im urspriinglichen B-Plan ist die breitfldchige Versickerung zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers angegeben. Diese Vorgabe ist fiir die geplante Anderung zu priifen,
folgende Punkte sind dabei zu beachten:

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick)
schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter (ber die belebte Bodenzone zu versickern,
soweit dem weder wasserrachtliche noch sonstige éffentliche noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies Bodenverhéltnisse
zulassen (hoher Grundwasserstand!). Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versicke-
rungsféhigkeit zu untersuchen. Die ordnungsgemaéfie Niederschlagswasserantsorgung
mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstiick ist entsprechend den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu
betreiben. Es muss die stdndige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die
gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet (dies tut der B-
Plan Nr. 4) bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbew&sserung ge-

Die fachtechnischen Hinweise zum Gehdlzschutz werden zu Kennt-
nis genommen und in die Begrindung eingestellt.

Die fachtechnischen Hinweise zum Niederschlagswasser werden zu
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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nutzt wird, ist dafir gemaRr § 32 Abs. 4 LWaG M-V auerhalb von Wasserschutzgebie-
ten keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Si-
ckerschacht, Versickerungsdréne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewés-
ser erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklen-
burgische Seenplatte als zustdndige Wasserbehdrde unter Beachtung der Merkblatter
M 153 (Versickerung) oder A 102 (Einleitung in Oberflichengewésser) der Deutschen
Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.\V. (DWA) zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unter-
lagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen
usw.). Das Antragsformular ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte erhéltlich, Ansprechpartner ist Herr Munkelberg, Tel. 0395 57087-2952, E-
Mail: thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de.

3. Bodenschutz / Abfallrecht

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V zu
genigen, wird der Gemeinde Blankenhof aufgrund fehlender Aussagen zum Boden-
schutz und Abfallrecht empfohlen, in die Begriindung der Satzung iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.4 "Dorfkern Chemnitz" in den Punkt 6. ,Planinhalt” einen Un-
terpunkt zum Abfallrecht und Bodenschutz zusétzlich aufzunehmen:

Abfallrecht und Bodenschutz:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden Die Hinweise aus bodenschutz-/abfallrechtlicher Sicht werden zur
einwirkt, sich s_o zlu verhalte_n. das?. keine sché’dlicht_en Bodenverénderungen _hervorge- Kenntnis genommen_ Sie sind bei der Realisierung von MaBnahmen
rufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzun- - .

gen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu be- durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und
riicksichtigen. Insbesondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenver- werden als Hinweis in die Begrundung eingeste”t_

dichtungen, Stoffeintrégen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Boden-
verédnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverun-
reinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (2. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Reste alter Ablagerun-
gen), ist die Untere Bodenschutzbehdrde beim Umweltamt des Landkreises Meacklen-
burgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie bei-
spielsweise asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe oder verkohlte Holzreste zutage treten, sind diese als geféhrlicher Abfall ein-
zustufen.

Geféhrlicher Abfall darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unter-
nehmen entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Ab-
fallschlisselnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fir Ge-
fahrstoffe (TRGS 519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabféllen auf die De-
ponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG
M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.
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Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufithren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmdll oder
hausmlldhnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

4. Denkmalrecht

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend flr die Geschichte des Menschen, flr Stédte und Siedlungen
oder flr die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und flr die Er-
haltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stddtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches Interesse besteht, da sie fir die Ge-
schichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in
der Vergangenheit und gestatten Aufschllisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhdltnisse und zeitgendssische Umweltbedin-
gungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung
zur Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es ge-
mé&R § 7 DSchG M-V einer Genehmigung durch die flr die Bewilligung des Vorhabens
zustandigen Behorde, die diese wiederum nur nach Anhdrung gemén § 7 Abs.1 DSchG
M-V bzw. im Einvernehmen gemén § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt flr Kul-
tur und Denkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann
zustimmen, wenn eine archdologische Untersuchung der betroffenen Teile des Boden-
denkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Folgende Anderungen sind in den vorliegenden Unterlagen vorzunehmen.

Planzeichnung (Teil A)"
Das o. g. Bodendenkmal ist auf den Flurstlicken 218/1, 246/1, 246/3, 246/4, 246/5,
246/7 der Flur 2 bekannt. Die Markierung in den Planunterlagen ist entsprechend zu
berichtigen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)"
Punkt 1.0 ,Hinweise" ist in diesem Zusammenhang wie folgt abzuéndern:
Bei jeglichen Erdarbeiten aufterhalb des bekannten Bodendenkmals kénnen jederzeit
zuféllig archéologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdéhnliche Bodenverfarbungen oder
Verdnderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststéndig
erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kdnnen, entdeckt, gel-
ten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege M-V (Ansprechpartne-
rin: Frau Schanz) unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5
Werktage ab Eingang der Anzeige, fur die fachgerechte Untersuchung in unverédnder-
tem Zustand zu erhalten.

Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass nun der ge-
samte Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans zum
Bodendenkmal gehért. Die Nachrichtliche Ubernahme wird entspre-
chend geandert.
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.Begrindung": 3
Punkt 6.7 ,Nachrichtliche Ubernahmen® ist wie folgt abzu&ndern:

Ob das bekannte blaue Bodendenkmal oder Teile davon sich im Bereich des Bebau-
ungsplans befinden und bei den Erdarbeiten verédndert werden, ggf. deshalb arch&olo-
gische Mafnahmen notwendig werden, konnte von der unteren Denkmalschutzbehdrde
nicht ermittelt werden.

Eine vorhabenbezogene Detailabstimmung zum Umgang mit den Bodendenkmalen,
insbesondere zu arché&ologischen Malinahmen wie die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation betroffener Teile des Bodendenkmals, erhalten Sie beim Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege M-V, Archéologie und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin (Ansprechpartnerin: Frau Schanz, Landesarch&ologie, Tel.: 0385-58879681).
Ergibt die Detailabstimmung mit dem Landesamt, dass archéologische Mainahmen im
Bereich des Bebauungsplans notwendig werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises dartber zu informieren.

5. Brandschutz

Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. In
Begrundung sind keine Einschrdnkungen der Baukonstruktion festgelegt, was ein Be-
darf von 96 m3h erfordert abzudecken.

Eine private Verkehrsflache muss die Bedingungen des § 4 LBauO M-V erfillen um
eine Bebauung zu ermdglichen.

6. untere Verkehrsbehdrde

Bei Baumalinahmen ist der VVeranlasser verpflichtet, solche Technologien

anzuwenden, dass flr den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Der Ver-
kehrsablauf und die Sicherheit im Straenverkehr besitzen gegenlber den Baumaf-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung
von Straflien flhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbe-
reitung der BaumaRnahme zu beachten. Alle Baumalknahmen hzw.

Beeintrédchtigungen, die den Strallenkdrper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit
dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrseinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte, Stralenverkehrshehdrde, Adolf-Pompe-Stralte 12-15, 17109
Demmin, einzuholen. Die Photovoltaikanlagen sind so auszurichten/anzulegen, dass es
zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Stralen und
Wegen, kommen kann.

7. Abwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung

Bauvorhaben sind an die éffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserent-
sorgung anzuschliefen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem
Versorgungs- und Entsorgungstréger Neubrandenburger Stadtwerke bzw. Tollenseufer
Abwasserbeseitigungsgesellschaft GmbH (TAB) zu vereinbaren, die Ausflhrung ist im
Einvernehmen mit der Gemeinde Blankenhof vorzunehmen.

Das BauGB enthélt keine Ermé&chtigungsgrundlage in der Begrin-
dung Einschrankungen der Baukonstruktion festzulegen. Die Pflicht-
aufgabe der Gemeinde bezieht sich auf den ,kleinen“ L6schwasser-
bedarf. Wahlt ein Bauherr eine Uberwiegend andere Bauart, die ei-
nen mittleren oder grof3en Léschwasserbedarf nach sich zieht, sind
neben der Beachtung bauordnungsrechtlicher Aspekte (z. B. Ab-
stande bei Reetdachern) auch die Bereitstellung des erhdhten
Loschwasserbedarfs zu sichern.

Die Bauflachen im dorflichen Wohngebiet 6stlich der privaten Ver-
kehrsflache sind bereits bebaut.

Die Hinweise aus verkehrsrechtlicher Sicht werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie sind bei der Realisierung von MalRnahmen durch den
Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und werden als
Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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. Sonstiges

1. Bei der Zeichenerkldrung bzgl. der Art der baulichen Nutzung ist das allgemeine
Wohngebiet dem § 4 BauNVO zuzuordnen.

2. Im Punkt 2.3. der Begriindung wurde mehrmals auf eine Rechtgrundlage verwiesen.
Diese waren oftmals unvollstdndig und sind daher zu vervollstdndigen.

3. Im Punkt 3.2. der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Satzaufbau zu kontrollie-
ren.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dem wird gefolgt.
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Mecklenburg-Vorpommern

L fir Umwelt, N hutz und Geologie

Landk t fiir U It
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Giistrow A L

Naturschutz und Geologie

T Amt Neverin

: 09, SEP, 2077 Ihre Nachricht vom: 04.07.2022
Amt Neverin Bearbeiter: Herr Dr. Mulsow (Abt. 5)
Dorfstralte 36 Zur Kenntais: Az.: - Bitte stets angeben! -
17039 Neverin i | LUNG- 22217-510

o Tel.: 03843 777-510 (Abt. 5)
Fax: 03843 777-9888
0 0 4 9 2 9 O 9 SEP 2 2 E?Iaailz toeb@Ilung.mv-regierung.de
Datum:05.09.2022

E-Mail: K. Wiedemann@amtneverin.de

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Auftrag

ez
K. Fleisch

Vorhaben
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)

Folgende Unterlagen liegen zur Priifung vor:

[1] Satzung der Gemeinde Blankenhof tiber die 1. Anderuhg des Bebauungsplans Nr. 4
,Dorfkern Chemnitz*, Stand: Entwurf 09.06.2022

[2] Gemeinde Blankenhof, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz",
Begriindung, Stand: Entwurf 09.06.2022

Aus Sicht des Larmschutzes wird auf Folgendes hingéwiesen:
« |Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist beziiglich des Schallschutzes die Einhal-

tung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 anzustreben. Fr all-
gemeine Wohngebiete betragen diese 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fur

Fausaschiit; Favsansonni; Fausanscnii; Hausanschin:

Goldberger Strabe 120 . Umwetradioakiivitatsabenwachung, Bobrkem) Abwasserabgabe, Wasserenirahmeenioeh
18273 Gistrow Kustengewdsseruntersuchungen Briieler Chaussee 13 Pauishher Weg 1

Telefcn: 03843 7770 Badensirale 18 1 e 15061 cin

Telefax: 03843 777-106 ) 18439 Sieatsund Telofon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Malt poststefegiung mv-regiening.de Telofon; 03831 606-0 Telofax; 03847 451069 Tolotax: 03843 777-309

Bilpiwwn lueg, mv-regRnung de Telofax: 03631 696-667

A e Datenschulzinfcemation: 2

Der Kondakt il dem Landesamt fUr Uniwell, Nalurscnz und Geologie st it cer Speich Verarbeituing cer van Ihnen gof. mRgetemen persdatichen Daten verbunden
(Rechisgrundiage: At § (1) 0 DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Wailere ormallen Sie unls t

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die fachtechnischen Hinweise bezlglich méglicher Munitionsfunden
werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die Begriindung
eingestellt.
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2
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, wobei diese be-
reits auf den Rand der Bauflache zu beziehen sind. 5
e Zur Abschatzung der Einhaltung der o. g. Orientierungswerte wurde in [2] die Larm-
karte MV herangezogen. Seitens des LUNG wird darauf hingewiesen, dass die
L&armkarte, die auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie berechnet wird, nur
einen orientierenden Charakter hat.
e Die Ergebnisse der Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie ergeben an
der Grundstiicksgrenze des Mischgebietes folgende Larmindizes:
Loen = 55 bis 60 dB(A)
Lnight = < 50 dB(A)
Ein Vergleich der Werte aus der Larmkartierung mit den Orientierungswerten der
DIN 18005-1 zeigt, dass diese an der Grundstiicksgrenze voraussichtlich eingehalten
werden. .
¢ Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich der Larmindex Loen nicht auf den Beur-
teilungsraum ,tags” bezieht, sondern einen 24-Stunden-Mittelwert (DEN =
Day/Evening/Night) darstellt. Dies sollte unter Punkt 6.5 in [2] bei der Abbildung 1
geéandert werden.

Das LUNG sieht eine weitergehende schalltechnische Beurteilung als nicht erforderlich an.

Fiausarschalt FHausanschi Hausasschilt FHausanschri

Goldberger SiraGe 12b eradgabe, Wasserenlnahmeertgelt
18273 Glistrow o 13 Paulshaner Wep 1

Telefor: 03843 7770 Badsneirate 18 19406 Sternbery 6061 Scawerin

Teictux 03843 777-106 10430 Stralsund Tolefon: 03847 2257 Tesefon: 03843 777-300

E-Mait posistelle@lung.mv-regiensng.de Telefon: 03631 606-0 Telefax: 03847 461089 Teielax: 03843 777-308

TIg T Jung mv-regianing.de Tolotax: 03831 606-557

Asgemeine Dalenschutzinformation: 5
Der Kontakt mit dem Landesamt flir Umwell, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vamommen ist mit dar Speicherung und Verarbaitung der von Ihnen ggf. milgeteillen persériichen Dalen verbunden
(Rechizgrndioge: Ast. 6 (1) ¢ DSGVO LV.1m. § 4 (1) DSG MrV). Wellere ionen erhaiten Sie unter

Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
eine schalltechnische Beurteilung als nicht erforderlich ansieht.

24




®

Neu.sw Mein Stadtwerk®-

Neubrandenburger Stadtwe thee GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenbisg

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH
Geschaftsfihrung

Worsitzender
Ingo Mayer
Reinhold Hills

Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Digna Kuhk

John-Schehr-StraRe 1

17033 Neubrandenburg.

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

Tel. 0385 3500-0
Fax 0395 3500-118

wwneu-sw.de
info@neu-sw.de

Sparkasse

Neubrandenburg-Demmin

17039 Neverin

Ihr Zaichen Ihra Nachricht
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0395 3500-567

Ansprechpartrer Datum
lanett KShler 2, September 2022
Technische Investitionen

Stellungnahme zur geplanten BaumaBnahme: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
"Dorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof
Unser Auftrag Nr.: 1617/22

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns mit Schreiben vom 05.07.2022 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsge-
sellschaft mbH (tab).

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwinde oder eigene Planungen beziglich der 0. g. 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 4 "Daorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof, jedoch bitten wir
um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die tab und die neu-medianet
GmbH frithzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
uberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten Malnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw.
ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausfilhrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie-
rung zwischen geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und Betriebsmafnahmen an unterirdischen Haupt- und

L4
A
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sk Recyelingoapier aus
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IBAN DE6A 1505 0200 3010 4056 17

BIC NOLADEILNBS

Amtsgericht
Meubrandenburg
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die Neubran-

denburger Stadtwerke GmbH unter Hinweisen grundséatzlich keine
Einwande gegen die gemeindliche Planung hat.
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Unser Auftrag Nr.: 1617/22

Anschlussleitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemiR Regelwerk GW 125
zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende Schutzmalnahmen zu ergreifen.

Kennzeichnung Leitungsrechte

In dem Bereich des B-Planes existieren dingliche Leitungsrechte fiir das Medium Schmutzwasser
(Schutzstreifenbreite 4 m) auf den Flurstiicken 246/1, 246/3 und 246/4 (Gemarkung Chemnitz, Flur
2), fiir das Medium neu-medianet (Schutzstreifenbreite 2 m) auf dem Flurstiick 246/1 sowie fiir das
Medium Gas (Schutzstreifenbreite 4 m) auf dem Flurstiick 246/1.

Die vorhandenen Leitungen sind teilweise im B-Plan eingezeichnet. Es fehlt jedoch der Schmutzwas-
serkanal entlang der nordlichen Grenze, parallel zum Lindenweg.

Die bestehenden Leitungsrechte und auch die nicht gesicherten Leitungstrassen fr die Medien Ab-
wasser, Gas, Trinkwasser und neu-medianet sind im B-Plan mit der Flichenkennzeichnung fiir ,Geh- ,
Fahr- und Leitungsrechte zugunstzn neu.sw* (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) festzusetzen. Einer Uberbau-
ung wird nicht zugestimmt.

Stromversorgung/Strafienbeleuchtung

Im angefragten MaRnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der offentlichen Stromver-
sorgung/StraBenbeleuchtung von neu.sw.

Gasversorgung
Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben zugestimmt.

Auf dem Grundstiick 246/1 befinden sich eine Gas-Mitteldruckleitung da 110 PE und Anschlusspunkte
von Hausanschlussleitungen da 32 PE von neu.sw (nicht E.DIS — bitte Planzeichnung korrigieren). Fir
diesen Leitungsabschnitt gibt es eine Dienstbarkeit, welche beim Verkauf des Grundstiickes ihre Gil-
tigkeit behalten muss. Es ist keine Uberbauung unserer Anlagen zuldssig. Tiefbauarbeiten im Bereich
der Leitungszone sind in Handschachtung auszufiihren. Beschilderungen und StraRenkappen sind zu
schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstinde zur Gasleitung sind ein-
zuhalten.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich befindet sich in der Schlossstrae eine Trinkwasserversorgungsleitung da 125 x
11,4 PE in den westlichen Nebenanlagen. Im Bereich der Straen Lindenweg sowie Am Dorfplatz ver-
laufen Trinkwasserversorgungsleitungen da 90 x 8,2 PE in Rechtstrigerschaft von neu.sw. Weiterhin
sind diverse Trinkwasserhausanschliisse sowie stillgelegter Altbestand vorhanden. Die in der Plan-
zeichnung des B-Plans eingetragene vorhandene Trinkwasserleitung auf den Flurstiicken 246/7 und
246/1 (Gemarkung Chemnitz, Flur 2) ist bereits auBer Betrieb. In der Strafte Am Dorfplatz befinden
sich zwei Trinkwasserhausanschlussleitungen, die in einem Wasserzihlerschacht an der Grundstiicks-
grenze zum Flurstiick 246/3 enden. Der Wasserzdhlerschacht sowie die davon abgehenden

Die existierenden Leitungsrechte werden in die Planung eingestellt.

Dem wird gefolgt.

26




Neu.sSW Mein Stadtwerk

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vam 2. September 2022
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, Dorfstrae 36, 17039 Neverin
Betreff 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof
Unser Auftrag Nr.; 1617/22

Trinkwasserhausanschliisse fir die Flurstiicke 246/5 und 246/7 sind Kundenanlagen und befinden
sich nicht in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Sollte fiir den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grundstiicksei-
gentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit, verfiighare Netzkapazitdten und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasser-
entnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw. ErschliefRungstrager und neu.sw abzuschliefen und es erfolgt die Erhebung eines Baukostenzu-
schusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch iiber die Errichtung eines Wasserzihlerschachtes
an der Grundstiicksgrenze.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrégt in der Regel 1,5 m. Mehr-und Minderdeckun-
gen sowie drtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieBen, so dass Lage und Tiefe der Trink-
wasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfiihrung zu ermitteln sind.

Eine Léschwasserversorgung iiber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in dem Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" nicht. In der Blankenhofer StraRe Ecke Schlossstrafie
(gegeniiber vom Landhatel) befindet sich ein Feuerlischhydrant zur Befillung von Tankldschfahrzeu-
gen mit einer maximalen Entnahmemenge von 6 m#/h.

Abwasserentsorgung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 befinden sich éffentliche Schmutz- und Niederschlagswasser-
beseitigungsanlagen in Rechtstrigerschaft der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH
(tab), fiir die die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) die Betriebsfilhrung iiber-
nimmt.

Fiir die Schmutzwasserkanile mit den Dimensionen DN 150 bzw. DN 200 aus PVCU (FS 246/1, 246/3
und 246/4, Gemarkung Chemnitz, Flur 2) existieren dingliche Leitungsrechte, Die Schutzstreifenbreite
betrégt 4 m. Eine Uberbauung dieser Anlagen einschlieRlich der Schutzstreifen ist nicht zuldssig.

Im siidlichen Bereich des Flurstiickes 246/1 befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 200 aus PVCU
einschlieRlich Schacht (2030022295|, welcher sich im Baufeld befindet. Flir diesen Kanal wurde noch
kein Leitungsrecht im Grundbuch zugunsten der tab eingetragen, da es sich um einen grundstiicks-
bezogenen Anschlusskanal handelt. Auf die Flichenkennzeichnung des Leitungsrechts im B-Plan kann
unter folgenden Bedingungen verzichtet werden: Sollte die Kanalhaltung fiir die Grundstiicksentwés-
serung nicht mehr genutzt werden und auBer Betrieb sein, so wird diese auf Kosten des Erschlie-
Rungstrégers/Grundstiickseigentiimers zur Schaffung von Baufreiheit zuriickgebaut. Weiterhin be-
steht die Moglichkeit, die Kanalhaltung als zukiinftigen Anschlusskanal fiir die Schmutzentwésserung
des Grundstiicks zu nutzen. In diesem Fall erfolgen auf Kosten des ErschlieBungstragers/Grundstiicks-
eigentiimers ggf. erforderliche Teilriickbauleistungen und/oder gemaf Satzung die Errichtung eines
neuen Ubergabeschachtes an der Grundstiicksgrenze.

Die in der Planzeichnung Blau gekennzeichnete nérdliche Baugrenze im Bereich ,WA” (Allgemeines
Wohngebiet) ist um etwa 3 m Richtung Stiden zu verschieben, um eine Uberbauung der v. g. Schutz-
streifen zu vermeiden. Sollte dies nicht méglich sein, so ist der Schmutzwasserkanal auf Kosten des
ErschlieBungstragers umzuverlegen.

Dem wird gefolgt.
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Die Bebauungen Am Dorfplatz 1-3 sind bereits an das offentliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

Fiir die Herstellung der Hausanschliisse auf dem Flurstiick 246/1 sind Entw&sserungsantrége durch
die Grundstiickseigentiimer an die tab zu stellen.

Das B-Plangebiet ist niederschlagswassertechnisch nicht erschlossen. In der SchlossstraRe befindet
sich eine StraBenentwésserung DN 300 PP. Eine Verwertung/Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlicken ist anzustreben, wenn die Bodeneigenschaften dies zulassen.

Bei der Anderung des B-Planes ist neu-wab erneut zu beteiligen.

Fernwarmeverteilung

Im gekennzeichneten Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Ubertragung von Daten der
neu.sw-Leitwartenliberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Sie sind unbedingt zu schiitzen und diir-
fen nicht fest (iberbaut werden. In der Nihe der Leitungen ist Handschachtung erforderlich. Vor Be-
ginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/Schachtschein einzuholen.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (Tel. 0395 3500-694) zu informie-
ren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden und beim Ver-
schlieBen sind wieder Warnbidnder (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Da die Ortslage Chemnitz in das Breitbandaushaupm}ekt MSE24_22 fallt, werden dort neue Telekom-
munikationstrassen geplant, beantragt und gebaut.

Diese Maknahmen werden voraussichtlich im 3. Quartal 2023 abgeschlossen sein.
Aus diesem Grund sind immer fortlaufend Leitungsauskiinfte einzuholen.
Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.
Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaBnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.
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Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollsténdig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei st zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pldne vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur flr eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden
miissen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Ver-
sorgungseinrichtungen sind in den Plinen unter Umstinden nicht dargestellt, kiinnen in der Ortlich-
keit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 2 Jahren.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

. ol i 7lRO

Anke Schmidt ) Janett Kohler

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Dateien
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Abwagungsvorschlag:

POLIZEI Die im Rahmen der T6B-Beteiligung gedaulRerten Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Polizeiprasidiums Neubrandenburg
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-

Polizeiprasidium Neubrandenburg
Polizeiinspektion Neubrandenburg

men.
5 i 2, 17033 Neubrandenburg

AI’T'I'l Neverin bearbeitat von: PHK Engel
Fachb. Zentrale Dienste Telefon: 0395 5562 5120

Telefax:
z.H. Frau Wiedemann E-Mai:

Aktenzeichen:

Neubrandenburg , 11.07.22
Beteiligung gem. § 4(2) BauGB zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans zum
B-Plan Gemeinde Blankenhof , 1.Anderung B-Plan 4 "Dorfkern Chemnitz"
Hier: Stellungnahme der Polizeiinspektion Neubrandenburg BegrUndung:
Sehr geehrte Frau Wiedemann, Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrs-

. . o . polizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
mit [hrer E-Mail vom 06.07.2022 haben Sie die Polizeiinspektion Neubrandenburg um b h
Stellungnahme zum o. g. Bauvorhaben gebeten. estehen.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht werden keine Anmerkungen zum Bauvorhaben gemacht.

Es bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.
Im Auftrag
Stephan Engel

Polizeihauptkommissar

PI NB, Sachb. Verkehr

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Neubrandenburg Polizeiinspektion Neubrandenburg Telefon: +49 395 55820
Beguinenstralie 2 Beguinenstrafe 2 Telefax: +49 395 5582 5006

17033 Neubrandenburg 17033 Neubrandenburg E-Mail: pineubrandenburg@polmv.de

Internet: www_polizei mvnet.de
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Staatliches Amt [
fiir Landwirtschaft und Umwelt % %ﬁ%
Mecklenburgische Seenplatte ®

StALU Mecklenburgische Seenplatte

Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg 11 A
Fimi Neveria Telefon: 0395 380 69-153
el n: -
Dorfstrafte 36 Telefax: 0395 380 63-160
17039 Neverin E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de

Bearbeitet von:  Frau Ko

Geschaftszeichen: SIALUMS 12 ¢
0201/5122
Reg.-Nr.: 189 -22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 08.08.2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Dorfkern Chemnitz“ der Gemeinde
Blankenhof

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Belange in der Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) sind durch das o. g. Vorhaben nicht be-

troffen.

Ob ein Altlastenverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen.

Christoph/Linke
Amtsleiter

I eine Datenschulzinf ne
Der Kontakt mit dem Staatichen Amt ﬁJI" frtsi und Umwelt M st mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechisgrundiage: Art. 6 (1) e DS-GVO L V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern durch die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.
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Stralenbauamt Neustrelitz

Straf Neustrelitz - | 8 17235

_ _T’-‘:_r:{:it Noverin Bearbeiter: Frau Teichert
Amt Neverin Telefon: (03981) 460 - 311
Fachbereich Zentrale Dienste i 31 AUG. 7021 iy ) ’

Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.de
Draimiscn Az 133155523

{Erw\(_ﬂunis: .
e e f Neustrelitz, den 23. August 2022
064706 21/M622

Tgb.Nr.___ 1636 /2022

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Dorfkern Chemnitz“, der Gemeinde
Blankenhof
Ihre Email vom 05. Juli 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o. a. Entwurf des Bebauungsplanes habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Beabsichtigt ist die Bereitstellung weiterer Flichen zur Errichtung von Wohnflichen in Chemnitz.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung beriihrt keine Bundes- bzw. Landesstrafien, die durch das
Straflenbauamt Neustrelitz verwaltet werden. Demnach wird die Zustiindigkeit der
Stralenbauverwaltung nicht bertihrt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber GemeindestraBen.

Demzufolge bestehen seitens der Stralenbauverwaltung gegen den vorgelegten Entwurf der o.g. 1.
Anderung der Gemeinde Blankenhof mit dem Stand 09.06.2022 keine Bedenken.

Mit freundlichen Griillen

£ . o
Kar/s[tcn Sohrweide

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralie 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu ¢ Lar 1schutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Strallenbauamtes Neustrelitz
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

StralRenbauamtes Neustrelitz keine Bedenken zur gemeindlichen
Planung bestehen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438 Wolgast

Amt Neverin

Dorfstrale 36
17039 Neverin

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
01715618270 | Andre.Ricter@telekom.de
8.Juli 2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof

Vorgangsnummer: 1688-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 1. Anderung des o. g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwénde.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefligten
Lageplan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Verdnderung der Deckung durch Strakenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden moglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren, sind
nicht gestattet. Fs ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbander
sind 0,30 Meter liber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend
der BaumaRnahme sind diese durch geeignete Malknahmen zu schiitzen und zu sichern.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Miederlassung Ost, Melitia-Bentz-Stralte 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5,01129 Dresden | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfuhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Deutschen Telekom Technik GmbH prinzipiell keine Einwénde ge-
gen die gemeindliche Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich eine Telekommunikati-
onslinie im Bereich der Schlossstral3e, des Lindenweges und des
Dorfplatzes befinden. Dem anliegenden Lageplan ist auch zu entneh-
men, dass sich Telekommunikationslinien im Siiden am Rande der
Bauflachen jedoch auf3erhalb der Baugrenzen befinden.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Maf3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beach-
ten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

33




André Richter | 8. Juli 2022 | Seite 2

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden, muss die
Antragstellung separat (ber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren !

Wir mdchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den obengenannten
Kontaktmdglichkeiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfliigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Stralle 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe

dre Richter
attm. 2022.07.08
:18:52 +02'00'

André Richter

Anlagen

Lageplan
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Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost vsB |395D Sicl
Bemerkung: PTI Mecklenburg-Vorpommern Mame [AG37T417 Maf
ONB | Neubrandenburg Datum [08.07.2022 Blat

1. Anderung B-Plan Nr.4
Schlofstralie
Chemnitz

Stellungnahme 1688-2022
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland <koordinationsanfragen.de@vodafone.com:
Gesendet: 23.08.2022 15:17

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme $01189937, VF und VFKD, Gemeinde Blankenhof, 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Kim Wiedemann
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01189937

E-Mail: TDRA-Q-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 23.08.2022

Gemeinde Blankenhof, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr lhr Schreiben vom 05.07.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Baumafknahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grifte
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Vo-

dafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwéande
gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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70 Jahre

Deutscher Wetterdienst
* Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner. Geschafiszeichen:
Carsten Schneider 07.59.04/PB24PD
, 175-2022
Amt Neverin Teusfte:
Hstratie 36 089 8062 5171 Fax
Dorfstralle : E-Mail: 069/8062-11919
17039 Neverin b24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793873

Potsdam, 10. August 2022

Stellungnahme der Trdger 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Blankenhof iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
"Dorfkern Chemnitz"

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ilhre Email vom 06.07.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung der Gemeinde Blankenhof (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

C . . ]
[ L/ / LZLL LLZf [ZL/
Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Dienstgebaude: Giterfelder Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
1 r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
ol st Der Deutsche i ist eine Anstalt des Rechts im
et e Sundfariie des Bundesministeriums fur Digitales und Verkehr
Das Qualitatsmanagement des DWOD ist zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015 (Reg. -Nr. 10700718 KPMG)

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindli-

che Planung die 6ffentlich-rechtlichen Aufgaben des Deutschen Wet-
terdienstes nicht beeintrachtigt.
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Von: Seidel, Diane <diane.seidel@gascade.de> on behalf of Leitungsauskunft GASCADE
<leitungsauskunft@gascade.de>

Gesendet: 20.07.2022 12:31

An: "Wiedemann Kim (31)" <K.Wiedemann@amtneverin.de>

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof
Anlagen: 1_ Anderung des Bebauungsplans Nr_4 _Dorfkern Chemnitz_ der Gemeinde Blankenhof.msg,
BIL-Flyer-Kommune_Jan-2021 (002).pdf, smime.p7s

Aktenzeichen: 20220720-122839
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fZr die Obersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Aufitrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach PrOfung des Vorhabens im Hinblick auf eine BeeintrD chtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen
mut, dass unsere Anlagen zum gegenwrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie Tt die Anlagen
der v. g Betreiber mit ein

FOr externe Kompensationsma“nahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrchtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Fl chen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden
Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der FlurstTOcke in der BegrCDndung oder
im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir mchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsausknften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber ab sofort ausschlie Dlich Tber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind

Bitte richten Sie daher Thre zukOnftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.
Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrachten Sie diese Mail bitte als
gegenstandslos.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der GASCADE werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Blankenhof nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindli-

che Planung die Anlagen der GASCADE, der WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG
nicht betrifft.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar wnd L Stralie 121 - 17033

Amt Neverin

Dorfstralte 36 Bearbeiter Frau Barkowski

17039 Neverin
Telefon: (0395) 777 551-102
E-Mail: yvonne.ba!‘kowski@

per E-Mail: K.Wiedemann@amtnaverin.de afims.my-regierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_008/09
Datum: 01.09.2022

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 ,, Dorfkern Chemnitz*
der Gemeinde Blankenhof, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemalt § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-\Vorpom-
mem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 1506 2011

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
— Bekanntmachung (Stand: 04.07.2022)
— Begrundung (Stand: 09.06.2022)
— Planzeichnung im Mafstab 1: 1.000 (Stand: 09.06.2022)

1. Planungsinhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat am 09.06.2022 den Beschluss zur Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4  Dorfkern Chemnitz® gefasst. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung befindet sich im Ortskern des Ortsteiles Chemnitz der Gemeinde Blan-
kenhof und ist von einem allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet mit Einzelhausern umschlos-
sen. Der Geltungsbereich wird im Westen von der Schlossstrate und im Norden vom Lindenweg
begrenzt. Dieses Gebiet entspricht dem odstlichen Bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz*

Ziel der Anderung ist die Schaffung von weiteren Wohnbauflachen (Flachen fir 3 Wohngeb&ude
mit je 2 Wohnungen), um der hohen Nachfrage nach Baustandorten gerecht zu werden, sowie
die Anderung des Baugebietes im ostlichen Geltungsbereich von Mischgebiet (MI) in ein Dorfli-
ches Wohngebiet (MDW). Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (vom 05.09.2005) ist der
Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 4 als gemischte Bauflache dargestellt.

Hausanschrift: Telefon: 0385 777551-100
Meustrelitzer Stralte 121 E-Mail: poststelle@afrims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg

2. Im Ergebnis der Priifung wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fir die landesplanerische Beurtellung sind folgende raumordnenische Erfordernisse von Be-
lang:

Gemaél Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschréanken. (Ziel der Raumordnung)

Gemadl Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Maglichkei-
ten der Nachverdichtung varrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. (Ziel der
Raumordnung)

Gemadlk Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, Emeuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

22 Die Pritfung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Der Gemeinde Blankenhof ist gemalt LEP M-V und RREP MS keine zentralGriliche Funktion zu-
gewiesen. Insafern ist der raumordnerisch zugelassene Entwicklungsrahmen fir die Waohnbau-
flachenentwicklung gemal Programmsatz 4 2(2) LEP M-V auf den gemeindlichen Eigenbedarf
zu beschranken. Bei der angezeigten 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 Dorfkern Chemnitz® handelt
es sich um die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung von 3 Wohnge-
bauden mit je 2 Wohnungen. Es ist festzustellen, dass dies dem gemeindlichen Eigenbedarf ent-
spricht und somit dem o.g. Ziel der Raumordnung gemald Programmsatz 4.2(2) LEP M-V nicht
entgegensteht

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird gegenwartig als affentliche Griunflache und Stellplatz
genutzt, welches durch die 1. Anderung des B-Plans einer Nachnutzung zuganglich gemacht
wird. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist uberwiegend durch Wohnnutzung vorge-
pragt. Die verkehrliche ErschlieBung ist tber die anliegenden Ortsstrallen gewahrleistet. Die Pla-
nung sieht somit vor, die Innenentwicklungspotenziale und die Méglichkeit der Nachverdichtung
zu nutzen. Sie entspricht folglich den o.g. Zielen und Grundsatzen der Raumordnung gemani
Programmsatz 4.1(5) LEP M-V und 4.1(2) RREP MS.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
Jedoch kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies entspricht der 1. Anderung des
B-Plans Nr_ 4 der Gemeinde Blankenhof. Der Flachennutzungsplan ist dahingehend anzupassen.

3. Schlussbestimmung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Dorfkern Chemnitz® der Gemeinde Blankenhaf
entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

P SRR

Peter Seifert
stellv. Amtsleiter

Nachrichtlich per E-Mail:
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Mritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fir Wirtschafi, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abi. 7, Ref. 750
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Bewohner der Gemeinde Blankenhof
- siehe beigeflgte Unterschriftenliste -

Blankenhof, 31.08.2022

]
Amt Neverin {
Fachbereich Bau und Ordnung i

Dorisiate 3 00485607 sEp77

17039 Neverin

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Dorfkern
Chemnitz*; 6ffentliche Auslegung bis einschl. 09.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Neverin INFO, Nummer 07/2022, konnten wir die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses sowie die Mdglichkeit der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* entnehmen.

Hiermit nehmen wir dazu Stellungnahme wie folgt:

Die Festsetzung eines zuséatzlichen WA (Allgemeines Wohngebiet) wird - wie die gesamte
Planénderung - mit einer erhdhten Eigenheimnachfrage begriindet. Dies kénnen wir grund-
sétzlich nachvollziehen. Warum dies mit zweigeschossiger Bebauung (zwei Vollgeschosse
und dann Dach) und anderer Dachform erfolgen kann/darf als im Gibrigen Plangebiet, I&sst
sich der Begriindung nicht entnehmen und ist stadtebaulich aus der Umgebungsbebauung
nicht abzuleiten. Hier befinden sich ausschlieflich Wohnh&user mit einem Vollgeschoss und
dann Dachaufbau (38 Grad Dachneigung).

Der dorfliche Charakter ware durch eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen massiv gestort,
zumal die Schlo3stralle direkt auf das SchloR zufiihrt und gerade hier die dérfliche Ansicht
dringend gewahrt werden sollte. Unser Schlo® wird endlich von den jetzigen Eigentimem
saniert und ,aufgehiibscht”, was uns sehr freut und fur Chemnitz ein groBer Gewinn ist. Die
Bebauung von Wohnhausern mit zwei Vollgeschossen wiirde dem Ganzen Kontraproduktiv
gegeniiberstehen. Gegebenenfalls sind auch Sichtachsen zum Schiof fir Bewohner beein-
trachtigt.

Weiter ist aufzufiihren, dass sich die direkten Nachbarn durch die Bebauung mit zwei Vollge-
schossen erdriickt fuhlen kénnten.

In der SchioBstralle steht bereits ein Doppelhaus mit einem Vollgeschoss, so dass sich die
Neubebauung (B-Plan Nr. 4) mit ebenfalls einem Vollgeschoss in die dérfliche Ansicht sehr
gut integrieren wirde.

Mit welcher detaillierten Begrindung soll die Méglichkeit des Baus mit zwei Vollgeschossen
genehmigt werden?

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gedul3erten Bedenken
der Burger werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen, jedoch nicht umfénglich in die Planung eingestellt.

Begrindung
Im Stiden grenzt sehr wohl zweigeschossige Bebauung an den Plan-

geltungsbereich an. Richtig ist, dass im wirksamen Bebauungsplan
nur ein Vollgeschoss festgesetzt war. Das Ergebnis sieht dann z. B.
SO aus:

Ein Gebaude aus dem Bebauungsplangebiet mit einem Vollge-
schoss, welches erhéht im Verhaltnis zum Ursprungsgelande errich-
tet wurde, einem hohen Drempel und steilem ausgebauten Dachge-
schoss versehen ist, ist in Trauf- und Firstlinie nicht wirklich niedriger
als das benachbarte zweigeschossige Gebaude aufRerhalb des Be-
bauungsplangebietes.
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Also kbénnen die zwei Vollgeschosse aus der Umgebungsbebauung
hergeleitet werden. Die Bebauung stdlich des Bebauungsplangebie-
tes mit standigem Wechsel von einem und zwei Vollgeschossen
zeigt, dass dies keineswegs den dorflichen Charakter stort.

Wie eine Bebauung, die so weit zurlickgesetzt erfolgt, die Sichtach-
sen in der Schlossstral3e stdren soll, kann nicht nachvollzogen wer-
den.

Die direkte Nachbarschaft von Gebauden mit einem und zwei Voll-
geschossen zur erdriickenden Wirkung fuihren kann, ist falsch. Dies
kann ggf. bei sehr hohen Bauwerken passieren; jedoch nicht bei Ge-
bauden, die die gleiche Oberkante einhalten.

Sowohl ein- als auch zweigeschossige Bebauung kann sehr gut in-
tegriert werden ins Dorfbild.

Der Standort ist nicht Gegenstand der gemeindlichen Planung.

Wir — die Unterzeichnenden - haben uns fiir die Gemeinde Blankenhof, Chemnitz, als Fami-
lienwohnsitz und Lebensmittelpunkt entschieden, gerade weil hier der Dorfcharakter — so
nah an der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — gegeben ist.

Grundsétzlich ist es mehr als schade, dass der griine Dorfmittelpunkt verloren geht. Hier
stellt sich dann die Frage, warum man die Bebauung nicht auf dem B-Plan-Gebiet ,An der
Seekoppel” weiter aufgegriffen hat, sondern den Dorfkern von Chemnitz mit einem B-Plan
belegt? Im Dorfkemn gilt die dorfliche Satzung, diese kann doch fur das Flurstiick, um das es
geht ebenso gelten. Der Gemeinde wéren damit auch sehr viele Kosten erspart geblieben.

Mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung bzw. die ortstypischen anderen Wohngebaude
bitten wir Sie, die Wohnbebauung mit nur einem Vollgeschoss (dann Dachaufbau 38 Grad
Dachneigung, wie tiblich im Dorfkern) im B-Plan festzusetzen.

Vielen Dank.

Freundliche GriiRe

gez. Bewohner der Gemeinde Blankenhof

Anlage
Unterschriftenliste Bewohner der Gemeinde Blankenhof

Die Definition ,,Dorfcharakter” ist nicht eindeutig. Im stadtebaulichen
Sinn bedeutet dies zuerst landwirtschaftliche Betriebsstellen im Voll-
oder Nebenerwerb. Davon istim Plangeltungsbereich nicht zu sehen.
Es handelt sich hier um ein Wohngebiet.

Die gemeindliche Planung nutzt die Innenentwicklungspotenziale
(hier Nachverdichtung) und entspricht somit den Zielen im Bauge-
setzbuch und den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Die Bebauung mit nur einem Vollgeschoss wird nicht festgesetzt.
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Planzeichnung (Teil A)

M1:1.000

A Al "').1'2'-:'1 nnr\(ﬁu ?J

{:)246."5

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher
Festsetzung 1.5

§ 4 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone
zweite Zeile links)

Nutzungsschablone unten links)

3 Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen
\4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen z. B. Einfahrt

5. Grunflachen

offentliche Grunflache Zweckbestimmung hier
Verkehrsgrin

6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landscha
. Anpflanzen Einzelbaum

. Erhaltung Einzelbaum

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
nnnnnnnnnnn lastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der § 9 Abs. 7 BauGB
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

i

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Ill. Hinweise

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4

des Anderungsbebauungsplans

IV. Darstellung ohne Normcharakter

246/1 Flursticksnummer
— ———— vorhandene Flursticksgrenze

26

vorhandener Gebaudebestand

nachgetragener Gebaudebestand

—

geplante Grundsticksteilung

Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand 05.10.2021

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (in ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Baumreihe geschiitzt nach § 19 NatSchAG aulerhalb des Plangeltungsbereichs

Satzung der Gemeinde Blankenhof iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
sDorfkern Chemnitz" {(Gemarkung Chemnitz Flur 2 Flurstiicke 246/1)

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGRE) in der Fassung der Bekanntmachung
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge-
andert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Verfahren) und der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntme-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033}, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr. 4 jDorfkern Chemnitz*, der am
22.08.2012 in Kraft getreten ist, wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt,

B Textliche Festsetzungen

Lie textliche Festsetzung 1.4 wird gedndert,

1.4 Die &ffentlichen Grunflachen in der Zweckbestimmung Deorfplatz’ Verkehrsgrin
dienen der Unterbringung eer—kestwioss von Verkefirsgrin (Rasenflache) bzw.
eines-Festplatzes Parkpldtzen (teilversiegelt); zulassig sind auerdem Schmuck-
flachen und ¥ege 3 m breite Grundstickszufahrten zu den Wohngrundstiicken.

Es werden folgende textlichen Festsetzungen erganzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 5a BauNVO

1.5 Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 8 BauNVQ)

1.6 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)
Die HOhe baulicher Anlagen wird mit einer maximalen HShe von 8 m vorgeben,
als Bezugspunkt wird die QOberkante der dazugehdrigen Erschlieungsstraliie
bestimmt.

2.0Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

25 Im allgemeinen Wohngebiet ist das gesammelte Niederschlagswasser zu nuizen
(z. B. zur Gartenbewé&sserung) oder auf dem Grundstiick zu versickern.

26 Als Ersatz fir zu fallende Laubb&ume sind 4 Laubbdume auf den Baugrund-
Sticken zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen in der Pflanzgualitdt Hochstamm, 3
x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

3.0Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3.1 Leitungsrecht L
Fir die gekennzeichneten Fldchen existieren dingliche Leitungsrechte flr das
Medium Schmutzwasser (Schutzstreifenbreite 4 m), fir das Medium neu-
Medianet (Schutzstreifenbreite 2 m) sowie fir das Medium Gas {Schutzstreifen-
breite 4 m).

C  Ortliche Bauvorschriften
Die Voarschrift Nr. 2 wird wie folgt ergénzt:
2. Dachausbildung von Hauplgebiuden
Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35 ° als Sattel- oder
Walm- oder Krippelwalmdach. Abweichend zu Satz 1 ist bei Gebauden mit zwei Voll-
geschossen die zuldssige Dachneigung auf hdchstens 25 ° begrenzt.

D MNachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Bo-
dendenkmals.
Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veradndearung
zur Folge. Wenn bei Vorhaben der 0. g. Art ein Denkmal veréndert wird, bedarf es ge-
mabk § ¥ DSchG M-V einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens
zustandigen Behorde, die diese wiederum nur nach Anhdrung gemai § 7 Abs.1
DSchG M-V bzw. im Einvernehmen geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landes-
amt fir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmi-
gung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Untersuchung der betroffenen
Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch die Untersu-
chung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V).

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

»  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNWVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
waorden ist,

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5.
58}, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) geén-
dert worden ist.

Lage des o
Anderungsbereichs |

J.

Satzung der Gemeinde Blankenhof Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat in ihrer Sitzung am 09.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern
Chemnitz* nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Dorfkern Chemnitz* wurde am 09.06.2022 von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Blankenhof als Grundlage fir die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGE und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemalk § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
07.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 _Dorfkern Chemnitz® und die
Begrindung haben in der Zeit vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 30.07.2022 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2022
ortslblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Intermetseite des Amtes einsehbar.

Der geanderte Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfkern
Chemnitz' Stand ... ... wurde am ..._............... von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Blankenhof als Grundlage flir die erneute dffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Behdrdenbeteiligungnach § 4 Abs 21 V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB gebhilligt.

Die von der Anderung der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden geman § 4 Abs. 2 1. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden mit Schreiben
vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chem-
nitz" und die Begrindung haben inder Zeitvom .................. hiszum ... .. ... ...
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am ..._........... ... in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO

Nr. ............... ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterla-
gen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat in ihrer Sitzung

am .................. die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blankenhof, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermaliige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz® wurde
am ....oeeen.nvon der Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz® wird hiermit ausgefer-
tigt.

Blankenhof, den..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern
Chemnitz" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
len Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.
sindam .................. inder Heimat- und Blrgerzeitung Meverin INFO Nr. ... ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung ein-
schlieRdlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGRB, § 5 Abs. 5 KV M-
V) sowie die Méglichkeit, Entschidigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Blankenhof, den ..................

Siegel Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) gedndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 umfasst Teile des Dorfkernes von Chemnitz.
Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Bereich zwischen der Schlossstral3e,
dem Lindenweg und Am Dorfplatz des wirksamen Bebauungsplans Nr. 4 ,Dorfkern Chem-
nitz*.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Chemnitz Flur 2 Flurstiicke 246/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Blankenhof entsprechen. Deswegen soll eine weitere Flache fiir ein allgemeines
Wohngebiet erschlossen werden. Dafir ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans
erforderlich.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* wird im be-
schleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans werden 2.752 m? Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was bei
Grundflachenzahlen von 0,4 1.001 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB zu.



Im Allgemeinen Wohngebiet und Dorflichen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2345-302 Tollensetal mit Zufliissen; Arten: Rot-
bachunke, Kammmolch, Steinbei3er, Schlammpeitzger, Bitterling, Bachneunauge, Schmale
Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Kriechender Scheiberich, Grines Besenmoos,
Sumpfglanzkraut und Eremit) ist vom Standort ca. 1,7 km entfernt.

Der Abstand zum né&chstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2344-401 Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin; Ar-
ten: Blaukehlchen, Eisvogel, Heidelerche, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Rohrdommel,
Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperber-
grasmiicke, Trauerseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkdnig, Weil3storch, Wespenbus-
sard und Zwergschnapper) betragt ca. 2,4 km. Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der
Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am 09.06.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz“ gefasst.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Dorfkern Chemnitz® gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

Dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte wurde mit
Schreiben vom 06.07.2022 die Planungsabsichten angezeigt. Die Grundsatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 01.09.2022 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.07.2022 in der Heimat- und Birgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 07/2022 bekanntgemacht gemacht. Bis zum 16.09.2022 ging eine
Stellungnahme mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf ein.

Beteiligung der Behtdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 06.07.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden Punkten geandert:
Wegen der Abwasserleitung und dem zugehdrigen Freihaltebereich war die Baugrenze im
Norden zu verschieben. Der dstliche Teil wurde aus dem Plangeltungsbereich genommen.



Der uberarbeitete Bebauungsplanentwurf Stand 09/2023 wurde am ................... von der
Gemeindevertretung gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und
Behordenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* befindet
sich im Ortskern vom Ortsteil Chemnitz der Gemeinde Blankenhof und ist von einem allge-
meinen Wohngebiet und Mischgebiet mit Einzelhdusern umschlossen. Der Geltungsbereich
wird im Westen von der Schlossstral3e, im Norden vom Lindenweg und im Osten von der
Stralle Am Dorfplatz begrenzt.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die offentliche Griunflache zwischen SchlossstralRe und der privaten Stra3e Am Dorfplatz
war bisher als Festplatz vorgesehen. Ein Teilbereich im Nordwesten ist befestigt mit Beton-
platten. Der Westrand wird von der SchlossstralRe aus als Stellplatz genutzt.

Der Planbereich ist von eingeschossigen Eigenheimen umgeben.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die Schlossstrale und den Lindenweg
technisch und verkehrlich erschlossen. Der Westrand der Grunflache wird als Parkplatz von
der Schlossstral3e aus genutzt.

In der SchlossstraRe und im Bereich der Griunflache (Flurstlick 246/1) sind Wasser- und Ab-
wasserleitungen sowie Gasleitungen und Leitungen der neumedianet GmbH vorhanden. Die
Wasserleitung auf dem Flurstiick 246/1 ist stillgelegt.

In der SchlossstralRe, dem Lindenweg und Am Dorfplatz befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom Technik GmbH.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-

tungsbereich. Es sind Geholze vorhanden. Sudlich des Lindenweges gibt es eine nach § 19

NatSchAG M-V geschutzte Lindenreihe. Der grof3te Teil der Griinflache ist reine regelmafig

geschnittene Rasenflache.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Der Grundwasserflurab-
stand betragt nach dem Kartenportal Umwelt M-V 5-10 m.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung gehort vollstéandig zu einem Bodendenkmal.



3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 246/1 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die ubrigen Grundsttcke lie-
gen im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans ,Dorf-
kern Chemnitz“. Er ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Eine Bebauung der Griinflache
mit Eigenheimen ist nicht mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Blankenhof keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Die Gemeinde wird durch das grof3rdumige Stra3ennetz erschlos-
sen. Das internationale Eisenbahnnetz durchquert das Gemeindegebiet. Teile des Gemein-
degebietes sind Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Der gréf3te Teil der
Gemeinde ist Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Blankenhof hat keine zentrale Funktion. Die Gemeinde liegt im Ordnungs-
raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Teile der Gemeinde befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft; Chemnitz nicht. Teile des Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege und Vorbehaltsgebiet Kompensation, auch dies betrifft Chem-
nitz nicht. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser. Die Ge-
meinde ist Uber das groRrdumige und das bedeutsame flachenerschlieRende Stral3ennetz
sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Sie wird vom grol3raumigen
Schienennetz durchquert. Das Gemeindegebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Trollenhagen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 01.09.2022 wird festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Blankenhof hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz - Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Hier istim Plangeltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz“ gemischte Bau-
flache dargestellt.



5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach individuel-
len Wohnformen in Blankenhof ist hoch. Mit dem Bebauungsplan sollen zusatzlich Wohnbau-
flachen gesichert werden. Die Griinflache innerhalb des Ortes eignet sich zur Uberplanung
mit Wohnraum, da am Ortsrand sich ausreichend Erholungsgebiete befinden.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus den gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan folgt die Festsetzung eines dorfli-
chen Wohngebietes. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan
entspricht nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Das Plangebiet ist von allen Sei-
ten mit Wohnbauflachen umgeben. Somit greift der Bebauungsplan die gewachsene Situa-
tion auf und bertcksichtigt die bisherige Flachennutzungsplanung angemessen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird die Grundflachenzahl 0,4 und zwei Vollgeschosse
als Hochstmal} festgesetzt. Die Grundflachenzahl entspricht der umgebenden Bebauung.
Die zusatzliche Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen auf 8,00m wird auch fur das
allgemeine Wohngebiet iilbernommen.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend. Dementsprechend wurde
offene Bauweise festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet wurde diese auf Einzel- und
Doppelhauser beschrankt.

Die Baugrenze zur Strale Am Dorfplatz liegt 7,5 m entfernt von der Grundsttickgrenze. Das
Baufeld ist 15 m tief.



6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber die
Schlossstraf3e und den Lindenweg, die den Plangeltungsbereich tangieren.

Die neu geplanten Wohnbauflachen werden durch die Schlossstral3e erschlossen. Die Zu-
fahrten werden in 3 m Breite durch das Verkehrsgrun gefihrt.

6.3 Grunflachen

In der 1. Anderung sind o6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin fest-
gesetzt.

Die textlichen Festsetzungen 1.4 des wirksamen Bebauungsplans wird im Plangeltungsbe-
reich der 1. Anderung geéndert. Die 6ffentlichen Grunflachen in der Zweckbestimmung Ver-
kehrsgrin dienen der Unterbringung von Verkehrsgrun (Rasenflache) bzw. Parkplatzen (teil-
versiegelt); zuldssig sind auRerdem Schmuckflachen und 3 m breite Grundstiickszufahrten
zu den Wohngrundstiicken.

6.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zwei groRe Baume gefallt. Als Ersatz
werden 4 anzupflanzende Baume festgesetzt. Zwei Bd&ume an der Schlossstral3e innerhalb
des Verkehrsgriins werden zur Erhaltung festgesetzt.

Die Baumreine am Lindenwegbefindet sich knapp aufRerhalb des Plangeltungsbereichs. Sie
ist nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschutzt.

6.5 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2022 hin:
»In dem Bereich des B-Planes existieren dingliche Leitungsrechte fir das Medium Schmutz-
wasser (Schutzstreifenbreite 4 m) auf den Flurstucken 246/1, 246/3 und 246/4 (Gemarkung
Chemnitz, Flur 2), fir das Medium neu-medianet (Schutzstreifenbreite 2 m) auf dem Flur-
stuck 246/1 sowie fir das Medium Gas (Schutzstreifenbreite 4 m) auf dem Flurstuck 246/1.
Die Leitungsrechte werden in die Planung eingestellt. Ohne Leitungsrecht ist die Hausan-
schlussleitung (Abwasser) im Suden und die stillgelegte Trinkwasserleitung.

Auch wenn die Leitungen nun alle in der 6ffentlichen Grunflache verlaufen, tangieren die Lei-
tungsrechte teilweise die Bauflachen.

6.6 Immissionsschutz

Die DIN 18005, Teil 1 ist einzuhalten. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind folgende Orien-
tierungswerte bei allgemeinen Wohngebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) [Verkehr] bzw. 40 dB(A) [gewerbliche Gerdusche] festgelegt.

Abbildung 1: Verkehrslarm BundesstraRe DEN (24 h Mittelwert Day/Evening/Night)
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Die Larmkarten zeigen, dass Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
fur die festgesetzten Gebietstypen eingehalten werden.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie weist in seiner Stellungnahme vom
05.09.2022 hin; ,dass die Larmkarte MV, die auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie
berechnet wird, nur einen orientierenden Charakter hat.
o Die Ergebnisse der Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie ergeben an der
Grundstiicksgrenze des Mischgebietes folgende Larmindizes:
Loen = 55 bis 60 dB(A)
Lnight = <50 dB(A)
Ein Vergleich der Werte aus der Larmkartierung mit den Orientierungswerten der DIN
18005-1 zeigt, dass diese an der Grundstiicksgrenze voraussichtlich eingehalten werden.”

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauschriften des wirksamen Bebauungsplans bleiben bestehen. Dabei wird die
Vorschrift zur Dachausbildung von Hauptgebaude fir zweigeschossige Gebaude erganzt.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen
6.8.1 Bodendenkmal

Der Planbereich liegt vollstandig innerhalb eines Bodendenkmals.

,Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschlisse tber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte so-
wie Uber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur-
und friihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaf § 7
DSchG M-V einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustandigen
Behorde, die diese wiederum nur nach Anhérung geman 8 7 Abs.1 DSchG M-V bzw. im Ein-
vernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archa-
ologische Untersuchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte ge-
wabhrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffes zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V). ...

Ob das bekannte blaue Bodendenkmal oder Teile davon sich im Bereich des Bebauungs-
plans befinden und bei den Erdarbeiten verandert werden, ggf. deshalb archaologische Mal3-
nahmen notwendig werden, konnte von der unteren Denkmalschutzbehérde nicht ermittelt
werden.

Eine vorhabenbezogene Detailabstimmung zum Umgang mit den Bodendenkmalen, insbe-
sondere zu archdologischen MalRnahmen wie die fachgerechte Bergung und Dokumentation
betroffener Teile des Bodendenkmals, erhalten Sie beim Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V, Arché&ologie und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Ansprechpartne-
rin: Frau Schanz, Landesarchéologie, Tel.: 0385-58879681). Ergibt die Detailabstimmung mit
dem Landesamt, dass archdologische Maflinahmen im Bereich des Bebauungsplans notwen-
dig werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises dartber zu informieren.
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6.8.2 Abwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung

,Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschlieRen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versor-
gungs- und Entsorgungstrager Neubrandenburger Stadtwerke bzw. Tollenseufer Abwasser-
beseitigungsgesellschaft GmbH (TAB) zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen
mit der Gemeinde Blankenhof vorzunehmen.

6.9 Hinweise
6.9.1 Geschitzte Baumreihe

Aul3erhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich eine nach § 19 NatSchAG geschutzte Lin-
denreihe im Lindenweg. Die Kronenbereiche der Linden bertihren den Plangeltungsbereich.

6.9.2 Geholzschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

»,Nach Auswertung des Luftbildes ist weiterhin festzustellen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, nahe des Baufeldes weitere Laubbdume als Einzelbdume stehen.
Gemal § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort alle B&ume mit Stammumfan-
gen ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m Héhe lUber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt, ausge-
nommen Obstbdume und Pappeln.

Der Schutzbereich geschitzter Baume umfasst den Wurzelbereich (Kronentraufbereich zzgl.
1,50 m).

Fur die Fallung gesetzlich geschiitzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemaf § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von
der Naturschutzbehérde gemaf Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutba-
ren Beschrankungen verwirklicht werden kann, es aus Grinden der Gefahrenabwehr unum-
ganglich ist, oder es der Forderung anderer gesetzlich geschitzter Baume dient.

Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich ge-
schitzter Ba&ume unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des 8§ 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehdrde zu
stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemes-
sen in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Sofern fir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird tGber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutz-
kompensationserlass.

Gemal Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.”

6.9.3 Niederschlagswasser

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

,Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick)
schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern,
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soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentliche noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies Bodenverhaltnisse zulassen
(hoher Grundwasserstand!). Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu
untersuchen. Die ordnungsgemé&ie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung
auf dem eigenen Grundstiick ist entsprechend den allgemein an- erkannten Regeln der
Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die
standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung gestattet (dies tut der B- Plan Nr. 4) bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewdadsserung genutzt wird, ist dafiir gemaf § 32 Abs. 4
LWaG M-V aulRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sicker-
schacht, Versickerungsdréne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erfor-
derlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter M 153 (Versi-
ckerung) oder A 102 (Einleitung in Oberflachengewasser) der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen.
Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prufung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf
der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich, Ansprechpartner
ist Herr Munkelberg, Tel. 0395 57087-2952, E- Mail: thomas.munkelberg@Ilk-seenplatte.de.”

6.9.4 Abfallrecht und Bodenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

»,Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengefuge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffélligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerun- gen), ist die
Untere Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte umgehend zu informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispiels-
weise asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder
verkohlte Holzreste zutage treten, sind diese als gefahrlicher Abfall einzustufen.
Geféahrlicher Abfall darf nur in daftir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unterneh-
men entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfall-
schlisselnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe
(TRGS 519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabféllen auf die Deponie
Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abfallen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und
der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmuill oder haus-
millahnliche Abfalle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).“



6.9.5 Untere Verkehrsbehdrde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

,Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden,
dass fur den Verkehrsablauf die gunstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die
Sicherheit im StraRBenverkehr besitzen gegeniber den Baumaflnahmen, die zur Einschrén-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Straf3en fihren, den Vor-
rang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalinahme zu be-
achten. Alle Baumaflinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stral3enbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrseinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Stralenverkehrsbehérde, Adolf-Pompe-Stral3e 12-15, 17109 Demmin, einzuho-
len. Die Photovoltaikanlagen sind so auszurichten/anzulegen, dass es zu keiner Blendung
der Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Straf3en und Wegen, kommen kann.*

6.9.6 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2022 hin:
~Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlielBung sind neu.sw, die tab und die neu-medi-
anet GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/Erschlie-
Bung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze tberprift werden, inwieweit diese fur die geplante Erweiterung aus-
reichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen an den innerdértlichen oder vor- bzw.
nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf.
konnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die vorgenannten Malf3-
nahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Erschlie3ungstrager und
neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschlie-
Ben. Ausfihrungszeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung
zwischen geplanten Baumafinahmen ist zwingend erforderlich. ...

Eine Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in
dem Geltungsbereich B-Plan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" nicht. In der Blankenhofer Strafl3e
Ecke Schlossstral3e (gegeniber vom Landhotel) befindet sich ein Feuerléschhydrant zur Be-
fillung von Tankléschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 6 m%h. ...

Im sudlichen Bereich des Flurstuckes 246/1 befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 200
aus PVCU einschlieBlich Schacht (2030022295), welcher sich im Baufeld befindet. Fiir die-
sen Kanal wurde noch kein Leitungsrecht im Grundbuch zugunsten der tab eingetragen, da
es sich um einen grundstiicksbezogenen Anschlusskanal handelt. Auf die Flachenkenn-
zeichnung des Leitungsrechts im B-Plan kann unter folgenden Bedingungen verzichtet wer-
den: Sollte die Kanalhaltung, fuir die Grundstiicksentwasserung nicht mehr genutzt werden
und auf3er Betrieb sein, so wird diese auf Kosten des ErschlieBungstragers/Grundsticksei-
gentumers zur Schaffung von Baufreiheit zurtickgebaut. Weiterhin besteht die Méglichkeit,
die Kanalhaltung als zukiinftigen Anschlusskanal fir die Schmutzentwasserung des Grund-
stucks zu nutzen. In diesem Fall erfolgen auf Kosten des ErschlieBungstragers/Grundsticks-
eigentumers ggf. erforderliche Teilriickbauleistungen und/oder gemal Satzung die Errich-
tung eines neuen Ubergabeschachtes an der Grundstiicksgrenze.“

6.9.7 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.07.2022 hin:



,Ein Uberbauen der Anlage und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fliihren, sind nicht gestattet.”

Blankenhof, ..................

Der Burgermeister Siegel



£

Gemeinde Blankenhof - Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011
(BGBI. 1 S.1509) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO
M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.102), zuletzt
gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S.323) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung Blankenhof vom 20.06.2012 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO):
- Wohngebaude
- Geschafts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltung,sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Garten-
baubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Ml die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.4 Die offentlichen Griinflichen in der Zweckbestimmung "Dorfplatz" dienen der Unterbringung einer Fest-
wiese (Rasenflache) bzw. eines Festplatzes (teilversiegelt); zuldssig sind auRerdem Schmuckflachen
und Wege.

2.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

2.1 Der Betonmast mit dem Storchennest ist zu erhalten. Wahrend der Baudurchfiihrung ist auf das Brutge-
schehen Riicksicht zu nehmen. Details sind vor Baubeginn mit dem zustandigen Horstbetreuer festzu-
legen.

2.2 Die Gebaude sind spatestens vor dem Abbruch durch einen Fachgutachter auf Fledermausquartiere und

Gebaude bewohnende Vogelarten zu Uberpriifen. Bei Feststellung von geschiitzten Arten ist eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. An geeigneten und mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem
Fachgutachter abgestimmten Stellen sind Ersatzquartiere zu schaffen.

2.3 Sonstige MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel
(15. Marz bis 15. Juli) durchzufiihren.

2.4 Fir die AuRenbeleuchtung des Wohnweges und der Griinflichen sind zum Schutz von Insekten Natrium-

dampflampen mit einem Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

Katasterkarte” Amt Neverm; Stand: 16 09 2005’

(Hinweis: It. rechtskraftiger Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

1.Sichtflachen an Hauptbaukérper
1 Zulassig sind Putzfassaden in natur- und erdfarbenen Ténen mit

einem Hellbezugswert >45 und <80%, Klinkerfassaden in rot

und hell sowie Putzflachen mit Klinkerakzentuierung, Holzanteil

| von max. 25%.

Iz 2.Dachausbildung von Hauptgebauden

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35°
als Sattel- oder Walm- oder Kriippelwalmdach.

3.Nebenanlagen

Auf allen Grundstiicken sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO folgende
Nebenanalgen nicht zulassig:

- Gasbehaélter, sofern sie in den 6ffentlichen Straen- und Geh-

wegbereich einwirken.
4.Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke strafienseitig sind zugelasssen:

- Hecken bis 1,20 m

- Klinkermauerwerk bis zu einer Héhe von 0,80 m

- Holzzaune bis 1,20 m

- Friesenwalle

- Maschendrahtzaune bis 1,20 m Hohe mit straftenseitiger Hecken-
bepflanzung

- Metallzaune bis zu einer Héhe von 1,20 m

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ( gemiR 84 LBauO M-V )
1. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handel, wer
- die Sichtfelder an Hauptgebauden nicht gemafl Punkt 1 gestaltet
- die Dacher der Hauptgebaude nicht gemal Punkt 2 ausfiihrt
- Gasbehalter, die in den offentlichen Stralen- und Gehwegbe-
reich einwirken, anordnet,
i - Einfriedungen nicht gemaR Punkt 4 vornimmit.
v \.‘f{ 2. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V
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mit einer GeldbulRle belegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§86 Abs.1 LBauO)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

L] Betonmast mit Storchennest
(nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nutzungsart Bauweise Zahl der Vollgeschosse

vorhandene Gehdlze innerhalb bzw. in
Randlage zum Plangebiet (nicht eingemessen)

unterirdische Ver- / Entsorgungsleitungen

Héhe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl

— O

§9/6 BauGB

Mi Mischgebiet § 9/1/1 BauGB, § 6 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 9/1/1 BauGB, § 16/2/1 BauNVO
1+ DG Zahl der Vollgeschosse 1 + DG (Dachgeschoss) § 9/1/1 BauGB, § 16/2/3 BauNVO
H=8,00 m maximale Hohe baulicher Anlagen § 9/1/1 BauGB, § 16/2/4 BauNVO

(Bezugspunkt OK Farbbahn Schlossstrafie)

6 |

Umgrenzung von Bodendenkmalen (BD Farbe: BLAU)

- s m E Baugrenze § 9/1/2 BauGB, § 23/3 BauNVO
C EEY EEE Baulinie § 9/1/2 BauGB, § 23/2 BauNVO
o offene Bauweise § 9/1/2 BauGB, § 22/2 BauNVO

Traufstellung zwingend

Strassenbegrenzungslinie § 9/1/11 BauGB

§ 9/1/11 BauGB
§ 9/1/11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Dorfplatz

§ 9/1/15 BauGB
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Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Neubrandenburg - Trollenhagen
(Anflugsektor zwischen 10 km und15 km Halbmesser um den Startbahnbezugspunkt SBP) sowie in dessen
Zustandigkeitsbereich gemaf §18 Luftverkehrsgesetz (LUftvG).

HINWEISE
1.0

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unveranderem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich nach § 13a Abs. 3 Sa

T

Blankenhof, 48« AQ~1008
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemai& §1
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. /

Blankenhof, 0,';1 ‘ 02 s 1008

gebilligt und zur Auslegung bestlmmt /

Blankenhof, AK 0‘1* 1003
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Te\J\A) und:der Text (Tell B),
some der Begriindung haben in der Zeit vom 04. 05 2009 bis zum 09 06. 2009~:iach§ 3/ Abs 2 BauGB

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur 5ftellungnahme erf ‘
§ 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. / f ‘
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Blankenhof, /[O 0 6‘ QDO 3

Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Blankenhof, Q[{’ /M QO A/]
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offentlich ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche A in_Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor

Blankenhof, O I{' O {é_” QD/{R,/ Burgélf;meistér

7. Die Gemeindeveriretung hat die Steflungnahmen der Offentiichkeit sowie der Beh\‘rderr‘[md sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.06.2012 abschlieffend gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
20 06. 2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschloss r’1

stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, dad
liche Flurkarte in Form der ALK Grundstufe vo‘r’[‘egu Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

/,z’ 4. gﬁ

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus;der Planzetchnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. Il pLat

Blankenhof, & /1 () (B . &0 A‘lj

10. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan z
Dienstzeiten von jed r eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunfts
am 4.0« h JC}' zg Nt LY vidrtsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung |st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06. 2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt gedndert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V Sﬁ/[\ 6%ew i/n worden. [
Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getret r}
.
Blankenhof, 1. 0804V
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9/1/25a BauGB

ol o
00000000000 O

@
<

Erhaltung des nach § 18 NatSchAG geschiitzten Baumes § 9/1/25b BauGB

Erhaltung der nach § 19 NatSchAG geschiitzten Allee § 9/1/25b BauGB
an der Grenze zum Plangebiet
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Abbruch, Gebaude nicht mehr vorhanden
It. Kataster

erganzter Gebaudebestand in Randlage zum

Flursticksgrenzen Plangebiet (nicht eingemessen)

Flurstiicksnummer

geplanter Abbruch von Gebauden
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GEMEINDE BLANKENHOF

Satzung uber den B - Plan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
( Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB )

Auftraggeber: Amt Neverin, Gemeinde Blankenhof
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Plan zur Satzung uber den Bebauungsplan

2008B080 \ DWG \ Satzungsbeschluss.dwg Dipl.-ing. R. Nietiedt
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