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Sachverhalt
Bisheriges Verfahren

Far die Gesamtplanungsflache von insgesamt ca. 20 ha (bestehend aus zwei
Teilflachen nordlich und sudlich der Bahnhofsstrale) mit derzeit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung hat die Solargesellschaft Roggenhagen Nr. 90 GmbH
& Co. KG die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat in ihrer Sitzung am 08.02.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 , Photovoltaikanlage Roggenhagen an der
Bahn“ (VO-32-B0O-22-469) fur die Flache der Flurstiucke 2, 3, 24 und tlw. 31 der
Flur 8, Gemarkung Roggenhagen sowie das Flurstick 39 der Flur 9, Gemarkung
Roggenhagen einschlieSlich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans (VO-32-
BO-22-468) im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Mit dem
Bebauungsplan soll Baurecht fur die Errichtung und den Betrieb einer im
Maximum insgesamt bis zu 16 ha groBen Freiflachen-Photovoltaikanlage zur
Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das o6ffentliche Netz geschaffen
werden. Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Daher ist der FNP der
Gemeinde Brunn entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 , Photovoltaikanlage Roggenhagen an der
Bahn" (VO -32-60-22-468) zu andern. Die betreffende Gesamtplanungsflache ist
im derzeit geltenden FNP von Februar 2005 als ,Flachen fur die Landwirtschaft"
dargestellt. Es ist beabsichtigt, die Darstellung in eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage" zu andern.

Im Vorentwurf wurden die wesentlichen Ziele und Zwecke der Planung definiert

und die Gebietskulisse festgelegt. Im Rahmen der Umweltprufung wurden im
bisherigen Verfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung
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ermittelt und in einem Untersuchungsrahmen fur die Umweltpriafung nach § 2a
BauGB beschrieben und bewertet. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn
hat in ihrer Sitzung am 08.02.2022 die fruhzeitigen Beteiligungen des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn“
beschlossen (VO-32-B0O-22-469). Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fanden im
Zeitraum vom 09.05.2022 bis einschlieBlich 17.06.2022 statt.

Beschreibung Anlass zur Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens
(ZAV)

In den fruhzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 5 , Photovoltaikanlage
Roggenhagen an der Bahn" (Flachenkulisse siehe ANLAGE 1) hat sich gezeigt,
dass die Baufelder A und B (zukunftig Teil-Bebauungsplan Nr. 5.1) aus den Zielen
der Raumordnung entwickelbar sind. Die Baufelder C und D (zukinftig Teil-
Bebauungsplan Nr. 5.2) entsprechen nicht den Zielen der Raumordnung. Das
geltende Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
sieht in Pkt. 5.3 Abs. 9 vor, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und
Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden durfen. Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Bahntrasse
Neubrandenburg-Friedland ist das Plangebiet daher in der ersten
Entwicklungsstufe auf die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen im 110 m
Korridor beschrankt.

Um die zulassige Flachenkulisse der Baufelder A und B im Normalverfahren
weiterzufihren, wurde ein Teilungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 5
~Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" sowie zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans am 20.06.2023 von den Gemeindevertretern der
Gemeinde Brunn gefasst.

Wenn geplante PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen bestimmte Kriterien
erflullen, kénnen entsprechende Antrage in einem ZAV positiv beschieden
werden. Das ist noétig, wenn geplante Projekte von den im
Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Regelungen far
raumbedeutsame Nutzungen (Ziele der Raumordnung) abweichen wollen. Ein
Abweichen von den Zielen der Raumordnung fur die Baufelder C und D ist daher
nur durch Beantragung eines Zielabweichungsverfahrens beim Ministerium fur
Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern
moglich und wird im weiteren Verfahren angestrebt. Die zum Zeitpunkt der
Antragstellung geltenden Anforderungen an das ZAV sind dabei zu
berucksichtigen.

Weiteres Verfahren

Fir den Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2 (siehe ANLAGE 2) sowie die 2. FNP-Anderung
(Teilflache 2 zu diesem Bebauungsplan) (siehe ANLAGE 3) ist ein Antrag auf
Zielabweichung beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und
Arbeit Mecklenburg-Vorpommern zu stellen. Die beiden Bauleitplanverfahren
kdonnen erst nach einem Positiv-Bescheid der Raumordnungsbehdrde im
Normalverfahren weitergeflhrt (siehe Antrag auf Zielabweichung, ANLAGE 4)

Abgrenzung des Geltungsbereichs:

Geltungsbereich Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2 bzw.
Anderungsbereich 2. FNP-Anderung (Teilflache 2 zu diesem
Bebauungsplan)
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Gemarkung | Flur 8 | 2 tiw., 3 tiw., 24 tlw.
Roggenhag
en

Gemarkung | Flur9 | 27 tlw., 39 tlw.
Roggenhag
en

Die Grenze der nordlichen Teilflache des Geltungsbereiches des Teil-
Bebauungsplans Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" bzw. des
Anderungsbereichs verlauft:

- im Suden: entlang der BahnhofsstraRe,

- im Westen: entlang der Geltungsbereichsgrenze des Teil-Bebauungsplans
Nr. 5.1 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" im Abstand von
110 m 6stlich der Bahntrasse Neubrandenburg-Friedland

«im Osten: im 30 m Abstand parallel zur angrenzenden
Waldflache ,Roggenhagener Wald“

Die Grenze der nordlichen Teilflache des Geltungsbereiches des Teil-
Bebauungsplans Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" bzw. des
Anderungsbereichs verlauft:

- im Norden: entlang der Bahnhofsstralie,

- im Westen: entlang der Geltungsbereichsgrenze des
Teil-Bebauungsplans Nr. 5.1 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an
der Bahn" im Abstand von 110 m 0&stlich der Bahntrasse
Neubrandenburg-Friedland

-« im Osten: im 30 m Abstand parallel zur angrenzenden Waldflache
~Roggenhagener Wald“

- im Suden: entlang der nordlichen Flursticksgrenze des Flursticks
27 der Flur 9 der Gemarkung Roggenhagen

Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller.

Mitwirkungsverbot

Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung sind die Eigentumer der
betroffenen Flachen oder deren vertretungsberechtigte Personen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. Dies betrifft Herrn Springorum. Wer
annehmen muss, von der Mitwirkung ausgeschlossen zu sein, hat den
AusschlieBungsgrund unaufgefordert dem Burgermeister anzuzeigen und den
Sitzungsraum zu verlassen; bei einer 6ffentlichen Sitzung kann sie oder er sich in
dem fur die Offentlichkeit bestimmten Teil des Sitzungsraumes aufhalten. Ob ein
AusschlieBungsgrund vorliegt, entscheidet in Zweifelsfallen die
Gemeindevertretung in nichtéffentlicher Sitzung unter Ausschluss der
betroffenen Person nach deren Anhorung (§ 24 Abs. 3 KV M-V).

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlieft:
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Die Einleitung einer Antragstellung auf Zielabweichung fur den Teil-
Bebauungsplan Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn"
sowie die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Brunn
(Teilflache 2 zu diesem Bebauungsplan) mit den Flursticken 2 tlw., 3 tlw.,
24 tlw. in der Flur 8 und den Flurstucken 27 tlw., 39 tlw. in der Flur 9 der
Gemarkung Roggenhagen beim Ministerium flr Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern (siehe ANLAGE 4).

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?

X |Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja

ergebniswirksam

finanzwirksam

Anlage/n

1

(6ffentlich)

ANLAGE 1_PV Roggenhagen_BP 5_Planzeichnung Vorentwurf

2 ANLAGE 2_PV Roggenhagen BP 5.2 _Geltungsbereich (6ffentlich)
3 ANLAGE 3_PV Roggenhagen_2. FNP-And._TF 2 (6ffentlich)
4 ANLAGE 4_PV Roggenhagen_Antrag vereinfachtes ZAV (6ffentlich)
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96000 96500 OG0

Textliche Festsetzungen Easass benv aoaT Gemeinde Brunn

Gemarkungen, Flure, Flurstiicke V ORE NTWU RF
TE1  Inden Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind im Geltungsbereich des Anderungsbereichs Bebauungsplan Nr. 5
Ei‘:ﬁgi’t‘ﬁ%%’; ';S:’ d’;‘?}“"é‘;’:ﬁ;%ﬂgf’;’::fa‘;h:n Zulsssig des Bebauungssplans Noch nicht rechtsverbindlich! .Photovoltaikanlage Roggenhagen
' ’ g an der Bahn®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO) E2u By || R e Stand: Marz 2022
- Vorentwurf
TF 2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 darf die Ver- Roggenhagen| 8 2,3, 24, 31 tiw. .

Planzeichenerklarung

siegelung durch die Flachen fur die Aufstdnderung der
Modultische, notwendige technische Einrichtungen fiir
den Betrieb der Anlagen und erforderliche Wege max-
imal 10 vom Hundert des Sondergebietes betragen.

Roggenhagen| 9 39 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
TF 3 Die Gesamthdhen der Solarmodule diirfen 4 m nicht i
iiberschreiten. Der Hohenbezug (HB) betragt (Wert wird GRZ 0,7  Grundfidchenzahl - GRZ
im weiteren Verfahren erganzt) m . NHN. Fur tech-
nische Einrichtungen flr den Betrieb der Anlagen
(Nebenanlagen) kdnnen ausnahmsweise Uber-
schreitungen der festgesetzten Hohen um bis zu 2 m
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
—— Baugrenze

Grlinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

|:| Flachen fiir Landwirtschaft
Sonstige Planzeichen -
Bezeichnung der Baufelder

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

TF 4 Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen mit den
Bezeichnungen Baufeld C und D sind die geman text-
licher Festsetzung TF 1 zuldssigen Nutzungen ohne
Zustimmung der zustandigen Raumordnungsbehotrde
unzulassig.

36

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
TF5 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E El Kennzeichnung von Eckpunkten
und F sowie G und H ist zugleich Strallenbegrenzungs-
linie. Nachrichtliche Ubernahmen

m Nach §29 BNtaschG und § 20 NatSchAG

(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
M-V geschiitzte Biotope

TF 6 Die Flachen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind
unterhalb der Solarmodule, auBerhalb der versiegelten
Flachen, derart zu nutzen, dass Ackerlandflachen in
Griinlandflachen umgewandelt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

TF7 Innerhalb der Sondergebiete SO 1 und SO 2 ist eine
Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauNVO)

TF 8 Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer
Hohe von max. 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zu-

lassig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss 5

mindestens 0,10 m betragen. 48 Flur8
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 2 o
Nr. 1 BbgBO)
TF 9 Die Festsetzungen der Planzeichnung und die zugehd-
rigen textlichen Fest-setzungen Nr. 1 bis 8, die die Zu-
lassigkeit des Vorhabens bestimmen, sind fiir die Dauer
von 40 Jahren befristet. Die zulassige Dauer von 40 Ja-
hren beginnt mit dem Tag, an dem der Beschluss dieses
Bebauungsplans ortsiiblich bekannt gemacht wird. Nach is- K
Ablauf der Frist von 40 Jahren sind die Anlagen inner- © GeoBasis-DE / M-V 2022. Geoportal MV
halb eines Jahres zuriickzubauen und die festgesetzten i ; .
Sondergebiete als Folgenutzung wieder ausschlieRlich Ubersichtskarte 1:25.000
als Flachen fur Landwirtschaft zu nutzen.
(§ 9 Abs. 2 BauGB) Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Roggenhagen
an der Bahn*
59 Amt Neverin
Rechtsgrundlagen Gemeinde Brunn
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). zuletzt geandert 9 P
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) Auftraggeber: Auftragnehmer:
- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Solargesellschaft Roggenhagen L1l sl SR RN S48
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Nr. 90 GmbH und Co. KG GP Planwerk GmbH
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Bahnhofstralte 4 Uhlandstrate 97
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Mafstab 1 < 5.000 17039 Brunn 10715 Berlin
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. abstab 1 2 5. OT Roggenhagen PLANUNG SIuImIENi
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes ' (im Original, A3) B g A
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Dietzoenstrake 71
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. -10 2,,- -50,,, 13152 Berlin
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom i Kartengrundlage: Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) i e o AR (Zgugsgzﬁli?gIl(m;zrzz%zg{ Geoportal MV Stand: Vorentwurf in der Fassung vom Marz 2022
S€EIte o vVOon 1t



Bebauungsplan Nr. 5.2 ,,Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn“
Gemeinde Brunn, Landkreis Mecklenburger Seenplatte, Amt Neverin

Gemarkungen, Flure, Flurstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungssplans

Gemarkung | Flur
Roggenhagen| 8 jeweils teilweise: 2, 3,
Roggenhagen| 9 |jeweils teilweise: 27, 39

K

" Teilfliche D/

47ha/

Planstand: Marz 2023

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

MaBstab 1: 5.000

250 m

Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Hansch & Bernau
Stand: 13.09.2022
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2. Anderung des Flichennutzungsplans (Teilfliche 2 zum Bebauungsplan
Nr. 5.2 ,,Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn®)
Gemeinde Brunn, Landkreis Mecklenburger Seenplatte, Amt Neverin

Gemarkungen, Flure, Flurstiicke im Anderungsbereich

Gemarkung | Flur Flurstiicke

Rogaenhagen jeweils teilweise: 2, 3,
99 e} 8 24

Roggenhagen| 9 |jeweils teilweise: 27, 39

s

eilfliche D/
47ha’

Grenze des Anderungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Planstand: Mérz 2023 GRUPPE PLANWERK

MaRstab 1: 5.000
(im Original, A3)

50 100 250m
Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Hansch & Bernau
Stand: 13.09.2022
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Bebauungsplan Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" (mit FNP-Anderung)

(Entwurf)

Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung von dem raumordnerischen Ziel 5.3 (9) Z LEP M-V
far den Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" sowie die
2. Anderung des Flichennutzungsplans (Teilfliche 2 zum Bebauungsplan Nr. 5.2)
der Gemeinde Brunn

beim Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern (Referat 710)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Brunn mdéchte ihren Beitrag zur Energiewende leisten. Derzeit besteht im gesamten Gemeindegebiet
noch kein Baurecht fiir grokflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AuRenbereich. Da eine geeignete Flache
vorhanden ist, wurde am 08.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Roggenhagen
an der Bahn“ (VO-32-B0O-22-469) fir die Flache der Flurstiicke 2, 3, 24 und tlw. 31 der Flur 8, Gemarkung
Roggenhagen sowie das Flurstiick 39 der Flur 9, Gemarkung Roggenhagen einschlieRlich der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans (VO-32-BO-22-468) im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan beschlossen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Ausbau erneuerbarer Energien zu schaffen. Die betreffende
Gesamtplanungsflache ist im derzeit geltenden FNP von Februar 2005 als ,Flachen fiir die Landwirtschaft"
dargestellt. Es ist beabsichtigt, die Darstellung in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflaichenanlage" zu andem. Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Errichtung und den Betrieb einer im
Maximum insgesamt bis zu 16 ha groRen Freifldchen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Einspeisung von
Solarstrom in das offentliche Netz geschaffen werden. Neben der Gewinnung erneuerbarer Energien auf der
geeigneten Flache ist die Gemeinde zudem bestrebt weitere naturschutzfachliche Manahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens festzusetzen, die eine malgebliche Aufwertung des Naturraumes und der Strukturvielfalt im
Gemeindegebiet erzielen kdnnen.

Anlass zur Beantragung eines vereinfachten Zielabweichungsverfahrens (ZAV)

In den frihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn"
(Flachenkulisse siehe ANLAGE 1) hat sich gezeigt, dass die Baufelder A und B (zukiinftig Teil-Bebauungsplan Nr.
5.1, siehe ANLAGE 2) aus den Zielen der Raumordnung entwickelbar sind. Die Baufelder C und D (zukiinftig Teil-
Bebauungsplan Nr. 5.2, siehe ANLAGE 3) entsprechen nicht den Zielen der Raumordnung. Das geltende
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV) sieht in Pkt. 5.3 Abs. 9 vor, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen,
Bundesstrafien und Schienenwegen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden diirfen.
Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Bahntrasse Neubrandenburg-Friedland ist das Plangebiet daher in der
ersten Entwicklungsstufe auf die Ausweisung von tberbaubaren Flachen im 110 m Korridor beschrank.

Um die mit der Raumordnung zu vereinbarende Flachenkulisse der Baufelder A und B zligig im Normalverfahren
weiterzufiihren, wurde ein Teilungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Roggenhagen an der
Bahn" sowie der 2. FNP-Anderung zu diesem Bebauungsplan am XX.XX.2023 von den Gemeindevertretern der
Gemeinde Brunn beschlossen (siehe Beschlussvorlagen Nrm. XXX und XXX).

Wenn geplante PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen bestimmte Kriterien erfiillen, kénnen entsprechende
Antrage in einem ZAV positiv beschieden werden. Das ist notig, wenn geplante Projekte von den im
Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Regelungen fiir raumbedeutsame Nutzungen (Ziele der
Raumordnung) abweichen wollen. Ein Abweichen von den Zielen der Raumordnung fir die Baufelder C und D ist
daher nur durch Beantragung eines ZAV maglich.

12.04.2023 1
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Bebauungsplan Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" (mit FNP-Anderung) GRUPF

Bei einer Zielabweichung ist eine Umsetzung von PV-Anlagen auch aulerhalb der privilegierten Flachen méglich.
Die Landesregierung hat eine Auslegungshilfe fiir dieses Verwaltungsverfahren geschaffen, wonach die Erfiillung
verschiedener Kriterien erforderlich ist. Mit dem erarbeiteten Kriterienkatalog wurde eine Grundlage dafir
geschaffen, beurteilen zu kdnnen, unter welchen Bedingungen im Einzelfall die raumordnerische Schranke der
Zielfestlegung angehoben werden und die Mdglichkeit der Einleitung von ZAV eréffnet werden kann. Unter
Erflllung der Kriterien kann dann von dem im LEP M-V formulierte Ziel der Bebauung eines 110-Meter-Streifens
neben Verkehrstrassen mit PV-Modulen abgewichen werden.

Erfahrungen zeigen, dass das bisherige Prufverfahren jedoch aufgrund einer Vielzahl von bisher gestellten
Antragen von langer Dauer ist. Auch durch die nicht genau definierte Punktevergabe des Kriterienkatalogs und den
nicht eindeutig definierten Kriterien bestehen Unsicherheiten in der Priifung der bisher gestellten Antrage, was eine
sichere Handhabung der Beurteilung erschwert.

Mindlichen Informationen zufolge kann zukiinftig, unabhangig von den Kriterien der Kategorie B des
Kriterienkatalogs, ein sogenanntes vereinfachtes ZAV beantragt werden, welches das bisherige Antragsverfahren
deutlich vereinfachen und beschleunigen soll. Die Voraussetzungen daflir sollen sich an den Vorgaben des EEG-
Gesetzes (Erweiterung der Randstreifen entlang von Autobahnen und Schienenwegen von bisher 200 auf 500
Meter) orientieren. Allerdings missen mindestens die Kriterien der Kategorie A des Kiriterienkatalog erfiillt sein.

Daher wird hiermit die Zulassung einer Zielabweichung von dem raumordnerischen Ziel 5.3 (9) Z LEP M-V
fiir den Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" sowie die 2. Anderung
des Fldachennutzungsplans (Teilfliche 2 zum Bebauungsplan Nr. 5.2) der Gemeinde Brunn durch ein
vereinfachtes ZAV beantragt.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Roggenhagen der Gemeinde Brunn (Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Bundesland Mecklenburg-Vorpommern), welches vom Amt Neverin verwaltet wird, und befindet sich
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, welche sich vollstandig im Privateigentum befinden. Der Projektentwickler
schliet mit dem Flacheneigentiimer im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nutzungsvertrage fiir die
Nutzung der Flachen zur Gewinnung von Solarstrom.

Der Geltungsbereich (bestehend aus zwei Teilflachen, geteilt durch die BahnhofsstralRe) umfasst ca. 5,5 ha und
befindet sich ca. 1 km 6stlich der Ortslage Roggenhagen der Gemeinde Brunn, &stlich der Bahnstrecke
Neubrandenburg-Friedland und westlich der angrenzenden Waldflache ,Roggenhagener Wald“ und umfasst
folgende Flurstiicke:

Geltungsbereich Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2

Gemarkung Flur 8 2 tlw., 3 tlw., 24 tiw.
Roggenhagen

Gemarkung Flur 9 27 tlw., 39 tiw.
Roggenhagen

Die Grenze der nérdlichen Teilflache des Geltungsbereiches des Teil-Bebauungsplans Nr. 5.2
"Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn" verlauft:

e imSiden: entlang der Bahnhofsstralie,

o im Westen: im 30 m Abstand parallel zur angrenzenden Waldflache ,Roggenhagener Wald*

e imOsten:  entlang der Geltungsbereichsgrenze des Teil-Bebauungsplans Nr. 5.1
"Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn"
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Die Grenze der nérdlichen Teilflache des Geltungsbereiches Teil-Bebauungsplans Nr. 5.2 "Photovoltaikanlage
Roggenhagen an der Bahn" verlauft;

e imNorden: entlang der BahnhofsstraRe,

o im Westen: im 30 m Abstand parallel zur angrenzenden Waldflache ,Roggenhagener Wald*

e imOsten: entlang der Geltungsbereichsgrenze des Teil-Bebauungsplans Nr. 5.1
"Photovoltaikanlage Roggenhagen an der Bahn"

e imSiden: entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 27 der Flur 9 der Gemarkung
Roggenhagen

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Erneuerbares-Energien-Gesetz (EEG2023)

Ab 1.1.2023 sind mehr Flachen fur Photovoltaik nutzbar. Zulassige Flachen fur die Installation von Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen belaufen sich gem. § 48 Abs. (1) Nr. 3 EEG 2023 auf eine Entfernung von bis zu 500 Metern
langs von Autobahnen oder Schienenwegen, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn. Die Flachenkulisse des
Teil-Bebauungsplans Nr. 5.2 befindet sich in einer Entfernung von 110 m und bis zu einer Entfernung von ca. 225
m zur westlich befindlichen, eingleisigen Bahntrasse Neubrandenburg-Friedland. Der gem. § 20 LWaldG gesetzlich
geregelte Abstand baulicher Anlagen von 30 Metern zum Wald wird eingehalten.

Einschidtzung der gesetzlichen Vorgaben und Kriterien der Auslegungshilfe fiir die Zulassung der
Zielabweichung gem. Kriterien der Kategorie A des Kriterienkatalog

Die Zielabweichung beruht auf veranderten Tatsachen oder Erkenntnissen, ist unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar und berihrt die Grundztge der Planung nicht (vgl. (§ 6 Abs. 2 ROG, § 5 Abs. 6 LPIG
M-V). Wir haben verstanden, dass das Ministerium die Mdglichkeit der Zielabweichung mit Hilfe einer
Auslegungshilfe bewertet.

Die Darstellung der Ergebnisse der Priifung der Entscheidungskriterien zeigt, dass die obligatorischen Kriterien der
Kategorie A des Kriterienkatalog fiir das genannte Vorhaben bis auf eine Ausnahme erfilllt sind:

o  Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeinde Brunn am 08. Februar 2022 einstimmig gefasst
(siehe ANLAGE 1).

o Die Einverstandniserklarung des flachennutzenden Landwirtschaftsbetriebs liegt vor.

o Die Betreibergesellschaft ist die Solargesellschaft Roggenhagen Nr. 90 GmbH & Co. KG mit Sitz in
der Gemeinde Brunn, OT Roggenhagen.

o Die Bodenwertigkeit der (berplanten Flache betragt zwischen 30 und 56 Bodenpunkten, im
Durchschnitt jedoch mehr als 40 Bodenpunkte. Die Zustandsstufe der Bdden, welche die
Ertragsfahigkeit der Bodenart kennzeichnet, betrdgt 4, was einer mittleren bis geringen
Ertragsfahigkeit entspricht. Die Bodenwertigkeit der Uberplanten Flache liegt somit unter der
durchschnittlich zugelassenen Bodenzahl von 40. Allerdings weisen die angrenzenden und weiteren
Bdden im Gemeindegebiet eine ahnliche Ertragsfahigkeit auf, sodass die Inanspruchnahme der
Landwirtschaftsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine wesentlichen Nachteile der
Produktionsfahigkeit begtinstigt. Die Anwendbarkeit dieses Ausschlusskriteriums zur Bodenwertigkeit
mit maximal 40 Bodenpunkten muss daher angezweifelt werden. Die Ertragsfahigkeit ist gemindert,
die Flache ist im Vergleich zu umliegenden Boden nicht wesentlich besser in ihrer Wertigkeit und
Produktionsfahigkeit. Das bestéatigt auch der flichennutzende Landwirtschaftsbetrieb in einer Anfrage
zur Flachenbewertung. Er filhrt auf, dass die Flachen durch das Soll und den Waldschatten nicht mehr
bearbeitbar fur den Ackerbau sein. AuRerdem ist das Plangebiet sich stid-westlich des Weges
teilweise durch eine steile Hanglage gepragt, wodurch der hintere Teil aufgrund starker Vernéssung
ackerbaulich nicht nutzbar sei. Gleiches gilt fiir den stidlichen Teil der Hanglage. Der Landwirt bestétigt
auRerdem, dass die Flachen an vielen Stellen durch den hohen Lehmanteil bei der normaler
Frihjahrstrockenheit auch durch Ertragsdepressionen betroffen sei. Nicht zuletzt hat auch der
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Waldschatten noch bis 150 m Entfernung von der Waldkante groRen Einfluss auf den
landwirtschaftlichen Ertrag und reduziert somit die Ertragskraft enorm.

e Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Flache nach Beendigung der PV-Nutzung wieder
landwirtschaftlich genutzt werden soll (Regelung der maximalen Betriebs- und Standdauer uber die
textliche Festsetzung 9 sowie im stadtebaulichen Vertrag).

o Die MalRnahmen zur Erflillung der in den Kategorien A genannten Kriterien werden durch Mainahmen
im Bebauungsplan durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie vertraglich
abgesichert. Die Riickfilhrung in landwirtschaftliche Nutzung nach Betriebsende der Anlage wird auch
Gegenstand des st&dtebaulichen Vertrags zwischen der Betreibergesellschaft und der Gemeinde.

o Die GroRe der gesamten (berplanten Flache liegt mit ca. 5,5 ha deutlich unter der angegeben
Maximalgrenze von 150 ha.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung des Antrags auf ein vereinfachtes ZAV.
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

[Amtsleiter des Amtes Neverin]

Anlagen:

— ANLAGE 1: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 5

— ANLAGE 2: Planzeichnung Vorentwurf (Stand: Méarz 2022)

—  ANLAGE 3: Begriindung Vorentwurf (Stand: Marz 2022)

—  ANLAGE 4: Ubersichtskarte Teil-Bebauungsplan Nr. 5.1 (Stand: April 2023)
—  ANLAGE 5: Ubersichtskarte Teil-Bebauungsplan Nr. 5.2 (Stand: April 2023)
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