Amt Neverin
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3. Anderung des Bebauungsplans "lhlenfeld-
Nord" -
Abwagungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 26.08.2022
Bearbeitung: Verfasser:
Alexander Diekow

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuenkirchen (Entscheidung)

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und
Verkehr der Gemeindevertretung 0
Neuenkirchen (Vorberatung)

Sachverhalt

Mit Datum vom 07.09.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuenkirchen den Beschluss uber die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,lhlenfeld-Nord“ gefasst und den Entwurf des Bebauungsplans
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs fand in der Zeit vom 04.10.2021 bis
einschlieBlich 05.11.2021 statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) muss
nunmehr beraten werden. Die Belange sind untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlieft:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (An/age 1) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt
Neverin wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit
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Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auskwirkungen?

x [Nein (nachfoglende Tabelle kann geldscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirsam
Anlage/n
1 Anlage 1 - Abwagungstabelle (6ffentlich)
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Gemeinde Neuenkirchen
3. Anderung des Bebauungsplans ,,Ihlenfeld-Nord*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ...................
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 23.09.2022
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbiro Traut-
mann

Walwanusstrafle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de
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Folgende von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist

nicht vor

1. 50Hertz Transmission GmbH 04.10.2021

2. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit M-V X
3. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 04.11.2021

4, Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 11.10.2021

5. Bergamt Stralsund 25.10.2021

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
7. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 08.10.2021

8. E.DIS Netz GmbH 13.10.2021

9. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
10. GDMcom GmbH 06.10.2021

11. Telefonica 02 26.10.2021

12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 01.11.2021

14, Katholisches Pfarramt X
15. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard X
16. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X
17. Landesamt fr innere Verwaltung M-V 04.10.2021

18. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
19. Landesforst M-V 01.11.2021

20. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 30.11.2021 Fristverlangerung bis

05.12.2021
21. Landesamt fir zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-|05.10.2021
phenschutz M-V

22. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 25.10.2021 keine Stellungnahme
23. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH X
24. Polizeiprasidium Neubrandenburg 04.11.2021

25. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 18.10.2021

26. StralRenbauamt Neustrelitz X
27. Deutsche Telekom Technik GmbH 13.10.2021

28. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.10.2021
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Eine Stellungnahme

I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

29. Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense” 28.10.2021

30. Deutscher Wetterdienst X

31. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom- X

mern

32. Amt Neverin, SG Brandschutz X

33. Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 21.10.2021

Nachbargemeinden:

1. Stadt Neubrandenburg 11.11.2021 Fristverlangerung bis

12.11.2021

2. Gemeinde Trollenhagen

3. Gemeinde Neverin

4. Gemeinde Staven

5. Gemeinde Datzetal

6. Stadt Friedland

7. Gemeinde Sponholz

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 gingen nachfolgende Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit ein

1. Birgergruppe 1 18.05.2021 und 15.07.2021
2 Privatperson 1 01.08.2021 und 04.10.2021
3. Blrgergruppe 2 22.09.2021
4. Privatperson 2 23.09.2021
5 Privatperson 3 06.10.2021
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Abwagungsvorschlag:

50hertz Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH werden im

Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Elia Group

SOHerz Transmission GMDH - HeldestraBe 2 — 19557 Berin 50Hertz Transmission GmbH
Amt Neverin
FB Bau und Ordnung :G[zb irieh
etzbetrie!

Dorfstrale 36
17039 Neverin Heidestraile 2

10557 Beriin

Datum

04.10.2021

Unser Zeichen
2021006297 01-TG

Ansprechpartner/in

Satzung lber die 3. ,anderung des Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord"” im Ortsteil Telsfon-Durchwshl
. . ]
Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Fax-Durchwahl
Sehr geehrter Herr Diekow, E-Mail

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zeichen

Begriindung:
Nach Priifung der Unterdagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit e Nashricht vom Dle Gemeinde NeuenkirChen nlmmt zur Kenntnis daSS im Plangel_

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 01.10.2021 B ) . 3
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- . tunngere|Ch keine Anlagen von der 50Hertz Transmission GmbH
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Christiaan Pesters betl‘ieben Wel’den Odel’ geplant Sind

Geschaftsfuhrer

Diese Stellungnahme gilt nur fiirr den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

an Kapferer, Vorsitz
Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Freundliche Grifie Marca Nix

50Hertz Transmission GmbH Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84445

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig. Banky erbindung
ENP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konte-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE7S5 5121 0600 6223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www.50hertz.com
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BUNDESWEHR

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 * 53123 Bonn

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17039 Neverin

Nur per Mail

Aktenzaichen Ansprachperson Telefon /Telefax E-Mail Datum
45-60-00 / 1406~ 04112021
21-BBP

Betrefi:  Gemeinde Neuenkirchen - 3. Anderung BBP ,Ihlenfeld-Nord*; Gemarkung Thlenfeld
hier: Stellungnahme der Bundeswehr als TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Thre Mail vom 01.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind von dem geplanten Vorhaben beriihrt, jedoch nicht beein-
trichtigt.

Anhand der mit Bezug ibersandten Unterlagen bestehen aus Sicht der Bundeswehr keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

%

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

REFERATINFRAI3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504-
895763

'WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden.
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Staatliches Bau- und E MV i
|

Liegenschaftsamt Neubrandenburg tut gut.
Bau- und Liegenschaftsamt Neub: r _I 000141 1‘106127
Postfach 1101 63, 17041 Neubrandenbura
Amt Neverin

Dorfstralte 36 . T
17038 Neverin KL | AZ: L1411-NB-B1028-BP Inlenfeld-N

. Fred vespe sbl-
b, BKL. JIVPAS red vespermann@nb.sbl-mv.de

: Neubrandenburg, 11.10.2021
=)
3.Anderung zum B-Plan , lhlenfeld - Nord“ der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 0. 14.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich
des o. g. Vorhabens kein

vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fur eventuelle
Hinweise und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der
Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermo-
gen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortver-
waltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Staatliches Bau- und Lieger E wung: Li se M-V Telefon: 0395 380-87801
Neubrandenburg Deutsche Bundesbank Flliale Rostock Telefax: 0395 380-879C1
Neustrelitzer Str. 121 IBAN: DE22 1200 0000 0013 0015 02 poststelie@nb.sbl-mv.de
17033 Neubrandenburg BIC: MARKDEF1130 viviw.sbl-mv.de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Staatli-

che Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist
von der Planung.
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Bergamt Stralsund % ¥ /

Bergaml Svalsurd
Posifach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Neverin Bearb.:
fur die Gemeinde Neuenkirchen ) Eun:
Dorfstralke 36 - ) e

17039 Neverin
~ 0 [eT I-" www.bergamt-mv.de
Rea.Nr, 2463/21
Az 512/13071/583-21
Iy Zeichen f vom Mein Zeichen ! vom Tetalon Datum
10112021 Gii 612144 10/25/2021

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

0054272700721
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "lhlenfeld-Nord" der
Gemeinde Neuenkirchen

befindet sich teilweise innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der
bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord". Inhaber
dieser Erlaubnis ist die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft
eG., Demminer Strale 69, 17034 Neubrandenburg.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbau-
berechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Fur eine endgliltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der 0.g. Bergbau-
berechtigung.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht berihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Allgeneina Datenschutzinformalion: Der Kaniakl mt dem Sargam| Stralsund ist mil der Speicherung und Veraibeiung der von thaen gaf. mitgeledten perstnlichan Daion ver-
tundan {Rachtsgrndiage ot Art. 6 Abs. 1e DSGVO i Vm § 4 Aba. 1 DSG M-V). Waiere Informationen erhaien Sie uniar wae regisrung- mv.deiDatenacnuts

Hausanschrift Borgamt Stralsuna Fon 03831
Frankordamm 17 Fax. 03831 12
16439 Swalsund Malt postetclio@ba my-regigrung.do

210
21

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass der Plangel-

tungsbereich der gemeindlichen Planung innerhalb der Bergbaube-
rechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschétze
Erdwérme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt.

Die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsgenossenschaft eG.
wird am Verfahren beteiligt.
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Gesendet: 05.10. :

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>
Betreff: Antwort: 3. Anderung des B-Plans "lhlenfeld-Nord" der Gemeinde Neuenkirchen, BVVG AZ: 2021
Gestattungen

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank firr die Ubermittlung der Informationen zu Ihrem o. g. Planvorhaben (lhre E-
Mail vom 01.10.2021). Uns liegen derzeit keine Informationen liber Sachverhalte vor, die
aus grundsétzlichen Erwégungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens
sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier betroffenen
Planungsgebietes ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermdgenswerte von den
geplanten Maftnahme und den spéteren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir
bisher keine solchen identifizieren. Sollte sich dieser Umstand im Zuge der weiteren
Plankonkretisierung als zutreffend erweisen und tatséchlich keine BVVG-
Vermdégenswerte betroffen sein, erkldren wir fur diesen Fall bereits hiermit unseren
Verzicht auf eine weitere Beteiligung an der von Ihnen betriebenen
Beteiligungsverfahren und der ggf. spater von Dritten betriebenen Realisierung des
Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (Zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Fldchen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrdge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den glltigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstlicks- und flaichenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertrdgen seitens
des MaRnahmetrégers oder eines bevollm&chtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Fldchen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jewelligen Verkehrswert und nach den
glltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Fldchen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmalnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder flr
solche reserviert werden missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaRnahmen
keine VVer&nderungen an dem betroffenen BVVG- Vermégensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert beziglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Sollten solche Verénderungen gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MalRknahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von siner Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der BVVG Bodenverwertungs- und -ver-
waltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der BVVG Bo-

denverwertungs- und -verwaltungs GmbH, dass es derzeit grund-
satzlichen nichts gegen die gemeindliche Planung spricht, zur Kennt-
nis.
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bzw. behélt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Fldcheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/Péchtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen
Ober Nutzer und Pachter zur Verfligung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
MafRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz l4uft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen
Grundstlicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmetréger
bzw. von ihm bevolimé&chtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme filhrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u. U. den zukinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren
oder den spéter zu realisierenden MalRnahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich
ziehen.

www bvvg.de

Geschaftsfihrung:

Martin Kem, Thomas Windmdller

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregit sgericht Charlottenburg HRB 43990

UStID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVYG finden Sie unter: www bvvg.de/datenschutz-informationen
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e.dis

E_DIS Netz GmbH Hollander Gang 1 17087 Altentreptow

Amt Neverin
Herr Alexander Diekow
Dorfstralte 36

17039 Neverin

Altentreptow, den 14.10.2021

Spartenauskunft: 0364252-EDIS in Ihlenfeld
Anfragegrund: Stellungnahme & ToB Projektname: 3_Anderung BP "Ihlenfeld Nord"
Erstellt am: 13.10.2021 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tbersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.
Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: L] | L]
Strom-BEL- 1 |l [H]
Strom-NS: Ci Ll (]
Strom-MS: ] | ] [x]
Strom-HS: [] ] 1 [x]
Telekommunikation: Ll [1 D 1x]
Fernwarme: | [l [l
Dokumente
Indexplan: Vermessungsdaten:
Gesamtmedienplan: Merkblatt zum Schutz der|
Skizze: |H| Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner auf Seite 3,
die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefugten Plane.

Freundliche Grifte

E_DIS Netz GmbH

MB Altentreptow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig

1/4

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der E.DIS Netz

GmbH, dass sich ein Niederspannungskabel im Siedlungsweg be-
findet, zur Kenntnis.
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] Die Karte i
Sie ist nur fur de
und
[} Nachdruck oder Verv

igentum der E DIS Netz GmbH
ternen Verwendungszweck zu nutzen

nsicher entsorgt werden.

gung nur mit Genshmigung des Eigentimers

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
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Amt Neverin

FB Bau und Ordnung, Herr Alexander Diekow
Dorfstrabe 36

17039 Neverin

Ansprechpartnes

GDMcom

Reg.-Nr.: 09839/21

PE-Nr.: 09839/21

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr

bitte unbedingt angeben!

Datum 06.10.2021

3. Anderung des Bebauungsplans "Thlenfeld-Nord" der Gemeinde Neuenkirchen (Entwurf)

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:

E-Mail mit Download-Link 01.10.2021  GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen) 1

ONTRAS Gastransport GmbH 2

VNG Gasspeicher GmbH 2

Hauptsitz Betroffenheit

Halle nicht betroffen
Schwaig b. .

Niimberg nicht betroffen
Leipzig nicht betroffen
Leipzig nicht betroffen

Anhang
Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,.FG") ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

(.FGT™"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen gaf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum

an den dem Geschaftsbereich Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich .Speicher”™ zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH dbertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Ausktinfte einzuholen sind!

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der 3. Anderung des Bebauungs-
plans nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

canats

u»f ’
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.500881, 13.339238

Mit freundlichen GruBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-lettungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans "Thlenfeld-Nord"
der Gemeinde Neuenkirchen (Entwurf)

Reg.-Nr.: 09839/21
PE-Nr.: 09839/21

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwadnde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens & Wachen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden konnen, fiir die GDMcom fur die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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von: 02-Mw-givscrc < SETTT

Gesendet: 26.10.2021 15:02

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Satzung tiber die 3. Anderung des B-Plans "lhlenfeld-Nord" der
Gemeinde Neuenkirchen

Anlagen: ADB974.1PG

Telefonicq

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 15.10.2021
IHR ZEICHEN: Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plans "lhlenfeld-Nord" der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung der Te-
lefonica O2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der Telefonica

02, nicht von der Planung betroffen zu sein, zur Kenntnis.
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Satzung uber dle 3 Anderung des B

Die Linie in Griin hat keine Relevanz fiir Sie.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
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A,;a Neubrandenburg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

filr das Gstiche Meckienburg-Yorpommem

005573 02 Noy 2 1

HX Mesbeangenborg - 17 1102 53 - 17042 Neubransmtury Ihre Ansprechpartnenin
Amt Neverin Renée Zwingmann
Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Alexander Diekow
Dorfstralle 36

17039 Neverin

1. November 2021

3. f\nderung des Bebauungsplanes ,lhlenfeld Nord" der Gemeinde Neuenkirchen
Beteiligung als Triiger ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 1. Oktober 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes ,lhlenfeld Nord" bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen (Stand August 2021) gibt es aus Sicht der Industrie- und
Handelskammer Neubrandenburg fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommermn keine Hinweise
oder Anmerkungen zum Planungsstand.

Mit freundlichen Griilen

im Auftrag
Industrie- und Handefthammer Nestirandenburg for gas datliche Meckienburg-Vorgommern o /::\\\
Postanschrift: Postfach 11 02 $3 - 17042 Neubrandenterg | RS
@ A% - 17003 Nesbrandenburg B, cranan //
0 Fax: 0295 5597530 - E-Mail: info@nestrandenbiurg hb de - nternet wwm saulvandenterg i de ‘g\.w i

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten
der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
zuglich der Planung gibt.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverln bearbeitet von:
Telefon:

Dorfstralle 36 Fax:

DE-17039 Neverin E-Mall: .
Internet httpe/fwww_laiv-mv.de
AZ 341 - TOEB202100738

Schwerin, den  04.10.2021

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Ihlenfeld-Nord,3. Anderung,Gem. Neuenkirchen

lhr Zeichen: 1.10.2021

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Yorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

85) 538 53006 Hausanschrift LAV, Abteil

Vermitlung: (0 ng 3 Offnungszsiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Telefax: iz 53848256030 Libecker Stralte 289 Mo.-Do. .00 - 15.30 Uhr Filidle Rostock
ntemet www verma-mv.de 10058 Schwerin Fr. 2.00 - 12.00 Uhs IBAN: DETQ 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Landesamtes flr innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass sich im

Plangeltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.
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Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des &ffentlichen Rechis -
Der Vorstand

Frastamt Neubrandanbug - Jelmihsnstalie 3 - 17033 Nevbeandantung

Amt Neverin Bearbeilel von:
FB Bau und Ordnung —
Dorfstr. 36 e e nee Fax

: ]
17039 Neverin ]
Akterawichen,  O7-581/7444. 382
(ilke e Schriftverskahy angebean)
MNeubrandenburg, den 01.11.2021
(i3 MOV, 768

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen (ber die 3.Anderung des Bebauungsplanes
nlhlenfeld - Nord"

Beteiligung der BehGrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Machbarge-
meinden gemal §4 (2) und §2 (2) BauGB zum Entwurf (Stand August 2021)

hiar: Stellungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrter Herr Diekow,

i Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpemmern nehme ich zu
dem 0.9, Bauantrag im Zust@ndigkeiisbereich des Forstamtes Meubrandenburg fOr den Gel-
tungsbersich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG} in der Fassung der Bekanntrmachung vom
27.Jull 2011 {GVOBI M-V 2011, 5. 870), letzte berlicksichtigte Anderung: § 3 gedndert durch
Artikel 4 des Gesstzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI, M-V §, 218) wie folgt Stellung:

Gemall §2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte Grundfiache unabhangig von
RegelméBigkelt und Art der Entstehung, Waldgehtize sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
len.

In der Regel ist Wald ain zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehiizen mit einer Mindest-
flachengréfie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mitileren Hehe von
1,5 Metern ader einem Alter von & Jahran.

MNach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahimen bel der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Antagen zum Wald {Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V} vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, 5. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oklober 2014 (GVOBI, M-V
5. 801) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemal §20 Abs.1 Salz 1 des
LWaldG M-V bei der Emichtung baulicher Anlagen einzuhaliende Abstand zum Wald von 30
Metern {Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bermessen.

Diese wird in Falien des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab dar Traufkante gehbil-
det.

Die Lage des Flangebletes befindet sich innerhalb der Orischaft Ihienfeld. Auf Grund der hohen
Machfrage nach Eligenheimstandorten ist angedacht, dass die im bestehenden B-Fian als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen erweitert werden.

Varstane: Manfed Baum Bankyertindung Telsfon: 039 04/ 2 35.0
Deulgche Bundeshank Tadefeoe 0350472 35-4 00

Landeslorst Meckienzumg-Varpommuem BIC: BARKDEF 1150 E-Mai-  zantraledifosmv.de

= Anstalt des dffenfichen Rechts - |BAN: DEET 1200 0000 0015 0045 30 Intemet waw wald.rmy,de

Fritz - Reuter - Plate 3 Slevesramaper; OTH1 3380058

47138 Walchin

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Landesforst werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Mit der Neufestsetzung von 3077m? als Allgemeines Wohngebiet im Bereich der 3.Anderung
des Bebauungsplanes Ihienfeld — Nord®, kdnnen vier weitere Baugrundstiicke erschlossen
werden,

Der Geltungsbereich umfasst dle Flurstiicke 16/26 und 17/7, in der Flur 2 sowie das Flurstiick
15/2, In der Flur 3, der Gemarkung Ihienfeld.

Eindeutig ist ersichtlich, dass eine Anbindung zwischen Planfiache und Wald nicht vorhanden
Ist. Dadurch besteht fir die zukGnftigen baulichen Anlagen nicht die Forderung zur Einhaltung
des 30 Meter Waldabstandes nach dem LWaldG M-V.

Forstlichen Belange werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht berihri.

Unter Berixcksichtigung, dass keine Waldbetroffenheit festgestelit wird, ist die Einhaltung des
Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen, nicht relevant.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestiegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
arsichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behorde das Einvernehmen zu der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Ihienfeld — Nord" hergestellt.

Varstand: Manfred Baum Bankverhindung

Talofon: 039 94/2350
Deutscha Bundesbank Teletax: 039 94/2354 00
L forst A ) BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentraleidifos-mv.ce
- Anstalt das Offentlichen Rechis - [BAN: DES7 1500 0000 0015 0015 30 Intarnot: waw.wald-my,de
Ffitz - Rauder - Platz 9 Steyamummee 0781380053
17139 Maschin

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die ge-

meindliche Planung forsthoheitliche Belange nicht beruhrt.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
PostanschriftPF 110264, 17042 Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Sennplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

Regionalstandort /Amt ISG
Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung

Gemeinde Neuenkirchen tber
Amt Neverin Auskunt erteit -
Dorfstrale 36 E-da q —
. mmer: Vorwat urc
17039 Neverin 33 0395
Fax|

Internet: www.Ik-mecklenburgische-seenplatte de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

4943/2021-502 30. November 2021

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "lhlenfeld-Nord" der
Gemeinde Neuenkirchen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher Be-
lange gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat die Aufstellung der Satzung tber die
3. Anderung des Bebauungsplan ,lhlenfeld-Nord“ beschlossen
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Hierzu ist der Landkreis im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vaom 01. Oktober 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Tell B — Text sowie der Begrindung (Stand: August 2021) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung-

I. Allgemeines/ Grundsiétzliches

1. Bereits in den 90-er Jahren hat die Gemeinde Neuenkirchen am nardlichen Ortsrand fur
die Entwicklung von Misch- und Wohnbauflachen mit der Satzung Gber den Bebauungsplan
Jhlenfeld-Nord® (Ursprungsplan) Planungsrecht geschaffen. Ein rechtskraftiges Satzungs-
exemplar liegt mir ebenso wenig vor wie ein Bekanntmachungsnachweils, so dass die Erlan-
gung der Rechtskraft nicht bestimmbar ist.

Unabhangig davon ist Anlass fur die aktuell beabsichtigte 3. Plananderung die weiterhin stetige
Nachfrage an Wohnbauflachen, welcher hiermit Rechnung getragen werden soll. So soll der
Teilbereich der Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Spielplatz, Anpflanz-

und Frhaltungsgebote in ein allgemeines Wohngebiet fir bis zu 4 Figenheimen geandert wer-

Landkreis

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionastandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Milritz) Adolf-Pompe-Sralle 12-15 Woldegker Chaussee 38 Platanenstralle 43
Telefon: 0305 57087-0 17102 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0385 57087-65008
IBAN- DE 5715 0501 0008 4004 8200
BIC: NOLADE 21 WRN
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Selte 2 des Schreibens vom 30. November 20211

den. Zwischenzeitlich umgesetzte Plangebote werden Gbernommen. Ebenso bleibt das kleine
Gewasser mit angrenzender Grunflache weiterhin bestehen.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "lhlenfeld-Nord"
der Gemeinde Neuenkirchen sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Das Planverfahren fuhrt die Gemeinde Neuenkirchen im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durch. Dazu bestehen von Seiten des Landkreises keine Bedenken.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 21. Oktober 2021 liegt mir vor. Danach ist die 0. g.
Anderungsplanung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Im seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meck-
lenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Neuenkirchen angehdrt, werden fur den Geltungs-
bereich des 0. g. Bebauungsplanes Grunflachen, teilweise mit Spielplatz konkret dargestellit.
Insofemn ist festzustellen, dass der o. g. Bebauungsplan aktuell nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegehietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen warde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsublichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Laut Planunterlagen soll die 3. Anderung des Bebauungsplanes lhlenfeld-Nord* mit
Rechtskraft den Ursprungsplan in diesem Bereich vollstandig ersetzen. Dem kann vom
Grundsatz her gefolgt werden. Ein klarstellender Hinweis hierzu ist im Hinblick auf die
Normenklarheit auf der Planzeichnung noch zu ergéanzen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die keine

Bedenken durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte be-
stehen.

Der Hinweis zur unverziglichen Berichtigung des Flachennutzungs-
plans wird zur Kenntnis genommen.

Dem wird gefolgt.

Seite 23 von 54 21




Seite 3 des Schreibens vom 30. November 2021

Im Ubrigen bedarf es bei dieser Verfahrensweise dann keiner Bezugnahme zu den textli-
chen Festsetzungen 1 —4 des Ursprungsplanes, da diese im konkreten Anderungsbe-
reich nicht galten

Bezuglich der im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen 12 — 13 ist in der vorliegen-
den Anderungsplanung zum einen ja bereits nachvollziehbar argumentiert, dass die
Larmschutzzone des Flugplatzes mittlerweile aufgehoben worden ist

Zum anderen ist der Bezug zur Festsetzung 13 wirde beim  Ersetzen® sowieso entbehr-
lich .

4.2. Bezogen auf die im vorliegenden Entwurf festgesetzte Verkehrsflache mache ich auf das
Erfordernis einer Genehmigung nach § 10 StrWG M-V aufmerksam.
Von daher sollten die Regelquerschnitte auf dem Plandokument mit aufgenommen wer-
den.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf die Pflichtaufgabe der Gemeinde
zur Sicherung der Ldschwasserversorgung hingewiesen.

Durch den gekrammten Verlauf der geplanten Verkehrsflache wird ein Rickwartsfahren er-
schwert. Der FuBweq ist fur die Belastung eines Feuerwehrfahrzeuges zu planen bzw. eine
Wendestelle einzurichten.

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu o. g. Bebauungsplan wie folgt
Stellung genommen.

Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Ihlenfeld-Nord" befindet sich im
stdostlichen Teil des Geltungsbereichs des wirksamen Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord" und
umfasst Parkanlagen- sowie Spielplatzflachen.

Die grunordernischen Festsetzungen des B-Planes sind einzuhalten. Dies ist insbesondere bei
den Dimensionierungen der Planungen (wie z. B. Verkehrsflachen, Baugrenzen etc.) zu beach-
ten

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, der Einzelbaumschutz und der
gesetzliche Alleenschutz nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V werden von dem Vorhaben nicht
berahrt.

Gesetzliche geschutzte Biotope und Geotope sind nicht betroffen.

3. Aus wasserrechtlicher Sicht wird auf folgende grundsatzlichen Aspekte aufmerksam
gemacht

Niederschiagswasser
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist der bestehenden zentralen Nieder-
schlagsentwésserung (in Abstimmung mit dem Entsorger TAB bzw. Neu-Wab) zuzufihren

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kann eine Untergliederung in Fahr-
bahn, Parkstreifen und Gehwege durch Festsetzung getroffen wer-
den. Die Stral3engestaltung ist bei Festsetzung von Verkehrsflachen
nicht zwingend Aufgabe der Bauleitplanung; sie bleibt der Ausfiih-
rungsplanung tberlassen.

Der Beginn des FuRweges wird Uberfahrbar fur die Feuerwehr aus-
gebildet.

Die Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie sind bei der Realisierung von Maflinahmen durch den
Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und werden als
Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Es ist auch mdglich das gesammelte Niederschlagswasser vor der Einleitung in die zentrale
Niederschlagsentwasserung in einer Zisterne mit Uberlauf in diese zu sammeln und zur Gar-
tenbewasserung zu nutzen.

Fur das B-Plangebiet , Ihlenfeld Mord® gibt es eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des
gesammelten Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser 2. Ordnung. Diese ist langfris-
tig entsprechend anzupassen

Oberflichengewésser
Im 0. g. Plangebiet befinden sich keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung. Das Gebiet liegt auller-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense.

Grundwasser
Das Vorhaben liegt auerhalb der Wasserschutzgebiete des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, so dass sich daraus keine gesonderten Forderungen ergeben.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfur mindestens 2 Monate vor Beginn
der Malinahme bei der unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwasserentsorgung/ Trinkwasserversorgung

Das Bauvorhaben ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschlieften. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager TAB bzw. Neu-Wab und Neu-SW zu vereinbaren; die Ausfihrung ist im
Einvernehmen mit der Gemeinde Neuenkirchen vorzunehmen.

Glheizung, wassergefihrdende Stoffe

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte MIT STELLEN DES BAUANTRAGES formlich anzuzei-
gen.

Anzeigevordrucke sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte erhaltlich.

Allgemein

Es ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und Malnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewdésser (Oberflachengewdésser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieten. Insbhesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergeféahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Besintrachtigung des Oberflachenge-
wassers/Grundwassers fuhren kénnten.

4. Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass grundsétzlich
nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu ver-
halten hat, dass keine schadlichen Badenverdanderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landeshodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Die Hinweise aus bodenschutz-/abfallrechtlicher Sicht werden zur
Kenntnis genommen. Sie sind bei der Realisierung von Mal3nahmen
durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und
werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bel Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 Kr'wG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufithren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

5. Seitens der unteren Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bel Baumalinah-
men ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen far den Ver-
kehrsablauf die ginstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewabhrleistung des Anliegerverkehrs und
der Rettungsfahrzeuge mussen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straltenverkehr besitzen gegenlber den Baumali-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Stralken flhren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumaltnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Straltenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrdger abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwel Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Strallenverkehrsbehcérde, Adolf-Pompe-Stralte 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

6. Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht berthrt.

Im Geltungsbereich der varliegenden Plananderung befinden sich nach gegenwartigem Kennt-
nisstand keine Bodendenkmale. Es kdnnen jedoch jederzelt archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Daher ist folgender Hinweis in den Textteil zu abernehmen:

Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen jederzeit zufallig arch&aologische Funde und Fundstellen (Bo-
dendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige, ungewdhn-
liche Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur ent-
deckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V In diesem Fall ist das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege M-V unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir die fachge-
rechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden.

Die Hinweise aus verkehrsrechtlicher Sicht werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie sind bei der Realisierung von MalRnahmen durch den
Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und werden als
Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Die Hinweise aus denkmalrechtlicher Sicht werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie sind bei der Realisierung von MalRnahmen durch den
Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und werden als
Hinweis in die eingestellt.
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7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Gesundheitsamtes und des
Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g
Planénderung der Gemeinde Neuenkirchen.

lll. Sonstiges

Das Planzeichen fur Vollgeschosse ist in der Zeichenerklarung zu erganzen

* Die LBauO M-V ist aktuell durch das Gesetz vom 26 Juni 2021 (GVOBI. M-V S_1033)
geadndert worden.

Im Auftrag

Dem wird gefolgt.

Die gesetzlichen Grundlagen werden aktualisiert.
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 12048 Schwerin
bearbeitet von:
Amt Neverin Telefon:
Dorfstr. 36 Telefax
17039 Neverin E-Mail:

Aktenzeichen LPBK-Abt3-TOB-6065-2021

Schwerin, 5. Oktober 2021
Stellunghahme als Tréger 6ffentlicher Belange

3. Anderung des B-Plans "lhlenfeld-Nord" der Gemeinde Neuenkirchen

lhre Anfrage vom 01.10.2021; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

7u dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange.

Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe 6rtlich zustdndigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt

Aulierhalb der Gffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Yorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieften sind.

Gemall § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv_de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Intemet: www.brand-kats-mv._de

Intemet: www.polizel. mvnet.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Landes-

amt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Tréger 6ffentli-
cher Belange fiir die gemeindliche Planung ist. Der Landkreis war
am Verfahren beteiligt. Die sachtechnischen Hinweise beziiglich
mdglicher Munitionsfunden werden zur Kenntnis genommen und als
Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Grulien
im Auftrag
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Von: Rena.Kuehne@polmv.de

Gesendet: 04.11.2021 13:45

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: 3. Anderung des B-Plans "lhlenfeld-Nord" der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,
aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans

Jhlenfeld-Nord”.
Fiir den weiteren Werdegang bitte ich um Beteiligung.

Im Auftrag

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung geaulierten Feststellung des
Polizeiprasidiums Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass aus ver-

kehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALL Meckienburgische Seenp latte
Neustrefitzer Str. 128, 17033 Neubrandenburg

Gemeinde Neuenkirchen
Der Burgermeister
Uber Amt Neverin
Dorfsiraiie 36

17039 Neverin Geschaftszeichen: SALUMS 12 ¢

0201/5122
Reg.-Nr.: 255 - 21
{birte bel Schriftvarkahr angeben}

GO053172000T21 Neubrandenburg, 18.10.2021

3. Anderung des B-Plans ,Ihlenfeld-Nord“ der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangeiegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise, da keine landwirtschaftlichen Flachen
betroffen sind.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken cder Hinweise,

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustindigkeit des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes Ge-
wasser noch liegt es innerhalb eines GGB- ader Vogelschutzgebieles.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchftihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS,

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Allgeneine Datens chulzinform atiosen:

Der Kordakt mil dem Staatichen Amt fir Landwirisciialt und Umwell 1 ist mit einer Spei et ¥ der
wor | hnen ggi. mitgetei 1en Daten { ArL G {13 e DS-GVDL Vam. § 4 86 M-V). Weiane Infarmationen 24
Ihren Datgrschutzrechien finden Sie unter wawsregienng-my.deDalenschute.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

Seite 31 von 54 29




2

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwéande.

Ulken
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Usedom-Siid

Markt 7

17406 Usedom

01.10.2021
pT123 TR 1, |l 6072021 (vitte stets angeben)

13.10.2021
3.Anderung des B-Planes ,Ihlenfeld Nord" der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 3. Anderung des o. g. B-Planes nehmen wir wie folgt Stellung. Gegen Ihre geplante Baumafinahme
gibt es prinzipiell keine Einwéande

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefligten
Lageplan zu ersehen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefiung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der Erschlieung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager
(Bautrager) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

8 | SWIFT-B

INKDEFF590
n Miiller

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Deutschen Telekom Technik GmbH prinzipiell keine Einwénde ge-
gen die gemeindliche Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich eine Telekommunikati-
onslinie im Bereich des Siedlerweges aul3erhalb des Plangeltungs-
bereichs der gemeindlichen Planung befindet.
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

Fiir die nicht dffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten,

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frilh wie
maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive
Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das
Telekommunikationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung® Absatz (7) hin:
Hier heifit es unteranderem, Zitat;" Im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden."

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstorer” fir die Kampfmittelfreiheit des
Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an
die Telekom, als Voraussetzung fiir den Baubeginn, zu ibergeben.

Wir mdchten Sie bitten, den Erschlieflungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen,

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten Kontaktmaglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DATUM
EMPFANGER

seme 3

Mit freundlichen Griifien

i A i A

t'Heinrich André Richter
Anlage
Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland_

Gesendet: 19.10.2021 15:46

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme S01076597, VF und VFKD, Gemeinde Neuenkirchen, 3. Anderung des
Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord"”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorfstralte 36
17039 Neverin

Zeicheg - 501076597

E-Mail

Datum: 19.10.2021

Gemeinde Neuenkirchen, 3. Anderung des Bebauungsplans "lhlenfeld-Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr [hr Schreiben vom 01.10.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante Baumaflnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griite
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Ein-
wéande gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Kérperschaft des dffentlichen Rechts —

-ldihay

WEV "Obere Havel/Obere Tollense”, Ihienfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbui

per Mail: a diekow@amtneverin de de Neubrandenburg, 28. Oktober 2021

Bearbeiter:
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

z.H. Herr Alexander Diekow

Dorfstralie 36 Durchwahl:
17039 Neverin

Aktenzeichen:
NeverinlhlenfeldBPlanihlenfeldNord27 102021

1. Bezug: Ihre E-Mail vom: 01.10.2021

2. Betrifft: Beteiligung Trager offentlicher Belange — 3. Anderung B-Plan Ihlenfeld - Nord*

3. Artder Mafnahme: Anderung der Satzung zum Bebauungsplan ,lhlenfeld - Nord®

4. Arbeitsunterlagen: |hre E-Mail vom 01.09.2021, Planunterlagen als Download

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Bereich des vom Amt Neverin geplanten Bebauungsplangebietes Ihlenfeld - Nord® in der Orislage
lhlenfeld befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Gewasser 2. Ordnung, das in der
Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegt.

Da keine Gewdasser 2. Ordnung oder andere wasserbaulichen Anlagen, die in unserer Unterhaltungslast
liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt es unsererseits keine Einwande gegen die 3. Anderung des

Planentwurfs Ihlenfeld - Nord“.

Bei Problemen, Riickfragen oder Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herm Hoff

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fir dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruft

gez. Kioth
A_Kloth
Geschaftsfiihrenn

Anlagen It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne handschriftliche Unterschrift galtig.

Wir versichem einen sorgsamen Umaang mit Ihren Daten und bendfigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und gaf. notwendige Schutz- und Sicherungsmaknahmen zu erkennen

WBV "Obere Havel/Cbere Tollense” Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski Bankverbindung:
- Korperschaft des offentlichen Rechts — Geschatftsfuhrenn: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Inlenfelder Stralle 119 Telefon: 03 95/455044 0 Kfo-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 0395/ 455044 10 IBAN: DET 2 1203 0000 1020 0045 63

Mail: whv-nb@whv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Wasser- und Bodenverbandes ,,Obere Havel/Obere Tollense” keine
Einwande gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Amt flr
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt filr und L ang, Str. 121, 17033 New

Gemeinde Neuenkirchen

Uber Amt Neverin ?:li?f,‘;i_ter
Dorfstrafte 36 E-Mail:
17039 Neverin A

ROK-Reg.-Nr.. 4_114/91

per E-Maill an a.diekow@amtneverin.de
= Datum- 21102021

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplans , |hlenfeld-Nord*
im OT lhlenfeld, Gemeinde Neuenkirchen, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

hier: Planungsanzeige gemalt Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Burger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BuGembeteilG
M-V v. 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V 5. 258)

Bezug: Ihre Mail vom 01.10.2021

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundséatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaft dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 2705 2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige durch das Amt Neverin vom 01.10.2021

- Bekanntmachung der Gemeinde Neuenkirchen vom 15.09.20211

- Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,lhlen-
feld-Nord®, Planzeichnung M 1 : 1.000, Stand August 2021

- Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,lhlenfeld-Nord®, Entwurf, Stand Au-
gust 2021

1. Planungsanlass und -ziel:

Die Gemeindevertretung Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 07.09.2021 die Aufstellung der
Satzung uber die 3. Anderung des B-Plans Ihlenfeld-Nord® beschlossen. Ziel der Planung ist die
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Erschlieung von 4 neuen Baugrundsta-
cken. Hierzu soll eine Teilflache einer derzeit als  6ffentliche Grunflache® festgesetzten Flache im
siidostlichen Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes lhlenfeld-Nord” als allgemei-
nes Wohngebiet® (3.007 m?) festgesetzt werden. Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst
die Flurstlicke 16/26 und 17/7, Flur 2, sowie Flursttck 15/2, Flur 3, Gemarkung lhlenfeld.

Hausanschrift: Telefon: 0395 777551-100
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail:  poststellie@afrims.my-regierung.de
17033 Neubrandenburg

2. Im Ergebnis der Priifung der Unterlagen ist Folgendes festzustellen:

2.1 Fur die landesplanerische Beurtellung sind folgende raumordnensche Erfordernisse von Be-
lang:

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V, als Ziel der Raumordnung, ist in Gemeinden ohne zent-
ralortliche Funktion die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschran-
ken.

Gemal Programmsatz 4 1(3) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkei-
ten der Nachverdichtung varrangig zu nutzen.

Auch gemalt Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

Gemal Programmsatz 4.1(7) LEP M-V sollen Stadte und Daérfer in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Archi-
tektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortshild, der Landschaft, den historischen
und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Der Gemeinde Neuenkirchen sind gemal RREP MS keine zentraltrilichen Funktionen zugewie-
sen. Insofern ist der raumordnerisch zuldssige Entwicklungsrahmen fur die Wohnbaufldchenent-
wicklung gemaf Programmsatz 4.2(2) LEP M-V auf den gemeindlichen Eigenbedarf zu beschran-
ken. Bei der angezeigten 3. Anderung des B-Plans _lhlenfeld-Nord® handelt es sich um die Schaf-
fung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Erschliefung von 4 neuen Baugrundsticken.
Es ist festzustellen, dass der Rahmen dieser 3. Anderung dem gemeindlichen Eigenbedarf ent-
spricht und die Planung somit dem o. g. Ziel der Raumordnung gemal Programmsatz 4.2(2) LEP
M-V nicht entgegensteht.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans ,lhlenfeld-Nord* umfasst eine unbebaute &f-
fentliche Grunflache, die sich im Ortskern von Ihlenfeld befindet und im Westen, Osten und Nor-
den von einem allgemeinen Wohngebiet mit Einzelhausbebauung umgeben ist. Im Siuden des
Geltungsbereiches schlieltt sich eine grofere Grunflache an. Die Planung sieht somit vor, die
Innenentwicklungspotenziale und die Moglichkeit der Nachverdichtung zu nutzen und entspricht
folglich den o. g. Grundsatzen der Raumordnung gemal Programmsatz 4.1(5) LEP M-V und
4 1(2) RREP MS.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu einer offenen
Bauweise entspricht die angezeigte 3. Anderung des B-Plans ,Ihlenfeld-Nord” dem o. g. Grund-
satz der Raumordnung gemaf Programmsatz 4.1(7) LEP M-V.
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3. Schlussbestimmung:

Die angezeigte 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ihlenfeld-Nord” im OT Ihlenfeld der Gemeinde

Neuenkirchen ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

nachrichtlich per E-Mail:

- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Maritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Ref. 360
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\ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Der Oberbirgermeister
Fachbereich: Stadtplanung, Wirtschaft. Bauordnung
Frau und Kultur

Abteill Wirtschaft, Stadtentwicklun d Woh:
Gudrun Trautmann T i o M3

Walwanusstrafle 26
17033 Neubrandenburg

Dienstgebaude: Lindenstrae 63, Haus A
Zimmer: 308

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen Datum:

2.40-ma 11.11.2021

3. Anderung des Bebauungsplanes ,lhlenfeld Nord" der Gemeinde Neuenkirchen —
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden geméB § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf mit Stand August 2021

Sehr geehrte Frau Trautmann,

die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt, mit der dritten Anderung des Bebauungsplans
sIhlenfeld Nord" eine bereits von Eigenheimen umgebene Grinfldche zu einem Allgemeinen
Wohngebiet umzuwidmen. Damit soll das Gebiet mit vier weiteren Eigenheimen ergénzt bzw.
die Flachen von etwa 0,3 ha fur die ErschlieBung vorbereitet werden.

Die Begriindung zur dritten Anderung des Bebauungsplans enthlt keine spezifischen Anga-
ben hinsichtlich des Eigenbedarfs. Diese sollten ggf. erganzt werden.

Mit der Entwicklung der Flache werden die wahrzunehmenden éffentlichen Belange der Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg zwar beriihrt, jedoch ist aufgrund des Umfangs nicht zu erwar-
ten, dass diese negativ beeinflusst werden.

Aus redaktioneller Sicht méchte ich abschlieBend darauf hinweisen, dass im Punkt 2.1 der
Geltungsbereich eindeutig definiert werden sollte. Hier ist von der Lage stidéstlich des Gel-
tungsbereichs des gliltigen Bebauungsplans die Rede, was den weiteren Textaussagen so-
wie der Planzeichnung widerspricht.

Mit freundlichen GriiRen

Hausanschrift Bankverbingung: Kontakt.

Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADE21NBS Fax 0385 555-2600
17033 Neubrandenburg IBAN: DE23150502003010401700 stadt@neubrandenburg. de

www.neubrandenburg de
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Sehr geenrter Herr Wiskow,
sehr geehrte Frau Teutloff, sehr geehrte Herren der Gemeindevertretung,

In der Gemeindevertretersitzung am 11.05.2021 waren—und ich stellvertretend
fur die Unterzeichnenden zugegen.

Wir wurden beauftragt, das Unverstandnis der umliegenden Anwohner zur Bebauung der
Grunfldche zwischen Siedlerweg und Sonnenkamp mit EFH, welche durch die Gemeindevertretung
im Alleingang geplant und beschlossen wurde, zu erklaren.

Wir sind mit diesem Bauvorhaben keinesfalls einverstanden! Bereits 27 Jahre wohnen wir an dieser
Grinfliche, die auch Riickzugsgebiet fiir Kleinstlebewesen, Lurche, Igel, Singvégel atc. ist!

Viele der unterzeichnenden Biirger sind inzwischen nicht mehr berufstatig. Sie werden sicher
verstehen, dass diese, die groftenteils 45 Arbeitsjahre hinter sich haben, ihren Ruhestand nicht an

einer Grof8baustelle verleben mdchien.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens von 4 bis 5 EFH wird Uber einen Zeitraurn von_mindestens

drei Jahren (einschliefStich ErschlieBungsmaRnahmen) an 6 Werktagen in der Zeit von 7.00 Uhr bis ca.

17.00 Uhr mit erheblichen Belastigungen flr die Anwohner durch Larm, Staub und Verkehr zu
rechnen sein

Die betroffenen Anwohner missten dann zusehen, wie eine im Wohngebiet nach dem
Bebauungsplan integrierte Griinfidche zerstért wird! Die Anwohner haben lhre Grundsticke in
hewusster Kenntnis des bisherigen B-Flanes erworhen.

Es kann doch nicht sein, dass der Gemeindevertretung das Wohl und die Gesundheit der
betroffenen Ihlenfelder Birger gleichgultig ist und sie kommerziellen Zwecken den Vorrang gibt.
Das jetzige Vorhaben bedeutet eine Tauschung im Nachhinein und einen VerstoR gegen Treu und
Glauben.

Es stellt sich die Frage, warum die angedachten Parzellen fiir den Bau von drei EFH an der StralRe
zwischen dem Sonnenkamp und dem Sonnenkamp 13 nicht mehr
relevant sind.

Wir appellieren an lhre Einsicht und Fairness. Sicher gibt es alternative Standorte fur
Bauinteressenten.

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung geaul3erten Bedenken
der Burgergruppe 1 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht umfanglich in die Planung einge-
stellt.

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die Anlieger
der Bebauung widersprechen wegen der Befirchtung neben einer
Grol3baustelle zu wohnen. Die Nachverdichtung von Bauflachen ist
nicht nur moglich, sondern planerisch geboten, bevor die Gemeinde
Aulenbereichsflachen beanspruchen darf. Die zustandige untere
Naturschutzbehdrde hat in der Stellungnahme bestéatigt, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange und keine gesetzlich geschutzten Bi-
otope von der gemeindlichen Planung betroffen sind.

Eine Baumalnahme auf dem Nachbargrundstiick kann jedem Nach-
barn zugemutet werden. Dabei sind die entsprechenden Richtlinien
einzuhalten.

Einen Widerspruch zu gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen
kann die Gemeinde in der Planung nicht erkennen.

Der Standort ist nicht Gegenstand der gemeindlichen Planung.
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wir bedanken uns fir |hre Zwischennachricht vom 28.05.2021 auf unser Schreiban an die
Gemeindevertretung Neuenkirchen vom 18,05,2021,

8is zum heutigen Tag gab es weder vom Birgermeister noch von Gemeindevertretern eine
Reaktion bzw. Information zu unserem Anliegen.

Uberrascht waren wir {ber den Zeitungsartikel im Nordkurier vom 29.06,2021. {Sollte das die
Antwort auf unser Schraiben sein?)

Am 10, Juli 2021 griindeten wir die ,Biirgerinitiative zur Erhaltung der Griinfliche zwischen
Stedlerweg und Sennenkamp in Ihlenfeld” .

Bitte beantworten Sie.uns folgende Fragen:

- Wurde die Umwidmung dieser Flache schon in Auftrag gegeben? (Wenn ja, an welches
Planungshiiro und wie weit ist der Bearbeitungsstand?)

- Ist bekannt, dass der kleine Teich {heute ein ungepflegtes Biotop mit vielen
Kieinstlebewesen) als Feueridschteich im B-Plan enthalten ist und damals von der Feuerwehr
gefordert wurde?

Auf der Griinfléche befinden sich heute zehn 25 Jahre alte Bdume, darunter acht Schwedische
Mehibeerbdume. Diese haben eine anziehende Wirkung auf Singvégel, da sie ihnen Unterschlupf
und Nahrung bieten. Igel, Lurche, Frésche, Insekten und anderé Tiere fithlen sich auf der Wiese
heirisch. Inden Hecken befinden sich Brutpldtze von Amseln, Zaunkonig und Rotkehlchen...
Muss diese Oase, die den Dorfcharakter von Ihlenfeld auch ausmacht, der Zersiedelung weichen?
Die Fldche ist als Biotop anzusehen und sollte auch entsprechend behandelt werden!

thlenfeld ist rundum von Ackerfléchen umgeben, wo diese Tiere keine Chance zum Uberleben
haben!

Die Absicht der Gemeindevertretung nach Verjingung der Einwohner von |hlenfeld ist I6plicﬂh.
Wenn man die jetzige Altersstruktur betrachtet, wird sich diese Zielstellung bald von allein I6sen.

Im Hinblick auf die dann ,,neuen jungen Einwohner” des Dorfes ist es umso wichtiger, fiir geniigend
Grinflachen und Bewegungsfreiraum zu sorgen und vor allem den Umweltschutz nicht zu vergessen.
Zersiedlung und die Zerstérung von Grinflichen kann nicht das Ziel sein, wichtig ist eine gesunde
und intakte Umwelt!

Es gibt in lhienfeld einige alternative Bauplitze.

Antwort des Blirgermeisters vom19.07.2021:

vielen Dank fir ihre beiden Anschreiben vom 18.05.2021 und 15.07.2021

Das erste Anschreiben wurde der Gemeindevertretung Neuenkirchen am 28.05.2021
durch den Leiter Bau- und Ordnungsamt per E-Mail iibermittelt.

Noch am gleichen Tag verstandigte sich die Gemeindevertretung das Thema am
29.06.2021 zu erortern und dann eine Antwort seitens der Gemeinde Neuenkirchen zu
Ubermitteln.

Am 29.06.2021 kam es auf der Sitzung im Rahmen der Einwohnerfragestunde zu
einem Meinungsaustausch zwischen der Gemeindevertretung und Anwohnern an der
Flache ,Spielplatz Siedlerweg".

Da wir an diesem Tag den direkten Austausch zu den im Schreiben vom 18.05.2021
aufgeworfenen Themen hatten, hielt ich eine zusatzliche Antwort auf das Schreiben
vom 18.05.2021 fur nicht mehr erforderlich.

Der Schutz der Natur und die Schaffung von Erholungsbereichen innerhalb der
Ortslagen ist uns als Gemeinde ebenfalls wichtig.

Dafir wird in der Ortslage Ihlenfeld das Areal am Feuerwehrgerate Ihlenfeld, der Wall
Diek, der Gutspark Ihlenfeld und der Dorfanger durch die Gemeinde gepflegt und
weiterentwickelt.

Uns als Gemeinde ist bewusst, dass wir unterschiedliche Auffassungen vertreten,
welche Areale fiir Wohnbebauung geeignet sind und welche nicht. Ich denke, diese
unterschiedlichen Auffassungen lassen sich nicht in Ganze harmonisieren. Jedoch sind
wir stets offen, gesprachsbereit und auch dankbar fir Hinweise und Anregungen der
Burgerinitiative zur Erhaltung cer Griinflache zwischen Siedlerweg und Sonnenkamp in
Ihlenfeld.
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Zur Beantwortung ihrer beiden Fragen aus dem Schreiben vom 15.07.2021 kann ich
Ihnen folgendes mitteilen:

> Bereits in der Infcbroschiire 2020, Seite 6 hat die Gemeinde Neuenkirchen unter
anderem Uber das Vorhaben Umwidmung ,Spielplatz Siedlerweg* berichtet. Ein
Planungsbiiro wurde Anfang 2021 beauftragt die Umwidmung fachlich
umzusetzen. Wir gehen davon aus, dass der Umwandlungsprozess Ende 2021
abgeschlossen sein wird. Dieser Sachstand wurde bsreits in der Infobroschire
2021, Seite 7 veraffentlicht.

Am 31.08.2021 ist es geplant, den Beschluss der finalen Fassung zur
Umwidmung mit Parzellierungsvorschlag samt Offenlegungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung beraten und beschlieBen zu lassen.

Danach erfolgt die Veréffentlichung der geplanten Umwidmung. Jede Biirgerin
und jeder Burger hat dann die Méglichkeit Eingaben zu diesem Projekt beim Amt
Neverin einzureichen.

Der aktuelle Parzzllierungsvorschlag sieht vor, den Teich zu erhalten und die
Straenfiihrung so zu gestalten, dass von der Hecke und dem Baumbestand so
wenig wie moglich entfernt werden miissen. Zudem sind die Baufelder so
gestaltet, dass nur in den vorderen Bereichen gebaut werden kann.

Die Anregungen der Biirgerinnen und Biirger auf der Siizung am 29.06.2021,
dass auf dem Areal ,Spielplatz Siedlerweg® keine Mehrfamilienhiuser und
maximal anderthalbgeschossige Wohngebaude maglich sind, nehmen wir in den
Umsetzungsprozess mit auf.

Fur alle Eingriffe in die Natur sind durch die Gemeinde AusgleichsmaRnahmen
zu tatigen, die in der Ortslage Ihlenfeld umgesetzt werden.

» Der kleine Teich ist nicht als Feueriéschteich im B-Plen enthalten und aufgrund
seiner Beschaffung (nicht gentigend Wasser) nur bedingt zur Entnahme von
Léschwasser geeignet.

Im Rahmen der Brandschutzbedarfsplanung laufen hier bereits die Bauantrage
fur unterirdische L&schwasserzisternen, um insbesondere in Ihlenfeld die
Mindestanforderungen fur die Léschwasserversorgung zu erfiillen.

Wir als Gemeinde wollen mit Innen im Gespréch bieiben. Daher bieten wir im August
einen Gesprachstermin an. Wenn es in Ordnung ist, dann wiirde ich die Einladung zum
Gespréchstermin an Herrn Dr. Bleschke schicken. Ich bitte hierzu um Ruckmeldung.

Fur weitere Riickfragen stzhe ich Ihnen gerne zur Verfugung (0172 91 33 5 44),
Mit freundlichen GriiRen

Falk Wiskow
Burgermeister
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Sehr geehrter Biirgermeister und sehr geehrter Gemeinderat

Persdnliche Anmeldung von Bedenken,an den Biirgermeister u. Gemeinderat.
Thema : Umwidmung und Bebauung der Griinfliche Ihlenfeld Nord
zwischen Siedlerweg und Sonnenkamp.

Ich bin auch Mitbegriinder der ,Burgerinitiative zur Erhaltung der Griinflache
zwischen Siedlerweg und Sonnenkamp”.

Die Bedenken der Burgerinitiative sind lhnen ja bereits mitgeteilt worden.

Ich bin auch tber die Antwortschreiben informiert.

Zu diesen beiden Schreiben méchte ich als Zusatz meine persénlichen Bedenken
anzeigen.

Am 28.06.21 habe ich im 6ffentlichen Teil der Gemeindevertretersitzung bereits
mindlich meine Bedenken vorgetragen.

Um spater mal eine rechtliche Grundlage zu haben zeige ich Ihnen meine
Bedenken nochmal schriftlich an.

Als Vorwort eine Erlduterung zu meiner Bedenkenanzeige!

Das Siedlerhaus in dem ich wohne ist zur Halfte Stali u. Heuboden.

Die vordere Hélfte ist Wohnhaus und teilunterkellert.

Urspriinglich bis 2008 ,70 m? Wohnraum. Ich habe 2009 das Dachgeschoss
ausgebaut.

Das Haus ist nach dem Krieg in den 50iger Jahren aus Trimmern vom Flugplatz
Trollenhagen erbaut worden.

Es sind paar Feldsteine im Lehm gesetzt, darauf Steine mit Lehm u. Sand
vermauert der Dachstuhl auch vom Flugplatz u.als Dacheindeckung wurden Bleche
verwendet . .

Es ist aus der Not heraus ein Haus entstanden. Gebaut hat das Haus eine Familie
die sich in den damaligen Westen abgesetzt hat.

Mein Vater ist in den 50iger Jahren aus Kriegsgefangenschaft zurlickgekehrt.
Seine Eltern sind aus Polen nach Ihlenfeld gefliichtet, bzw. vertrieben worden.

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geéulRerte Bedenken der
Privatperson 1 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.
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Er hat dann das Siedierhaus Gibernommen und bis 1967 als

Einzelbauer mit ( Kitlhen, Pferd,Schweinen ,Scharfen ,Ziegen ,Kaninchen ,Geflligel
u. Ackerbau) fir unseren Lebensunterhalt gesorgt.

Danach musste er sich der Genossenschaft ( Typ 3) anschlieen.

Anfang der 90iger Jahre ist der Bauunternehmer B. Berwald zu meinen Eltern
gekommen und wollte Ackerland kaufen um dieses zu bebauen.

Mit dem Hintergrund : Falls Sie nicht verkaufen, wird ein Flachentausch
angeordnet.

Meine Eltern hatten groRe Zweifel den Acker zu verkaufen .

Darum habe ich einen Anwalt mit eingeschaltet der den gesamten Verkauf begleitet
hat.

Der Bauunternehmer hatte sich verpflichtet ohne zusatzliche Kosten das
bestehende Grundstick zu erschlieRen.

Bis dahin hatte das Haus keinen Abwasseranschluss! Wasser wurde neu mit
angeschlossen,u. Gas. Unser Drainage u. Regenwasser lief bis dahin in den
zugeschitteten Teich ( Bolzplatz).

Da diese Leitungen im Zuge der ErschlieBung zerstért wurden hat Herr Berwald
Uber seine Kollegen die Leitungen zu dem kleinen Teich verlegen lassen. Die
Regenwasserleitung vom nérdlichen Teil des Hauses laufen schon seit 70ig Jahren
in den kleinen Teich.

Ich habe Ende der 90iger Jahre Uber das Programm ,Dorferneuerung,
Dorferhaltung” um das Haus eine Horizontalsperre einbringen lassen, um das Haus
vor Feuchtigkeit zu schitzen. Ich habe das Haus neu verfugen lassen, durfte aber
keine Dd&mmung anbringen, Stall mit Fenster musste alles erhalten bleiben. Selbst
der Hof sollte mit Feldstein gepflastert werden.

Diese Sanierung wurde mit 40 % geférdert.

Das als Vorwort nun meine Bedenken:
Punkt 1 :

Ich habe groRe Sorgen, dal wenn der westliche Teil meines Grundstiicks

( Grunflache |hlenfeld Nord ) erschlossen wird mein Feldsteinkeller zu einer
ungewollten Léschwasserzisterne wird.

Die Feldsteine im Keller sind ohne Abdichtung und kénnen auch nicht abgedichtet
werden.

Es sind sténdig kleine Wasserrinnseele auf dem Kellerboden

die Uber Drainageleitung zum Teich abgefiihrt werden.

Im Jahr 2011 hatte ich bei Starkregen 50cm Wasser im Keller,

Der ostliche Teil des Grundsticks ist bereits ( Privatland ) der Fam. Groth. Mit 2 vier
Familienhdusern und einem 1. Fam. Haus ist diese Flache bebaut worden.

Beim Bau wurde das gesamte Grundstick um 20 cm angehoben.

So das mein Grundstick eine Wanne ist.

Das Gelande ist abschissig in Richtung West zum kleinen Teich.

Begrindung:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Birger groRe Wasser-

probleme fiir sein Wohnhaus befirchtet.

Das zwischenzeitlich vorliegende Gutachten zum Baugrund und
Grundwasserverhéltnissen im Plangeltungsbereich bestatigt diese
Annahmen nicht.

,2Aus der hydrologischen Karte des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V kdénnen im Bereich der geplanten Baumarf3-
nahme zwei Grundwasserhtéhengleiche mit 29 und 30 HHN entnom-
men werden.

Die Grundwasserhdhengleiche besitzt im Bezug zur Gelandeoberfla-
che einen Flurabstand von mehr als 10 Meter und daraus resultie-
rend eine hohe Geschitztheit des Grundwassers.*

Es wurden drei Bohrungen bis 6 m unter Gelande durchgefihrt.
»Zum Zeitpunkt der Erkundung am 23.06.2022 wurden bis zu End-
teufe keine hydrologischen Beeinflussungen durch Grundwasser
festgestellt.

Schichtenwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungen nur an
Bohrstelle 1 angesprochen, wobei die Beeinflussung vermutlich
durch den naheliegenden Teich/Soll erfolgt.

Jahreszeitliche Beeinflussungen durch Schichtenwasser kénnen fir
die anderen Aufschlussstellen nicht ausgeschlossen werden.”
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Wenn jetzt auch die Westseite begradigt u. Versiegelt wird befinde ich mich in
einer beidseitigen Wanne u. mein Keller ist die Zisterne.

Diese Dinge héatten auch einem Planer fur die Planung der Bebauung der
Grunflache mitgeteilt werden mussen.

Es gibt in Ihlenfeld noch eine Handvoll Biirger die sich im Ort auskennen. Leider ist
davon woh! keiner im Gemeinderat!

Punkt 2 :

Im Zuge der ErschlieBung 1993 hat das Bauunternehmen den Siedlerweg 39 chne
zusatzliche Kosten mit erschlossen. Dafiir gibt es auch Belege vom Notar.

Falls es zur Bebauung der Granfliche Ihlenfeld Nord kommt erwarte ich das die
Gemeinde dafir sorgt das meine Drainage u. Regenwasserleitungen auch nach
einer ErschlieBung vollwertig funktionstiichtig sind. Ohne Kosten meinerseits.

Punkt 3:

Bei dem Grundstiick Siedlerweg 39 handelt es sich um ein Bauernhaus mit
Tierhaltung. Ich bin in diesem Haus vor tber 60ig Jahren groft geworden. Wie
bereits erwéhnt hatten meine Eltern fruher hier Kiihe, Pferd, Schweine, Ziegen,
Scharfe und Gefliugel.

Ich habe von Kindheit an hier selber Tiere gehalten was ich ja auch noch heute
tatige.

Ich werde auch weiter auf dem Grundstlck ,Gefliigel ,Kaninchen usw. halten.
Wie 1994 die ersten zugezogenen lhlenfelder hier gebaut haben, gab es
Beschwerden. Die Scharfe bloken ,der Hahn kriht , die Tauben stéren ,die Ganse
sind zu laut.

Ich méchte darauf hinweisen: Es ist ein Bauernhaus u.dort werden Tiere eben
gehalten.

Das kdnnen Sie Ihren Bauwilligen Anwértern mitteilen. Somit kommen spéter keine
Fragen auf

Nun noch ein Schlusswort;

Der kleine Ort Ihienfeld hat schon lange seinen dérflichen Charakter verloren,
Es gibt im ganzen Ort keine Kuh,kein Schwein ,kein Pferd ,keine Ziege nur paar
Scharfe beim Kindergarten, die auch nur bléken.

Ein paar altere hlenfelder haben noch Hilhner oder Kaninchen.
An meinem Zaun stehen oft Kinder die sich an den Tieren erfreuen.
Die Eier u.das Fleisch wachsen nicht im ,Supermarkt ,*

Falls bei der Baumalinahme StralRe eine Drainageleitung angetroffen
wird, ist diese nach geltendem Recht, in jedem Fall wieder funktions-
fahig herzustellen.

Ihr Wohnhaus steht im unbeplanten Innenbereich und ist von Wohn-
gebauden umgeben. Landwirtschaft mit GroRtierhaltung ist da nicht
zulassig. Frihere Nutzungen sind hier nicht relevant.

Im allgemeinen Wohngebiet ist Kleintierhaltung als Nebenanlage zu-
lassig.
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Es muss nicht jeder Quadratzentimeter bebaut werden.
Eure Kinder oder Enkel haben auch ein Recht auf Natur und Landleben.

Als Ausgleich fur die Grunfliche den Gutspark zu erwdhnen ist wohl mehr ein
schlechter Scherz. Im Gutspark wurden B&ume gerodet die (iber hundert Jahre alt
waren. Warum ?.

Es wurde sich verpflichtet wieder Baumbestand aufzuforsten.

Das braucht wieder 100 J. bis daraus ein richtiger Park wird.

Auch die Flache bei der Feuerwehr ist fir mich kein Ausgleich fiir die Grinflache.
Es ist eine verdichtete u. versiegelte Flache unter der auch noch Bauschuit von den
Stallgebduden lagert.

Um dort einen Baum zu pflanzen braucht man einen Presslufthammer.

Der Spielplatz ist fiir mich lobenswert.

Die Baume die dort gepflanzt wurden sind zur BegruRung

fur neugeborene Erdenblrger .

Haben also auch nichts mit der Griinflache zu tun.

Das Projekt , Wall Diek" ist ein Projekt was zum Teil aus Férdergeldern angelegt
wurde. Sicher wird sich dortin den nachsten Jahren ein kleines neues Biotop
bilden. Obstbdume in sauren Boden zu pflanzen ist nicht wirklich von Vorteil.

Aber dazu wurden Sie ja von Fachkraften beraten, die ja auch wirtschaftlich denken
u. verkaufen. Die Baume dienen ja als Streuobstwiese darum ist ja der Ertrag
sowieso egal.

Es ist eine schéne kleine Naturoase die aber nichts mit der Griinflache Ihlenfeld
Nord zu tun hat.
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Persénlicher Einspruch zur 3. Anderung des Bebauungsplans
»lhlenfeld — Nord*.

Sehr geehrte Damen und Herren

Laut: planungsrachtlicher Ausgangssituation Punkt.4 / 4.1
ist die Grilnfldche ,Inlenfeld — Nord" festgesetzt und eine Bebauung nicht méglich.
Das scllte auch sc beibehalten werden!

Wie schon im Schreiben der Anwohner , vom 22.08.21 sehr gut erklart, .sollte die Grinfliche so
arhaiten bleiben wie sie derzeit errichtet wurde.

Diese Griinflache ist durch Hecken begrenzt. Es sind im nérdlichen und westiichen Teil
Schutzwalle angelegt um das Regenwasser (ber inen Sickerschacht abzuleiten und die
aniiegenden Grundstiicke nicht zu beeinflussen. Im Sliden befindet sich ein uralter Teich der das
Wasser im stidlichen Bereich aufnimmt. Es ist mit blolen Auge, das Gefélle in alle
Himmelsrichiungen zu erkennen.

Purch die Bebauung werden die FlZchen mit Baupliizen verdichtet. Horizontal werden die Flachen
begradigt, das Ganze filhrt dazu dass das Regenwasser sich andere Wege sucht, wie z.B. mein
Feldsteinkeller { bereits in den bedenkan Ausziige vom €1.08.2021 erwahnt ).

Des weiteren wird westlich von meinem Grundstick die Hecke entnommen. Dort soll dann eine
Zufahrisstrafie an meiner Grundstlicksgrenze errichtet werden. Dagegen erhebe ich Einspruch !
Mein gesamies Grundstlck ist somit von Stralen umgeben | dstlich cie Stralke von Familie Groth,
sidlich der Siedierweg, westlich dann die Zufahrt zu den Bauplatzen.

ich weise darauf hin ,dass zu meiner Grundstiicksgrenze ein Abstand von 3 m einzuhallen ist,-
dafr gibt 25 Richtlinien |

Ein weiterer Einspruch: In threm Entwurf stent unter Punkt 5.4 Planung und
Nutzungsreglungen,das nur ein geringer Teil der Hecke entnommen wird. Die angrenzenden
Hecken im Nerden der zu bebauenden Flachen werden zur Erhaltung" festgesetzt,

Diese Hecken gehen in Eigentum der Bauherren tber. Sie konnen jederzeit ,spéter diese Hecken
entfernen. Sormit ist diese Aussage nur eine Blendung der Anltieger und Bewohner.

Die Baume die sich auf der Granfléache befinden sind laut Aussage ( Bauausschuss )nicht
erhaitungswardig.Sie sind dreizig Jahre all.Der Stamm hat zwar noch nicht den Durchmesser um
ihn unter Schutz zu stallen,

DafUr dann paar Jungb&ume zu pflanzen ,die dann wieder irgendwann weichen mussen

ist fir mich nicht nachvetlziehbar.Auch die Gemeinde Neuenkirchen solite die Natur schitzen u.
erhalten.

Die Gemeinde nutzt Innenentwicklungspotentiale, um den Bedarf an
Wohnbauplatzen decken zu kénnen.

Diese Annahme kann seitens der Gemeinde nicht nachvollzogen
werden.

Eine Richtlinie, die einen drei m Abstand zwischen StralRe und pri-
vatem Grundsttck verlangt, ist der Gemeinde nicht bekannt.

Die Unterstellung, dass Bebauungsplanfestsetzungen der Gemeinde
der Blendung der Anlieger dienen, wird zurtickgewiesen.

Die Gemeinde hat Baum- und Artenschutz in der Planung beriick-
sichtigt.
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Das Baufeld ndrdlich an meiner Grundstiicksgrenze ist sehr dicht an meinem Zaun eingezeichnet.
Es sollte dort schon ein gebuhrender Abstand eingehaltan werden. Dart stehen 70jahrige
Chbstbdume die sicher sehr viel Schatten spenden. Denke auch ,dass die zukinftigen Bauherren
dieses nicht so tell fincen. Ieh Ubrigens auch nicht. Habe gstlich schon an meinem Zaun gine
Aussichtsplattform, so dass man sich kaum frei im Garten bewegen kann.

Ich hoffe das meine Bedenken vom 01.08.2021 mit in lhre Planung einflieen . Wenn nétig kann
ich diese auch nochmal nachreichen.

Dem Einspruch der Amwohner der Griinfliche vom 22 .09.21 schliefe ich mich ausdriicklich an.!l
Auch ich Persdnlich werde eine Bebauung der Griinflache nicht widerstandslos hinnehmen.

Als Anhang Bilder von der Griinfliche des jetzigen Zustandes. Eine sterile u.rasierte
Griinfliche wo bereits im siidlichen Bereich die Hecken entfernt sind.

Hier hat kein Tier mehr einen Lebensraum.

Der Erdwall u. Sickerschacht ist markiert.

Als Anhang auch Bilder vom Friihling u. Sommer.

Die Baufelder halten die erforderlichen 3 m zur Grundstlicksgrenze
ein.

Sehr geshrte Damen und Herren,

im bisher aufgefiihrten Schriftverkehr sowie in &ffentlichen Bargersprechstunden erklarien
die oben Genannten ihren Standpunkt zu der geplanten Bebauung,

Mit Nachdruck erkldren wir nochmals, dass die von |hnen geplante Errichtung von 4 EFH im
Bereich der Griinfliche, im folgenden als Geltungsbereich bezeichnet, von uns abgeiehnt
wird. Dieses Vorhaben ist nicht nachvolliziehbar und entbehrt jeder sachlichen Grundlage.
Alternative Bauplitze sind in lhlenfeld vorhanden.

Im Bebauungsplan Neuenkirchen / Ihlenfeld Nord 1992 - Nr. 0 vom 01.07.1992 ist der
Geltungsbereich festgelegt als &ffentliche Griinfliche {Parkanlage / Spielplatz). Diese
Griinfliche ist It. B-Plan von Bebauung freizuhalten. Fach@mter haben mit ihren
Stellungnahmen dabei mitgewirkt. Der Innenminister MV hat diesen B-Plan der Gemeinde
Meuenkirchen in Verantwortung des damaligen Blirgermeisters, Herrn Kérger, bestatigt.

Aus der Festsetzung als 6ffentliche Griinfliche lgsst sich ein , Gebietserhaltungsanspruch®

her leiten, den wir ggf. mit rechtlichen Mitteln einfordern werden (z.B. Urteil VG Frefburg 5K
529/11 v, 21.08.2012).

In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass die Unterlagen {B-Plan mit Satzung und
Begrindung) (Il :=itens des Amts Neverin erst ausgehindigt wurden nach
Anklndigung einer gerichtlichen Durchsetzung im Eilverfahren, leider so llickenhaft, dass
sich (N 12 asst sah, am 13.09.21 im Bauamt Waren Einsicht in die dort
verfigbaren Unterlagen zu nehmen. In Waren wurde ihm dann auch erkidrt, dass vor Ort nur
eine komprimierte Fassung vorlige, die ausfiihrliche im Amt Neverin verflighar ware.

Nach den in Waren gewonnenen Eingichten bzw. deren Bestitigung begriinden wir unseren
Einspruch:

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geduRerte Bedenken der
Burgergruppe 2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt das private Interesse der An-

wohner am Erhalt der Park/Spielplatzflache zur Kenntnis und stellt es
in die Abwagung ein. Dem gegenuber steht das 6ffentliche Interesse,
den in 30 Jahren nie realisierten und nicht benétigten Spielplatz und
die ,Parkflache* als Innenentwicklungspotential zu nutzen, und so ei-
nen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu leis-
ten und trotzdem die bendtigten Wohnbaustandorte zur Verfigung
stellen zu kdnnen.

Die geplante Nachverdichtung ist nicht richsichtslos gegentber den
Anwohnern. Baurechtliche Abstandforderungen werden eingehalten.
Die zuldssige Baudichte entspricht den Festsetzungen im wirksamen
Bebauungsplan. Das préagende Element der Parkflache die Randbe-
griinung bleibt groRRtenteils erhalten. Durch die Hecken gibt es aber
auch keine direkten Nutzungsbeziehungen zwischen den angrenzen-
den Baugrundstiicken und der bestehenden Grinflache.
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Oberflichen-/Niederschlagswasser

Der Geltungsbereich ist die ainzige nicht versiegelte Flache im gesamten B-Plangebiet
ainschl. zusatzlichem nérdlichem Bauabschnitt (s. dazu Luftbild 1hlenfeld Nr. 134059, Flur 3,
v, 21.06.21 - amtlicher Kartenauszug Geoportel). Dieses Luftbild stellt dic Problematik sehr
gut dar, denn die gesamte Flache, auBer derjenigen des Geftungsbereichs, ist mit
Dachfléchen der EFH, Garagen-, Cargortdachern, Terassenflachen, Pflasterungen, Wegen,
StraRen und Platzen hochgradig versiegelt. Der Flache des Geltungsbereichs kommt eine
entscheidende Bedeutung zu in der Aufnahme und Speicherung von Oberflichenwasser
sowie der Regulierung des Grundwasserspiegels. Dieser Bereich darf auf keinen Fall auch
noch versiegelt werden.

In diesem Zusammenhang ist von gravierender Bedeutung, dass in Ihlenfeld keine zentrale
Regenentwidsserung vorhanden ist. Im ErschlieBungsvertrag vom 29.11.91 zwischen der
Gemeinde, vertreten durch Herrn Kirger und Bauunternehmer Berwald war eine solche
verainbart und im B-Plan 1992 verankert. Der Gemeinda als Auftraggeber fiir die
ErschlieBung ohblag die Abnahme aller ErschlieBungsleistungen.

Der ErschlieRungsvertrag vom 29.11.91 war gleichzeitig die notarielle Bezugsurkunde zu den
Kaufvertragen zwischen Bauunternehmer Berwaid und den Grundstickserwerbern. Im %2
Punkt d (ErschlieBungsvertrag) war die Planung und Herstellung einer ausreichend
dimensionierten Regenentwisserung vertraglich geregelt. Diese Leistung haben die
Grundstickserwerber mit ihren Kaufvertrdgen bezahlt, aber niemals bekommen.

Die Gemeinde hat dann spéter mit zunehmendem Handlungszwang eine Notlésung realisiert
durch Anschluss der Grundstiicke an die Regenentwiasserung der Strafle, nach dem solches
Vorgehen zunachst seitens des Amtes Neverin verboten worden war mit Schreiben vorn
10.11.93 (s. Anlage). Das Amt begrindet das Verbot wahrheilswidrig mit dem Verweis, dass
fiir ,Ihlenfeld Nord" keine zentrale Regenentwisserung gebaut wiirde und jeder Bauherr auf
seinem Grundstiick eine aigene Losung schaffen missta.

Der Querschnitt der StraBenentwisserung war fur die schiieBlich realisierte Notidsung nicht
ausgelegt. Bei Starkregen kommt es auf abhéngigen Grundstiicken regelmiRig zu
Froblemen.

fazit: Die vorgesehene Bebauung wilrde eine relevante zusitzliche Versiegelung schaffen
und bereits bestehende Probieme einer mangelhaften Grundstiicksentwasserung bei
Starkregen und anhaltenden Regenperioden erheblich verschirfon.

Im Gutachten des Ing.-biiro fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft Wegener & Hinz GmbH
vom 20.10.93 an Biirgarmeister Kirger wird in Punkt 4.2 eine Muldenversickerung
beschrieben. Der Geltungsbereich wurde so gestaltet und ist als Muldenversickerung so zu
belassen.

Fiir den Fall einer Bebauung im Geltungsbereich miisste die OKFF der Hiuser mindestens
20cm iiber OK Mulde liegen, um keine Probleme mit Oberflichenwasser zu bekemmen.
Diese Probleme trafen dann die umliegenden Grundsticke.

Die Flache des Anderungsbereichs dient nicht als Speicherflache fir
Oberflachenwasser des gesamten Bebauungsplangebietes sowie
zur Regulierung des Grundwasserspiegels.

,Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist der beste-
henden zentralen Niederschlagsentwasserung (in Abstimmung mit
dem Entsorger TAB bzw. NeuWab) zuzufuhren. ...

Fur das B-Plangebiet ,lhlenfeld Nord“ gibt es eine wasserrechtliche
Erlaubnis zur Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in
ein Oberflachengewasser 2. Ordnung.*!

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind die erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigungen zu beantragen.

1 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 30.11.2021
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Mitspracherecht der Einwohner im B-Plangebiet

Nach §3.4 des ErschlieRungsvertrages B. Berwald / Gemeinde Meuenkirchen sind simtliche
ErschlieBungsflachen nach dem B-Plan herzustellen. Fiir den Geltungsbereich sind das die
katasteramtliche Vermessung, die Herstellung als Mulde sowie auch die Bepflanzungen.

Diese Leistungen waren umlagefihige ErschlieRungskosten, die auf die
Grundstilickserwerber umgelegt wurden. Daraus resultiert ein Mitspracherecht aller
Einwohner des B-Plangebiets als Gebietserhaltungsanspruch.

Wir miissen faststellen, dass seinerzeit die verantwortlichen Gemeindevertreter als
Auftraggeber gegenuber der ErschlieRungsfirma Berwald versagt und im Verein mit dem
Amt Neverin gegenliber den Grundstiickserwerbern unredlich agiert haben.

Erneute Unredlichkeit bahnt sich an durch praktizierte Verzégerungstaktik und
unvollstindige Aushandigung der B-Plan-Unterlagen. All dies sollte sich nicht wiederholen.
Wir sind nicht gewillt, das widerstandslos hinzunehmen,.

Die Kosten der ErschlieBung wurden im Rahmen der Grundstucks-
verkaufe durch den ErschlieBungstrager refinanziert. Ein Mitsprache-
recht lasst sich dadurch jedoch nicht ableiten.

Die Planungshoheit ist den Gemeinden verfassungsrechtlich garan-
tiert (Art. 28 Abs. 2 GG) und in § 1 Abs. 3 sowie § 2 Abs. 1 BauGB
definiert. Demnach sind Bauleitplane von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen.

Dies ist hier der Fall.

Auch eine Verletzung des Gebietserhaltungsanspruchs durch die ge-
plante Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets kann die Ge-
meinde hier nicht erkennen.
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Einspruch zur Anderung B-Plan Inenfeld - Nord, Umwandlung der Griinfliche zu Bauland

Im Geltungsbereich ist mittlerweile ein 27 Jahre alter 8aumbestand vorhanden.

Hauptsdchiich ist das die Schwedische Mehlbeere (Oxelbeere). Diese Bdume sind ca 12m hoch

und erreichen eine Héhe bis 15m. Von Mai bis Juni erscheinen viele weille Blaten, die in mehreren
Trugdolden einen eindrucksvoilen Bllitenstand ergeben und sehr wichtig {iir die Nahrung der 8ienen
und anderer insekten im Frihjahr sind. im September entwickeln sich dann die arangefarbenen bis
scharlzchroten Beeren. Diese Bdume sind Riickzugsméglichkeit fir viele Insekten und Singvigel.
Durch Verdunstung iiber das Laub tragen sie zur Kiihlung an heiRen Sommertagen bei und regulieren
s0 das regionale Kleinklima. Leider werden auch die Weiden im Herbst so kurz geschnitten, dass im
Frihjahr keine Bliten fir die Bienennahrung vorhanden ist.

Fior uns ware es unverantwortlich, wenn nicht sogar strifiich, diesen Baumbestand zu fillen.

Die Ausrede, dass ja irgendwo Ersatzpflanzungen vergenommen werden, kann bestenfalls das
Gewissen erleichtern, wenn es dann vorhanden sein solite.

Wir leben aber irn , Hier und Jetzt” und nicht in der Zukunft, denn die Ersatzbiume brauchen wieder

20 =30 lahre, um Uberhaupt ein Baum zu werden!

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geéulRerte Bedenken der
Privatperson 3 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde ist nicht der Auffassung, dass die Regelungen zur

Hohe von Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht rechts-
eindeutig sind.

Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 der wirksamen 1. Ande-
rung ist nicht Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans; das
heil3t, die Festsetzungen zu den Sichtdreiecken bleiben bestehen.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass an Grundstiicksausfahrten
keine Sichtdreiecke freigehalten werden mussen.
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Der Geltungsbereich ist Lebensraum fur viele Kleinstlebewese wie Igel, Singvdgel, Insekten, Lurche
und Kriechtiere. Wenn wir diesen heimischen Tierarten durch eine unnotige Bebauung aus dem
Geltungsbereich verdrangen, werden wir einige Arten in Zukunft nicht mehr haben!

Hier in Ihlenfeld sind umliegend groRe Ackerflachen, wo diese Kleinstlebewesen durch intensiven
Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden kaum eine Uberlebenschance haben.

Im Sinne des Artenschutzes sollten wir lernen, uns unseren Lebensraum mit den heimischen

Tierarten zu teilen.

Der Geltungsbereich wurde u.a. als Parkanlage ausgewiesen. Diese soll eine Auflockerung der
Bebauung gemaR B-Plan bewirken, Ldrm und Staub herausfiltern und einen Erholungs- und
Naturerlebnisraum flr uns Menschen schaffen. Die Einwohner gehen hier spazieren, spielen

gelegentlich Federball und auch FuRball.

Grunfldchen sind Raume fir die Erholung und Entspannung, erhdhen dadurch die Lebensqualitit
In den Siedlungsgebieten und verbessern das Dorfklima. Werden Griinfidchen naturnah gepflegt,
was noch zu verbessern wére, entwickeln sie sich zu Lebensrdumen fir eine Vielzahl von Pflanzen
und Tieren. Im Idealfall bilden sie ein ,griines Netz" das den gesamten Siedlungsraum durchzieht.
Grunflachen sind daher unverzichtbar fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und wichtiger

Bestandteil einer modernen Gemeindeplanung.

Wir bitten um eine schriftliche Beantwortung.
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B-Plan thlenfeld Nord - 3. Anderung
U flache in Bau)

Sehr geehrte Damen und Herren,

thlenfeld, 08. Cktabar 2021

zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Ihlenfeld Nord” geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Der Geltungsbereich grenzt im Slden direkt an unser Grundstick, Sonnenkamp 26. Die
Bodenverhéltnisse sind in diesem Gebiet durch den anstehenden Lehmboden sowie
wasserflihrende Schichten problematisch. Die bezeichnete Flache wurde deshalb im
Bebauungsplan 1992 als Park ausgewiesen und von einer Bebauung freigehalten mit der
Pramisse, Oberflaichenwasser aufzunehmen, den Grundwasserspiegel zu regulieren und
eine Ruhezone zu schaffen Sie besitzt zudem eine funkfionierende Drainageleitung.
Diese Drainagerohre wurden bei der damaligen Bebauung rigeros zerstort, ansfatt sie
zusammenzufihren und das dort gesammelte Wasser in den Vorfluter abzuleiten.
(Viersaumnis bei der ErschlieBung und beim Bau unseres Hauses - Keller).

, wurde uns auf unsere Nachfrage hin durch den Bauunternehmer, Herm
definitiv versichert, dak alle Erschliefungsgewerke, einschliieRlich der Bau einer
Regenentwasserung, im Erschlielungsvertrag  verankert sind. Diese vertraglich
festgeschriebene Leistung wurde nicht erbracht. Hatten hier nicht die Gemeindevertreter,
besonders der Biirgermeister, bei der Abnahme der ErschlieRBungsmalinahmen die Rechte
der Bauherren und der Gemeinde wahrmehmen massen?

Bii der_damaligen Verlesung des ErschiieBungsvertrages durch den Notar,-

Auf Grund der katastrophalen Wasserverhéitnisse bei Starkregen {Ableitung auf die
Strafe - was besonders im Winter zu Glatteis fahrie) wurden spater die Grundsticke an
die Regenentwasserungsteitung der Stralle angeschlossen mit Rechnungslegung an die
Hausbauer. (Doppelte finanzielle Kosten). Es stellt sich in diesem Zusammenhang die
Frage, ob die Dimensionierung der StraBenentwasserungsleitung den Anschiul weiterer
Eigenheime (berhaupt erlaubt. Bereits jetzt kommt es bei Starkregen zum Wasserrickstau
und in diesem Fall zum Einiauf in die Keller. (In der Vergangenheit musste schon die
Feuerwehr zum Einsatz kemmezn).

Abwéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geéulRerte Bedenken der
Privatperson 4 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde ist nicht der Auffassung, dass die Regelungen zur

Hohe von Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht rechts-
eindeutig sind.

Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 der wirksamen 1. Ande-
rung ist nicht Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans; das
heil3t, die Festsetzungen zu den Sichtdreiecken bleiben bestehen.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass an Grundstiicksausfahrten
keine Sichtdreiecke freigehalten werden muissen.
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Um die hier in lhlenfeld Nord anstehenden Wasserprobleme (Regenwasser und
Schichtenwasser) zu stemmen, haben wir in Eigeninitiative und erheblichen
Kostenaufwendungen 1 Brunnen angelegt sowie 2 Regenwasserbehalter mit der Fassung
2000 und 5000 | eingebaut, um Regen- und Schichtenwasser aufzufangen und zu nutzen.

Eine Bebauung der urspringlich als Park ausgewiesenen Flache wirde weitere
Wasserprobleme fiir uns bedeuten, der angelegte kleine Wall zu unserem Grundstiick hin
wirde bei Anhebung des zu bebauenden Gelandes verschwinden und ein Rickstau bei
Starkregen wére vorprogrammiert. Auch das Nachbargrundstiick, Familie Schéfer,
Sonnenkamp 28, ware stark betroffen, wenn die Regenentwasserungsleitung der Stralle
den anfallenden Regen nicht aufnehmen kann.

Hinsichtlich der aufgezeigten Tatbestande ist eine weitere Versiegelung im
Geltungsbereich durch den Bau von EFH mit Carports (ca. 8 Autos), durch Pflasterungen,
Strallen- und Wegebau unverantwortlich, zumal sich bei diesem ErschlieBungsaufwand
fir 4 Eigenheime eine Wirtschaftlichkeit nicht erkennen lait.

Wir bitten Sie, eingehend zu priifen, ob das vargesehene Bauvorhaben, das nachweislich
fir uns als Anlieger noch mehr Probleme und evil. Kosten mit sich bringt, gesetzlich zu
vertreten ist, oder sollten sich die Versdumnisse bei der Erschliessung von 1992
wiederholen? Wo blieben da die Rechte der Burger?
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