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Gewerbegebiet "Storchennest" in Ihlenfeld -
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Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 26.08.2022
Bearbeitung: Verfasser:
Alexander Diekow

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung der Gemeinde 5
Neuenkirchen (Entscheidung)

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und

Verkehr der Gemeindevertretung 0
Neuenkirchen (Vorberatung)

Sachverhalt

Mit Datum vom 07.09.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen den
Beschluss Uber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
»Storchennest” in lhlenfeld gefasst.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs fand in der Zeit vom 04.10.2021 bis einschlieBlich
05.11.2021 statt. Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen war eine Anderung des
Entwurfs erforderlich.

Der geanderte Entwurf lag dann in der Zeit vom 09.05.2022 bis einschlie8lich 17.06.2022
offentlich aus. Uber die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange)
muss nunmehr beraten werden. Die Belange sind untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) - Abwagungsbeschluss.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben,
unter Angabe der Griinde zu unterrichten.

Der Bebauungsplan ist im Ergebnis des durchgefihrten Abwagungsverfahrens gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung ist die Satzung ortsiblich bekannt
zu machen und erlangt damit Rechtskraft.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag

Seite 1 von 62




Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlielst:

Abwagungsbeschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (An/age 1) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (Anlage 1) macht
sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das
Amt Neverin wird beauftragt, die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Satzungsbeschluss

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet , Storchennest” in
Ihlenfeld wird mit der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B in der
vorliegenden Fassung vom August 2022 gemals § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen (An/age 2). Die Begrindung wird in der vorliegenden
Fassung vom August 2022 gebilligt (Anlage 3).

4. Gemals § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit der
Begrindung ist nach § 10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst
far Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auskwirkungen?

x [Nein (nachfoglende Tabelle kann geldscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirsam
Anlage/n

1 Anlage 1 - Abwagung_geschwarzt (6ffentlich)

2 Anlage 2 - B-Plan (6ffentlich)

3 Anlage 3 - Begrundung (6ffentlich)
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1. Anderung des Bebauungsplans ,,Storchennest* in lhlenfeld

Gemeinde Neuenkirchen

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

nach 8§ 4 Abs. 2i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

nach 8§ 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom 05.09.2022
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 30.08.2022
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstrafl3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Walwanusstrafle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de
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Folgende von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist

nicht vor

1. 50Hertz Transmission GmbH 13.05.2022

2. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit M-V X
3. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 10.05.2022

4. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 13.05.2022

5. Bergamt Stralsund 25.05.2022

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
7. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 10.06.2022

8. E.DIS Netz GmbH X
9. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
10. GDMcom GmbH 17.05.2022

11. Telefonica 02 14.06.2022

12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 13.06.2022

14, Katholisches Pfarramt X
15. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard X
16. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X
17. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 10.05.2022

18. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
19. Landesforst M-V 02.06.2022

20. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.08.2022 Fristverlangerung bis

17. Juli 2022
21. Landesamt fir zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-|23.05.2022
phenschutz M-V

22. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 31.05.2022 keine Stellungnahme
23. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 23.06.2022

24. Polizeiprasidium Neubrandenburg 10.05.2022

25. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 01.06.2022

26. Stral3enbauamt Neustrelitz X
27. Deutsche Telekom Technik GmbH X
28. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 13.06.2022
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Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

29. Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense” X
30. Deutscher Wetterdienst 15.06.2022
31. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom- X
mern
32. Amt Neverin, SG Brandschutz X
33. Deutsche Bahn AG 19.05.2022
Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 18.05.2022

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 09.05.2022 bis zum 17.06.2022 wurden eine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorge-

bracht.

1.

BUND

15.06.2022

2.
3.
4
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50Herz Transmission GMbH - Heldesirase2 — 10557 Benin

Amt Neverin

FB Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17039 Nevern

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Storchennest" im Ortsteil lhlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grike

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gdltig.

Elia Group
5S0Hertz Transmission Gm bH
TG
Netzbetrieh
Heidestralle 2
10557 Beriin
Datum
13.05.2022
Unser Zeichen
2021-006296-02-TG

Ans| irechﬁ rinerfin

Tedefon-Durchwahl
Fax-Durchwahl
E-Mail

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vem
08.05.2022

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Pesters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer. Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Barcherding

Dr. Frank Golietz
Marca Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsragister
Amtsgericht Charlottenburg
HRE 84446

Bankv erbindung
ENF Paribas. NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. G223 7410 18

IBAN

DE75 5121 0600 8223 7410 12
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www.50hertz.com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass im Plangel-

tungsbereich keine Anlagen von der 50Hertz Transmission GmbH
betrieben werden oder geplant sind.
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BETREFF

hes:

BEZUG

A £

“JAT
BUNDESWEHR

Abwaéagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-

men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Bundesamt far Umweltschutz und D! der

Fontainengraben 2
Amt Neverin

DorfstraBe 36
17039 Neverin

Nur per E-Mail a.diekow@amtneverin.de

Axtenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mall Datum
45.60-00/ | 10052022

K-1-0348-22
Anforderung elner Stellungnahme;

Gemeinde Neuenkirchen - 1. And. BBP Gewerbegebiet "Storchennest”

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 06.05.2022 - Ihr Zeichen: Mail vom 06.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden.

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Unsere Stellungnahme vom 04.11.2021 - Zeichen [-405-21-BBP bleibt somit

weiterhin aufrecht erhalten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sauer

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4569

Allgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Solite dies nicht moglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick)

Postalisch ubermittelte Antraqsunteriagen werden nur auf ausdrocklichen Wunsch zurtckqesandt

Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guitig.

INFRASTRUKTUR
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e [ o
BUNDESWEHR

fir Umweltschutz und Di i der
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17038 Neverin

Nur per Mail

Aktenzeichen = Datum
45-60-00 [ 1-405- 04.11.2021
21-BEP

getrei-  Gemeinde Neuenkirchen - 1. Anderung BEP ,Gewerbegsbiet Storchennest®; Gemarkung
Thlenfeld
hier: Stellungnahme der Bundeswehr als TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug Thre Mail vom 01.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind von dem geplanten Vorhaben berthrt, jedoch nicht beein-
trachtigt.

Anhand der mit Bezug iibersandten Unterlagen bestehen aus Sicht der Bundeswehr keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

gezeichnet %

Sauer BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Tel. +49 (0} 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504~
895763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt Neubrandenburg

r st ooy |
Postéach 11 0153, 17041
Amt Neverin
Dorfstralie 36
17038 Neverin

O MV

tut gut.

10 WA 1522

Bearbeitet von: [N
Tei: I
AZ: L1411-NB-B1028-hienfeld 1.

Neubrandenburg, 13.05.2022
6062701 18

.. _
1.Anderung zum Bebauungsplan ,Storchennest® der Gemeinde lhlenfeld

hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.05,2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich

des o. g. Vorhabens kein

vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst
Nutzfllichen oder fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflach
Hinweise und Anregungen zu diesen gemag § 5 des Gesetzes

- oder landwirtschaftliche
en befinden. Fir eventuelle
zur Modernisierung der

Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.08.2019 picht zum Landesvermd-
gen des SBL Neubrandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortver-

waltungen zusténdig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rah
rens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist,

Mit freundlichen GrtiGen
Im Auftrag

)(/a (73
? ann

Bau- und Li indung: L MV
Naubrandenburg Dautsche Bundesbark Filiale Rostock
Naustrolitzer Str. 121 IBAN: DEZ3 1300 0000 0013 0015 02
17033 Naubrandenburg BIC: MARKDEF 1130

men des Beteiligungsverfah-

Telefon: 0345 350-87801
Tolefooc 0366 I80.87901

poststele@nb sbl-my.de
Www st de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Staatli-

che Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist
von der Planung.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Sraisund ; [’{'2899 2?”#.‘."?_2
Peofach 1138 - 18401 Stralsurd _
Amt Neverin ) A lmuarin '_ Baarb.:
fur die Gemeinde Neuenknrc:hen | Fon:

Dorfstralie 36 LMAL TR L
17039 Neverin i

wrw bergamt-mv.da

Reg.e. 1282122

Az B12/13071/305-2002

hr Zaighan fvom . Mezin 2oichen | vom Talwlon Diatum
06.05.2022 Gl 6121 a4 25.05.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

S_ehr geehrte Damen und Herren,
fr die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Maltnahme

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebist
"Storchennest” in lhlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

verweise ich auf unsere Stellungnahme vom 25.10.2021. Diese behdit vollumfanglich ihre
Glltigkeit. Die Bergbauberechtigung wurde unter Punkt 6.6.2 in der Begrindung zum o.g.
Bebauungsplan korrekt aufgenommen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwinde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grilken und Glickauf
Im Auftrag '

Alexander Kattner

Alcaeine Onlamschuainfamaios: Der Wontakt mil dem Dergam! Srasmund (6 mil dar hwmgmdmum dor v e . rd-; ,m. gicdGakchn Dl ver-
brden (Rechisgrondige isl Ad. € Abs. 1e DEOVOTVom § 4 Aba 1 DSE M-V). Welas S urhar rechule
Hausarschaf: Bengami Sirlsumd Fon: 03E31 /61210
Franserdamm 17 Fax  03EM (81 23 12
10438 Sratsund it eI

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass aus der

Sicht des Bergamtes keine Einwéande oder Anregungen gegen die
gemeindliche Planung vorgebracht werden.
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von: christoph Jeschke |

Gesendet: 10.06.2022 11:00

An: "Dickow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: WG: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen, gednderter Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Informationen zum o. g. Planvorhaben (lhre E-Mail
06.05.2022). Uns liegen derzeit keine Informationen Uber Sachverhalte vor, die aus
grundsétzlichen Erwdgungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens
sprechen wirden. Unmittelbar angrenzend an das verdffentlichte B-Plangebiet befinden
sich BVVG-Vermdgenswerte (u. a. das Flurstlick 98/11, Flur 8, Gemarkung Ihlenfeld),
die ggf. von den geplanten MalRnahme und den spéteren Vorhaben betroffen oder flr
Dritte von Interesse sein kdnnten. Ich bitte Sie daher um die weitere Beteiligung unserer
Niederlassung an dem Verfahren und um die Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten
Sachverhalte:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BYVG- Fldchen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrége/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den glitigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVYVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstlicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertrégen seitens
des MaRRnahmetrégers oder eines bevoliméchtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zuklnftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
glltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Fldchen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmainahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fur
solche reserviert werden missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MalRnahmen
keine Verdnderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Sollten solche Verédnderungen gegeniber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten Malinahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behélt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jewelligen
Nutzern/Péachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BV G stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der BVVG Bodenverwertungs- und -ver-
waltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der BVVG Bo-

denverwertungs- und -verwaltungs GmbH, dass derzeit grund-
satzlichen nichts gegen die gemeindliche Planung spricht, zur Kennt-
nis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich unmittelbar angren-
zend BVVG-Vermogenswerte befinden.
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Ober Nutzer und Pachter zur Verfligung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
Mafnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz Iuft, ist die zustdndige Flurneuordnungsbehdrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen
Grundstlicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaRnahmetréger
bzw. von ihm bevoliméchtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme flhrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u. U. den zukilnftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren
oder den spéter zu realisierenden Mafnahmen zu beteiligenden Eigentimer nach sich
ziehen.

Freundliche Griite
Dirk Greifenstein

Christoph Jeschke

Gruppenleiter

/G Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

iederlassung Mecklenburg-Vorpommem
ens-Strafie 4

www . bvvg.de

Geschéftefihrung:

Martin Kemn, Thom Vindméller

Vorsitzender des Aufsichisrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin
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GDMcom

GmbH Maximilianallee 4 04129

Amt Neverin
Alexander Diekow
Dorfstrabe 36
17039 Neverin

PE-Nr.: 04229/22
Reg.-Nr.: 0422922

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 17.05.2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der
Gemeinde Neuenkirchen, geinderter Entwurf

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 06.05.2022  GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen- Schwaig b. . .
Sachsen) * Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (.FG™) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT™), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternshmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energizanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskunfte einzuholen sind!

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der 1. Anderung des Bebauungs-
plans nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.587802, 13.330195

Mit freundlichen GriiBen
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

GDMcom GmbH
Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

erbindung
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Von: 02-MW-BIMSCHG I

Gesendet: 14.06.2022 15:00

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest" in Ihlenfeld
der Gemeinde Neuenkirchen, gednderter Entwurf

Anlagen: A10434.jpg, A10434.xlsx

Tatginica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 30.05.2022//06.05.2022

IHR ZEICHEN: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Starchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen, gednderter Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

aus Sicht der Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen raumordnerischen
Grundsdtzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche
Storungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch

STELLUNGNAHME / 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen, gednderter Entwurf

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen

Richtfunkverbindung

Linknummer | A-Standort | B-Standort
212552049 | 217993400 | 217991141
212552050 | 217993400 | 217991141

Legende
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf
unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der Telefonica O2 werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und nachrichtlich in_die
Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der Telefonica

02, dass 2 Richtfunktrassen im Bereich der gemeindlichen Planung
geplant sind, zur Kenntnis.
Die Gemeinde stellt die Richtfunktrassen nachrichtlich in die Planung

ein.

A-Standort  in WGS84 Hohen B-Standort in WGS84

FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad Min Sek NHN . Gelande Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek
53°34'28,78" N 13°17'59,03"E 19 68,55 87,55 53°36'4,99"N 13°21'45,87"E

‘Wie Link 212552049
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1. /Anderung des B-Plans Gewerbegebiet j Storck
Gemeinde Neuenkirchen,'geande

» | \" i 5
- - 'L‘.

(P

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.
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Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Giber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende
Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine
dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
tukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréchtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/-
30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rdsch
Projektleiter
Request Management / Beh&rdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behbrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behdrdenengineering, Siidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil:

Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil:

mail: _

Anfragen zu Stellungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an:
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg

conerkom
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Mobil: +49 174 — 349 67 03
web: www.cons-kom.de

im Auftrag der Firma:
Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG
Stidwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Niirnberg

Bernhart ConsKom GmbH & Co. KG, Mitterweg 3, 584549 Engelsberg
Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschaftsfilhrer: Konrad Bernhart
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N eu b ran d en b u rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

I Amt ivever ?{.—"i

11 Neubranderisueg - PF 11 02 82 17082 Neubrandaroug Ihr Ansprechoartner * 1.6, JUKI 2072 |
Amt Neverin ] z i
Fachbereich Bau und Ordnung E-Mail :
Herrn Alexander Diekow
Dorfstratte 36 Tel
17039 Neverin [ ] 003298 16JUN22

Fax

I

13. Juni 2022

Satzung tiber die 1. i'\ndorung des B-Plans ,Gewerbegebiet Storchennest in Ihlenfeld” der
Gemeinde Neuenkirchen
Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange zum gednderten Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fiir |hr Schreiben vom 6. Mai 2022, mit dem Sie um Stellungnahme zum geénderten
Entwurf der 0. g. Bebauungsplananderung bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg flr das ostliche Mecklenburg-Vorpemmem keine Hinweise bzw. Anmerkungen
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

bk 64

Marten Belling

Insustrie- und skammer Nes far das bxhiche EVerp

Pontannchetft: Pestéach 1102 $3 - 17043 Nmubenndenburg

Sitx: Kathar 4817033

Telefon: 0395 S537-0 - Fac 9395 55574510 - EMaiL info@aeutrandeatiurg Itk de - Internet: www newbrandenborp Ihic.de

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
zlglich der Planung gibt.
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt filr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landasamt 1r Inners Venwaliung Macklenbung-vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

bearbeitat won:

Telefon:

Fax

E-Mail

Internst httpciivweanw laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202200330

Schwerin, den 10052022

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in

Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Ihr Zeichen: 1. Anderung des B-Plans Gewerhegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der

Gemeinde Neuenkirche

Anlage: Merkblatt dber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Fesipunkie der amilichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpemmem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt dber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen Grifien
Im Aufirag

Frank Tonagel

Wermitiong  (035) 538 Saled Humamschil LAV, Aelung 3
Towfux IR SESAE0EAT Lotecke Stada 220
et e e e 005 Seteweti

Oefarmmzeien Geunn

e Lz
F

e Barkveriireng.  Dwstseste Burdesta e,

0D 1530 Liv Filn Rtk

09 1200 Liv EA DETE 1300 0000 0015 O 581
- 1 MLARKDEF 1130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes flur innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-

ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass sich im

Plangeltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
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Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

00367507 JN22
Ferghany Neubesrenburg + Celmahlensiralle 3 - 17633 News Forstamt Neubrandenburg
Amt Neverin [ Amt Neverin —; Bearteitet vor:
FB Bau und Ordnun Talefon:
Eiiaie: s ? PR /A
17029 Neverin 5 f] S .
{ Zur Kenninis: I A wn:  FoAD7-SB81/7444 382

(bitte bei Scheitverkehr angeben)
Neubrandenburg, den 02,06.2022

Satzung iiber die 1.Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,,Storchennest” in Ih-
lenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Beleiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowle der Nachbarge-
meinden gemaf §4 (2) und §2 (2) BauGB zum Entwurf (Stand August 2021)

hier: Stellungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrter Herr Diekow,

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o0.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg for den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG Waldgesetz fGr das Land Mecklenburg-
Vorpommenm (Landeswaldgeselz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Arlikel 2 des Cesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI.
M-V S. 790, 794) gedndert worden ist, wie folgt Stellung:

GemaR § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehtlzen bestockte Grundflache unabhangig von
RegelmaBigkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehotizen mit einer Mindest-
flachengrafe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittlieren Hohe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald {Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16, Oktober 2014 (GVOBI, M-V
S. 601) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbsiVO M-V der gemaR §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Failen des §2, Absatz 1 Safz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Die Lage des Plangebietes befindet sich am Ortsrand von Ihienfeld. Auf Grund der hohen Nach-
frage nach Eigenheimstandorten ist angedacht, dass die im bestehenden B-Plan als Gewerbe-
gebiet ausgewiesenen Flachen abgeandert wurden und mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes erfolgt nun Einbindung der Baufldchen und einen Tell der geplanten Verkehrsflachen.

Verstand: Manked 8aum Tedafon: 03884 235-0 Bark; Deutscha Bundesbank

L Meckl pornmenm Telafax: 03994 235400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des tffentlichan Rechts E-Mak:  zenlrale@ifoa-mv.de |IBAN: DES7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Intamet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133'80058

17138 Maichin Amisgenichi Meubrandenburg HRA 2883

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Landesforst M-V werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich umfasste bisher die Flurstiicke 98/13, 88/15, 98/17, 68/19, 98/21 und
98/23, Flur 8, in der Gemarkung Ihlenfeld. Mit Einreichung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet .Storchennest” in Ihenfeld, Stand Entwurf Februar 22, ist ersichlich das die
Umgrenzung des Anderungsbereiches auf die Flurstiicke auf die Flursticke100/1, 98/24, 98/22,
98/20, 98/18, 98/16 und 98/14, in der Flur 8, Gemarkung lhienfeld erweitert wurde und das die-
se parallel entlang der Kreisstralle 73 veriauft.

Eindeutig ist ersichtlich, dass eine Anbindung zwischen Planflache und Wald nicht vorhanden
ist. Dadurch besteht fiir die Erweiterung und den zukiinftigen baulichen Anlagen nicht die For-
derung zur Einhaltung des 30 Meter Waldabstandes nach dem LWaldG M-V,

Forstiichen Belange werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht berihr.

Unter BerUicksichtigung, dass keine Waldbetroffenheit festgestellt wird, Ist die Einhaltung des
Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen, nicht relevant,

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behorde das Einvernehmen zu der 1.Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Storchennest® in Ihlenfeld hergestelit

Z.

—-—“»,Q
Harald Menning
Forstamtsieiter /

Telefon: 03994/ 2 350
Talafax: 0309472354 00
E-Mak: zentrale@ioa-mv.de

Vorsiand; Mantred Saum Bankverbnduna:
Deutsche Bundesbank

i 2IC: MARKDEF1150

- Anstalt des oﬂwulche; Rechts - BAN: DEBT 1500 0000 00150015 30 Internat: www.walki-mv.ce
Friz - Reuter - Platz 9 Steyemummer: 078133180058
17138 Maichin

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die ge-

meindliche Planung forsthoheitliche Belange nicht berthrt.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TOB-Beteiligung gedul3erten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.

Regionalstandort /Amt /5G
Waren (Miiritz) /Bauamt /Kreisplanung

Auskunft erteilt: I

Gemeinde Neuenkirchen liber
Amt Neverin

Dorfstrale 36 E-Mail: i
17039 Neverin 323'”2'”“ Vorwahl Durchwahl
Fax:

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatie.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2518/2022-502 11. August 2022

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbeqebiet "Stor-
chennest” der Gemeinde Neuenkirchen

hierr  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager affentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Storchennest” beschlossen. Die Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung gemat? §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 06. Mai 2022 entsprechend emeut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Gberarbeiteten Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen, bestehend aus Teil A
— Planzeichnung, Tell B — Text sowie der Begrindung (Stand: #Februar 2022) nehme ich als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde Neuenkirchen hat fir den Bereich westlich der Ortslage Ihlenfeld entlang
der Kreisstralle bereits einen Bebauungsplan beschlossen. Diese Satzung lber den Bebau-
ungsplan ,Storchennest” ist laut Schreiben der Gemeinde Neuenkirchen vom 09. August 2011
in den Schaukéasten dffentlich bekannt gemacht worden. Ein kankretes Datum fur die Bekannt-
machung wird darin nicht benannt, so dass der Tag der Rechtskrafterlangung nicht eindeutig

Landkreis

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionaistandont Neustreliz Regionaistandart Neubrandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Stralie 12-15 Waldegker Chaussee 35 Platanenstralle 43
Telefon: 0305 570870 17102 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fauc 0385 57087-65808
IBAN: DE 5715 0501 D006 4004 8200
BIC: NOLADE 21 WRN
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Seite 2 des Schreibens vom 11. August 2022

bestimmbar ist. Zudem existiert offensichtlich auch kein durchgesiegelies und vom Bilrgermeis-
ter unterschriebenes Satzungsexemplar.

Mit 0. g. Plananderung ist nun vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach Eigenheim-
standorten beabsichtigt die ursprunglich als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen in ein
Mischgebiet umzuwandeln.

Mit der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2. An dieser Stelle machte ich bereits Folgendes anmerken.

Inshesondere vor dem Hintergrund, dass es offensichtlich kein rechtskréaftiges Satzungs-
exemplar des Ursprungsplanes gibt, ist der Gemeinde zu empfehlen die 0. g. Plananderung als
s0 genannten neuen Ursprungsplan zu entwickeln. Das heilt, die 1. Anderung ,ersetzt” die
Jdarunter liegende” Planung vollstandig

Ein eindeutiger Vermerk auf der Planzeichnung hinsichtlich des Ersetzens® ist zu ergéanzen. Bei
der Bekanntmachung der Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
,Storchennest” ist aufterdem darauf hinzuweisen.

3. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 18. Mai 2022 liegt mir vor. Danach ent-
spricht der 0. g. bebauungsplan weiterhin den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

4, Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). VVon diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmter Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Im seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meck-
lenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Neuenkirchen angehort, wird fir den Geltungsbe-
reich des 0. g. Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet dargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass der 0. g. Bebauungsplan aktuell nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemai § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsublichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass der Land-

kreis Mecklenburgische Seenplatte die Ersetzung des bestehenden
Bebauungsplans empfiehlt. Dafir ist die Erweiterung des Geltungs-
bereichs bis an die Kreisstral3e erforderlich.

Dem wird gefolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, bei der Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes auf die Berichtigung des Flachennutzungsplans hin-
zuweisen ist.
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1l Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zum Uberarbeiteten Entwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgensde Stellungnahme.

Die eingereichten Planunterlagen zur ,Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen” (Stand: Februar 2022) wurden
gepraft. Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Nachfolgende Uberarbeitungen wurden vorgenommen:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wurde angepasst und umfasst nun den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

LJAm Sddrand kollidieren die Anpflanzfestsetzung und die Baugrenze mit dem Leitungshestand
der Stadtwerke. Hier wurden das Baufeld und die Anpflanzflachen reduziert

.Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bisher
nicht umgesetzt. Die Festsetzungen werden in die erste Anderung tibernommen. Die Breite der
Anpflanzung am Westrand wurde auf 3 m reduziert.”

Den grunordnerischen Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans wird hier durch die 1.
Anderung widersprochen.

Es ist darzulegen sowie zu begrunden, in welchem Maf und an welcher Stelle die o. g. redu-
zierten Flachen fur Hecken und Baumpflanzungen ausgeglichen werden sollen

Alle geplanten Pflanzungen sind dann zukinftig auch umzusetzen.

Gehdlzschutz

Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in
der Peripherie des Plangebietes zahlreiche gematt §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Einzel- und Alleebaume befinden.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht davon auszugehen, dass der vorhandene Baumbestand im Zu-
ge der Umsetzung der Planung beeintrachtigt wird.

Sollte wider Erwarten im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung ge-
setzlich geschutzter Baume unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Natur-
schutzgenehmigung an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind Angaben zu den
Jewelligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erforderlich.
Sofern fur das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird dber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemab § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

2. Von Seiten der unteren Wasserbehadrde wird Folgendes angemerkt.

Niederschlagswasser

Fur das o g Plangebiet Gewerbegebiet Storchennest” in Ihlenfeld liegen keine Informationen
zur Niederschlagswasserbeseitigung vor. Ebensao gibt es keine wasserrechtliche Erlaubnis fir
eine Gewdsserbenutzung fir das B-Plangebiet

Die 1. Anderung ersetzt den Ursprungsbebauungsplan vollstandig.
Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan reduziert sich die ge-
plante Bebauungsdichte. Die Anpflanzfestsetzungen am Rande der
Bauflachen zur Ackerflache dienen der Eingriinung der Siedlungsfla-
che am Rand des landschaftlichen Freiraumes. Hierfur ist die 3 m
breite Siedlungshecke ausreichend.

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB
handelt ist eine Kompensation nicht erforderlich.

,Die landschaftliche Lage des Baugebietes verlangt einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit der Natur. So wurden durch Rekultivierung
und Renaturierung Eingriffe in den Naturhaushalt minimiert und
durch zahlreichen Pflanzgebote (textl. Teil 1e-i) Ricksicht auf Natur
und Landschaft genommen.“ Dieses Zitat ist der gesamte Text der
Begriindung des Ursprungsbebauungsplans zu Grunordnung/Land-
schaftspflege. Diesem Ziel entsprechen auch die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans auf dem Gelénde der ehemaligen
Stallanlage.

Der fachtechnische Hinweis ist bei der Realisierung von Mal3nahmen
durch die Vorhabentréager und deren Beauftragte zu beachten und
wird als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Es ist ein verbindliches Konzept fur die Niederschlagsentwasserung im B-Plangebiet fest-
zulegen und mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Far die bestehende Einleitung in einen Vorfluter ist eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis nachzuholen, der unteren Wasserbehorde liegen keine Unterlagen vor.

Far eine Einleitung in ein Oberflachengewasser (hier: L109/K) ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde unter
Beachtung der DWA-A 102 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V. (DWA zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterla-
gen zur Prufung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Behand-
lungsanlagen, Darstellung der Einleitstelle usw.).

Far eine magliche Einleitung in ein Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
rat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde bei einer Versickerung
mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschachte, Versickerungsdréane usw.)
unter Beachtung des DWA-M 153 und DWA-A 138 zu beantragen.

Es ist der Baugrund auch hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ord-
nungsgemalke Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grund-
stiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA-A 138, zu
planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet wer-
den. Die Belastung des Niederschlagswassers ist mittels DWA-M 153 zu beurteilen und ent-
sprechende Behandlungsmaflnahmen zu planen. Hinweis. Der Standort ist von bindigen und
lehmigen Deckschichten gepragt, deren Versickerungsfahigkeit, insbesondere fur eine maégliche
Versickerung von Niederschlagswasser, im Vorfeld gepruft werden muss.

Oberflichenwasser

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewsdsser und Uberschwemmungsgebiete im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte betroffen, so dass sich daraus keine Forderungen er-
geben.

Grundwasser

Es sind keine Wasserschutzgebiete im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte durch das Vor-
haben befroffen, so dass sich daraus keine Forderungen ergeben.

Der Standort ist von bindigen und lehmigen Deckschichten gepragt, deren Versickerungsfahig-
keit, insbesondere fur eine mogliche Versickerung von Niederschlagswasser, im Vorfeld geprift
werden muss.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der MaB-
nahme bei der unteren Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen

Ver- und Entsorgung

Das Bauvorhaben ist an die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung an-
zuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungsirdager
zu vereinbaren; die Ausfiihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

3. Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass auf den be-
nannten Grundsticken sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befunden haben. Diese stellen
eine Altlast bzw. einen entsprechenden Altlastenverdacht gemalk § 2 Absatz 5 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar. Nahere Informationen liegen zu dieser Altlast
nicht vor. Sofern Sanierungen stattgefunden haben kénnte das Staatliche Amt fir Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weitere Auskinfte dazu geben.

Es ist zu berucksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/ oder boden-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsfldchen zu betrachten sind, die mit

Die erforderlichen Unterlagen und Antrage auf wasserrechtliche Er-
laubnis werden im Zuge der Erschlielungsplanung erarbeitet und mit
der unteren Wasserbehorde abgestimmit.

Die fachtechnischen Hinweise aus bodenschutz- und abfallrechtli-
cher Sicht werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der Reali-
sierung von MalRnahmen durch die Vorhabentrdger und deren Be-
auftragte zu beachten und werden in die Begriindung eingestellt.
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schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein konnen, die auf der Grundlage abfallrechtli-
cher Bestimmungen beseitigt werden mussen. Die Bewertung eines Standortes ist im Zweifels-
fall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsabschatzung maglich.

Falls daher bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist die untere Bodenschutzbehiérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte umgehend zu informieren.

Hinweise:

Nach § 4 Abs_ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverédnderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berucksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernéassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maoglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

4. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei Nut-
zung offener Gewéasser erhebliche Verzégerungen eintreten, wenn keine Saugstelle analog DIN
14210 ermmichtet worden ist.

Vor dieser Saugstelle ist auBerdem eine Aufstell- und Bewegungsflache fur die Feuerwehr not-
wendig.

5. Aus immissionschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Kataster- und Vermes-
sungsamtes gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu 0. g. Bebauungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen.

. Sonstiges

»  Planzeichenerkldrung
Die Beziige zu den textlichen Festsetzungen sind noch einmal zu priiffen und zu berich-
tigen bzw. zu erganzen.

= Praambel

Der o. g. Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
ge(stellt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens..)

Im Auftrag
gez.

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde slektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Die Gemeinde wird die Saugstelle einschlie3lich Aufstell- und Bewe-
gungsflache fur die Feuerwehr im Jahr 2023 errichten.

Dem wird gefolgt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 10048 Schwerin
bearbeitet von
Amt Neverin Telefon:
Dorfstr. 36 Telefax
17039 Neverin E-Mail

Altenzeichen: | pEK-Abt3-T0B-2827-2022

Schwerin, 23. Mai 2022

Stellungnahme als Trdger 6ffentlicher Belange

1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in lhlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

lhre Anfrage vom 06.05.2022; lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des drtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustéandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

Aufterhalb der affentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Varschriften
verantwortlich

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen far auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine magliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralte 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv._de

19048 Schwerin 18061 Schwerin Intemet: www._brand-kats-mv.de

Intemet: www.polizel. mvnet.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Landes-
amt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Tréger 6ffentli-
cher Belange fir die gemeindliche Planung ist. Der Landkreis war
am Verfahren beteiligt. Die sachtechnischen Hinweise bezlglich
mdglicher Munitionsfunden werden zur Kenntnis genommen und
waren als Hinweis in die Begrindung des Entwurfes eingestellt.
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Auf unserer Homepage www brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grol}
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)
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Meubrandenburger Stadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
z. H. Herr Diekow

DorfstraBe 36

17039 Neverin

Inr Zeichen thra Nachricht
06.05.2022

Durchwatl

Ansprechpartner

Neu.swW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH
Geschaftsfihrung
Varsitzender

Ingo Meyer
Reinhald Hils

Aufsichtsrat
Vorsitzende
Or. Diana Kuhk.

lohn-Schehr-Strafte 1
17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118

www.neu-sw.de
info@neu-sw.de

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin

1BAN DE64 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE21NBS

Amtsgericht

Neubrandenburg

HRB-1194

USt-ldMr.

Datum DE137270540
23, Juni 2022

Stellungnahme zur geplanten BaumaRnahme: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet
"Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Unser Auftrag Nr.:1192/22

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 06.05.2022 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der neu-medianet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsge-

sellschaft mbH (tab).

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwdnde oder eigene Planungen beziiglich der 0. g. 1.
Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen, je-
doch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Festlegungen aus der vorherigen Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 2401/21 vom 10.11.2021

behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die vorhandenen relevanten Leitungstrassen wurden im B-Plan Entwurf beriicksichtigt und mit ,Geh,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen” gekennzeichnet.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Im angefragten MaRnahmenbereich befindet sich kein Anlagenbestand der &ffentlichen Strom-ver-

SOFGUNE VON Neu.sw.

Gasversorgung

Die Stellungnahme vam 10.11.2021 mit der Auftrags-Nr. 2401/22 behilt weiter ihre Giltigkeit.

Auf Recyclingpapier aus
100% Altpapier gedruckt

[ 4

108, AUSBILOUNGSBETRIER | 2020

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und im erforderlichen Umfang die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die vorhan-

denen relevanten Leitungstrassen im Bebauungsplanentwurf be-
rticksichtigt wurden und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen gekennzeichnet wurden.
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neu.sw Mein Stadtwerk’

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 23, Juni 2022
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, 17039 Neverin
Betreff 1. Anderung des B-Plans Gewerbegeb et "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuznkirchen
Unser Auftrag Mr.: 1192/22

Wasserversorgung
Grundsitzlich behdlt die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 2401/21 vom 10.11.2021 ihre Gliltigkeit.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich Leitungsbestand der &ffentlichen Trinkwasserversor-
gung in Rechtstrégerschaft von neu.sw.

Im Bereich des vorhandenen Radweges zwischen der StraRe Am Storchennest und der KreisstraBe,
verlauft eine Trinkwassertransportleitung Neubrandenburg — lhlenfeld — Neverin DN 200 GGG. An
den éstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 98/17 und 98/19 befindet sich eine Trinkwasseran-
schlussleitung unbekannter Dimension mit Wasserzihlerschacht der Gemeindehalle Neverin, Letzt-
genannte ist in unseren Bestandsunterlagen nur unvollstindig dokumentiert und als lageunsicher ge-
kennzeichnet. ' -

Auf Grundlage der Voranfrage vom 10.07.2021 (per E-Mail) durch das Amt Neverin/FB Bau und Ord-
nung priifte neu.sw die generelle Machbarkeit der Trinkwasserversorgung am Standort mit dem Er-
gebnis, dass die Versorgung der genannten Wohneinheiten (13 Wohnparzellen) und einer Gewerbe-
einheit mit geringem Trinkwasserbedarf méglich wire. Die Hausanschliisse sind bei neu.sw/Netzkun-
denservice mit verbindlichen Bedarfswerten (Spitzendurchfiuss in I/s) zu beantragen. Je nach An-
schlussldnge entscheidet neu.sw iiber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der Grund-
stiicksgrenze. Aufgrund der geéinderten Parzellierung im Bereich der geplanten Mischverkehrsfldche
wird eine Netzerweiterung erforderlich, fiir die ein Baukostenzuschuss erhoben wird., Dem vorgela-
gert, muss ein ErschlieBungsvertrag mit neu.sw abgeschlossen werden. Bei der B-Plan-Festsetzung ist
darauf zu achten, dass keine , Hinterliegergrundstiicke” entstehen, ggf. sind weitere Verkehrsflachen
fir die Unterbringung von Ver- und Entsorgungsanlagen festzusetzen.

Der Bebauungsplan setzt keine Parzellierung fest.

Die Flachenkennzeichnung zur Einraumung von Leitungsrechten von Leitungen in PrivatstraBen und i i H H H H it
auf privaten Flichen ist im B-Plan richtig dargestellt. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und Dle dmg“Che Slcherung qer Leltungen Ist Weder AUfgabe der BaUIelt
entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw zu sichern. Die Mindestabstande gemal planung noch der Gemeinde.

DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch temporir, sind nicht gestattet.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in der Nahe der Trinkwasserver-
sorgungsanlagen ist zu verzichten. Ausgleichspflanzungen auRerhalb des B-Plangebietes sind gemaR
den eingereichten Antragsunterlagen nicht vorgesehen. Geplante Baumpflanzungen sind unter Be-
riicksichtigung notwendiger Nutzungszonen flr Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen
Haupt- und Anschlussleitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemal Regelwerk
GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrégt in der Regel 1,5 m. Mehr- und Minderdeckun-
gen sowie &rtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieBen, so dass Lage und Tiefe der Trink-
wasserleitungen durch Suchschachtungen zu ermitteln sind.

Die Errichtung eines Unterflurhydranten im Bereich lhlenfeld/Storchennest zur Nutzung durch die
Feuerwehr mit einer Entnahmekapazitit von 48 m*/h ist nicht mdglich. Wir verweisen hierzu auf die
2. Nebenabrede zum Konzessionsvertrag zur Wasserversorgung, wonach vereinbart ist, dass die
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Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  23.Juni 2022
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Grdnung, 17039 Neverin
Betreff 1. Anderung des B-Plans biet " t" in der ind: kirchen
Unser Auftrag Nr.: 1192/22

Loschwasserbereitstellung tiber das 6ffentliche Trinkwassernetz nicht moglich und durch die Ge-
meinde abzusichern ist. Das Wasserversorgungsnetz im landlichen Raum ist ausschlieBlich fur die
Trinkwasserversorgung dimensioniert. Wir verweisen auf den vorhandenen Hydranten in lhlen-
feld/SchlossstraRe 112 zur Befiillung von Tankldschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge
von 25 m?/h.

Abwasserentsorgung

Grundsitzlich stimmt die Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab) der Anderung
des B-Plans zu. 2

Schmutzwasser:

Im Bestand ist der Geltungsbereich erschlossen. Die TV-Inspektion-Untersuchungen und Begehungen
vor Ort haben gezeigt, dass eine Generaliiberholung des Entwésserungssystem notwendig ist. Die
,Neu“-ErschlieRung des Gebietes mit tieferer Kanallage bringt wesentliche Vorteile fiir die bestehen-
den Nutzer (Entfall der privaten Pumpwerke) und uneingeschrankte Entwasserungsbaufreiheit fur die
neuen Baugrundstiicke. Das neue Entwasserungskonzept wurde der Gemeinde vorgestellt. Die Ge-
meinde hat diesem zugestimmt. Bei der medientechnischen ErschlieRung ist die tab beteiligt. Die
Hausanschliisse werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Fir die Inanspruchnahme ist ein Ent-
wisserungsantrag an die Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (tab) zu stellen.

In unmittelbarer Nihe zum Geltungsbereich verliuft eine Abwasserdruckleitung ADL PE 225x20,5 fiir
die Entsorgung von Neverin und Ihlenfeld. Auf der Héhe der Grundstiicksgrenze 98/21 und 98/23
befindet sich ein Be- und Entliiftungsventil und Motorschieber 25102XS01Y. Eine Mdglichkeit der Zu-
fahrt (mind. 3,5 m Breite) zu den v. g. Armaturen soll fiir den Fall einer Havarie stets gewahrleistet
bleiben. Es wire notwendig vor der Parzellierung des Grundstiickes 98/21 die Wegerechte fiir die tab
bzw. fiir die Gemeinde zu sichern. Es ist zu Giberpriifen, ob eine Verschiebung der Baugrenze nach
Norden dafiir notwendig ist, bzw. ob die Zuwegung als Bautenfreibereich zu erkldren ist.

moglicher
Zufahrtsbereich zum
Be- und Entliiftungsventil

Diese Forderung der Stadtwerke ist neu und war in der Stellung-
nahme vom 10.11.2021 nicht enthalten. Bisher erfolgt die Zufahrt
uber die Ackerflache auBerhalb des Plangeltungsbereichs. Eine An-
derung des Entwurfs des Bebauungsplans zugunsten einer zusatzli-
chen Verkehrsflache nur fir die Stadtwerke wird von der Gemeinde
abgelehnt.
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Seite 4 zum Schreiben von neu.sw
vom  23.Juni 2022
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, 17039 Neverin
Betreff 1. Anderung des B-Plans Gewerbezebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1192/22

Niederschlagswasser:

Im Bestand ist der Geltungsbereich erschlossen. Parallel zur StraBe Am Storchennest verlauft ein Nie-
derschlagswasserkanal DN 250 PVC-U von Siiden nach Norden in einer Tiefe von ca. 2,0 - 3,0 m u.
GOK.

Der Kanal weist einige Schiaden auf, die durch ReparaturmaBnahmen behoben werden kénnen. In
einigen Teilen des TV-inspizierten Rohres ist die Verformung recht hoch (durchschnittlich ca. 5 %).

Als Vorflut dient ein Kanal im Norden des Plangebietes, der jedoch eine kleinere Dimension als der
Niederschlagswasserkanal DN 250 PVC-U aufweist. Der Kanal der Vorflut miindet im Nordwesten in
ein verrohrtes Gewisser L109K, welches durch den Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere
Tollense unterhalten wird. Es besteht kein Wasserrecht fiir die vorhandene Einleitung. Im Zuge der
ErschlieRung sollte eine Erlaubnis beantragt und erwirkt werden.

Die hydraulische Kapazitit des Kanals ist durch die Vorflut und vorhandene Dimension eingeschrankt.
Bei der Planung der Verkehrsanlagen sind die Oberflidchen so zu gestalten, dass der Niederschlags-
wasserabfluss stark verzogert (Zwischenspeicher in Griinflachen, Mulden) bzw. dezimiert (teils versi-
ckerungsfihige Wegebefestigungen) den Kanal erreicht. Die Einleitung von privaten Grundstiicken ist
nur begrenzt moglich. Es ist zwingend notwendig im B-Plan eine Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers auf den privaten Grundstiicken (fiir bestehende als auch neuen Grundstiicke) mit Uberlauf auf-
zunehmen. Die genaue Menge kann erst im Zuge der Ingenieurplanung festgestellt werden, jedoch
mindestens 75 |/m? befestigte angeschlossene Flache Speichervolumen. Diese Auslegung entspricht
den Vorgaben des Bundes Wasszrhaushaltsgesetzes (WHG) fur Wasserriickhalt und Nutzung am Ort
der Entstehung. Die Drénagen kénnen nicht an das 6ffentliche Niederschlagswassernetz angeschlos-
sen werden, da es sich in diesem Fall um Grundwasser und nicht um Regerwasser handelt. Die ord-
nungsgemaRe Ableitung erfolgt durch den Eigentiimer. Die Hausanschlisse werden im Zuge der Er-
schlieBung hergestellt. Fiir die Inanspruchnahme ist ein Entwésserungsantrag an die tab zu stellen.

Die tab ist zwingend bei den weiteren Planungsschritten zu beteiligen.

Ansprechpartner fiir Fragen zur Abwasserentsorgung ist Frau Dr.-Ing. Koegst Te!. | N IIIIEEEEEN

Fernwdrmeverteilung

Im gekennzeichneten Planbereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH

Angrenzend, entlang des gesamten Planungsbereichs befinden sich Leitungen der neu-medianet
GmbH zur Anbindung unserer PoP-Standorte im Breitbandausbaugebiet, zur Ubertragung von Daten
der neu.sw-Leitwarteniiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.
Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestelit. Die Leitungen sind unbedingt zu schit-

zen und diirfen nicht fest Giberbaut werden. In der Nahe der Leitungen ist Handschachtung erforder-
lich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.
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Seite 5 zum Schreiben von neu.sw
vom  23.Juni 2022
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, 17039 Neverin
Betreff 1. Anderung des B-Plans begebiet ™ hy " in Ihlenfeld der kirchen
Unser Auftrag Nr.: 1192/22

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw (Tel. _) zu informie-
ren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden und beim Ver-
schlieBen sind wieder Warnbander (Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Damit die angrenzenden Flurstiicke die Moglichkeit bekommen, mit an das moderne Breitbandnetz
angeschlossen zu werden, ist die neu-medianet GmbH an einer Verlegung wahrend der Erschlie-
RungsmaRnahmen stets interessiert.

Die neu-medianet GmbH wiinscht tei der Detailplanung des Bauvorhabens mit einbezogen zu wer-
den, um in der Bauphase aktiv mitwirken zu kénnen. Wir bitten um rechtzeitige Kontaktaufnahme
durch das beauftragte Ingenieurbiiro bzw. den ErschlieBungstrager.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu urseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Maglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizelchnungshinweiée

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewe-
gungen, auf die das Versorgungsuntzrnehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustel-
len. Die abgegebenen Plidne geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Versorgungseinrichtungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden
missen. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte
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Betreff 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen
Unser Auftrag Nr.: 1192/22

Versorgungseinrichtungen sind in den Plinen unter Umstinden nicht darzestellt, konnen in der Ort-
lichkeit jedoch vorhanden seir.

Diese Stellungnahme hat eine Gilltigkeit von 2 Jahren.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griiie

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

! oA, ZUEL

g - \
Anke Schmidt Janett Kohler

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Dateien
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Von: Stephan.Engel@polmv.de

Gesendet: 10.05.2022 11:21

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger offentlicher Belange "Storchennest”

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemai § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum geanderten Entwurf

1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus polizeilicher/ verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen das
geplante Bauprojekt.

In der Planung sollite jedoch bereits berlicksichtigt werden, dass Photovoltaikanlagen ein
h&ufiges Angriffsziel von Straftdtern darstellen.

Ein dementsprechend ausgelegtes Sicherheitskonzept (Videoliberwachung.
Zaunanlagen, Anfahrtswege fiir Einsatzkréafte, Beleuchtung, etc.) sollte erstellt (und der
értl zust. Polizeidienststelle mitgeteilt) werden.

Weiterhin sind ausreichend ausgebaute Zuwegungen flr Rettungskréafte ( Feuerwehr /
Rettungsdienst) zu errichten und zu unterhalten.

Im Auftrag

Stephan Engel
Polizeihauptkommissar

Polizeiinspektion Neubrandenburg
Sachbereich Verkehr
Beguinenstrale 2

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395/5582-5120

Fax: 0395/5582-5206

Email: stephan.engel@polmv.de

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Polizeiprasidium Neubrandenburg oder
dessen nachgeordneten Dienststellen ist mit der Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten
persdnlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung/ DSGVO) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 des
Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V).

Bei Fragen hierzu wenden Sie sich gerne an das Polizeiprasidium Neubrandenburg, Der
Datenschutzbeauftragte, Stargarder StraRe 6, 17033 Neubrandenburg oder den Landesbeauftragten fur
den Datenschutz (https://www.datenschutz-mv.de/kontakt ).

Ergénzende Informationen zu der Speicherung lhrer Daten und Ihren Rechten erhalten Sie unter
https://www.polizel. mvnet.de/Datenschutz/Mail

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung geaulierten Feststellung des
Polizeiprasidiums Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass aus ver-

kehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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At Neverin |

Staatliches Amt |

st

fiir Landwirtschaft und Umwelt 4. Juil 2022 1 % %

Mecklenburgische Seenplatte
LM

StALU Meckienburgische Seanglathe
Maustrelizer Str. 120, 17033 Neubrandanburg

Amt Newverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Dorfstralle 36

17038 Neverin

00310008 JUK22

Telefon: 0395 380 69-153
Talefan: (395 380 68-160
E-Mail: st lums ma-regi de

Bearbsaibel von: Fraw Stahl
Geschiftszaichen: SLALLIMS 12 ¢
020145122
P -br: 1dd - 22
(bitte bei Schriftvarkahr angaben)

Neubrandenburg, 01.08.2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Storchennest” in Ihlenfeld

der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geshrte Damen und Herren,

Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Ob ein Altlastenverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-

lenburgische Seenplatte zu erfragen.

Mit freundlistien GraRen

W0 _

Christoph Linke
Amtsleiter

Algemaing Dalenschaizinfoomafion ery
Dher Kontski mit diem Staatichen Ame fur Landwitschadt und Limaek

it b5t miteiner Spaicherung und Vierarbetung der

i Meckierburgsche Seenpl
wen Ihren ggil milgeleiien perstnchen Daten verbunden (Rechisgrundiage: A, 6 (1e DS-GVO LY, m, § 4 DSG M-, Weslam Informationen zu

Frven Dalerschutzredien finden Sie unter wwaw mgierung-my ceDalenschue,

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 15:33

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme 501165024, VF und VFKD, Gemeinde Neuenkirchen, Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest”
in Ihlenfeld

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorfstralte 36
17038 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01165024

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 13.06.2022

Gemeinde Neuenkirchen, Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Storchennest” in Ihlenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 06.05.2022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumalnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grite
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Vodafone GmbH keine Einwande gegen die gemeindliche Planung
bestehen.
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Planungsbiiro Trautmann

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 15:33

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme S01165234, VF und VFKD, Gemeinde Neuenkirchen, Satzung
aber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Storchennest”
in Ihlenfeld

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01165234

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datumn: 13.06.2022

Gemeinde Neuenkirchen, Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Storchennest” in Ihlenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 06.05.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Narmberg

Neubaugebiete de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliebungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bel.

Weiterfuhrende Dokumente:

+« Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griaie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service

Ansprechpartner: Geschaftszeichen
Carsten Schneider PB24PD/07.63.07/
. Telefon 1142022
Amt Neverin 069 8062 5171 Fax
Dorfstralte 36 E-Mail: 069/8062-11919
17039 Neverin Pb24 toeb@dwd.de

UST-ID- DE221793973

Potsdam, 15. Juni 2022

Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange

1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Storchennest” in lhlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Email vom 09.05.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Storchennest”
in lhlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen und nehme hierzu wie folgt Stellung

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren

Fur Rackfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

-
( www.dwd.de
Dienstgebaude: Guterfeider Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
1 r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbrucken - IBAN: DES1 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
It Der Deutsche: ienst ist eine teil shi des affentl im Gesché
it b o e \r/ «des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr

agement des DWD ist zertifi DIN EN IS0 9001:2015 (Reg.-

00719 KPMG)

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Deutschen Wetterdienstes keine Einwande gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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Von: Christian Zielzki <Christian.Zielzki@deutschebahn.comz

Gesendet: 19.05.2022 14:50

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: AW: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen, geénderter Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

die DB AG ist von dem o. g. Verfahren nicht betroffen.
Die betroffenen Bahnstrecke befindet sich nicht im Eigentum der DB AG.
Bitte richten Sie Ihre Beteiligung an das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen.

Hinweis fiir zukiinftige Beteiligungen der DB AG:

Nutzen Sie bitte ausschliellich unseren digitalen Posteingang tiber: DB.DBImm.Baurecht-
Ost@deutschebahn.com

Eine Beteiligung (nur) einzelner Unternehmensteile wie die DB Netz AG (mit u. s. Mail)

ist ggf. unzureichend und fithrt zu Mehraufwénden und zeitlichen Verzégerungen in der Bearbeitung.

Bei Riickfragen kbnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen

Christian Zielzki

Baurecht Il, CR.R 042

#gerneperDu

Deutsche Bahn AG
Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin

Tel. +4930 297 57274, intern 99957274
MS Teams: Chat | Call

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Deutschen Bahn AG werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die Deutsche

Bahn AG von der gemeindlichen Planung nicht betroffen ist.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar und L StraBe 121 - 17033

Gemeinde Neuenkirchen
Uber Amt Neverin

Dorfstralke 36 Bearbeiter: Frau Slowikow
17039 Neverin Telefon: (0395) 777 551-106
E-Mail: julia.slowikow@
per E-Mail: a.diekow@amtneverin.de afrims.mv-regierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_050/21
Datum: 18.05.2022

Landesplanerische Stellungnahme zum geénderten Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest im OT Ihlenfeld, Gemeinde Neuenkirchen,
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem_ § 4 Abs 2 BauGB

Die zur dffentlichen Auslegung bestimmte Fassung des o. g. Bebauungsplans wurde nochmals
zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

- Planzeichnung (geanderter Entwurf), Stand: 02/2022
- Begrindung, Stand: 02/2022
- Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz nochmals gepriift.

Zu den Planungsinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest”
im OT Ihlenfeld erfolgte zuletzt mit Schreiben vom 21.10. 2021 eine landesplanerische Stellung-
nahme. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Bezogen auf die aktuelle Fassung ergeben sich aus raumordnerischer Sicht keine neuen Er-
kenntnisse gegenuber der vargenannten landesplanerischen Stellungnahme.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Storchennest” im OT Ihlenfeld der
Gemeinde Neuenkirchen entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

)X -

Chnstoph™von Kaufmann
Leiter

Nachrichtlich per E-Mail:
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 7, Ref. 750

Hausanschrift: Telefon: 0395 777551-100
Meustrelitzer Stralte 121 E-Mail: posistelle@afiims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg
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©BUND

FREUNDE DER ERDE

BUND M-V eV, Wismarsche Straie 152, 19053 Schwerin

Amt Neverin

Fachbereichsleiter Bau und Ordnung
Alexander Diekow

Dorfstralte 36

17039 Neverin

per E-Mail: A Diekow@amtneverin.de

Inr Zeichen Ihre Machricht vom: Unser Zeichen:
06.05.2022 212-221M0b/GK

Bund fur Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralte 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20

E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

Datum:
13.06.2022

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemai § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG 1.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes:
Gewerbegebiet "Storchennest" in Ihlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommemn eV/. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir duReren folgende Bedenken zur Planung:

1. Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) zu erfolgen. Sollte
eine Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit notwendig sein, ist zuvor eine dkologische

Baubegleitung vorzunehmen.

2. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Gewésserbiotope.
Daher kann es sein, dass es zu Wanderungsbewegungen von Amphibien durch das
Plangebiet kommt. Um eine Beeintrdchtigung der Tiere zu verhindem sind die
Baufeldfreimachung oder etwaige Bautitigkeiten entweder auBRerhalb der
Wanderdungszeiten der Amphibien vorzunehmen oder es ist ein Amphibienzaun zu

errichten.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommermn e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geduRerten Bedenken
des BUND M-V e. V. werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Abwéagung eingestellt.

Begriindung:
Die fur die Umweltbelange zustandige untere Naturschutzbehoérde

war am Verfahren beteiligt und hat keine Artenschutzuntersuchun-
gen oder MalRnahmen gefordert.

Zu 1. Das Gelande ist zu beunruhigt und unterliegt Stérungen von
den benachbarten genutzten Grundstiicken und der Stral3e als dass
sich Bodenbruter, die in der Regel groRere Fluchtdistanzen haben,
aufhalten. Gebaude sind nicht abzubrechen, Gehdlze nicht zu entfer-
nen, so dass die Forderung unangemessen erscheint.

Zu 2.

-

© 2006 LUNG

Die Abbildung aus dem Kartenportal Umwelt M-V zeigt, dass das
nachstgelegene geschitzte Gewasserbiotop mehr als 250 m entfernt
ist vom Plangeltungsbereich. Aufgrund der Entfernung sind Wande-
rungsbewegungen mdglich. Aufgrund der Vorbelastung durch die
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starkbefahrenen Kreisstral3e sind die zuséatzlichen Belastungen auf
die eventuellen Wanderungsbewegungen unerheblich, so dass die
Forderungen unangemessen erscheinen.

BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommermn e.V.

3.

In der Begrindung S. 11 heifdt es: ,Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken
und Baumpflanzungen wurden bisher nicht umgesetzt. Die Festsetzungen werden in die
erste Anderung iibernommen. Die Breite der Anpflanzung am Westrand wurde auf 3 m
reduziert. Aulerdem musste die Flache im Siiden wegen der vorhandenen Leitungen
reduziert werden.”

Da zumindest ein Teil der bisher festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nicht umgesetzt wurden, ist im Zuge dieser Planung
zu prufen ob bzw. inwiefern alle anderen naturschutzfachlichen Maftnahmen des
urspringlichen Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Es ist sicherzustellen, dass diese
Mafnahmen umgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang ist auch zu prufen, ob die Heckenpflanzung eine
Ausgleichsmalnahme fiir den vorhergehenden Bebauungsplan war. Sollte dem sa sein, ist
Ersatz entsprechend der VVerminderung der Flache der Hecke zu erbringen.

Des Weiteren ist das Gewerbegebiet im urspranglichen Bebauungsplan nach Planung
komplett mit einer Baumhecke zu umgeben — auch in Abgrenzung zur Kreisstralie MSE73.
Die aktuelle Planung sieht auf der Ostseite des Plangebietes (direkt neben der Kreisstralte)
jedoch nur eine dffentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung Radweqg) vor. Es ist zu
begrinden warum in diesem Bereich die Hecken entfallen sollen. Wir pladieren an dieser
Stelle dafir in diesem Bereich, wie auch um urspranglichen Plan festgesetzt, eine
Baumhecke zu pflanzen, um die Wohnhé&user von der Stralte abzuschirmen. Zudem sind die
in diesem Bereich aktuell stehenden Baume nach §19 NatSchAG MV gesetzlich geschutzt.
Sie sind zu erhalten und nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbemehmen.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen Griiten

. /%( ﬁﬂ;f‘df'ﬁu

I.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

Zu 3. Die 1. Anderung ersetzt den Ursprungsbebauungsplan voll-
standig.

Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan reduziert sich die ge-
plante Bebauungsdichte. Die Anpflanzfestsetzungen am Rande der
Bauflachen zur Ackerflache dienen der Eingrinung der Siedlungs-
flache am Rand des landschaftlichen Freiraumes. Hierfur ist die 3 m
breite Siedlungshecke ausreichend.

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB
handelt ist eine Kompensation nicht erforderlich.

,Die landschaftliche Lage des Baugebietes verlangt einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit der Natur. So wurden durch Rekultivierung
und Renaturierung Eingriffe in den Naturhaushalt minimiert und
durch zahlreichen Pflanzgebote (textl. Teil 1e-i) Ricksicht auf Natur
und Landschaft genommen.” Dieses Zitat ist der gesamte Text der
Begriindung des Ursprungsbebauungsplans zu Grinordnung/Land-
schaftspflege. Diesem Ziel entsprechen auch die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans auf dem Gelande der ehemaligen
Stallanlage. Die Heckenpflanzen waren also auch keine Ausgleichs-
maflnahmen. Innerhalb der Verkehrsflache wurde eine Baumreihe
gepflanzt, in den Bereichen, wo die Leitungsverlaufe es ermdglichen.
Gesetzliche geschiitzte Baume (88 18 und 19 NatSchAG M-V) kon-
nen nicht nachrichtlich in die Planung tbernommen werden. Dafiir
bietet der § 9 Abs. 6 BauGB keine Ermachtigungsgrundlage.
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Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Storchennest”

Lage des Anderungsbereichs MaRstab 1 : 2.000

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen iiber die 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes Ge-
Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000 1 I werbegebict , Storchennest in Ihlenfeld (Gemarkung Ihlenfeld Flur 8 Flursticke sgr13, Y €rfahrensvermerke | -
Satzung der Gemeinde Neunenkirchen iiber den Bebauungsplan ? 98/14, 98/15, 98/16, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20, 98/21, 98/22, 98/23, 98/24 und 100/1) 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung am 07.09.2021
&5 : den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchen-
Gewerbegebiet "Storchennest” in  Ihlenfeld : Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November nest* nach § 13 a BauGB gefa“sst. Der Bebauungsplanentwurf der 1._.ﬁlnderung des Be-
T e 2017 (BGBI | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | bauungsplanes ,Storchennest” wurde am 07.09.2021 von der Gemeindevertretung der
Planzelchnung { Teil 4 M 150 B _ _ . : . " : :
] S. 1353) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Verfahren), Gemeinde Neuenkirchen als Grundlage fur die Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
IR e _ und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der Be- BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
M1 :1.000 Y i ks i O W A e R S kanntmachung vom 15. Cktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344}, zuletzt gedndert durch . ) ) _ L _
| I ! ! L ! : Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 882), wird nach Beschlussfassung durch 2. Die von der Planung benihrten Beho_rden und sonstlg_en Trager oﬁent_llcher B_elange wur-
= - ! o G“‘"f”"“""“_"?f_" Andetung . . . die Gemeindevertretung vom ..................... der Behauungsplan ,Storchennest’, der am den gemalk § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
= ! : ! -5 ! = o . 10.09 1996 als Satzung beschlossen wurde, wie folgt geédndert: 01.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
- | 1 I I3 . - ™
g | L Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebauungspla- 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” und die Begrundung
1 i = o o - nes Gewerbegebiet ,Storchennest” in lhlenfeld, festgesetzt durch Satzung vom 10.09.1996 haben in der Zeit vom 04.10.1021 bis zum 05.11.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
st o : . : : 1 auler Kraft. %qsg_?‘leg?_nh Ausl de mit dem Hinweis, dass A ahrend der Ausl
D o e e s e i i ie 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
T e T — - e~ B B — e A Zeichnerische Festsetzungen gungsfrist von allen Interessenten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
1 ' ' 7 _ den kdnnen, am 25.09.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 09/2021
- : — Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich- ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Gemarkung Jhlenfeld ZEICHENERKLARUNG nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt Internetseite des Amtes einsehbar.
Flur 8 |. Festsetzungen . B Textliche Festsetzungen 4. Der geanderte Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchen-
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB nest* wurde am 21.02.2022 von der Gemeindeveriretung der Gemeinde Neuenkirchen
Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch folgende Fest- als Grundlage fUr die erneute Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. Zi. V. m. § 4a Abs. 3
- Mischgebiet i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1 § 6 BauNVvO setzungen ersetzt BauGB und die erneute Behordenbeteiigung nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB gevilligt
1. Art der baulichen Nutzun . . . .
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2 § 8 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1gund 4 BauNVO 5. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
4 11 I‘ﬁischéebiete (§ 6 BauNVvO) den gemaR § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Nachbargemeinden wurden
?="4 Grundfléchenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ' Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht mit Schreiben vom 06.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geanderten Entwurf
. - Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (in Nutzungsschablone unten § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) aufgefordert.
g links) 1.2 Eingsschrankie Gewsrbegebiste (§ 8 BauNvo) 8. Der ge&nderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest* und die
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die nach ' B ¢! q hab u der 7 . 09 %5 2022 bi uung ﬁ? 08 2’;322 h&a AE 9 , N
dem Stdrgrad im Mischgebiet zuldssig sind. e'g@rlin Egg BaBenC!inE er e'tt _‘T‘#m ti h ' | 18 zUum 17.L0. nach § S 2l V.
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen M. 3 387408, 3 BaLiL SMMSLA GHEntich ausgelagen.
Vergnigungsstatten sind im Gewerbegebiet und im eingeschrankten . fjﬂ;e_nihche .ﬁ;:..nsleig;mg wurc:e . g?m. Hr:nméem, daff Adnregﬁrj?ten ;‘;'féhéend derh;:ausle-
0 offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts) § 22 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetrieb nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVQ) gungks_rls von a ;3 olezrggsge'n 3” Slﬁ n "‘: © de;ur \ecersc er ge F‘}RF%E;\]"E%“I;;;&
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2 (in Nut- § 22 Abs. 2 BauNVO 2. Bauweise €n konnen, am 2u.Us. In derAsimat- un urgerzeltung_ everin I
zungsschablone unten rechts) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO ortsublich _bekannt gemac_ht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
48/2 Baugrenze § 23 BauNVvO Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis 55 m zulassig. Internetseite des Amtes einsenbar.
9
- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat in ihrer Sitzung
o abe T o 7. Die Gemeindeseitung dr Gemeinde Neusnkichen nat i frer S
A = . Ny ' : . . , . am .................. die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
3. Verkehrsﬂvirr:gﬁgﬂéme sesondorer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB g’ltfa?sﬁet:Eggrz]r?;ugnegbsf;?grenze entlang der Kreisstraite MSE73 bildet zugleich die ger ffertiicher Belange geprlft. Das Ergebis ist mitgeteilt worden.
|:| Gffentlich g'g AhSG?Ihp;,rF;?ré;lngBLeuungsrechte 8. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” wurde
|:| orivat ; éFL ' am ..................von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlos-
Zweckbestimmung: Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und sen. Die Begrundung wurde gebilligt.
Verkehrsberuhigter Bereich Besucher des Flurstuckes 98/13 (Am Storchennest ©) sowie einem Leitungsrecht zu- N circher. d
Radweg . gunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Flache ist durchgangig SUBNKIMCIeN, 8N ...
& m breit.
50 ) 2. L1
4_ Hau tverSDr unas- und Hau tabwasser|e|tun en g Abs 1 Nr‘ls BauGB Die Flache L1 ist mit einem LEitUI"IgSFGChT ZUgUﬂStEﬂ ZUSténdigeﬂ Untemehmenstréger . .. .
P gung P g 3 hier Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zu belasten. Siegel Burgermeister
ff; oberirdisch Art hier Telekom S.‘ Fis ;2 L2 ist mit sinem Leit bt t tindinen Untemehmensiréger hi
— unterirdisch TIE‘TEK:F':I :u bE';ST;'n einem Lelungsrechi zugunsten zustandigen Lntemehmensirager nier 9. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
Art: Gas G ' richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
Wasser W folgte, da die Liegenschafiskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
Regenwasser R Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen. den ist. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Schmutzwasser S Oberirdische Fiissigtanks und Oftanks auerhalb fester Gebsude sind mindestens an
4 Telefon T drei Vierteln der Umfassung mit standorigerechien, heimischen, 3-refhigen Hecken ab-
Breitband B zupflanzen; die Wuchshohe nach 5 Jahren soff der Anfagenhdhe enisprechen. Neubrandenburg, den ..................
Die gruncordnerischen Festsetzungen werden wie folgt geandert:
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Maflinahmen zum Schutz, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Die in der Planzeichnung dargesteliten Flachen mit Bindungen fur Bepfianzungen sind Amtsleiter Kataster- und
:‘ zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft auGB mit einer hundertprozentigen Baum- und Strauchpflanzung aus einheimischen, stand- Vermessungsamt
,,,,,,,,, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ortgerechien GEﬁﬁf_-_‘»:'E!? zZu pepﬁa_w_nzen, zu pilegen und dauerhait zu erhalten. )
: 1 sonstigen Bepflanzungen innerhalb dieser Flachen sind Baume mit einem Mindestdurchmesser von 10 cm und 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” wird hiermit ausgefertigt.
T ..l Anpflanzen: B&ume in einem Abstand von mindestens 20 m zu pflanzen.
60 Die Breite der Pflanzflachen befragt 3 m. Neuenkirchen, den ..................
—‘ [ straucher C_) Vorgesehen sind:
Erhaltung:  Einzelbaum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Baumarten _
Spitzahom - Acer platanoides und
Eberesche — Sorbus aucuparia Siegel Birgermeister
Straucharten
6 Sonstige Planzeichen Bdschungsmyrte — foicera pifeata
g?miﬁ?ﬁ - Be;bens m{:ﬂ?e@ 11. Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Storchennest” und
- - 5 - YSCHENrosSe — Rosa muilinorg die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text- 9 Abs. 1 Nr. 21 : : : e '
licher Festsetzung Nr 9 gauGB Vorhc;niene '33”;”9 i;]“g Sf‘“f”‘;:"?f tnnerhaib des ?fepianren Bebauungsgebietes sind eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
' ZU eriaiten oder Gurch trsalzprianzufgen zu erseizen. A in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. ... ortstiblich be-
Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasplans 9 Abs. 7 BauGB _ kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die (Geltendmachung der Verlet-
101/2 E::E ungsplans J 9°p S € Kennzeichnungen zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel-
) _ lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§5 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) s0-
Die Baugrundstucke 98/13, 98/15, 98/17, 96/19, 98/21 und 98/23 der Flur 8 in der Ge- io di =i i 1 di ) 4
,.H""'H Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets bzw. § 16 Abs. 5 BauNVO J : : i i _ wie die Mogll_;hkelt, E”tSChad'QU“QSﬁ”EFWChE geltend zu machen und das Erloschen
Kartengrundlage digitale ALK (Stand 11.06.2021) der Zwackbesti - orhalb der Verkehrsfiiche b derer Zweck merkung lhlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als altlastver dieser Anspruche {§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
e er Zweckbestimmung innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweck- dachtige Flache aufgrund der frilheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend Bun- Die Satzund ist am in Kraft aetreten
bestimmung ; it g g .
des-Bodenschutzgesetz registriert.
D Hi _ Neuenkirchen, den ..................
. . - inweise
Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
AVAVAVA . _ ‘ _ 1. Bodendenkmale
Horizontaler Schutzkorridor zur Richtfunktrasse von Telefonica 02 Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Siegel Burgermeister
VAVAVAN Abbrliche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verfullungen von Grahen, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-
ben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen {Hinweise auf verfalite Gruben,
lll. Da rSte”Uﬂgen ohne Normcharakter Graben, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Griber) oder auch Funde wie Keramik,
o GGlas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
|—T Flurstlicksgrenze Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schilssel,
98/13 Flurstiicksnummer Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
6 Gebaudebestand mai § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufallige Zeugen, die den YWert des Gegenstandes erkkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An- A .
Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die am 14.06.2021 geéndert worden ist. zeige, bei schriflicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal- 1. Anderung Bebauu“QSPlans Gewerbegeblet
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist. schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sach- "Storchen nest" in |h|enfe|d der Gemeinde
geméaie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. .
{’-I\ufgefundene (Gegenstande sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu Neuen kll'ChEﬂ
ubergeben. Stand: Satzung August 2022
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Gemeinde Neuenkirchen

1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
»Storchennest“ in lhlenfeld

Begrindung
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Ihlenfeld-Storchennest” befindet sich nordwestlich
des Dorfkernes von lhlenfeld auf der westlichen Seite der KreisstraRe MSE73. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest‘ umfasst den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Ihlenfeld Flur 8 Flurstiicke 98/13, 98/14, 98/15, 98/16, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20,
98/21, 98/22, 98/23, 98/24 und 100/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Neuenkirchen entsprechen. Deswegen sollen weitere Baugrundstuicke erschlos-
sen werden. Dafir ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hingewiesen, dass der Tag der Rechtskrafterlangung des bestehenden Bebauungsplans
~otorchennest® nicht bestimmbar ist. ,Zudem existiert offensichtlich auch keine durchgesie-
geltes und vom Blirgermeister unterschriebenes Satzungsexemplar.*

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in
Ihlenfeld wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 17.202 m2 Mischgebiet und 3.246 m?2
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eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4, 0,6 und
0,8 11.936 m2 zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind keine Vorhaben zul&ssig, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2345-304 Wald- und Kleingewasserlandschaft zwi-
schen Hohenmin und Podewall; Arten: Rotbauchunke und Nérdlicher Kammmolch) ist vom
Standort ca. 4,5 km entfernt.

Der Abstand zum néchstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2446-401 Waldlandschaft bei Colpin; Arten: Eisvogel, Heidelerche, Korn-
weihe, Kranich, Mittelspecht, Neunttter, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzspecht,
Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmucke, Wachtelkonig, Weil3storch, Wespenbussard,
Zwergschnapper, Baumfalke, Buntspecht, Elster, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Grauschnapper, Haubenmeise, Kleiber, Kleinspecht, Raubwirger, Steinschmatzer,
Sumpfmeise, Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Waldbaumlaufer, Waldkauz, Waldschnepfe
und Weidenmeise) betréagt ca. 7,1 km. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura
2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am 07.09.2021wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in lhlenfeld gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 25.09.2021 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr.
09/2021 bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 01.10.2021 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch die Schreiben
vom 21.10.2021 und 18.05.2022 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 offentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.09.2021 in der Heimat- und Birgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 09/2021 bekanntgemacht gemacht. Bis zum 09.11.2021 gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 03.02.2022 &uf3erten sich 18 Trager. Die
Stadt Neubrandenburg duRRerte Bedenken gegen die gemeindliche Planung. Nach einem
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personlichen Gespréach des Burgermeisters in der Stadtverwaltung hat die Stadt Neubran-
denburg der gemeindlichen Planung zugestimmt.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprft und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
in folgenden Punkten gedndert: Der Geltungsbereich wurde auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ausgedehnt, damit der Anderungsbebauungsplan
den bestehenden vollstandig ersetzten kann. Am Sudrand kollidierten die Anpflanzfestset-
zung und Baugrenze mit dem Leitungsbestand der Stadtwerke, weshalb die Anpflanzflachen
und das Baufeld hier reduziert wurden. Fur die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
auf den privaten Flachen wurden Leitungsrechte festgesetzt. Der geédnderte Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest‘ Stand Februar 2022 wurde
von der Gemeindevertretung am 21.02.2022 gebilligt und gemanR § 4a Abs. 3 BauGB zur er-
neuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmit.

Erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Stand Februar 2022 wurde vom 09.05.2022
bis zum 17.06.2022 erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
30.04.2022 in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2022 ortsublich bekannt
gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Am-
tes einsehbar. Es ging eine Stellungnahme mit Anregungen ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
06.05.2022 zur Stellungnahme zur geanderten Planung aufgefordert. Bis zum 12.08.2022
aulerten sich 19 Trager. Die textlichen griinordnerischen Festsetzungen wurden redaktionell
Uberarbeitet.

Abwagung- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von der Gemein-
devertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde der Bebauungsplan in der Fassungvom ................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest*

befindet sich am westlichen Ortsrand von lhlenfeld, auf der westlichen Seite der Kreisstral3e
MSE37.

3.2 Bebauung und Nutzung
Der Planbereich der 1. Anderung ist teilweise unbebaut. Das Plangebiet ist als ein reines Ge-

werbegebiet vorgesehen, welches jedoch nicht voll ausgelastet ist, so dass ungenutzte
Brachflachen zwischen den Gewerbebetrieben entstanden sind.
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3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die StraRe Am Storchennest technisch und
verkehrlich erschlossen.

Am Westrand der StralRe verlauft eine oberirdische Telekommunikationslinie der Deutschen
Telekom Technik GmbH, die im Stden auch tber ein Baugrundsttick verlauft.

Die Gasleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH befindet sich in der StralRe Am
Storchennest im offentlichen und privaten Bereich und auf dem privaten Baugrundsttick
98/23 und die Wasserleitung in der Stral3e Am Storchennest im oOffentlichen und privaten Be-
reich. Die Regen- und die Schmutzwasserleitungen liegen im Bereich der StralRe Am Stor-
chennest im 6ffentlichen und privaten Bereich. Eine weitere Schmutzwasserleitung und eine
Telefonleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, an die das Gebiet nicht ange-
schlossen sind, verlaufen Uber das private Grundstiick 98/23. Das Breitbandkabel befindet
sich in der StraRe Am Storchennest im 6ffentlichen und privaten Bereich.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Im Plangeltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Er ist nicht Uber-
schwemmungsgefahrdet. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutz-
zone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berdhrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde und die anderem im Pri-
vateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht voll umfanglich der Geltungsbereich des von
der Gemeinde beschlossenen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest®. Hier wurde
als bauliche Nutzung Gewerbegebiet festgesetzt. Eine Wohnbebauung fur Eigenheime ist
somit nicht méglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Neuenkirchen keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Neuenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt.
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Die Gemeinde wird durch das groR3rdumige Stral3ennetz erschlossen. Teile des Gemeinde-
gebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz-
und Landschaftspflege. Die Gemeinde ist Uber das grof3raumige und das bedeutsame fla-
chenerschlielRende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlos-
sen. Der Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemein-
degebiet Neuenkirchen.

Die raumordnerische Bewertung der Landesplanerischen Stellungnahme vom 21.10.2021
fuhrt zu folgendem Ergebnis:

sInsofern ist der raumordnerisch zuldssige Entwicklungsrahmen fiir die Wohnbaufldchenent-
wicklung gemaR Programmsatz 4.2(2) LEP M-V auf den gemeindlichen Eigenbedarf zu be-
schranken. Bei der angezeigten 1. Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,,Storchennest”
handelt es sich um die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die ErschlieRung
von neuen Baugrundstiicken zur maximal zweigeschossigen Bebauung auf einer Flache von
17.202 m2. Es ist festzustellen, dass der Rahmen dieser 1. Anderung dem gemeindlichen Ei-
genbedarf entspricht und die Planung somit dem o. g. Ziel der Raumordnung gemar Pro-
grammsatz 4.2 (2) LEP M-V nicht entgegensteht.

Bei dem Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet ,,Storchennest“ han-
delt es sich um technisch und verkehrlich erschlossene, teilweise unbebaute und unterge-
nutzte Brachflachen im Gewerbegebiet am westlichen Rand der Ortslage lhlenfeld, westlich
der Kreisstrale MSE37. Dementsprechend erzielt die Planung die Nutzung der Potenziale
zur Innenentwicklung durch Nachverdichtung und entspricht folglich den o. g. Grundsétzen
der Raumordnung gemaR Programmsatz 4.1(5) LEP M-V und 4.1(2) RREP MS.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu einer of-
fenen Bauweise entspricht die angezeigte Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,Stor-
chennest“dem o. g. Grundsatz der Raumordnung geméal Programmsatz 4.1(7) LEP M-V.*

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet darge-
stellt. Das zukinftige eingeschrankte Gewerbegebiet befindet sich in der LArmschutzzone 2
des Flugplatzes Trollenhagen. Die geplanten Mischgebiete befinden sich in der Larmschutz-
zone 3.
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Gemeinde Neuenkirchen August 2022
1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest® in Ihlenfeld

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die teilweise unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach in-
dividuellen Wohnformen in Neuenkirchen ist hoch. Mit der Anderung des Bebauungsplans
soll die Errichtung von Eigenheimen in einem Mischgebiet planungsrechtlich ermdglicht wer-
den.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Die Entwicklung eines Mischge-
bietes wird hier als stadtebaulich geordnete Entwicklung angesehen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

10
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6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden Mischgebiete nach § 6 BauNVO und einge-
schranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach 88 6 Abs. 3 und 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 6 Abs. 3 und 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
sind wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszu-
schlie3en.

Derzeit sind nur Gewerbebetriebe in dem geplanten Mischgebiet vorhanden. Diese entspre-
chen alle dem Grundsatz, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die grof3te Liicke
soll kiinftig der Wohnnutzung dienen. Nach deren Umsetzung sind 30% des geplanten
Mischgebietes durch Wohnen genutzt. Nordlich des Gemeindehofes (Am Storchennest 3)
sind Garagen, also eine gewerbliche Nutzung geplant. Entsprechend der Gleichrangigkeit
beider Nutzungen Wohnen und Gewerbe sind weitere Wohnbebauung mdéglich, bis auch
eine quantitative Gleichrangigkeit erreicht ist. Die Gemeinde schlie3t Ferienwohnungen nicht
aus.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet werden nur Gewerbebetriebe zugelassen, von denen
keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu befirchten sind, die also vom
Grundsatz her auch in einem Mischgebiet zuléssig waren.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,4 fiir die Flachen des
Mischgebietes, die flir Wohnbebauung vorgesehen sind, 0,6 fir die Ubrigen Mischgebietsfla-
chen und 0,8 fir die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Die
Grundflachenzahl 0,6 und 0,8 sind Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO fir die entspre-
chenden Gebiete. Es sind maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt, dies entspricht der umge-
benden Bebauung, da eine Bestandslagerhalle in etwa die Héhe von einem Wohnhaus mit 2
Vollgeschossen besitzt.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-
weise festgesetzt. In einem Teilbereich will die Gemeinde Garagen errichten. Hier wurde ab-
weichende Bauweise festgesetzt, wobei Gebaudelangen bis 55 m zulassig sind.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber die
KreisstralRe MSE 73, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert, und dann weiter tiber
die ortliche StraRe Am Storchennest. Westlich der KreisstralRe innerhalb des Plangeltungs-
bereichs befindet sich ein separater Radweg. Dieser wurde als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Anschluss daran wurde verkehrsberuhigter Bereich teils 6ffentlich und teils privat festge-
setzt. Da dieser Bereich ausschlief3lich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger
dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, ist eine Strafienraumbreite von 6 m
ausreichend. Da die Befahrung der neu geplanten Mischverkehrsflache (Stich im Westen)
durch Mullentsorgungsfahrzeuge nicht mdglich ist, missen die Mullbehalter fur die
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Entleerung an die Straf3en Am Storchennest gefahren werden. Die Feuerwehrzufahrt ist
durch die Stichstral3e gewahrleistet.

6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber ein privates Verkehrsgrundstiick fuhren ErschlieBungen hinter liegender Nutzungen.
Hier wurden entsprechend Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festzusetzt. AufRerdem wurden
Leitungsrechte fir die Neubrandenburger Stadtwerke und die Telekom auf den privaten
Grundsticken festgesetzt.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bis-
her nicht vollstandig umgesetzt. Auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans werden am
Rand zum Landschaftsraum Flachen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzt. Die Breite der
Anpflanzung wird mit 3 m festgesetzt.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Nach dem wirksamen Bebauungsplan liegt die 1. Anderung innerhalb der Larmschutzzonen
des Flugplatzes Trollenhagen. Da diese Larmschutzzonen zwischenzeitlich aufgehoben wur-
den, sind die Festsetzungen hier nicht mehr notwendig.

Die Umwandlung des urspriinglichen Gewerbegebietes in ein eingeschréanktes Gewerbege-
biet und ein Mischgebiet soll die Wohnbebauung erméglichen, die zuvor ausgeschlossen
war. Die bisher angesiedelten Gewerbebetriebe arbeiten nachts nicht. Es gibt auch keine
Nachtlieferungen. Da der Bestand im Einzelfall die GRZ im Mischgebiet Giberschreitet, wird
dieser nun in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt, um langfristig den Immissi-
onsschutz fur das angrenzende Mischgebiet zu gewéahrleisten.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlast

Die Baugrundstiicke 98/13, 98/15, 98/17, 98/19, 98/21 und 98/23 der Flur 8 in der Gemar-
kung lhlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als altlastverdachtige Fla-
che aufgrund der friiheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend Bundes-Bodenschutz-
gesetz registriert.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.2022
hin, ,dass auf den benannten Grundstiicken sich von 1960 bis ca. 1996 Stallanlagen befun-
den haben. Diese stellen eine Altlast bzw. einen entsprechenden Altlastenverdacht gemanR §
2 Absatz 5 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar. Nahere Informationen
liegen zu dieser Altlast nicht vor. Sofern Sanierungen stattgefunden haben kdénnte das Staat-
liche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weitere Auskinfte
dazu geben.
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Es ist zu berilicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bo-
den- gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen zu betrachten sind, die
mit schadlichen Bodenverunreinigungen belastet sein konnen, die auf der Grundlage abfall-
rechtlicher Bestimmungen beseitigt werden miussen. Die Bewertung eines Standortes ist im
Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsabschatzung maglich.

Falls daher bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte umgehend zu informieren.”

6.6.2 Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme vom 25.10.2021 mitgeteilt, dass sich der
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest® in
Ihlenfeld innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bo-
denschéatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt.

,Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung ausuben darf (vgl. Boldt/Weller, BbergG, 86 Rn. 13). Folglich steht die
Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen
6.7.1 Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG.

,Man kann sich diese Telekommunikationslinie als eine horizontal liber die Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von 30-60 m (einschlieBlich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). ... Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

... Innerhalb der Schutzbereich (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhbhenbe-
schrankungen festzusetzten, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrach-
tigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden.”

6.7.2 Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.2022
auf den gesetzlichen Geholzschutz gemal 88 18 und 19 NatSchAG M-V hin:

Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung an-
zuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungstrager
zu vereinbaren; die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe,
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Verfiullungen von Gréaben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenltcher,
Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-behdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.8.2 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-
lungnahme vom 22.10.2021 hin:

,Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Bestimmun-
gen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich, bereits in der Planungsphase
Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.”

6.8.3 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 05.10.2021 hin, dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdglich Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

6.8.4 Bauabfalle

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 30.11.2021 hin:

,Die bei der geplanten Baumalnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemé&l und schad-

los zu verwerten (8§ 7 KrwWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mdglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
Kr'WG).“

6.8.5 Unter Wasserbehdrde
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021

darauf hin, dass es keine wasserrechtliche Erlaubnis fur eine Gewasserbenutzung fur das
Bebauungsplangebiet gibt. Die Gemeinde wird die erforderlichen Unterlagen und Antrage auf
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wasserrechtliche Erlaubnis im Zuge der ErschlieBungsplanung erarbeiten und mit der unte-
ren Wasserbehorde abstimmen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizol) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte mit Stellen des Bauantrages férmlich anzuzeigen. An-
zeigevordrucke sind bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte erhaltlich.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.2022
auf den gesetzlichen Geholzschutz gemal 8§88 18 und 19 NatSchAG M-V hin:

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der Mal3-
nahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6.8.6 Bautechnischer Brandschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hin:

Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Loschwasserversorgung.

Auf die notwendige Verbindung des Baugrundstiickes mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zur Erfullung des 8 4 LBauO M-V wird vorsorglich hingewiesen.

Auf Notwendigkeit einer Brandwand auf der Grundstlicksgrenze oder Vereinigung der
Grundstucke ist nach 8§ 30 LBauO M-V zu beachten.

6.8.7 Unter Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hin, dass bei Baumaflinahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzu-
wenden, dass fur den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewabhrleis-
tung des Anliegerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalnahme zu beachten.

Alle Baumafinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkoérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, StralRenverkehrsbehoérde, Adolf-Pompe-Straf3e 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.*”

6.8.8 Unter Naturschutzbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.2022
auf den gesetzlichen Geholzschutz gemal §8 18 und 19 NatSchAG M-V hin:

,S0llte wider Erwarten im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung
gesetzlich geschitzter BAume unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung an die untere Naturschutzbehérde zu stellen. Es sind Angaben zu
den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erfor-
derlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird tGiber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.
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Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass. “

6.8.9 Unter Bodenschutzbehotrde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.08.2022
hin:

Nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

6.8.10 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 03.02.2022 hin:
,Bei der Planung sind kiinftige Reparatur- bzw. Wartungsmafinahmen an den Anlagen zu
bertcksichtigen. Im Bereich der Anlagen sollte ein Oberflachenschluss aus kleinformatigem.
Wieder aufnehmbarem Material vorgesehen werden.

Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht gestattet! Zum Uberbauen
zahlt auch die Errichtung ortsfester Uberdachungen jeder Art (z. B. Carport, mit dem Grund-
stuck festverbundenes Gewachshaus, usw.)

Ohne unsere ausdrtickliche Zustimmung sind Bodenauf- oder -abtrage im Bereich der Anla-
gen nicht gestattet.”

6.8.11 Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 13.10.2021 hin:
»,S0llte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden,
muss die Antragstellung separat tiber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903,
erfolgen. Weiter Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauher-
ren .

Neuenkirchen, ..................

Der Burgermeister Siegel
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