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Sachverhalt

Mit Datum vom 07.09.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen den
Beschluss tiber den Entwurf (Stand: August 2021) der 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld gefasst und diesen zur Offenlage bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.10.2021 bis einschlief8lich 05.11.2021
statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) muss
nunmehr beraten werden. Die Belange sind nunmehr untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) - Abwagungsbeschluss.

Im Ergebnis der Abwagung ist eine Anderung des Entwurfs vorbereitet worden (Stand:
Februar 2022), der hiermit der Gemeinde zur Beratung und Billigung vorgelegt wird. -
Offenlegungsbeschluss zum geanderten Entwurf

Der bestatigte geanderte Entwurf ist danach 6ffentlich auszulegen. Die Stellungnahmen
zum geanderten Planentwurf und zur Begrindung sind von den Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, einzuholen.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.
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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen beschlielst:

Abwagungsbeschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager

dffentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) gepruft.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1) macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird
beauftragt die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die
betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss (zum geanderten Entwurf):

3. Der geénderte Planentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

»Storchennest” in Ihlenfeld wird in der vorliegenden Fassung vom Februar 2022
(Anlage 2) gebilligt und beschlossen.

Der geanderte Entwurf der Begrindung wird in der vorliegenden Fassung vom
Februar 2022 (An/age 3) gebilligt.

Der geédnderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
»Storchennest” in lhlenfeld mit der geanderten Begrindung sind 6ffentlich
auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen. Die betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich
bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der Einwendungen
nicht kannte und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auskwirkungen?

x [Nein (nachfoglende Tabelle kann geléscht werden)

Ja ergebniswirksam finanzwirsam
Anlage/n

1 Anlage 1 - Abwagungstabelle_geschwarzt (6ffentlich)

2 Anlage 2 - Plan Entwurf 02_2022 (6ffentlich)

3 Anlage 3 - Begrundung, Entwurf 02_2022 (6ffentlich)
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Gemeinde Neuenkirchen
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Storchennest* in lhlenfeld

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom 21.02.2022
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 08.02.2022
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstrafl3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Walwanusstraflle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist

nicht vor

1. 50Hertz Transmission GmbH 04.10.2021

2. Ministerium fUr Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit M-V X

3. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 04.11.2021

4, Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 11.10.2021

5. Bergamt Stralsund 25.10.2021

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X

7. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 08.10.2021

8. E.DIS Netz GmbH X

9. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X

10. GDMcom GmbH 06.10.2021

11. Telefonica 02 25.10.2021

12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X

13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 01.11.2021

14, Katholisches Pfarramt X

15. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard X

16. Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V 22.10.2021

17. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 04.10.2021

18. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X

19. Landesforst M-V 01.11.2021

20. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 30.11.2021 Fristverlangerung bis

05.12.2021
21. Landesamt fur zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-|05.10.2021
phenschutz M-V
22. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 25.10.2021 keine Stellungnahme
23. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 03.02.2022 Fristverlangerung bis
15.11.2021

24. Polizeiprasidium Neubrandenburg 04.11.2021

25. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS 18.10.2021

26. StralRenbauamt Neustrelitz X

27. Deutsche Telekom Technik GmbH 13.10.2021
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Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

28. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

29. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense® 28.10.2021

30. Deutscher Wetterdienst X

31. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom- X
mern

32. Amt Neverin, SG Brandschutz X

33. Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 21.10.2021

Nachbargemeinden:

1. Stadt Neubrandenburg 11.11.2021 Fristverlangerung bis

17.12.2021 12.11.2021

2. Gemeinde Trollenhagen

3. Gemeinde Neverin

4, Gemeinde Staven

5. Gemeinde Datzetal

6. Stadt Friedland

7. Gemeinde Sponholz

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorge-

bracht.

1.

2.
3.
4
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50Heriz Transmisslon GmbH - HeldestraBe2 - 10557 Beriin

Amt Nevenn

FB Bau und Ordnung
Dorfstralte 36

17039 Neverin

Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Storchennest” im Ortsteil lhlenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Sehr geehrter Hemr Diekow,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachnchtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

50hertz

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestralle 2
10557 Beriin

Datum
04.10.2021

Unser Zeichen
2021-006296-01-TG

Ansprechpartner/in

F ax-Durchwahl
E-Mail
Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
01.10.2021

Vorsitzender des Aufsichisrates
Christizan Peeters

Geschaftsfihrer

Stef an Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marca Nix

Sitz der Gesellschaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84440

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 18
BIC: EBNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www_50hertz_com

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass im Plangel-

tungsbereich keine Anlagen von der 50Hertz Transmission GmbH
betrieben werden oder geplant sind.
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fiir umweltschurtz und Di i der
Fontainengraben 200 = 53123 Bonn

Amt Neverin
Dorfstr. 36
17035 MNeverin

Nur per Mail

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon/Telefax E-Mail Datum

ss-co-on / -eos- NN I os1120m

21-BBP

Betraff:  Gemeinde Neuenkirchen — 1. Anderung BBP ,Gewerbegebiet Storchennest®; Gemarkung
Thlenfeld

hier: Stellungnahme der Bundeswehr als TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: IThre Mail vom 01.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind von dem geplanten Vorhaben berthrt, jedoch nicht beein-
trachtigt.

Anhand der mit Bezug tibersandten Unterlagen bestehen aus Sicht der Bundeswehr keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gezeichnet

d b

e [\ o
BUNDESWEHR

%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504-
895763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden.
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Staatliches Bau- und E \ MV‘

Liegenschaftsamt Neubrandenburg tut gut.
005135 14
il . ™ 99 1400T2 1
Postfach 11 01 63, 17041 Ne: burg
Amt Neverin Bearbeitet von:
DorfstraBe 36 = .. - e i 4 Tel.:
17039 Neverin o =N AZ- 1 1411-NB-B1028-BP Storchennest

oo 267
1k 0. Lud)

Neubrandenburg, 11.10.2021
_I

1.Anderung zum B-Plan Gewerbegebiet ,,Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Beteiligung der Behérden und sonstige Trédger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 08.14.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich
des o. 9. Vorhabens kein

vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fur eventuelle
Hinweise und Anregungen zu diesen geméaR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der
Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermo-
gen des SBL Neubrandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortver-
waltungen zusténdig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens eine Einbindung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V Telefon: 0395 380-87801

Neubrandenburg Deulsche Bundesbank Filiale Rostock Telefax: 0395 380-87501
Neustrelitzer Str. 121 IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 poststelle@nb.sbl-mv.de
17033 Neubrancenburg BIC: MARKDEF1130 www.sbl-mv.de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Staatli-

che Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist
von der Planung.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1938 - 16401 Stralsund

Amt Neverin Bearb.:
fur die Gemeinde Neuenkirchen - Ecn:
DorfstralRe 36 ! e

17039 Neverin

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 2464/21

Az, 512/13071/882-21
Ihr Zaichen 7 vom Main Zeichen / vom Telefon Datum
10/1/2021 Gu 612144 102502021

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
005426270721

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Storchennest" in lhienfeld der Gemeinde Neuenkirchen

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der berg-
freien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord®. Inhaber die-
ser Erlaubnis ist die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG.,
Demminer Strale 69, 17034 Neubrandenburg.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbau-
berechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der
Inhaber seine Berechtigung ausiben darf (vgl. Boldt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folg-
lich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Fur eine endgtiltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der 0.g. Bergbau-
berechtigung.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht ber(ihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grlien und Gluckauf

A ine Datenschutzintormation: Der Kontaxt mit dem Bergam: Stralsund ist mit der Speicherung una Verarbeitung cer von Ihnen gar. milgeteiten personiichen Daten var-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art € Abs. 16 DSGVO iV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Waitars Informationen arhaltan Sis untar www.regicrung-mv de/Datenschutz.

Hausanschrifi;

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass der Plangel-

tungsbereich der gemeindlichen Planung innerhalb der Bergbaube-
rechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschétze
Erdwérme und Sole im Feld ,,Neubrandenburg-Nord* liegt.

Die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsgenossenschaft eG.
wird am Verfahren beteiligt.
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vor: I

Gesendet: 08.10.2021 14:10

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Antwort: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in lhlenfeld der Gemeinde
Meuenkirchen, BVWAG AZ: 2021 Gestattungen bzw. Pachtvertrag: 15-2-0778

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Informationen zum o. g. Planvorhaben (lhre E-Mail
01.10.2021). Uns liegen derzeit keine Informationen Uber Sachverhalte vor, die aus
grundsétzlichen Erwégungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens
sprechen wirden. Unmittelbar angrenzend an das verdffentlichte B-Plangebiet befinden
sich BVVG-Vermégenswerte (u. a. das Flurstiick 98/11, Flur 8, Gemarkung |hlenfeld),
die ggf. von den geplanten Manahme und den spéteren VVorhaben betroffen oder fiir
Dritte von Interesse sein kénnten. Ich bitte Sie daher um die weitere Beteiligung unserer
Niederlassung an dem Verfahren und um die Beachtung der nachfolgend aufgeflihrten
Sachverhalte:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flédchen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrdge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Grinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gultigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BV G geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung. soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertrdgen seitens
des MaRnahmetrdgers oder eines bevollméchtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der Matnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zuklnftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
gultigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Fl&chen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmanahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fiir
solche reserviert werden miissen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaZnahmen
keine Verdnderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert bezliglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Sollten solche Verédnderungen gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten Malknahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdrlcklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jewelligen
Nutzern/Péchtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der BVVG Bodenverwertungs- und -ver-
waltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der BVVG Bo-

denverwertungs- und -verwaltungs GmbH, dass es derzeit grund-
satzlichen nichts gegen die gemeindliche Planung spricht, zur Kennt-
nis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich unmittelbar angren-
zend BVVG-Vermogenswerte befinden.
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Uber Nutzer und Péachter zur Verflgung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
Malnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustdndige Flurneuordnungsbehérde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Uber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen
Grundstlicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaRnahmetrager
bzw. von ihm bevoliméchtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme flihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u. U. den zukinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren
oder den spéter zu realisierenden Malnahmen zu beteiligenden Eigentlimer nach sich
Ziehen.

Freundliche Grifte

Gruppenleiter

BVVG Bedenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
L: ng Mecklenburg-Vorpemmem
Werner-von-Siemens-Stralte 4

19061 Schwerin

Tel.-
Fax:

www bvvg.de

Geschéaftsfihrung:

Martin Kern, Thomas Windméller

Worsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Lisbenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43390

USH-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVYG finden Sie unter: www bvvg de/datenschutz-informationen
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PE-Nr._ 09838727 - 06.10.2021 - Seite 1 von 4

GDMcom

m GmbH | Maximilianallee 4 04128 L

Amt Neverin
Alexander Diekow
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Reg.-Nr.: 09838/21
PE-Nr.: 09838/21

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 06.10.2021

1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 01.10.2021  GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Metzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich Netz” zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich .Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass die Anlagenbetreiber Erdgasspeicher Peissen GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gastransport GmbH und
VNG Gasspeicher GmbH von der 1. Anderung des Bebauungs-
plans nicht betroffen sind, zur Kenntnis.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Threr Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.587796, 13.330186

Mit freundlichen GruBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.deflogin

Anlagen: Anhang

Bankverbindung
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der

zum Betreff:

Gemeinde Neuenkirchen
Req.-Nr.: 09838/21
PE-Nr.: 09838/21

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Metzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten

Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumabnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden rechizeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden konnen, fur die GDMcom fur die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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von: I

Gesendet: 25.10.2021 11:34

An: "Diekow Alexander (22)" <A.Diekow@amtneverin.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld
der Gemeinde Neuenkirchen

Anlagen: A08973.JPG

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 04.10.2021
IHR ZEICHEN: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest" in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

-

1. Anderung des B-Plans Ge

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung der Te-
lefonica O2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt die Feststellung der Telefonica

02, nicht von der Planung betroffen zu sein, zur Kenntnis.
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Die griin gestrichelte Linie hat keine Relevanz fiir Sie.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsfléchen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die

geanderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Projektassistentin
Behbrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

mail: |

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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’.q Neubrandenburg

fiir das astliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubeandenburg - PF 11 02 53 + 17042 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
Herrn Alexander Diekow
Dorfstrafie 36

17039 Neverin

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Ihr Ansprechpartner

I

E-Mail

Tal.

1
o
<

4. November 2021

Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans »Gewerbegebiet Storchennest in lhienfeld” der

Gemeine Neuenkirchen
Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 4. Oktober 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf

der o. g. Bebauungsplanénderung bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise bzw. Anmerkungen

zum vorliegenden Planungsstand.
Mit freundlichen Griien

im Auftra

Industrie- und fiur das ostiiche
Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg
Sita: K 4817033

n

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@ neubrandenburgihk de « Internet: www.neubrandenburg.ihk.de

0

[ﬁ___

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten
der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
zlglich der Planung gibt.
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Dezernat 503 -

Standort Neubrandenburg

Landesamt fUr Gesundheit und Soziales Macklenburg-Vorpemmarm
Neustrelitzer Straie 120, 17033 Neubrandenburg |

bearbeitet von:

Amt Neverin Telefon

Fachbereichsleiter Bau und Ordnung E-Mail

Herr Alexander Diekow o

Dorfstrale 36 i Az: LAGUS 503-1-12243-2-2021

17039 Neverin

L 76, 04T

Va.Nr.: IFAS 2635/2021-NB
_J Neubrandenburg, 22.10.2021

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg
Satzung tiber die 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest" in lhlenfeld
der Gemeinde Neuenkirchen
0054094 5,
Ihr Schreiben vom: 01.10.2021 : 60CT 24
Beruicksichtigte Dokumente:
- Bekanntmachung - Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest"
- Entwurf - Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest"
- Begrindung - 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Storchennest
in Ihlenfeld

Sehr geehrter Herr Diekow,

anhand der Unterlagen (unter der angegebenen Homepage des Amtes Neverin) be-
stehen aus der Sicht des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Ar-
beitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg, keine Bedenken
zur eingereichten Satzung, da von unserem Amt wahrzunehmende 6&ffentliche Belange
durch den vorgelegten Entwurf nicht beriihrt werden.

Auf Folgendes méchte ich dennoch hinweisen:

— Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Best-
immungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich, bereits in der
Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehorde aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Hausanschrife: Teleton: {0395) 280 - 59600

Landesamt fiir Ge git und Soziales burg-Vorpommern

Neustralitzer Strae 120, 17033 Neubrandenburg E-Mail: poststaile. arbsch nb@lagus.mv-regierung.ce
Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg nternet. oy, | 3gus.mv-reaierung, de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes flir Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass aus der

Sicht des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung be-
stehen.

Der fachtechnische Hinweis ist bei der Realisierung von Maf3nah-
men durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beach-
ten und wird als Hinweis in die Begrindung eingestellt.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Neverin

Dorfstralle 36
DE-17039 Neverin

bearbeitet von:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Intemet httpz/iwww._laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202100737

Schwerin, den  04.10.2021

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Gewerbegebiet Storchennest |hlenfeld Gem. Neuenkirchen

lhr Zeichen: 1.10.2021

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-\Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Yermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schéatzen.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

Vermittiung:  (0385) 585 58886 Hausanschrift LAV, Abteilung 3
Telefa 545256038 Libecker Strale 289
ntemet wvon verma-my.de 18058 Schwern

Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Mo.-Do.: 2.00 - 15.30 Unr Fikiake Rostock
Fr: 2.00 - 12.00 Unr 1BAN: DE72 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-

ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass sich im

Plangeltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Angtalt des dffentlichen Rechts -
Der Vaorstand

Frougigmd Nesleandanbutg - Qeimihisnsirafe 3 - 17033 Hevbrardentnmg

P e ordnung 005580 02NVET
Dorfstr. 36

Fam: .
17039 Neverin Eatal

Aklenzmichen;  07-5B1/7444 302
(oite beai Scheiftverkabr angeban)

Neubrandenturg, den 01.11,2021

Satzung iiber die 1.Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,Storchennest* in Ih-
lenfeld der Gemeinde Neuenkirchen

Beteiigung der Behiirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemat §4 (2) und §2 (2) BauGB zum Entwurf {Stand August 2021}

higr: Stellungnahme Forstbehdrde

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstansiali Mecklenburg-Vorpommem nahme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeilsbereich des Forstamies Neubrandenburg flr den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, §. 870), letzte beriicksichtigle Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8, 210) wie folgt Stellung:

Gemal §2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehtlzan bestockte Grundfidche unabhangig von
Regelmiligkeit und Art der Entstehung. Waldgshiizs sind slle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindasi-
flachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Melam und einer mittleren Hihe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren,

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagan zum Wald {Waldabstandsverardnung - WAbstVO M-V} vaom 20, April 2005
(GVOBIL M-V 2005, 5. 166}, die zuletzt durch Verordnung vom 16. Okiober 2014 (GVOBL M-V
5. 601) geéndert wurde, ist nach §1 der WAbsiWO M-V der gemaft §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlags bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in F&llen des §2, Absatz 1 Safz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Die Lage des Plangebietes befindet sich am Ortsrand von Ihlenfeld. Auf Grund der hohen Nach-
frage nach Eigenheimstandorten ist angedacht, dass die im bestehenden B-Plan als Gewerbe-

gebiet ausgewlesenen Fldchen abgetndart werden und sine Neufestiegung in 17202m? Misch-

gebiet und in 3246m? Gewerbegebiet erfolgt.

‘igrstand: Manfed Baum Bankverbindung: Talefon: 03954/ 2 350
Deulsshe Bundasbank Tulefax: 03084 2 354 00

Langesforst Meckentug-Vorpommen BIC: MARKDEF 1180 E-Mall:  zenfralef@ifos-my.de

= Anzdall des offeniichen Rechis - IBAN; DERT 1500 0000 D05 0015 30 Inbarmed: wivw, wald-mvde

Pritz - Reuter - Pratz 8 Steurpummer 791380058

17139 Malchin

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Landesforst M-V werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 98/13, 98/15, 98/17, €8/19, 98/21 und 98/23, Flur
8, in der Gemarkung Ihlenfeld.

Eindeutig ist ersichtlich, dass eine Anbindung zwischen Planflache und Wald nicht vorhanden
ist. Dadurch besteht fiir die zukiinftigen baulichen Anlagen nicht die Forderung zur Einhaltung
des 30 Meter Waldabstandes nach dem LWaldG M-V,

Forstlichen Belange werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht berthrt.

Unter Berlicksichtigung, dass keine Waldbetroffenheit festgestellt wird, ist die Einhaltung des
Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V zu baulichen Anlagen, nicht relevant.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behérde das Einvernehmen zu der Anderung des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Storchennest" in Inlenfeld hergestellt

Mit freundlichen Grufen
Im Auf]

Vorstand; Maned Baum Bankvecbindung; Telefon: 0398472350

Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 354 00
Landesfors! Meckenburg-Vorpommesn BIC: MARKDEF1150 E-Ma¥:  zentrale@ifoa-mv.de
- Anstalt des Offentichen Rechts - IBAN: DEST 1500 0000 0015 0015 30 Intemet: www.wald-mv.de
Friz - Reuter - Platz © Stevernummer: 078/133/80058

17139 Maichin

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass die ge-

meindliche Planung forsthoheitliche Belange nicht berthrt.
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Landkreis ‘*

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. . .. Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Neuenkirchen lber

Amt Neverin Auskunft erteilt: _
Dorfstralke 36 ;i-Mai\ cindy schuiz@lk-seenplatic.de
17039 Neverin T

Fax;
Internet. www.lk-mecklenburgische-seenplatie.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

4949/2021-502 30. November 2021

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Stor-
chennest” der Gemeinde Neuenkirchen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher Be-
lange gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenkirchen hat die Aufstellung der Satzung Gber die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet "Storchennest™ beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt

Mit Schreiben des Amtes Neverin vom 01. Oktaber 2021 wurde der Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte im Rahmen der Beteiligung gemai § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefardert

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Tell B — Text sowie der Begrindung (Stand: September 2021) nehme ich als Tréager
affentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Gemeinde Neuenkirchen hat fur den Bereich westlich der Ortslage Ihlenfeld entlang
der Kreisstralie bereits einen Bebauungsplan beschlossen. Diese Satzung iber den Bebau-
ungsplan ,Storchennest® ist laut Schreiben der Gemeinde Neuenkirchen vom 09. August 2011
in den Schaukésten &ffentlich bekannt gemacht worden. Ein konkretes Datum fir die Bekannt-
machung wird darin nicht benannt, so dass der Tag der Rechtskrafterlangung nicht bestimmbar
ist. Zudem existiert offensichtlich auch kein durchgesiegeltes und vom Burgermeister unter-
schriebenes Satzungsexemplar

Landkreis

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionaistandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandsnburg
17192 Waren {Miiritz) Adolf-Pompe-Sralie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Flatanensiralie 43
Telefon: 0385 57087-0 17108 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0305 57087-65008
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8200
BIC: NOLADE 21 WRN

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TOB-Beteiligung gedul3erten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die weitere Planung eingestellt.
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Seite 2 des Schreibens vom 30. November 2021

Mit o. g. Plananderung ist nun vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach Eigenheim-
standorten beabsichtigt die urspranglich als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen in ein
Mischgebiet umzuwandeln.

Mit der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Storchennest” der Gemeinde Neuenkirchen sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

An dieser Stelle mdchte ich bereits Folgendes anmerken.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass es offensichtlich kein rechtskraftiges Satzungs-
exemplar gibt, ist der Gemeinde zu empfehlen die 0. g. Plandnderung als so genannten neuen
Ursprungsplan zu entwickeln. Das heil3t, die 1. Anderung ,,ersetzt* die darunter liegende® Pla-
nung vollstandig.

Bei dieser Form des Ersetzens” hat die Gemeinde dann alle Belange bei der Aufstellung zu
beriicksichtigen, die bei einer Neuaufstellung von Relevanz sind. Im konkreten Fall ist hier ins-
besondere die Erschliefungssituation zu betrachten. Grundsatzlich muss das Plangebiet dffent-
lich erschlossen sein. Da sich die den Baugrundstiicken vorgelagerten Flurstiicken der Stralte
"Am Storchennest” zumindest teilweise in Privateigentum befinden, ist die Erweiterung des
Geltungsbereiches bis an die Kreisstralte zu empfehlen.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 21. Oktober 2021 liegt mir vor. Danach ist die 0. g.
Anderungsplanung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

3. Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Im seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meck-
lenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Neuenkirchen angehort, wird fur den Geltungsbe-
reich des o. g. Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet dargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass der 0. g. Bebauungsplan aktuell nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf: § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass der Land-

kreis Mecklenburgische Seenplatte die Ersetzung des bestehenden
Bebauungsplans empfiehlt. Dafir ist die Erweiterung des Geltungs-
bereichs bis an die Kreisstral3e erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, bei der Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes auf die Berichtigung des Flachennutzungsplans hin-
zuweisen ist.
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4. Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Hinsichtlich der im Bebauungsplan vorgenommenen Baugebietsausweisung weise ich
bereits an dieser Stelle darauf hin, dass in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO das
Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit sie das Wohnen _nicht wesentlich® stért,
gleichberechtigt nebeneinanderstehen.

Dieses gleichwertige (gleichberechtigte) Nebeneinander der beiden Nutzungsarten setzt
eine wechselseitige Ricksichtnahme der einen Nutzung gegeniber der anderen und de-
ren Bedurfnissen voraus; es bedeutet zugleich, dass keine der Nutzungsarten ein dewuti-
ches Ubergewicht tber die andere gewinnen soll.

Der Gehietscharakter eines Mischgehietes ist jedoch davon abhangig, dass beide Haupt-
nutzungsarten erkennbar in dem Baugebiet vorhanden sind (Kommentierung BauNVvO Fi-
ckert/ Fieseler, 8. Auflage - § 6, Rn. 1.2) bzw. auch beabsichtigt sind.

Die Begrandung sollte daher um Aussagen diesbeziiglich noch qualifiziert werden. Darin
wird grundsatzlich von Wohnbebauung bzw.  hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten”
ausgegangen.

Beabsichtigt wird zwar laut Begrindung eine Steuerung der Wohn- und Gewerbebebau-
ung mittels unterschiedlicher GRZ. Jedoch hesteht durchaus nach Rechtskraft auch die
Zulassigkeit eines Wohnhauses auf einer MI-Flache mit einer GRZ von 0,6. Mochte die
Gemeinde die innerhalb des MI die Nutzungsarten konkret steuern, dann muss sie diffe-
renziertere Festsetzungen ftreffen.

4.2. Bezogen auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Entwurf
bestimmt, dass die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsar-
ten nicht zulassig sind.

Auf § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 13a BauNVO mache ich vorsarglich aufmerksam.
Danach kénnen im o. g. Plangebiet durchaus auch Ferienwohnungen entstehen, was im
vorliegenden Fall nicht Wille der Gemeinde sein diirfte. Entsprechend sollte hierzu eine
Auseinandersetzung mit dieser Thematik erfolgen und in der Begrindung dargelegt
werden.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des 0. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 (1) BNatSchG, der Einzelbaumschutz und der gesetz-
liche Alleenschutz nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V werden von dem Vorhaben nicht berthrt.
Gesetzliche geschiitzte Biotope und Geotope sind nicht betroffen.

2. Seitens der unteren Wasserbehdrde wird Folgendes angemerkt.

Niederschlagswasser

Fur das B-Plan-Gebiet Gewerbegebiet | Storchennest” in Ihlenfeld liegen keine Informationen
zur Niederschlagswasserbeseitigung vor. Ebenso gibt es keine wasserrechtliche Erlaubnis far
eine Gewasserbenutzung fur das B-Plangebiet

Dem wird gefolgt.

Die Gemeinde will Ferienwohnungen nicht ausschliel3en.

Die erforderlichen Unterlagen und Antrage auf wasserrechtliche Er-
laubnis werden im Zuge der Erschlielungsplanung erarbeitet und mit
der unteren Wasserbehorde abgestimmt.
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Im Bebauungsplan ist ein verbindliches Konzept fiir die Niederschlagsentwésserung fest-
zulegen.

a) Awuch fir eine bestehende Einleitung in einen Vorfluter ist eine entsprechende wasser-
rechtliche Erlaubnis nachzuholen.

Fur eine Einleitung in ein Oberflachengewasser (hier: L109/K) ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbe-
hérde unter Beachtung der DWA-A 102 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforder-
lichen Angaben und Unterlagen zur Priiffung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen usw.).
b) Far eine Einleitung in ein Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehaorde bei einer Versicke-
rung mittels technischer Anlagen (wie Rigolen, Mulden, Sickerschachte, Versickerungs-
dréane usw.) unter Beachtung des DWA-M 153 und DWA-A 138 zu beantragen.

Es ist der Baugrund auch hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die
ordnungsgemalte Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eige-
nen Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier
DWA-A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfa-
higkeit gewahrleistet werden. Die Belastung des Niederschlagswassers ist mittels DVWA-
M 153 zu beurteilen und entsprechende Behandlungsmainahmen zu planen.

Erst nach Vorliegen entsprechender Unterlagen kann das Vorhaben abschlieend beurteilt
werden.

Grundwasser

Es sind keine Wasserschutzgebiete im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte durch das Vor-

haben betroffen, so dass sich daraus keine Forderungen ergeben.

Der Standort ist von bindigen und lehmigen Deckschichten gepragt, deren Versickerungsfahig-

keit, insbesondere fur eine mogliche Versickerung von Niederschlagswasser, im Vorfeld geprift
werden muss.

Ver- und Entsorgung

Das Bauvorhaben ist an die &ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung anzu-
schliefen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Yersorgungstrager zu
vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen.

Olheizung

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte MIT STELLEN DES BAUANTRAGES farmlich anzuzei-
gen Anzeigevordrucke sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte erhaltlich

3. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird auf Folgendes aufmerksam
gemacht.
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Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 24. Marz 1998, seit dem 01. Marz 1999 in
Kraft, definiert und unterscheidet im § 2 Abs. 3, 5 und 6 die Begriffe schadliche Bodenverande-
rungen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Die durch 0. g. Bebauungsplan betroffenen Grundstlcke in der Gemarkung Ihlenfeld, Flur 8
sind als altlastverdédchtige Flache aufgrund der friheren Bebauung mit Stallanlagen entspre-
chend oben genannten BBodSchG registriert

4. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf Folgendes hingewiesen.
Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Loschwasserversorgung

Auf die notwendige Verbindung des Baugrundstiickes mit einer dffentlichen Verkehrsflache zur
Erfullung des § 4 LBauO M-V wird vorsorglich hingewiesen.

Auf Notwendigkeit einer Brandwand auf der Grundstiickgrenze oder Vereinigung der Grundstii-
cke ist nach § 30 LBauO M-V zu beachten.

5. Von Seiten der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bel Baumal3-

nahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass fur den Ver-

kehrsablauf die gunstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs und
der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr besitzen gegeniiber den Baumaft-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
StralRen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalknahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachiigungen, die den Strallenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwel Waochen vor Beginn der Bauphase

eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Stralenverkehrsbehérde, Adolf-Pompe-Stralke 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

6. Vom Kataster-und Vermessungsamtes wird angemerkt, auch im Hinblick auf die Be-
scheinigung der Richtigkeit des katastermafigen Bestandes, dass sich das 0. g. Plangebiet in
der Flur 8 befindet. Die Planzeichnung ist entsprechend zu berichtigen.

7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es
Zu 0. g. Bebauungsplan der Gemeinde Neuenkirchen keine weiteren Anregungen oder Hinwei-
se.

Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.

Die Gemeine Neuenkirchen nimmt den Altlastverdacht zur Kenntnis
und wird die entsprechend Kennzeichnung vornehmen.

Zu 5. Die fachtechnischen Hinweise der unteren Verkehrsbehdrde
werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der Realisierung von
Mafinahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden in die Begriindung des Entwurfes eingestellt.

Zu 6. Dem wird gefolgt.

Zu 7. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes keine Hin-
weise zur gemeindlichen Planung bestehen.
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 12048 Schwerin

bearbeitet von
Amt Neverin Telefon:
Dorfstr. 36 Telefax
17039 Neverin E-Mail: _

Aklenzeichen: | pEK-Apt3-TOB-6074-2021

Schwerin, 5. Oktober 2021
Stellunghahme als Tr&ger 6ffentlicher Belange

1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

lhre Anfrage vom 01.10.2021; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommermn (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange.

Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als abere Landesbehdrde nicht zustéandig

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe 6rtlich zustdndigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommenrn
Munitionsfunde nicht auszuschlieften sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vaorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Sirafte 6 Telefax: +40 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv_de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Intemet: www.brand-kats-mv.de

Intemet: www.polizel.mvnet.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fur zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass das Landes-

amt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Tréger 6ffentli-
cher Belange fir die gemeindliche Planung ist. Der Landkreis war
am Verfahren beteiligt. Die sachtechnischen Hinweise bezlglich
mdglicher Munitionsfunden werden zur Kenntnis genommen und als
Hinweis in die Begrindung eingestellt.
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Auf unserer Homepage www brand-kats-mv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten

Mit freundlichen Griaf2en
im Auftrag
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadrwerke GmbH

Geschaftsfihrung

Meubrandeniurger Stadtwerke GrbH - Postfach 11026, - 17042 Neubrandenburg.
17033 Nex

Tel

Sprechar
Ingo Meyer
fginhold Hils

Aufsichtsrat

Vorsizzende
Dr. Diana Kuhk

John-Schenr-5trale 1

ubrandenburg

l. 0395 3500-0

Fax 0395 3500-118

Amt Neverin

W neu-sw.de

Fachbereich Bau und Ordnurg e
DorfstraRe 36

fo@neu-sw.de

Sparkasse

Neubrandenburg-Demmin

17039 Neverin IBAN DEGA 1505 0200

30104056 17

BIC NOLADEZ1NBS

e

Ansprechpariner Datum

Auftrag Nr.: 0305/22

MaBnahme: Gemeinde Neuenkirchen / 1. A. B-Plan GE Storchennest Ortslage lhlenfeld

Ihr Zsichen Ihr Nachricht

02.02,2022

Durchwahl

0395 3500-572

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich lhrer geplanten MaBnahme befinden sich Ver- bzw. Entsorgungsleitungen (im Folgenden An-
lagen genannt)

der Stromversorgung der Abwasserentsorgung | IE HFC-Kabel
der Gasversorgung [ ]der Fernwarmeversorgung | E Fernmeldekabel
der Wasserversorgung der Stadtbeleuchtung

der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medi-
anet GmbH und der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (im Folgenden Netzbetreiber ge-
nannt).

Die vorhandenen Anlagen sind von uns in Lage, Material und Dimension, soweit bekannt, dokumentiert
worden und aus den anliegenden Planen ersichtlich. Abweichungen vom dargestellten Leitungsverlauf
ziehen keine Umverlegungspflichten oder Ersatzleistungen unseres Unternehmens nach sich. Auch kén-
nen im Lageplan Leitungen, die nicht im Eigentum der varbenannten Netzbetreiber stehen, zum Zwecke
des Hinweises auf Fremdnetze lageunsicher eingezeichnet sein.

Planungshinweise

Bei der Planung sind kiinftige Reparatur- bzw. WartungsmaRnahmen an den Anlagen zu beriicksichtigen.
Im Bereich der Anlagen sollte ein Oberflichenschluss aus kleinformatigem, wieder aufnehmbarem Mate-
rial vorgesehen werden.

Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht gestattet! Zum Uberbauen zihlt auch die
Errichtung ortsfester Uberdachungen jeder Art (z. B. Carport, mit dem Grundstiick fest verbundenes Ge-
wachshaus, usw.)

Ohne unsere ausdriickliche 2ustimmung sind Bodenauf- oder -abtrage im Bereich der Anlagen nicht ge-
stattet.

Amisgericht
ubrandenburg
HRE-1194

UStIdNr.
DE137270540

"
{ P

A ‘ Froe)

L — : upiT s "'""'ﬁ’s

Lo e gmve IDF-AUSBILDUNCEIETRER | 2020 N |-

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass sich Strom-

versorgungs-, Gasversorgungs-, Wasserversorgungs- und Abwas-
serentsorgungsleitungen sowie Breitband- und Fernmeldekabel im
Plangeltungsbereich der gemeindlichen Planung befinden. Nach
den anliegenden Lageplénen stellt die Gemeinde fest, dass die
Gasleitung sich in der Stral3e Am Storchennest im 6ffentlichen und
privaten Bereich und auf dem privaten Baugrundstiick 98/23 und
die Wasserleitung in der Strafe Am Storchennest im 6ffentlichen
und privaten Bereich befinden. Die Regen- und die Schmutzwasser-
leitungen liegen im Bereich der Stralle Am Storchennest im 6ffentli-
chen und privaten Bereich. Eine weitere Schmutzwasserleitung und
eine Telefonleitung, an die das Gebiet nicht angeschlossen sind,
verlaufen Uber das private Grundstuck 98/23. Das Breitbandkabel
befindet sich in der StraRe Am Storchennest im 6ffentlichen und pri-
vaten Bereich. Das Stromkabel der Tollenseufer Abwasserbeseiti-
gungungsgesellschaft verlauft aul3erhalb des Plangeltungsbereichs
der gemeindlichen Planung.

Die Gemeinde wird fiir die Leitungen, soweit sie sich auf privaten
Grundstucken befinden, Leitungsrechte festsetzen.

Die fachtechnischen Hinweise werden als Hinweis in die Begrin-
dung eingestellt.

Da die Ubermittelten Leitungsbestande als "vertraulich"
gekennzeichnet sind, wurden diese hier entfernt.
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Werden aus lhrem Vorhaben Anschliisse an das Leitungsnetz oder die Anderung vorhandener Anschliisse
(auch Riickbau) notwendig bzw. solite eine Umverlegung der Anlagen notwendig sein, wenden Sie sich
dazu bitte an den in der Anlage aufgefiihrten Ansprechpartner unseres Unternehmens. Gegebenenfalls
finden Sie die entsprechenden Antragsunterlagen in der Anlage.

Diese Bestandsauskunft gilt nicht als Stellungnahme im Rahmen von Planungsvorhaben mit Beteiligung
der Trager dffentlicher Belange. Nach Erstellung der Planungsunterlagen sind diese im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung bei neu.sw zur Stellungnahme einzureichen.

Von uns erstellte DXF-Dateien haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Es besteht die Moglichkeit, dass
Daten aus unserem Geografischen Informationssystem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen
Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der beiliegenden PDF-Dateien mit d2am der DXF-Datei.

Freistellungsvermerk

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Plénen enthaltenen Angaben und MaB-
zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kr-
zesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsun-
ternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage
und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaRnahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Be-
stand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und
nur fiir eigene Leitungen des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. ncch mit Anlagen anderer Versor-
gungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die
Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig. AuRer Betrieb befindliche Leitun-
gen sind in den Planen nicht vollsténdig dargestellt, kdnnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wichtiger Hinweis!

Vor Ausfiihrung der Bauarbeiten besteht fiir das jeweilige Tiefbauunternehmen die Pflicht, eine
Schachterlaubnis einzuholen.

Der formlose Antrag hierzu sollte rechtzeitig (ca. 2 Wochen vor Baubeginn) bei der

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
Bereich Technische Dokumentation
John-Schehr-StraRe 1

17033 Neubrandenburg

schriftlich gestellt, per Fax an 03 95 3500-570 gesendet oder per E-Mail an netzauskunft@neu-sw.de
eingereicht werden. Der Antrag muss folgende Angaben enthalten:

*  Firmenbezeichnung und Adresse des Tiefbauunternehmens
= Name, Telefon, Funktelefon und Fax des Ansprechpartners
= Bezeichnung des Bauvorhabens

*  Baubeginn

= Art der Bauweise (offzn, geschlossen)

= Skizze mit eingetragener Eingrenzung des Baubereichs

Die Weitergabe dieser Bestandsauskunft an das ausfiihrende Tiefbauunternehmen erfiillt nicht deren
Erkundigungs- und Sicherungspflicht (Urteil des Bundesgerichtshofes vom 20.04.1971 — VI ZR/232/69).
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Neu.SW Mein Stadtwerk®
Seite 3 von Auftrag Nr.: 0305/22

Fiir Fragen in der Sache stehen wir Ihnen gern unter der o. g. Telefonnummer zur Verfiigung.
Freundliche GruRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Anlagen

Hinweisblatt

Legende

Blatt 1.1 Lageplan Gas/ Wasser

Blatt 1.2 Lageplan Regen-/ Schmutzwasser
Blatt 1.3 Lageplan neu-medianet

Blatt 1.4 Lageplan Bestand Breitband
Blatt 1.5 Lageplan Niederspannung
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von: I

Gesendet: 04.11.2021 12:56

An: "Diekow Alexander |22i” <A.Diekow@amtneverin.de>
Ce:

Betreff: AW: 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet "Storchennest” in Ihlenfeld der Gemeinde
Neuenkirchen

Sehr geehrter Herr Diekow,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Storchennest” in Ihlenfeld.
Fir den weiteren Werdegang bitte ich um Beteiligung.

Im Auftrag

Paolizeiinspektion Neubrandenburg
Sachbereich Verwaltung
BeguinenstraBe 2

17033 Neubrandenburg

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Polizeiprasidium Neubrandenburg oder
dessen nachgeordneten Dienststellen ist mit der Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten
persdnlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung/ DSGVO) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 des
Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V).

Bei Fragen hierzu wenden Sie sich gerne an das Polizeiprésidium Neubrandenburg, Der
Datenschutzbeauftragte, Stargarder StraRe 6, 17033 Neubrandenburg oder den Landesbeauftragten fir
den Datenschutz (https://www.datenschutz-mv.de/kontakt ).

Ergénzende Informationen zu der Speicherung Ihrer Daten und lhren Rechten erhalten Sie unter
https://www.polizei.mvnet.de/Datenschutz/Mail

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung geaulierten Feststellung des
Polizeiprasidiums Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass aus ver-

kehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seengplalie
MNeustrelitrar Sir. 120, 17033 Neubrandenburg

Amt Neverin -
Der BurgermeiSter z—/_ V | _
Dorfstralke 36 P j

- i AT o !
17039 Neverin A A Bearbeitet von I
. Geschaltazeicher: StALUMS 12¢
i . IR 020175122
Sl Reg.-Nr. 254 - 21
(bitte o¢i Schriftverkenr angeban)

0053162007121

Neubrandenburg, 18.10.2021
1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet ,,Storchennest” in Ihlenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum 0. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteillung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheilen keine Bedenken oder Hinweise, da keine landwirtschaftlichen Flichen
betroffen sind.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum 0. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Beden

Das Vorhaben bertihrt weder ein der Zustindigkeit des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterfiegendas Ge-
wasser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebictes.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfalgt gegenwértig auch keine Planung oder
Durchfuhrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakd m t dem Staatichen smd fir | und Urmherslt sl miteiner Speichenmng und Verarbeitng dee
von Ihnen gof. milgetziten persériichan Dalen verunden [Remlsmmd\age Arl 6 {1} 8 DSGVQ V. i, § 4 DG M), Wilere Informalionen 2u
thren Datenscrutznechten finden Sk unter weew. rogicrung- my.defDatenschitz.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung geduflerten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.
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2
Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
des StALU MS gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwande, aber folgenden Hinweis:

Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgeman und
schadlos zu verwerten (§ 7 Kr'WWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht még-
lich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Aligemeinheit
zu beseitigen (§ 15 Kr'WG).

Nt fnd G

Der fachtechnische Hinweis ist bei der Realisierung von MalRnahmen
durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beachten und
wird als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Seite 33 von 56 35




REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

01059 Dresden

Amt Neverin
Dorfstrale 36

17039 Neverin

01.10.2021

P11 23, 87R1, MG 062021 (bitte stets angeben)
I c-\iAdresse:

13.10.2021

1.Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,Storchennest” in Ihlenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 1. Anderung des o. g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwénde.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich oberirdische und erdverlegte hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus den beigefiigten Lageplanen zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch Strafenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mafinahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren, sind nicht
gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbander sind 0,30
Meter iiber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der
BaumaBnahme sind diese durch geeignete Mainahmen zu schiitzen und zu sichern.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
t: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Barther Str. 72, 18437 Stralsund

ww.telekom.de
8 586 68, IBAN: DE175!
Dr. Bruno

aft Bonn |

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Deutschen Telekom Technik GmbH prinzipiell keine Einwénde ge-
gen die gemeindliche Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich oberirdische Telekom-
munikationslinien im Plangeltungsbereich befinden.
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DATUM

EMPFANGER

SEITE

2

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewlinscht werden, muss die
Antragstellung separat iber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hinweise
finden Sic auch im Internet unter: v slck

m.de/umzL

1g/bauherren !
Wir mdchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu machen

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den obengenannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 23, B1
Barther Strafle 72

18437 Stralsund

Mit freundlichen Griien

Anlagen
Lageplanen
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Kérperschaft des dffentlichen Rechts —

WEV “Dbere HaveliDbere Tollense”, [nlenfeider Str_ 118, 17034 Neubrandenbu

per Mail: a.diekow@amineverin.de de Neubrandenburg, 28. Oktober 2021

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung “
z.H. Herr Alexander Diekow

Dorfstrale 36 m
17039 Neverin

Aktenzeichen:
NeverinlhlenfeldBPlanStorchennest27102021

1. Bezug: Ihre E-Mail vom: 01.10.2021
2. Betrifft: Beteiligung Trager offentlicher Belange — 1. Anderung B-Plan Gewerbegebiet
JStorchennest”

3. Art der MaBnahme: Anderung der Satzung zum Bebauungsplan ,Storchennest”

4. Arbeitsunterlagen: lhre E-Mail vom 01.09.2021, Planunterlagen als Download

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Bereich des vom Amt Neverin geplanten Bebauungsplangebietes ,Storchennest”, westlich der Ortslage
Ihlenfeld liegend, befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Gewasser 2. Ordnung, das in der
Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegt.

Lediglich im nérdlichen Teil des Plangebietes ,Storchennest” befindet sich das verrohrte Gewdasser 2.
Ordnung — L109/K. Da aus der Sichtung der zur Verfigung gestellten Unterlagen eine Nutzung des
verrohrten Gewdassers nicht hervorgeht und auch keine weiteren wasserbaulichen Anlagen vom B-Plan
Storchennest’ betroffen sind, gibt es von Seiten des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere
Tollense” keine Einwande gegen die 1. Anderung des Planentwurfs  Storchennest® in der Ortslage
Ihlenfeld

Bei Problemen, Riickfragen oder Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herr Hoff

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fiir dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf

Anlagen It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne handschriftiche Unterschrift giiltig.

Wir versichem einen sorgsamen Umgang mit lhren Daten und bendfigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmalinahmen zu erkennen

WBVY "Obere Havel/Obere Tollense” Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski Bankverbindung:
- Kérperschaft des dffentiichen Rechts — Geschaftsihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Inlenfelder Strale 119 Telefon: 03 95 / 455044 0 Kto-Nr - 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 D000 1020 0045 63

Mail: whv-nb@whbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaullerten Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Neuenkirchen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense” keine
Einwéande gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar B rd und Landespl: i Str. 121, 17033 N

Gemeinde Neuenkirchen

o . Bearbeiter:

Uber Amt Neverin Telefon:

Dorfstralte 36 E-Mail:

17039 Neverin Az AMRL MS D1/100

ROK-Reg.-Nr.: 4_050/21

per E-Mail an a.diekow@amtneverin.de
= Datum: 21.10.2021

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
»Storchennest” im OT lhlenfeld, Gemeinde Neuenkirchen, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte

hier: Planungsanzeige gemal Landesplanungsgesetz vom 05 05 1998 (GVOBI. M-V S_503), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Biarger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiilGembeteilG
M-V v. 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Bezug: lhre Mail vom 01.10.2021

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geméal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Yorpom-
mem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Yorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06 2011

Folgende Unterlagen haben vorgelegen

- Planungsanzeige durch das Amt Neverin vom 01.10.2021

- Bekanntmachung der Gemeinde Neuenkirchen vom 15.09.2021

- Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewer-
begebiet ,Storchennest’, Planzeichnung M 1 : 1.000, Entwurf, Stand September 2021

- Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest® in
Ihlenfeld, Entwurf, Stand September 2021

1. Planungsanlass und -ziel:

Die Gemeindevertretung Neverin hat in ihrer Sitzung am 07 09 2021 die Aufstellung der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Storchennest® beschlossen. Ziel
der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Erschlieffung von
neusen Baugrundsticken. Hierzu soll eine bislang als ,Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO" festge-
setzte Teilflache des Geltungsbereiches des wirksamen Bebauungsplanes Gewerbegebiet | Stor-
chennest” als ,Mischgebiet® (17.202 m?) und ,eingeschranktes Gewerbegebiet® (3.246 m?) fest-
gesetzt werden. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 98/13, 98/15,
98/17, 98/19, 98/21 und 98/23, Flur 6, Gemarkung Ihlenfeld.

Hausanschnifi: Telefon: 0395 777551-100
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail:  poststelle@afrims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg

2. Im Ergebnis der Priifung der Unterlagen ist Folgendes festzustellen:

2.1 Fur die landesplanerische Beurtellung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von Be-
lang:

Gemalk Programmsatz 4.2(2) LEP M-V, als Ziel der Raumordnung, ist in Gemeinden ohne zent-
raldrtliche Funktion die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf zu beschran-
ken.

Gemalk Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Maglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Auch gemall Pragrammsatz 4 1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Emeuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

Gemal Programmsatz 4 1(7) LEP M-V sollen Stadte und Darfer in ihrer Funktion_ Struktur und
Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Archi-
tektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen
und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Der Gemeinde Neuenkirchen sind gemal RREP MS keine zentralortlichen Funktionen zugewie-
sen. Insofern ist der raumordnerisch zuldssige Entwicklungsrahmen fir die Wohnbauflachenent-
wicklung gemaf Programmsatz 4.2(2) LEP M-V auf den gemeindlichen Eigenbedarf zu beschran-
ken. Bei der angezeigten 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet  Storchennest” handelt es
sich um die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die ErschlieBung von neuen
Baugrundstiicken zur maximal zweigeschossigen Bebauung auf einer Flache von 17.202 m?. Es
ist festzustellen, dass der Rahmen dieser 1. Anderung dem gemeindlichen Eigenbedarf entspricht
und die Planung somit dem o. g. Ziel der Raumordnung gemal Programmsatz 4. 2(2) LEP M-V
nicht entgegensteht.

Bei dem Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet Storchennest® handelt
65 sich um technisch und verkehrlich erschlossens, teilweise unbebaute und ungenutzte Brach-
flachen im Gewerbegebiet am westlichen Rand der Ortslage Ihlenfeld, westlich der Kreisstralle
MSE37. Dementsprechend erzielt die Planung die Nutzung der Potenziale zur Innenentwicklung
durch Nachverdichtung und entspricht folglich den o. g. Grundsétzen der Raumordnung gemalk
Programmsatz 4.1(5) LEP M-V und 4.1(2) RREP MS.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu einer offenen
Bauweise entspricht die angezeigte 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet  Storchennest
dem o. g. Grundsatz der Raumordnung gemaf Programmsatz 4.1(7) LEP M-V.
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3. Schlussbestimmung:

Die angezeigte 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet  Storchennest” im OT Ihlenfeld
der Gemeinde Neuenkirchen ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.

nachrichtlich per E-Mail:
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mdiritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Ref. 360
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\ VIER-TORE STADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55-17042 Neubrandenburg Der Oberbirgermeister

Frau " und Kuttur
Abteilung: Wirtschaft, Stadtentwicklui
Gudrun Trautmann i -

Sachbearbeitul
Walwanusstrafle 26

17033 Neubrandenburg
Dienstgebaude: Lindenstraiie 63, Haus A
Zimmer: 308
Datum und Zeichen Ihres Schreibens. Unser Zeichen: Datum
2.40-ma 11.11.2021

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Storchennest* der Gemeinde
Neuenkirchen — Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf mit Stand
September 2021

Sehr geehrte Frau Trautmann,

die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt, mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes
das Gewerbegebiet ,Storchennest* weitgehend in ein Mischgebiet umzuwidmen. Die wahr-
zunehmenden &ffentlichen Belange der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg werden durch die
geplante Umwidmung in zweierlei Hinsicht negativ beriihrt:

Zum einen wird durch die veranderte Nutzungsvorgabe die einzige Gewerbeflache im Orts-
teil Inlenfeld aufgegeben. Hieraus ergibt sich aus Sicht des Oberzentrums die Frage nach
der zukanftigen Absicherung von Arbeitsstatten gewerblicher Art innerhalb der Gemeinde
bzw. ob diese mit der Nutzungsénderung weiterhin gewahrleistet ist.

Zum anderen besteht mit der Ausweisung des Mischgebietes die Maglichkeit, schrittweise
eine dauerhafte Wohnnutzung auf der Flache zu etablieren. Die Begriindung zur ersten An-
derung des Bebauungsplans enthalt keine Aussagen hinsichtlich des Eigenbedarfs der Ge-
meinde Neuenkirchen an Wohnbauflachen. Zu erwarten ist jedoch, dass ein zusatzliches An-
gebot an Wohnbaufléchen die Entwicklung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg beeintrach-
tigt.

Vor diesem Hintergrund stimme ich der Plananderung nicht zu und méchte weiteren Abstim-
mungsbedarf anzeigen.

Mit freundlichen GruBen

im Auftra

Hausanschrift Bankverbindung Kontakt
Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADE21NBS Fax 0395 555-2600

17033 Neubrandenburg IBAN: DE93150502003010401700 stadt@neubrandenburg.de

‘www.neubrandenburg. de

\ VIER-TORE-STADT A6E55E 20 0ECD 1
(@ NEUBRANDENBURG 106556 2CIEC21

Vier-Tore Stact Neubrandentorg - Postiach 11 02 55 - 17042 Neubrandenturg De: Jberborgermeistar
Fachberach: Stactpianung, Wirtschatt, Bawordnung
wnd Kuhur

Amt Neverin Agtelung: \mnm.ssmumwun unc Wohnen
Herrn Alexander Diekow £ "
Dorfstrale 36 Amt Neverin
17038 Neverin
2 1 DEZ. 7021 Dienstgebdude u"n“mz:h':u:;o:
2Zur Kenmtnis: ....oceveieeenens
Datm und Zeichen Mhres Schradens: Unier Zeichen Datum
2.40-ma 17.12.2021

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Storch t“ der Gemeind
Neuenkirchen — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden geméR § 4 (2) und § 2 (2) BauGB zum Entwurf mit Stand
September 2021

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes
das Gewerbegebiet ,Storchennest” weitgehend in ein Mischgebiet umzuwidmen

Hierzu hat die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg in lhrer Stellungnahme vom 11.11.2021 er-
hebliche Bedenken geduliert, die sich auf die schrittweise Entwicklung der Flache zu Wohn-
bauland beziehen und zeitgleich auf das Fehlen zu Aussagen zum tatsachlichen Eigenbedarf
der Gemeinde hingewiesen.

Dieser konnte auch in einem personlichen Gesprach vom heutigen Tag nicht konkret be-
nannt werden. Dennoch stellt die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Ihre Bedenken zur Ent-
wicklung dieses Standortes zunachst zurlick, was sich vor allem darin begrindet, dass es
sich bei der umzuwidmenden Flache um einen integrierten Standort handelt.

For weitere Entwicklungen von Flachen zur Wohnnutzung in der Gemeinde méchte ich je-
doch darauf hinweisen, dass zukanftig ein Nachweis des Eigenbedarfs als Entscheidungs-
grundiage erbracht werden muss.

FOr Rickfragen steht lhnen Frau Manthe gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Grien
im Auftrag

/./ )

(il
Frank Renner

Hausanscrvitt: Bankvertrdung Kontak.

Rathaus Sparkasse Neubranderburg-Demmin Tal 0325 555.0
Friegrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADEZINES Fax 0395 555-2600

17033 Neubrandenturg IBAN: DES3150502003010401700 stadiSneudranderdurg de

wivw.nectrandenburg de
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Gemeinde Neuenkirchen

1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
,Storchennest® in lhlenfeld

Begriundung

Stand: Entwurf Februar 2022
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfiihrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans ,lIhlenfeld-Storchennest” befindet sich nordwestlich
des Dorfkernes von Ihlenfeld auf der westlichen Seite der Kreisstralte MSE73. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest“ umfasst den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung lhlenfeld Flur 8 Flurstlicke 98/13, 98/14, 98/15, 98/16, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20,
98/21, 98/22, 98/23, 98/24 und 100/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Neuenkirchen entsprechen. Deswegen sollen weitere Baugrundstticke erschlos-
sen werden. Daflr ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforderlich.

2.3 Planverfahren

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hingewiesen, dass der tag der Rechtskrafterlangung des bestehenden Bebauungsplans
~otorchennest* nicht bestimmbar ist. ,,Zudem existiert offensichtlich auch keine durchgesie-
geltes und vom Biirgermeister unterschriebenes Satzungsexemplar. Bis zum *“

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest” in
Ihlenfeld wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 17.202 m? Mischgebiet und 3.246 m?
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eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4, 0,6 und
0,8 11.936 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2345-304 Wald- und Kleingewasserlandschaft zwi-
schen Hohenmin und Podewall; Arten: Rotbauchunke und Nordlicher Kammmolch) ist vom
Standort ca. 4,5 km entfernt.

Der Abstand zum nachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2446-401 Waldlandschaft bei Célpin; Arten: Eisvogel, Heidelerche, Korn-
weihe, Kranich, Mittelspecht, Neunttter, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzspecht,
Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmuicke, Wachtelkonig, Weilistorch, Wespenbussard,
Zwergschnapper, Baumfalke, Buntspecht, Elster, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Grauschnapper, Haubenmeise, Kleiber, Kleinspecht, Raubwiirger, Steinschmatzer,
Sumpfmeise, Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Waldbaumlaufer, Waldkauz, Waldschnepfe
und Weidenmeise) betragt ca. 7,1 km. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Natura
2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am 07.09.2021wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in Ihlenfeld gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 25.09.2021 in der Heimat- und Buirgerzeitung Neverin INFO Nr.
09/2021 bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in Ihlenfeld gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 01.10.2021 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch die Schreiben
vom 21.10.2021 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.09.2021 in der Heimat- und Biirgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 09/2021 bekanntgemacht gemacht. Bis zum 09.11.2021 gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 03.02.2022 dulRerten sich 18 Trager. Die
Stadt Neubrandenburg aulRerte Bedenken gegen die gemeindliche Planung. Nach einem
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personlichen Gesprach des Blirgermeisters in der Stadtverwaltung hat die Stadt Neubran-
denburg der gemeindlichen Planung zugestimmt.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Ab-
wéagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
in folgenden Punkten geandert: Der Geltungsbereich wurde auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ausgedehnt, damit der Anderungsbebauungsplan
den bestehenden vollstandig ersetzten kann. Am Sidrand kollidierten die Anpflanzfestset-
zung und Baugrenze mit dem Leitungsbestand der Stadtwerke, weshalb die Anpflanzflachen
und das Baufeld hier reduziert wurden. Fir die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
auf den privaten Flachen wurden Leitungsrechte festgesetzt. Der gednderte Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* Stand Februar 2022 wurde
von der Gemeindevertretungam ................... gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur
erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest*
befindet sich am westlichen Ortsrand von lhlenfeld, auf der westlichen Seite der Kreisstralle
MSE37.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 1. Anderung ist teilweise unbebaut. Das Plangebiet ist als ein reines Ge-
werbegebiet vorgesehen, welches jedoch nicht voll ausgelastet ist, so dass ungenutzte
Brachflachen zwischen den Gewerbebetrieben entstanden sind.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die StraRe Am Storchennest technisch und
verkehrlich erschlossen.

Am Westrand der StralRe verlauft eine oberirdische Telekommunikationslinie der Deutschen
Telekom Technik GmbH, die im Stiden auch Uber ein Baugrundsttick verlauft.

Die Gasleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH befindet sich in der StralRe Am
Storchennest im 6ffentlichen und privaten Bereich und auf dem privaten Baugrundstiick
98/23 und die Wasserleitung in der Stralke Am Storchennest im 6ffentlichen und privaten Be-
reich. Die Regen- und die Schmutzwasserleitungen liegen im Bereich der Strale Am Stor-
chennest im 6ffentlichen und privaten Bereich. Eine weitere Schmutzwasserleitung und eine
Telefonleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, an die das Gebiet nicht ange-
schlossen sind, verlaufen iber das private Grundstiick 98/23. Das Breitbandkabel befindet
sich in der Strale Am Storchennest im 6ffentlichen und privaten Bereich.
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3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde und die anderem im Pri-
vateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht voll umfanglich der Geltungsbereich des von
der Gemeinde beschlossenen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest”. Hier wurde
als bauliche Nutzung Gewerbegebiet festgesetzt. Eine Wohnbebauung fir Eigenheime ist
somit nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.21 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Neuenkirchen keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Um-
land-Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Neuenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Die Gemeinde wird durch das grof3raumige Stralennetz erschlossen. Teile des Gemeinde-
gebietes sind Vorranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz-
und Landschaftspflege. Die Gemeinde ist (iber das groRraumige und das bedeutsame fla-
chenerschliefende StralRennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlos-
sen. Der Regionalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Larmschutzbereich wirkt im Gemein-
degebiet Neuenkirchen.

Die raumordnerische Bewertung der Landesplanerischen Stellungnahme vom 21.10.2021
fuhrt zu folgendem Ergebnis:

LInsofern ist der raumordnerisch zulédssige Entwicklungsrahmen fiir die Wohnbaufldchenent-
wicklung geméal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V auf den gemeindlichen Eigenbedarf zu be-
schrénken. Bei der angezeigten 1. Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,Storchennest*
handelt es sich um die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen flir die ErschlieBung
von neuen Baugrundstiicken zur maximal zweigeschossigen Bebauung auf einer Fldche von
17.202 m> Es ist festzustellen, dass der Rahmen dieser 1. Anderung dem gemeindlichen
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Gemeinde Neuenkirchen Februar 2022
1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in Ihlenfeld

Eigenbedarf entspricht und die Planung somit dem o. g. Ziel der Raumordnung geméaR Pro-
grammsatz 4.2 (2) LEP M-V nicht entgegensteht.

Bei dem Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Gewerbegebiet ,,Storchennest*“ han-
delt es sich um technisch und verkehrlich erschlossene, teilweise unbebaute und unterge-
nutzte Brachfldchen im Gewerbegebiet am westlichen Rand der Ortslage Ihlenfeld, westlich
der KreisstralBe MSE37. Dementsprechend erzielt die Planung die Nutzung der Potenziale
zur Innenentwicklung durch Nachverdichtung und entspricht folglich den o. g. Grundsétzen
der Raumordnung gemal3 Programmsatz 4.1(5) LEP M-V und 4.1(2) RREP MS.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu einer of-
fenen Bauweise entspricht die angezeigte Anderung des B-Planes Gewerbegebiet , Stor-
chennest‘ dem o. g. Grundsatz der Raumordnung geméafd Programmsatz 4.1(7) LEP M-V.“

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet darge-
stellt. Das zukiinftige eingeschrankte Gewerbegebiet befindet sich in der Larmschutzzone 2
des Flugplatzes Trollenhagen. Die geplanten Mischgebiete befinden sich in der Larmschutz-
zone 3.
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5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die teilweise unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach in-
dividuellen Wohnformen in Neuenkirchen ist hoch. Mit der Anderung des Bebauungsplans
soll die Errichtung von Eigenheimen in einem Mischgebiet planungsrechtlich ermdglicht wer-
den.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des FIa-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Die Entwicklung eines Mischge-
bietes wird hier als stadtebaulich geordnete Entwicklung angesehen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden Mischgebiete nach § 6 BauNVO und einge-
schranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach §§ 6 Abs. 3 und 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
sind wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszu-
schlielRen.

Derzeit sind nur Gewerbebetriebe in dem geplanten Mischgebiet vorhanden. Diese entspre-
chen alle dem Grundsatz, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die grofte Licke
soll kiinftig der Wohnnutzung dienen. Nach deren Umsetzung sind 30% des geplanten
Mischgebietes durch Wohnen genutzt. Nérdlich des Gemeindehofes (Am Storchennest 3)
sind Garagen, also eine gewerbliche Nutzung geplant. Entsprechend der Gleichrangigkeit
beider Nutzungen Wohnen und Gewerbe sind weitere Wohnbebauung madglich, bis auch
eine quantitative Gleichrangigkeit erreicht ist. Die Gemeinde schliefst Ferienwohnungen nicht
aus.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden nur Gewerbebetriebe zugelassen, von denen
keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu beflirchten sind, die also vom
Grundsatz her auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,4 fiir die Flachen des
Mischgebietes, die flir Wohnbebauung vorgesehen sind, 0,6 fiir die ibrigen Mischgebietsfla-
chen und 0,8 fiir die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Die
Grundflachenzahl 0,6 und 0,8 sind Orientierungswerte geman § 17 BauNVO fiir die entspre-
chenden Gebiete. Es sind maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt, dies entspricht der
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umgebenden Bebauung, da eine Bestandslagerhalle in etwa die H6he von einem Wohnhaus
mit 2 Vollgeschossen besitzt.

6.1.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene pragend. Dementsprechend wurde offene Bau-
weise festgesetzt. In einem Teilbereich will die Gemeinde Garagen errichten. Hier wurde ab-
weichende Bauweise festgesetzt, wobei Gebaudelangen bis 55 m zulassig sind.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber die
KreisstralRe MSE 73, die den Plangeltungsbereich im Osten tangiert, und dann weiter tber
die ortliche StralRe Am Storchennest. Westlich der KreisstralRe innerhalb des Plangeltungs-
bereichs befindet sich ein separater Radweg. Dieser wurde als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Anschluss daran wurde verkehrsberuhigter Bereich teils 6ffentlich und teils privat festge-
setzt. Da dieser Bereich ausschliellich einer Gberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger
dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, ist eine Strallenraumbreite von 6 m
ausreichend. Da die Befahrung der neu geplanten Mischverkehrsflache (Stich im Westen)
durch Mullentsorgungsfahrzeuge nicht mdéglich ist, miissen die Mullbehalter fir die Entlee-
rung an die StraRen Am Storchennest gefahren werden. Die Feuerwehrzufahrt ist durch die
Stichstralle gewahrleistet.

6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber ein privates Verkehrsgrundstiick fiihren ErschlieRungen hinter liegender Nutzungen.
Hier wurden entsprechend Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festzusetzt. Aulderdem wurden
Leitungsrechte fir die Neubrandenburger Stadtwerke und die Telekom auf den privaten
Grundstlicken festgesetzt.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Hecken und Baumpflanzungen wurden bis-
her nicht umgesetzt. Die Festsetzungen werden in die erste Anderung tibernommen. Die
Breite der Anpflanzung am Westrand wurde auf 3 m reduziert. AuRerdem musste die Flache
im Siden wegen der vorhandenen Leitungen reduziert werden.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Nach dem wirksamen Bebauungsplan liegt die 1. Anderung innerhalb der Larmschutzzonen

des Flugplatzes Trollenhagen. Da diese Larmschutzzonen zwischenzeitlich aufgehoben wur-
den, sind die Festsetzungen hier nicht mehr notwendig.
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Die Umwandlung des urspriinglichen Gewerbegebietes in ein eingeschranktes Gewerbege-
biet und ein Mischgebiet soll die Wohnbebauung ermdglichen, die zuvor ausgeschlossen
war. Die bisher angesiedelten Gewerbebetriebe arbeiten nachts nicht. Es gibt auch keine
Nachtlieferungen. Da der Bestand im Einzelfall die GRZ im Mischgebiet Uberschreitet, wird
dieser nun in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt, um langfristig den Immissi-
onsschutz fir das angrenzende Mischgebiet zu gewahrleisten.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Die Baugrundstticke 98/13, 98/15, 98/17, 98/19, 98/21 und 98/23 der Flur 8 in der Gemar-
kung lhlenfeld sind beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als altlastverdachtige Fla-
che aufgrund der friiheren Bebauung mit Stallanlagen entsprechend Bundes-Bodenschutz-
gesetz regqistriert.

6.6.2 Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme vom 25.10.2021 mitgeteilt, dass sich der
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Storchennest* in
Ihlenfeld innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bo-
denschéatze Erdwéarme und Sole im Feld ,Neubrandenburg-Nord* liegt.

,Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung austben darf (vgl. Boldt/Weller, BbergG, §6 Rn. 13). Folglich steht die
Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfiillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-behdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.
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6.7.2 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Das Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-
lungnahme vom 22.10.2021 hin:

,Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestimmun-
gen der Arbeitsstéttenverordnung (ArbStéttV) empfehle ich, bereits in der Planungsphase
Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

6.7.3 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 05.10.2021 hin, dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlie3en. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (lber eine méglich Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.*

6.7.4 Bauabfille

Das Staatliche Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 30.11.2021 hin:

,Die bei der geplanten Baumal3nahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméal3 und schad-
los zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schatftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
K'WG).“

6.7.5 Unter Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
darauf hin, dass es keine wasserrechtliche Erlaubnis fir eine Gewasserbenutzung fiir das
Bebauungsplangebiet gibt. Die Gemeinde wird die erforderlichen Unterlagen und Antrage auf
wasserrechtliche Erlaubnis im Zuge der Erschliefungsplanung erarbeiten und mit der unte-
ren Wasserbehdrde abstimmen.

Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung an-
zuschlielRen. ...

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergeféhrdender
Stoffe (Heiz6l) entsprechend § 40 AwSV der zustdndigen unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte mit Stellen des Bauantrages férmlich anzuzeigen. An-
zeigevordrucke sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte erhéiltlich.

6.7.6 Bautechnischer Brandschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hin:

Die Gemeinde sichert als Pflichtaufgabe die Léschwasserversorgung.

Auf die notwendige Verbindung des Baugrundstiickes mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zur Erfiillung des § 4 LBauO M-V wird vorsorglich hingewiesen.
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Auf Notwendigkeit einer Brandwand auf der Grundstiicksgrenze oder Vereinigung der
Grundstlicke ist nach § 30 LBauO M-V zu beachten.

6.7.7 Unter Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 30.11.2021
hin, dass bei Baumaflinahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzu-
wenden, dass fiir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewéhrleis-
tung des Anliegerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Strallen flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle BaumalBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StralRenkérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustdndigen Strallenbaulasttrédger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal3 § 45 abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Strallenverkehrsbehdérde, Adolf-Pompe-Strale 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.”

6.7.8 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 03.02.2022 hin:
,Bei der Planung sind kiinftige Reparatur- bzw. WartungsmalBnahmen an den Anlagen zu
berticksichtigen. Im Bereich der Anlagen sollte ein Oberfldchenschluss aus kleinformatigem.
Wieder aufnehmbarem Material vorgesehen werden.

Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen ist nicht gestattet! Zum Uberbauen
z&hlt auch die Errichtung ortsfester Uberdachungen jeder Art (z. B. Carport, mit dem Grund-
stiick festverbundenes Gewéchshaus, usw.)

Ohne unsere ausdriickliche Zustimmung sind Bodenauf- oder -abtrdge im Bereich der Anla-
gen nicht gestattet.”

6.7.9 Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 13.10.2021 hin:
»Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden,
muss die Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903,
erfolgen. Weiter Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauher-
ren .

Neuenkirchen, ..................

Der Birgermeister Siegel
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