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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn hat am 14.05.2019 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Erstellung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 3 "Alte
Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

In der Zeit vom 04.11.2019 bis einschlieBlich 05.12.2019 fand die 1.
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange zum ersten Entwurf des Bebauungsplans statt.
Danach erfolgte die Ausarbeitung des geanderten Entwurfs. Dieser wurde in der
2. Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 08.02.2021 bis einschlieRlich
10.03.2021 ausgeleagt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nunmehr untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Dazu wurde ein entsprechender Abwagungsvorschlag (Anlage 1) erarbeitet.
Dieser wird hiermit der Gemeindevertretung Brunn zur Beratung und
Entscheidung vorgelegt (Abwagungsbeschluss).

Im Ergebnis der Abwagung ist keine erneute Auslegung erforderlich, so nunmehr
als letzter Schritt der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden kann
(Satzungsbeschluss). Zeitgleich ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlieft:

Abwagungsbeschluss:

1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (An/age 1) gepruft.

. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1) macht

sich die Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt
Neverin wird beauftragt die Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit
Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Satzungsbeschluss:

3.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brunn beschlielst die vorliegende
Fassung (Mai 2021) der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte
Gartnerei” bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
(Anlage 2) gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrundung wird in
der vorliegenden Fassung (Mai 2021, An/age 3) gebilligt.

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit der
Begrundung ist nach § 10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst
far Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

Berichtigung des Flachennutzungsplans

5.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird zugleich bekannt
gemacht, dass der Flachennutzungsplan gemals § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des B-Plans Nr. 3 , Alte
Gartnerei” angepasst wird. Der derzeit geltende Flachennutzungsplan
weist die markierte Flache als "Dorfgebiet” aus. Die Flache wird kunftig als
~Allgemeines Wohngebiet” dargestellt.

Mit der Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Brunn (Anlage 4) rechtswirksam.

Finanzielle Auswirkungen

Ja

x | Nein
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Anlage/n

1

Anlage 1 - Abwagungstabelle anonym (6ffentlich)

2 Anlage 2 - B-Plan (6ffentlich)
3 Anlage 3 - Begrundung (6ffentlich)
4 Anlage 4 - Berichtigung FNP (6ffentlich)
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Gemeinde Brunn

M A& GmbH Neubrandenburg B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Abwagung

TOB Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 05.02.2021
Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung

ie Zi ngsplanes entsprechen den Zielen und Grundséatzen der
Mecklenburgische Seenplatte Die Ziele des Bebauungsp p

Raumordnung und Landesplanung.

Amt Neverin .
Bau und Ordnung Bobuter;
Dorfstralle 36 Telefon:
17039 Neverin E-Mai:
ROK-Reg.-Nr.: 4 026/19
per E-Mall: a.diekow@amtneverin.de e -
S Datum: 05.02.2021

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Girtnerei der Ge-
meinde Brunn, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Beteiligung der Behorden und Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Die Priifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange erfolgte zu den Planungsinhalten
des Bebauungsplans mit Schreiben vom 22.11.2019 eine landesplanerische Stellungnahme.

In deren Ergebnis konnte eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung festgestellt werden.

Die erneute Beteiligung erfolgt aufgrund einer Anpassung des Bebauungsplans. Es handelt sich
hierbei um gednderte Baulinien/Baugrenzen sowie die Darstellung des Denkmals ,Gutsanlage
Brunn®. Diese Anderungen stellen keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalte dar.

Der Bebauungsplan Nr. 3, Alte Gédrtnerei“ der Gemeinde Brunn entspricht den Zielen und
Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung.

f | / ‘ J ‘

[+ | |

el vl
Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miiritz), Bauamt/ SG Kreisplanung (per E-Mail)
- Ministerium fiir Energle, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per E-Mail)

N:\2019B042 Brunn\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwéagung geanderter Entwurf.docx
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& A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagung

- TOB Nr. 2: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 22.10.2021
Landkreis g P

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Regionalstandort /Amt /SG
Waren (Mintz) /Bauamt /Kreisplanung

Gemeinde Brunn
Auskunt erte: [N

uber Amt Neverin
Dorfstr. 36 g—'-b!' cndy schuiz@ik-seenplatis o2
17039 Neverin i b i
Intemet: woww lk-mecki=nb ih de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
22. April 2021

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei" der Gemeinde
Brunn

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger offentlicher
Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Brunn hat die Aufstellung der Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 3  Alte Gartnerei* beschlossen. Die Beteiligung gemag § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine emeute offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung geman §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur emeuten offentlichen Auslegung be-
stimmt.

Zu dem mir vorliegenden uberarbeiteten Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3
"Alte Gartnerel" der Gemeinde Brunn, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text so-
wie der Begrundung (Stand: Oktober 2020 ) nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt
Stellung:

I Allgemeines/ Grundsatzliches Zu |. Allgemeines /Grundséatzliches

1. Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei beabsichtigte die Gemeinde Brunn die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit insgesamt bis zu 14 Ein- und Doppelhdusern. Die Wohnein-
heiten werden dabei auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

Die im nordlichen Plangebiet befindliche Flache, welche bereits als wilder Parkplatz genutzt
wird, soll planungsrechtlich als multifunktionaler Parkplatz gesichert werden. Neben der Park-
platznutzung sollen hier auf einzelne Veranstaltungen des Ortes stattfinden.

N:\2019B042 Brunn\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwéagung geanderter Entwurf.docx
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 2.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Mit dem o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Brunn sollen hierfir planungsrechtliche Vorausset-
zungen geschaffen werden.

Das Planverfahren beabsichtigte die Gemeinde im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufihren. Hierzu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte keine grundsatzlichen Bedenken.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 05. Februar 2021 liegt mir vor. Danach
entspricht der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmter Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Im seit September 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meck-
lenburg Strelitz-Ost, welchem die Gemeinde Brunn angehort, wird fir den Geltungsbereich des
0. g. Bebauungsplanes ein Dorfgebiet konkret festgesetzt. Zudem wird ein Wasserwerk und die
Trinkwassersschutzzone |l dargestelit.

Insofern ist festzustellen, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Brunn, welche im vorliegenden Vorentwurf ein allgemeines Wohngebiet festsetz, sich nicht aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung solite dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andemfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

L. Anregungen und Hinweise

1. Aus denkmalpflegerischer Sicht wird der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 Alte
Gartnerei” grundsatzlich zugestimmt.

Es wird unter folgenden Punkten um Korrektur gebeten:

Punkt 1.6. Denkmalschutz:
Seite 9 der Begrindung:

Zu 3.: Der Hinweis wird berticksichtigt. Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird auf
die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Zu ll. Anregungen und Hinweise

N:\2019B042 Brunnm\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwagung geanderter Entwurf.docx
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 2.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen. Hier wurde falschlicherweise das Wort Baudenk-
male verwendet

Der Hinweis auf § 11 DSchG M-V ist zu streichen und durch den unten folgenden Absatz zu
erganzen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Teil-
flache des gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestelit werden. Uber die in Aussicht ge-
nommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten.

Seite 10 der Begriindung
Baudenkmale:

Es wird hier auf Seite 10 zusatzlich um die nachrichtliche Ubernahme der Genehmigungspflicht
nach § 7 DSchG M-V wie folgt gebeten:

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheb-
lich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Geman § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behdrde Genehmi-
gungsbehorde.

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zum vorliegenden Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme abgegeben.

Gehdlzschutz
Den Ausfiihrungen zum gesetziichen Baum- und Alleenschutz wird grundsatzlich gefolgt.

Fur Ersatzpflanzungen soliten jedoch keine mittelkronigen Zuchtungen sondern die grokronige
Wildform der Tilia cordata Verwendung finden.

Vor Beginn von RuckbaumaRnahmen sowie bei der Fallung von Gehdlzen sind diese auf das
Vorhandensein von Lebensspuren und auf das Vorhandensein lebender besonders geschuitzter
Arten zu Uberprifen.

Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfah-
renes Fachbtiro vorzunehmen. Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Priifung
von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von Baumhohlen auf das Vorhandensein von
Fledermausen zu erfolgen. Femner ist zu prifen, ob Niststatten von Vogeln vorhanden sind.

Sind Lebensstatten besonders geschutzter Arten betroffen, ist bei der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/ Befrei-
ung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Der Verlust von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitemn an Gebauden und in Baumen ist

entsprechend zu kompensieren. Die Fallung von Gehdlzen sowie Gehdlzruckschnitte sind nur
auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Marz zu realisieren.

3. Aus wasserrechtlicher Sicht wird Folgendes angemerkt.

Niederschlagswasser
Die Niederschlagswasserbeseitigung soll Uber den Regenwassersammier in der Friediander

StraRe in Brunn erfolgen. Fir die Einleitung des Sammiers von Niederschlagswasser von der
Ortsdurchfahrt und den angrenzenden Grundstiicken besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis
aus dem Jahr 2018 (Az.: 662-NW-71019-02-2018). Erlaubnisinhaber ist das StraRenbauamt

Zu 1.: Die Begriindung Seite 9 und 10 und die Hinweise im Plan werden entsprechend geandert
und erganzt.

Zu 2:

Dem Hinweis auf die Verwendung einer gro3kronigen Winterlindenart wird nicht gefolgt.
Die von Hause aus individuelle und nur schwer vorhersehbare Kronenform bei Tilia Cordata stort
bei der Verwendung in dem relativ engen StraRenraum. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit, den
Abstéanden zu den Gebduden und aus Gestaltungsgrinden wurde die Sorte Tilia Cordata
"Greenspire” ausgewahlt. Sie gibt begleitet den Stralenraum in ruhiger Form und respektiert dabei
die grolie Kastanie vor dem Gutshaus.

Die Sorte Tilia Cordata "Greenspire’, eine amerikanische Linde ist ein mittelkroniger Baum mit einer
Endhéhe von 13-20 m und einer Kronenbreite von 10-13 m. Die Krone ist regelméfig, geschlossen
und eifdrmig. Die Sorte ist trockenheitsvertraglicher und hitzevertraglicher als die Art und aus
diesem Grund gut als StralRenbaum geeignet.

Die folgenden Hinweise sind bereits im Planentwurf unter Hinweis Nr. 5 berticksichtigt.

Zu 3.: Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

N:\2019B042 Brunn\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwéagung geanderter Entwurf.docx
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 2.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Neustrelitz, dies war damals mit der Gemeinde so abgestimmt. Durch die ErschiieBung des B-
Plangebietes wird sich die genehmigte Einleitmenge erhohen. Daher ist eine Anderung der be-
stehenden Erfaubnis in Absprache mit dem SBA Neustrelitz zu beantragen.

Es ist zudem die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes Untere Tollense/ Mittlere
Peene ist einzuholen. Da es insbesondere 2011 in der Ortslage Brunn im Zusammenhang mit
Starkregenereignissen bereits Probleme mit der Niederschlagswasserbeseitigung gab, ist die
schadlose Abfiihrung der Einleitmenge durch den Sammier und den Graben N30 bzw. den
Parkteich im Zuge des Anderungsantrags der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis nach-
zuweisen. Zudem ist ein Nachweis der Belastung gemal DWA-A102/DWA-M153 fir die zusatz-
lichen angeschlossenen Flachen zu erbringen.

W ist Herr Munkelberg (Te!. [ IR =il
).

4. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird darauf hingewiesen, dass nach §
4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten
hat, dass keine schadiichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsdtze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen der Baumainahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

5. Von Seiten des bautechnischen Brandschutzes wird Folgendes bemerkt.

Die Loschwasserversorgung soll durch eine vorhandene Zisteme und den Dorfteich abgesichert
werden. An dem Dorfteich muss eine Entnahmestelle sowie eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstell-
und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr hergestellt werden.

Fur die ErschlieBungsstraen des B-Plangebietes ist die Richtlinie iber Flachen fur die Feuer-
wehr (Amtsblatt M-V 2006 S. 597 Anhang E) zu beachten.

6. Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaRnah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs und
der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegentber den BaumaR-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der offentlichen Nutzung von
StraRen fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaRnahme zu beachten.

Im Zuge der ErschlieRungsplanung werden die notwendigen Nachweise und Antrége erbracht und
gestellt. Der zustandige Wasser und Bodenverband ist am Verfahren beteiligt worden.

Zu 4.: Die Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen sind soweit es die Bauleitplanung
betrifft beachtet. Die Bodenversiegelung und damit auch Verdichtung wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 fir Gebaude und mit Uberschreitung durch Nebenanlagen vom maximal
0,6 entsprechend BauNVO begrenzt.

Zu 5.: Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet erfolgt iber eine angrenzend an das
Plangebiet liegende Léschwasserentnahmestelle, die sich am Wohngebaude Wiesenstralie 1-4
befindet.

Zu 6.: Die Hinweise betreffen die Bauausfuhrung.
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Seite 8 von 55




& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 2.5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Straenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemag § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, StralRenverkehrsbehorde, Adolf-Pompe-Strate 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

7. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass die Flurstuicks-
nummermn auf der Planzeichnung lesbar sein missen.

8. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es
keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Brunn.

1. Sonstiges

= Widerspriiche zwischen den einzelnen Festsetzungen sind auszurdumen. Insbesondere
mache ich hierzu auf Nummer 5.6 "Ordnungswidrigkeiten” und die darin erfolgten Be-
zugnahmen auf die einzelnen Festsetzungen in den Nummem 5.2 bis 5.5 aufmerksam.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu lll Sonstiges.: Der Hinweis wird beruicksichtigt. Der Punkt Nummer 5.6 im Textteil des Planes
Ordnungswidrigkeiten und die Bezugnahme wurde entsprechend angepasst.
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 4.1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALU Meckienburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str, 120, 17033 Neubrandenburg

Tel
Amt Neverin e 55 s natanriesy T:IS::'-

Der Amtsvorsteher ; E-Mail le@stalums.my-reglerung ce
Fachbereich Bau und Ordnung

Dorfstralle 36 ! IAF
17039 Neverin i

| Bearbeitet von:

o
} Geschafiszeichen

g, &
Fee. &

ERSES AR R {bitte bei Schriftverkenr angenen)

Neubrandenburg, 23.02.2021

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3

,Alte Gartnerei Brunn” der Gemeinde Brunn

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum 0. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte Iandliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Eniwicklung
keine Bedenken oder Hinweise

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes
Gewadsser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich
des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchftihrung
einer Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.
Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Allastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

TOB Nr. 4: Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte vom
23.02.2021

Stellungnahme ohne Bedenken und Hinweisen
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& A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 4.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Abwagung
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen Grifen

O
W

Christoph Linke
Amtslgiter
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& A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 6 Landesamt fur innere Verwaltung M-V Abwagung

< TOB Nr. 6: Landesamt fuir innere Verwaltung M-V vom 25.01.2021
Landesamt fiir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme ohne Bedenken

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaitung Meckienburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Amthevem bearbeitet von: -
Telefon:

Dorfstralle 36 Fax:

DE-17039 Neverin E-Mail:

Az

Schwerin, den  25.01.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.3 Alte Gartnerei Brunn

lhr Zeichen: 22.1.2021

Anlage: Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustindige | Der Hinweis wurde beachtet. Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt.

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Gemeinde Brunn

& A&S GmbH Neubrandenburg
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 7 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | Abwéagung
Dienstleistungen der Bundeswehr

Bt o . Lt e Diraongen s Burdesnr TOB Nr. 7: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
' Bundeswehr vom 25.01.2021

Amt Neverin
Alexander Diekow
DorfstraBe 36

17038 Neverin . .
‘ Stellungnahme ohne Einwéande.

Nur per E-Mail adiekow@amtneverin. da

sefor E-Mall at
_ _ #0

Anforderung einer Stellungnahme;

Germeinde Brunn - BBP Nr. 3 "Alte Gartnerei’

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 22.01.2021 - Ihr Zeichen: Mail vom 22.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Unsere Stellungnahme vom 07.11.2018 - Zeichen K-|-802-19-BBP bleibt weiterhin
aufrecht erhalten

BUNDESWEHR

) REFERAT INFRA | 3
Mit freundlichen GriiBen
|m Auftrag

tainengraben 200

-
aver: Tel.+ 49 {0) 228 5504-4569

Fax+ 48 {0) 228 55489-5763

WWW . BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiten wurde elektronsch ecsteflt und ist ohne Unterschialt qoltig

N:\2019B042 Brunn\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwéagung geanderter Entwurf.docx

Seite 13 von 55



& A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 7 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | Abwéagung

Dienstleistungen der Bundeswehr
A b
TOB Nr. 7: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
T v Bundeswehr vom 07.11.2019
BUNDESWEHR

Boncusaent for Infrastruktur, Umnwartschutz ung Disrstiasstungen cer Bundsswehr

Amt Neverin Stellungnahme ohne Einwande
Alexander Diekow
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Nur per E-Mail a.diekow@amtnaverin.de

Anforderung einer Stellungnahme;
Satzung (ber den BBP Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn® der Gemeinde Brunn
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB §3 (2)iV.m.§4(2)B

Inr Schreiben vom 30.10.2019 - Ihr Zeichen: Mail vomn 30.10.2019 Uhrzeit 16:45

Sehr geehrte Damen und Herren

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

gen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-1-802-19-BBP

BUNDESAMT FOR
RUKTUR
HUTZ UND

EISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

fit freundlichen GriBen

Im Auftrag ch 29 63
Bonn
Tel+ 49
Sauer Fax+ 49
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn

B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 8 Strallenbauamt Neustrelitz

Abwagung

StraBenbauamt Neustrelitz

Stralianbauamt Neusbrelitz - PF 1245« 17222 Neuskelilz

Amt Neverin Bearbeiter: _

Dorfstralie 36 g
HEE

17039 Neverin

Neustrelitz, den 03. Februar 2021

Tgh.-Nr. 233+ 2021

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 | Alte Giirtnerei Brunn®, Gemeinde Brunn
Thre Email vom 22. Januar 2021

Schr geehrte Damen und Herren,

dic Unterlagen zum o. a. Entwurf des Bebauungsplanes habe ich beziighich der vom Strafienbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafie, so dass die Zustandigkeit des
Straflenbauamtes Neustrelitz nicht berithrt wird.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber gemeindliche Straen.

Insofern gibt es seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum vorgelegten Entwurf mit dem
Stand Oktober 2020 der Gemeinde Brunn.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

/ -

ot
V. §& e
Karstén Sohrweide

TOB Nr. 8: StraBenbauamt Neustrelitz vom 03.02.2021

Stellungnahme ohne Bedenken

N:\2019B042 Brunn\40\TOB zur erneuten Auslegung\doc\Abwéagung geanderter Entwurf.docx

Seite 15 von 55




& A&S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Brunn
architekten . stadtplaner . ingenieure B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 9.1 Landesforst M-V Abwagung

TOB Nr. 9: Landesforst M-V vom 24.02.2021

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechtis -
Der Vorstand

Stellungnahme ohne Bedenken

BU1059 26FEB21

_Fortam Neuzrangenburg - Oclmihiorstatie 3 17033 Naubrandenburg Forstamt Neubrandenburg
Amt Neverin B R Beavetetvon: [ NG
FB Bau und Ordnung Telefon:
Dorfstr. 36 & Fax:
E-Mail,

17039 Neverin i
l Aktenzeichen:
as {bitte bei Schifiverkenr angeben)

Neubrandenburg, den 24.02.2021

Satzung des B-Planes Nr.3  Alte Gartrnerei Brunn“, der Gemeinde Brunn
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemal §4 (2) und §2 (2) BauGB

hier: Stellungnahme Forstbehérde

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg far den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgeseiz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5, Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Unsere Behérde verbleibt bei den gemachten Aussagen in unserer Stellungnahme vom
26.11.2019

JGemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehoizen bestockte Grundfiache unabhangig von
Regelmaligkeit und Art der Entstehung. Waldgehdize sind alle Waldbaum- und \Waldstrauchar-
ten.

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgenhdlzen mit einer Mindest-
flachengrélRe von 2,000 m?, einer mittieren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald {Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V} vom 20, April 2005
(GVOBI. M-V 2005, S. 1686), die zuletzt durch Verordnung vem 18. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 601) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der gemal §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Fallen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.
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Gemeinde Brunn

& A&S GmbH Neubrandenburg
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 9.2 Landesforst M-V Abwagung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3 ,Alte Gartnerei Brunn" umfasst die Flurstlicke
63/2, 65, 86/5, 66/6, 67 und Teile der Flurstiicke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das vorgesehene Plangebiet ist ca. 1,68ha groR und befindet sich innerhalb der Ortschaft Brunn.
Zusammenhangende Baumbestinde, welche im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern als Wald zu klassifieren waren, sind dort nicht vorhanden.

Die Einhaltung des §20 L\WaldG M-V mit der Waldabstandsregelung zu baulichen Anlagen von
30m ist somit nicht erforderlich,

Unter Ber(cksichtigung, dass fir den Bereich des B-Planes Nr.3 ,Alte Gértnerel” keine Waldbe-
troffenheit fesigestellt wird, ist die Einhaltung des Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V nicht
relevant.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behérde das Einvernehmen zum Bebauungsplan herge-
stellt."

Mit freunclichen GrizBen
Im Auftrag

-

/i
/

arald Menning
7/ Forstamtsleiter
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 9.1 Landesforst M-V

Abwagung

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des ¢ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Nsubrandanburg - Oslmahiensiratte 3 + 17035 Neubrandenburg FO rstamt N eu b ran den bu rg

Amt Neverin Bearbelet von'

FB Bau und Ordnung mt Neverin | Telkfon:
Dorfstr. 36 2 5 Peg.
17039 Neverin 03 DEZ 7019 Aw‘z'e_m_
ALl T— : A, (s i Setitvervar aogeoen

Neubrandenburg, den 26.11.201¢

Satzung des B-Planes Nr.3 , Alte Gartrnerei Brunn*, der Gemeinde Brunn
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemaf §4 (2) und §2 (2) BauGB
hier: Stellungnahme Forstbehdrde

004951 03081
Sehr geehrier Herr Diekow, 91 USUEC19

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fiir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 219) wie folgt Stellung:

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundilache unabhangig von
RegelmaRigkeit und Art der Entstehung, Waldgehélze sind alle VWaldbaum- und Waldstrauchar-
ten

In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgeholzen mit einer Mindest-
flachengréBe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hohe von
1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Nach der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
(GVOBI, M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V
S. 801) gedndert wurde, ist nach §1 der WAbstVO M-V der geméan §20 Abs.1 Satz 1 des
LWaldG M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.

Diese wird in Féllen des §2, Absatz 1 Satz 1des Landeswaldgesetzes ab der Traufkante gebil-
det.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3 Alte Garinerei Brunn® umfasst die Flurstlicke
B3/2, B85, 85/5, 88/8, 87 und Telle der Flursticke 55 und 68 der Flur 2 dér Gemarkung Brunn.
Das vorgesehene Plangebiet ist ca. 1,6%ha groR und befindet sich innerhalb der Ortschaft Brunn.

TOB Nr. 9: Landesforst M-V vom 16.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 9.2 Landesforst M-V

Abwagung

Zusammenhangende Baumbestande, welche im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern als Wald zu klassifieren wéren, sind dort nicht vorhanden

Die Einhaltung des §20 LWaldG M-V mit der Waldabstandsregelung zu baulichen Anlagen von
30m ist somit nicht erforderlich.

Unter Berlicksichtigung, dass fir den Bereich des B-Planes Nr.3 ,Alte Gartnerei* keine Waldbe-
troffenheit festgestellt wird, ist die Einhaltung des Waldabstandes nach §20 LWaldG M-V nicht
relevant.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V
ersichtlich.

Aus diesem Grund wird durch unsere Behorde das Einvernehmen zum Bebauungsplan herge-
stellt,

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag =
E l/’ V/W ZC\"/ Forstamt loudrz  Jorg
Peter Hartwig Abgesanut

Forstamtsleiter BT -0y
Batument A A7
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 10 IHK Neubrandenburg

Abwégung

N eu bra nd en b u rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommem

K Naubeandenturg - PF 11 02 53+ 17042 Neubrandonbisg Ihr Ansprechnanner

Amt Neverin
Fachbereich Bau und Ordnung E-Mall
Herrn Alexander Diekow
Dorfstralle 36 i
17032 Neverin !

Amt Neverin Tel.
50 ¥
11 MR, 2021 -

v

vy
Fax

10. Mérz 2021

Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn* der Gemeinde Brunn
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

960 4
Sehr geehrter Herr Diekow, 0 b l 3 ~ 8 1 I, HAR 2 1

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 22. Januar 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des 0. g. Bebauungsplanes bitten,

Nach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Anmerkungen
zum Planungsstand.
Mit freundlichen Grien
im Auftrag
hed Y A

G A

Marten Belling

TOB Nr. 10: IHK Neubrandenburg vom 10.03.2021

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -geénderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 11.1 Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/
Mittlere Peene

Abwagung

Wasser- und Bodenverband s

- . 17126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene T v
Fox.:039997-3312-13
E-Mail: WiV-AT-DMan WEV-MV de

Kérperschaft des Offentlichen Rechts

www.whyv-untere«tlollense-milttlere-peene.de BIC BYLADE

1BAN DES4 1203 0000 0000 3628

Valkshank Demmin ¢G
BIC GENCDEFIDM |
IBAN DEGT 1309 1674 0100 0078 ¢

Amt Neverin 0005 3801”{&27«} ——
Bau und Ordnung
Dorfstrafe 36

: L PEB. 4 s i
o
17039 Neverin Ansprechpartrer / in:
Durchwahl:

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Orl, Datum
22.01.2021 A. Diekow st Jarmen, 28.01.2021

Entwurfsanderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn* der Gemeinde Brunn
hier: Stellungnehme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene”

Sehr geehrte Damen und Herren,

seifens des Verbandes werden zur genannten BaumaRnahme keine Hinweise gegeben,
bzw. Forderungen erhoben, da im festgelegien Geltungsbereich keine Gewdsser
1. Ordnung vorhanden sind.,

Weiterhin sind fiir unseren Verband keine Anderungen zur vorangegangenen Stellungnahme
vom 08.11.2019, die zu einer differenzierten Beurteilung der wasserwirtschaftichen Situation
fuhren wirden, erkennbar,

Sollte die Mafnahme in einem fur den WBV relevanten Umfang geandert oder enweitert
werden, so ist der WBV emeut zu beteiligan.

Mit freundlichemr Gruf

LA. Stephahn gube
Verbandsingenieur

TOB Nr. 11: Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/ Mittlere Peene vom 28.01.2021

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 11.1 Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/
Mittlere Peene

Abwagung

Wasser- und Bodenveroand &

. 7126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene G SR
Fax..039997-3312-13
E-Mail: WBV-A

s DMGELWBV-MV_de
2 f :
Korperschaft des Offentlichen Rechts DBeutsiie Kredibank AG

www. whv-untere-~tollense-mittlere—peenc.de BIC BYLADEMINO|
IBAN DES4 1203 0000 0000 3628 14

Yolksbank Dermims
[ BIC GENOD 1
P IBAN DED7 (509 1674 0100 0078 00
; I oAmt :
Amt Neverin oAkl A G § b
I2Y) oo

Bau und Ordnung r 11 40V, 2019 LR 08 11 oY 1o
DorfstraBe 36 ! AR g

|zt 71 "J

17039 Neverin . Ansprechpariner / in:
Durchwahl:

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Ratum
30.10.2018 A. Diekew st Jarmen, 08.11.2019

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Girtnerei Brunn“ der Gemeinde Brunn

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittiere Peene"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verbandes werden zur genannten Baumalnahme keine Hinweise gegeben,
bzw. Forderungen erhoben, da im festgelegten Geltungsbereich keine Gewédsser
Il. Ordnung vorhanden sind.

Sollte die MaRnahme geandert oder erweitert werden, so ist der WBV erneut zu beteiligen.

TOB Nr. 11: Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/ Mittlere Peene vom 08.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 11.2 Wasser- und Bodenverband Untere

Abwagung

Tollense/ Mittlere Peene

P

Gewdasser [L Ordfmrtg
| Brunn - Ortslage

M 1:5.000
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Gemeinde Brunn

B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 13 Deutscher Wetterdienst

Abwégung

Deutscher Wetterdienst

Wetter und Klima aus einer Hand

[©E

Deytscher Wetlerdignst - Posifach 60 05 52 - 14408 Fotedam Finanzen und Service
Amt Neverin Telefan -

17038 Neverin
UST-D. DE221783873

Stahnsdorf, 3. Marz 2021
001276 0SMAR2 1

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn® der Gemeinde Brunn

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR
§ 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Emall vom 22.01.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

m Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager difentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan Nr, 3 ,Alte Gartnerei Brunn" der Gemeinde Brunn
und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den dffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deulschen
Wetterdienstes,
Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben

Sofern Sie fir Vorbaben in Inrem Einzugsgebiet amtiiche kiimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) 0. & bendtigen, kénnen Sie diese beai uns in
Aufirag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Far Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auitrag =

(/

. //t/ v v
Leith@it
Leiter Verwaliungsberaich Ost

TOB Nr. 13: Deutscher Wetterdienst vom 03.03.2021

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg
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Gemeinde Brunn
B-Plan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ Ortsteil Brunn -gednderter Entwurf-

Stellungnahme Nr. 15 BUND

Abwagung

®BunD

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY »

BUND. Friedlander Strafe 12. 17033 Neubrandenbur: ‘
Landesverband

Amt Neverin
Leitung Fachbereich Bau und Ordnung
Alexander Diekow
Dorfstrafe 36
17039 Neverin

Neubrandenburg, 25.02.2021

Beteiligung gemaf §4 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn®

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir nehmen den Bebauungsplan zur Kenntnis und bitten die foigenden Hinwiese zu
berucksichtigen:

1. Wir regen an statt der gewahiten Sorte Tilia cordata Greenspire ;normale” Tilia
cordata zu pflanzen. Diese haben den Vorteil groBkronige Baume zu sein. Dadurch
koénnen mehr Schadstoffe aus der Luft gefiltert werden, im Sommer mehr Schatten
und Feuchte gespendet werden, mehr Sauerstoff produziert werden und eher
Lebensraume fir kulturfolgende Tierarten geschaffen werden.

2. Beim Bau sind die Bestandsbaume entsprechend der DIN 18920 zu schitzten.

3. Neupflanzungen sind nach DIN 18916 und DIN 18915 auszufithren sowie nach DIN
18919 zu pflegen.

4. Wir begriiBen die im B-Plan festgeschriebenen NaturschutzmaflRnahmen.

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag
vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemat § 4 BauGB am Verfahren zu beteiligen und uns tber das
Abwagungsergebnis zu informieren.
Mit freundlichen Gruen

A.( faldy
1 [ L.,
I A 77

I.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

TOB Nr. 15: BUND vom 25.02.2021

Die Hinweise werden teilweise berucksichtigt.

Zu 1. Dem Hinweis auf die Verwendung einer gro3kronigen Winterlindenart wird nicht
gefolgt.

Die von Hause aus individuelle und nur schwer vorhersehbare Kronenform bei Tilia cordata stort
bei der Verwendung in dem relativ engen StraBenraum. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit,
den Abstéanden zu den Gebauden und aus Gestaltungsgriinden wurde die Sorte Tilia Cordata
“Greenspire” ausgewabhlt. Sie gibt begleitet den Stralenraum in ruhiger Form und respektiert dabei
die groRe Kastanie vor dem Gutshaus.

Die Sorte Tilia Cordata “Greenspire’, eine amerikanische Linde ist ein mittelkroniger Baum mit
einer Endhdhe von 13-20 m und einer Kronenbreite von 10-13 m. Die Krone ist regelméaRig,
geschlossen und eiférmig. Die Sorte ist trockenheitsvertraglicher und hitzevertraglicher als die Art
und aus diesem Grund gut als StralRenbaum geeignet.

Zu 2. und 3.: Die Hinweise auf einzuhaltende Regeln werden bei der Umsetzung der Planung
beriicksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 17 Vodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland

Abwagung

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow

Dorfstrale 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00977416
E-Mail:&

Datum: 04.03.2021

Gemeinde Brunn, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3  Alte Gartnerei Brunn" im
Ortsteil Brunn

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 22.01.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubauiebiete KMU

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
¢ Zeichenerkldrung Vodafone

¢ Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

TOB Nr. 17: Vodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland vom 04.03.2021

Stellungnahme ohne Bedenken

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

Gesendet: 04.03.2021 16:26

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme S00977435, VF und VFKD, Gemeinde Brunn, Satzung Gber den

Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei Brunn" im Ortsteil Brunn

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorfstralle 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00977435

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 04.03.2021

Gemeinde Brunn, Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3 | Alte Gartnerei Brunn" im
Ortsteil Brunn

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 22.01.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von |hnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Freundliche Gruke
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guiltig.
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Stellungnahme Nr. 18 50hertz Transmission GmbH

Abwagung

“50he

SHew Transmission GmbH - HeideaWade 2 - 10557 Berin

Amt Neverin
FB Bau und Ordnung
Dorfstraie 36
17039 Newerin

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn” der Gemeinde
Brunn

Sehr geehrier Hem Diekow,

Inr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prufung der Unteriagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Aniagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grute

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

rtz

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH
TG
Neizvatried

Heidestraie 2
10557 Berin

Datum
22.02.2021

uUnser Zeichen

Ansprechpartneriin

Fax-Durchwahi

|§"

Inre Zeichen

Inre Nachrcht vom
22.01.2021

Vorsitzender ges Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Gescharisfanrar
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Slermann
Syw1a Borcherding

Dr. Frank Golietz

Marco Nix

Sitz ger Geselischart
Beriin

Handeisregister
Amtsgencht Charnottenburg
HRE 54446

Bankvemnindung

BNP Panbas, NLFFM

BLZ 5§12 105 00

Konto-Nr. 3223 7410 13

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 13
BIC: BNPADEFF

TOB Nr. 18: 50hertz Transmission GmbH vom 22.02.2021

Stellungnahme ohne Bedenken
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Stellungnahme Nr. 21.1 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Abwagung

TOB Nr. 21: Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 26.02.2021

Von: 02-MW-BIMSCHG

Gesendet: 26.02.2021 1202

Ani Diekow Alexander (27} Stellungnahme ohne Bedenken
Betrell: Stellungnshme Richtfuni: B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Srunn® der Gemeinde

Srunn

Anlagen: ADA242 PNG

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 22.01.2021
IHR ZEICHEN: B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerei Brunn® der Gemeinde Brunn

Sahr goehrter Harr Digkow,

die Uberprifung thres Anliegens ergsb, dass auch weitechin keine Belange von Seiten der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG ru erwarten sind.

2ur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt rur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linle singezeichnet,

y

B-Plan Nr. 3 "Alte Gartnerel Brunn" der Géme’lnde:B\?unn

r

'

Soliten sich noch Anderungen der Planung / Planungsfiachen ergeben, so wirden wir Sie batten uns dis
geanderten Unterlagan zur Verfugung v stallen, damit aine emeute Uberprifung erfolgen kann,
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Stellungnahme Nr. 21.2 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Abwagung

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen GriRen / Yours sincerely
i.A. Michael Résch

Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Projektassistentin
Behordenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behordenengineering, SGdwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 30449 Niirnber,
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil:

Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil:

mil: |

Anfragen zu Stellungnahmen fur Telefonica & E-Plus gerne an:
oder auf dem Postweg an:
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SATZUNG DER GEMEINDE BRUNN
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei"

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGEL | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der
derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Brunn vom
XXX XX folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung- Teil A und dem Text-Teil B und ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Planzeichnung - Tell A

%cf-‘
e 4 i
)
R\
%‘“ - eﬁé\' D -

F
. %
. 0
WA |FH max. 39,00 m NHN ; :
3 |TH max. 35,00 m NHN X ‘)
380 0 V[
o |DN 35°- 45° ]
» <
o® A
]
%
£
Kartengrundlage
Lage- und Hohenplan der Gemarkung Brunn, Flur 2! "’;'x . < .
Heiko Hoffmann, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, " g‘:; ; SN
Woldegker Strale 27, 17033 Neubrandenburg vom 16.05.2019 <« Ko 2

Lagesystern: ETRS 89, UTM Zone 33, NHN - Normalhdhe MNull im Hohensystem DHHN 2016 .
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.1 Nr.6 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
strende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.2 Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind gemal} § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
2.1 Die Mindestgrolte der Baugrundstiicke wird mit einer Flache von 700 m? bestimmt.
2.2 Pro Wohngebaude sind nur eine Wohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung zuldssig.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Nebenanlagen, Garagen
§§ 12, 14, 23 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

3.1 Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVOQ, sowie Garagen und Carports im Sinne § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und erst ab der Flucht der Hauptgebaude zurlick-
gesetzt zur Stralte und zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zulassig.

4. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft §§ 1a Abs.3 und 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB

4.1 Pflanzgebote - Auf den im Plan festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
3 Laubbaume - Winterlinden Tilia cordata "Greenspire” und 1 Birke Betula pendula- Hochstamm;

3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Anpflanzen von Strauchern
Pro Grundstick sind auf einer Flache von mindestens 20 m? Straucher heimischer Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.

Pflanzliste - Vorschlag: Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriner Liguster - Ligustrum vulgare
'"Atrovirens', Schneeball - Viburum opulus, Kornelkirsche - Cornus mas, Hundsrose - Rosa
canina, Beerenstraucher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddleja in Sorten,
Salweide - Salix in Sorten).

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V
5.1 Gestaltung von Fassaden
5.1.1 Zulassig sind nur Putz und Vormauerziegel.

5.1.2 Im WA 1 und WA 2 sind Fassaden, die zur dstlichen Schlossstrale gerichtet sind, sind nur in Putz
(Hellbezugswert > 60%) und in rotem Sichtmauerwerk zulassig.

p— - p—

5.1.3Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zulassig.
5.2 Gestaltung von Dichern

5.2.1Fir die geneigten Dacher im WA 1 und 2 sind nur Dachfarben in roten und braunen Tonen
zuldssig. Edel- und Glanzengoben sind nicht zulassig.

5.2.2Fir die geneigten Dacher im WA 3 sind nur Dachfarben in grauen, roten und braunen Ténen zulassig.

5.2.31m WA 1 und 2 sind nur symmetrisch ausgebildete Satteldacher zuldssig.

5.2.4 Im WA 3 sind nur symmetrisch ausgebildete Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher
zulassig.

5.2.5 Bei Dachern, die im WA 1 und 2 zur 6stlich liegenden Schlossstralte gerichtet sind, sind
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gauben und Mittelrisalite und Solaranlagen nicht zulassig.

5.3 Doppelhduser sind einheitlich als ein Gebdude zu gestalten.

5.4 Einfriedungen

5.4 1 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur gestattet als Hecke, Metallzaun, Holzzaun,
Ziegel- oder Natursteinmauer.

5.4 2 Drahtzaune als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen vor der Bauflucht des Haupt-
gebaudes sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

5.4.3 Die Hohe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 ist nur bis zu einer Hdhe von 1,20 m zulassig.

5.5 Gestaltung der Vorgartenbereiche
Innerhalb der Vorgartenflache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und dem Hauptgebaude sind nur
maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen zulassig.

5.6 Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBauO M-V
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

5.6.1 entgegen 5.1.1 Fassaden nicht in Putz oder Vormauerziegel errichtet und entgegen 5.1.2 die Fassaden
entlang der ostlichen Schlossstralle nicht in Putz mit einem Hellbezugswert = 60% und nicht in

rotem Sichtmauerwerk ausfuhrt und entgegen 5.1.3 Holz und andere Materialien von uber 40 % der
Wandflache anbringt.

5.6.2entgegen 5.2.1 im WA 1 und WA 2 andere Dachfarben als in roten und braunen Tonen, Edel- oder
Glanzengoben verwendet .entgegen 5.2.2 im WA 3 andere Dachfarben als in grauen, roten und
braunen Tonen verwendet, entgegen 5.2.3 im WA 1 und WA 2 kein symmetrisches Satteldach errichtet
sowie entgegen 5.2.4 im WA 3 keine symmetrisch ausgebildeten Satteldacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher errichtet und entgegen 5.2.5 auf Dachern entlang der ostlichen Schlossstralle
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gauben und Mittelrisalite und Solaranlagen errichtet.

5.6.3 entgegen 5.3 Doppelhduser uneinheitlich gestaltet.

Planzeichenerklarung

Planfestsetzungen gemab PlanZV

1.1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 Mah der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
TH max. 35,00 m NHN maximale Traufhdhe Gber NHN § 16 BauNVO
FH mix.39,00 m NHN maximale Firsthohe uber NHN § 16 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

1.3 Bauweise [/ Baugrenzen

e
o

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der Hauptgebiude
(Trauf- und Giebelstellung zur Stralie)

offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Baulinie § 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

1.4 Verkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 und

Abs. 6 BauGB

Straltenverkehrsflache
o - offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegendber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
0- offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich MP - Multifunktionaler Platz

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

©

2.0 Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

ﬁ'—'? Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur §9 Abs. 1 Nr. 21
= Unterhaltung der Mauer zu Gunsten der Gemeinde Brunn  BauGB
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
—— Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Stitzmauer-Erhalt- Bestandsschutz &1 Abs. 10 BauNVO

o

[

3.0 Nachrichtliche Ubernahme

©

@ @ gesetzlich geschitzte Baumreihe laut § 19 NatSch AG M-V

—

Gebaude mit erweitertem Bestandsschutz § 1 Abs. 10 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschitzter Baum laut § 18 NatSch AG M-V

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen hier:
Bodendenkmal - ehemaliger Wirtschaftsteil der Gutsanlage Brunn

D @ Denkmal "Gutsanlage Brunn"

D Einzeldenkmal, Mauer

§ 9 Abs. 6 BauGB

3.0 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO MV
DN 35°- 45°  Mindest- und maximale Dachneigung

4.0 Darstellungen ohne Normcharakter

=7

5 Flursticksgrenzen mit Flurnummer

o vorhandene Wohn- und

h“lﬁ..ﬁi
Funktionsgebaude
EEEE vorhandene Neben- und
Gewerbeanlagen o7 34 eingemessener Baum

1000 Bemaliung in Meter & Abbruch geschitzter Baum

28.11 Gelindehshe im Meter iiber NHN oo o Hecke
MNutzungsschablone
Gebietsbezeichnung maximale Hohe der Gebaude Gber Bezugspunkt

maximale Traufhohe Uber Bezugspunkt
max. Anzahl der Vollgeschosse | nur Einzelhaus und Doppelhduser
maximale und minimale zulassige Dachneigung

max. Grundflachenzahl
Bauweise

5.6.4 entgegen 5.4.1 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen nicht als Hecke,Metall-

zaun, Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer ausfihrt und entgegen 5.4.2 Drahtzaune als
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen nicht in Verbindung mit Hecken

errichtet.

5.6.5entgegen 5.4.3 die Hohe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 von 1,20m
uberschreitet.

5.6.6 entgegen 5.5 den Vorgarten mit einer befestigten oder bekieste Flachen von tber 30 %
ausfuhrt.

6.0 Erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO

6.1. Fir das Wirtschaftsgebaude in der Schlossstralte besteht folgender erweiteter Bestands-
schutz. Im Falle einer Sanierung ist die vorhandene Gebaudehille und die Gestaltung der
Fassade und des Daches zu erhalten. Um die vorhandene Traufhdhe, das flachgeneigte
Satteldach mit bitumingser Dacheindeckung zu erhalten, sind die vorhandene Traufhéhe
mit = 33,00 m NHN , die vorhandene Dachneigung mit < 42° und die Dacheindeckung mit
bituminésem Material entgegen den sonstigen Festsetzungen zulassig.

Caita 20 van B
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Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bodendenkmals auf dem ehemaligen Wirtschafisteil der
Gutsanlage Brunn. Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten die zur
Beseitigung und Zerstdrung von Teilen dieses geschiutzten Bodendenkmals fihren kénnen. Die
Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedurfen daher gemalt §7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde. Die denkmalrechtliche
Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem wvom Bauherrn dafur Bevollmachtigten zu
beantragen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Teilflache des nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

2. Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale und ein Teil des Denkmals "Gutsanlage Brunn®.
Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheblich
beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehorde bzw. gemald § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige
Genehmigungsbehdrde.

3. Sollten im Falle von Baumalinahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen oder
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren.

5. Vor Beginn von Rickbaumalinahmen an Gebauden sowie bei Fallung von Gehdlzen sind
diese auf das Vorhandensein von Lebensspuren und auf das Vorhandensein |ebender
besonders geschitzter Arten zu Uberprifen. Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen
des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenen Fachbiros vorzunehmen. Die Untersuchung hat
durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von
Baumhohlen auf das Vorhandensein von Fledermausen zu erfolgen. Ferner ist zu prifen, ob
Niststatten von Vogel vorhanden sind. Sind Lebensstatten besonders geschutzter Arten
betroffen, ist bei der Unteren Maturschutzbehorde (UNMB) des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
stellen. Der Verlust von Niststatten von Hoéhlen- und Nischenbritern an Gebduden und in
Baumen ist entsprechend zu kompensieren. Die Fallung von Gehdlzen sowie Gehdlzriickschnitte
sind nur aullerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01.Marz zu
realisieren.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 5.3634) in
der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGEBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 5. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGEI. | 5. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) }i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344), zuletzt geandert am 19. November 2019 (GVOBI.
M-V 8. 682)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, 5. 777)

Geltungsbereichsgrenzen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus den Flurstucken 63/2, 65, 66/5, 66/6,
67 und Teile der Flursticke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn und wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den
Flurstucken 50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die Schlosstralte,
Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundstick Wiesenstrale 6, 7, 8 auf dem Flurstlick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- Im Suden: durch Gartenland auf den Flurstucken 66/2 und 66/3, das Wohngrundstuck
Schlossstralie 5 auf dem Flurstick 62/4 und die Zufahrt zu diesem Grundstiick auf dem
Flurstick 63/3 der Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Osten: durch die dstlich an die Schlossstralte angrenzenden Grundstiicke
69/1, 69/2, 70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet ist 1,69 ha grof}.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 08.05.2019 den Awfstellungsbeschluss (ber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei" gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13 a BauGBE beschleunigt ohne
Umweltprifung durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekanntgemacht
worden.

Gemeinde Brunn, ................ Blrgermeister

2. Die flr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalt § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Gemeinde Brunn, .......cccc....... Burgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte
Gartnerei” mit der Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Brunn, .................. Biirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vorn 04.11.2019 bis zum 05.12.2019 nach § 3 Abs. 2
BauGE offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt und im Internet ortsiblich bekanntgemacht
worden. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager oGffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemald § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Brunn, .................. Burgermeister

5. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2020 geprift.
Der Plan wurde geandert und eine ermneute Beteiligung der betroffenen Behorden und eine
erneute Auslegung bestimmt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Brunn, ................. Blrgermeister

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom vom 08.02.2021 bis einschlieBlich 10.03.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt und im Internet ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemalt § 4 Abs. 2 (ber die oOffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geanderten Belangen aufgefordert
worden.

Gemeinde Brunn, .......ccc.cuue... Blrgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......... .. gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wurde am ....................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bauleitplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .......................... gebilligt.

Gemeinde Brunn, .................. Burgermeister
9. Der katastermafiige Bestand an Flursticken am .....................
bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und
lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht GOberprift werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestelit

Neubrandenburg, .................. Siegel

offentlich bestellter Vermesser

10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Brunn, ..........ccceeeee Blrgermeister

11.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............
2019 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit glltigen Fassung hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ................... 2021 in Kraft getreten.

Gemeinde Brunn, .................

GEMEINDE BRUNN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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GEMEINDE BRUNN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Innenentwicklung im Ortsteil Brunn
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

BEGRUNDUNG (88 9 Abs.8, 2a BauGB) zur Satzung

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 3 "Alte Gar orei”

© GeoBasis-DE/M-V 2019

Brunn, Mai 2021

Seite 31 von 55



Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei*
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Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“

1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass, Ziel und Verfahren der Planung

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Brunn hat auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der offentlichen Sitzung am 08.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Alte Gartnerei im Ortsteil Brunn beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs der Gemeinde
Brunn insbesondere an Einfamilienhausstandorten.

Planziel des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn ist es, planungs-
rechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn ein- bis zweigeschossigen Ein-
zel- und Doppelhausern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohngebéaude in einem allgemeinen
Wohngebiet zu schaffen. Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort
liegende Flache der ehemaligen Gartnerei fir eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage
verdichtet werden.

Die ErschlieBung wird tGber den Bau einer neuen ErschlieBungsstrale mit Anschluss an die
Schlossstral3e gesichert. Der vorhandene Parkplatz fiir Besucher des Ortes und fir die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 20.000 m?2 auf-
weist, die Flache im Innenbereich von Brunn liegt und der Bebauungsplan der Wiedernutzbar-
machung brach liegender Flachen und der Nachverdichtung des Ortes dient, wird das Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend § 13a BauGB beschleunigt ohne Um-
weltbericht durchgefinhrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeit (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB soge-
nannten Schutzguter.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung berlicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ umfasst die Flurstlicke 63/2, 65,
66/5, 66/6, 67 und Teile der Flursticke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet mit einer Flache von 1,69 ha wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den Flurstiicken
50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die Schlossstral3e, Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundsttick WiesenstralRe 6, 7 und 8 auf dem Flurstiick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Suden: durch Gartenland auf den Flurstiicken 66/2 und 66/3, durch das Wohngrundstiick
Schlossstral3e 5 auf dem Flurstiick 62/4 und durch die Grunflache auf dem Flurstiick 63/3
der Flur 2 der Gemarkung Brunn mit stdlich liegenden Parkplatz

- im Osten: durch die 6stlich an die Schlossstral3e angrenzenden Grundstiicke 69/1, 69/2,
70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
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[:::]Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gértnerei"

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017,
S.3634) in der derzeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5.Mai1998
(GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt ge&ndert § 15 durch Artikel 5 des Gesetzes vom
05.07.2018 (GVOBI.M-V S.221, 228)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V
S.344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23.Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

N:\2019B042 Brunn\50\Doc\Satzung-Brunn-Begriindung-5-2021.docx 4

Seite 34 von 55



Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der Gemarkung Brunn, Flur 2 - Heiko
Hoffmann, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Woldegker StraRe 27, 17033 Neubran-
denburg - vom 16.05.2019

Lagesystem: ETRS 89, UTM Zone 33, Hohensystem DHHN 2016.

1.5 Ziele Ubergeordneter Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Die folgenden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte* (RREP MS) vom 15.06.2011 bestimmten
Grundsatze und Ziele sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei®
bericksichtigt.

Programmpunkt 4. Siedlungsentwicklung

4.1 Siedlungsstruktur (1)

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in inren Grundzugen erhalten und unter Starkung der
Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung
weiterentwickelt werden.

(2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

(3) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine Ressourcen scho-
nende Okologische Bauweise, insbesondere unter Berucksichtigung der Mdglichkeiten zur
Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung regenerati-
ver Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungs-
anspriche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

(4) Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus Grof3e, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Z)

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei“ beabsichtigt die Gemeinde Brunn, die
mitten im Ort Brunn liegende ungenutzte Flache der alten Gartnerei fur den Bau von bis zu
vierzehn Wohngebauden nach zu nutzen. Unter Beriicksichtigung der historischen Ortsstruk-
tur, insbesondere der ehemaligen Gutsanlage soll der Ort durch den Bau von ein- und zwei-
geschossigen Wohngebauden mit geneigten Satteldachern nachverdichtet werden.

Die Gemeinde Brunn hat 1.030 Einwohner (Stand 31. Dezember 2017) und nur wenige Bau-
landreserven in Bauliicken in den Ortsteilen. Zum grof3ten Teil befinden diese sich in privatem
Besitz und stehen fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung.

Mit der Erschlielung dieses Standortes fur den Wohnungsbau mdchte die Gemeinde Brunn
der stetigen Nachfrage nach Eigenheimstandorten nachkommen.

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Lan-
desplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 31.07.2019 entspricht der Bebauungsplan Nr.
3 ,Alte Gartnerei“ den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost"
mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven, Sponholz, Trollenha-
gen, Warlin und Wulkenzin wirksam seit dem 05.09.2005 ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Dorfgebiet dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) entspricht damit nicht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des gemein-
samen Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost.

Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Brunn wurde laut telefonischer Aussage der Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte am 24.03.2020 im Jahr 2003 aufgehoben. Der Wasser-
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und Abwasserzweckverband Friedland bestétigte in seiner Stellungnahme vom 26.03.2020
diese Aussage.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

Abrundungssatzung

Die Gemeinde Brunn hat fir den Ort Brunn eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach
8§ 34 BauGB, die am 11.03.1999 Rechtskraft erlangt hat. Laut Satzung liegt das Plangebiet im
Innenbereich von Brunn. Diese Satzung legt fir eine Bebauung westlich der Schlossstral3e
eine Baulinie und die Stellung der Hauptgebaude, parallel zur Schlossstrale fest.

Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan werden die rechtskraftigen Festsetzungen der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Uberlagert. Nach Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei treten fur den Gberlagerten Bereich
die neuen Festsetzungen in Kraft.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemeinde Brunn mit ihren Ortsteilen Brunn, Dahlen, Ganzkow und Roggenhagen liegt im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die von der Landwirtschaft gepragte Gemeinde ist
etwa 13 km von der Kreisstadt Neubrandenburg entfernt und gehort zum Amtsbereich Neverin.
Uber die LandesstraRRe 28 ist der Ort Brunn an das regionale und iiberregionale Stralennetz
angebunden. Seit 2002 ist Brunn Uber die Anschlussstelle Neubrandenburg-Nord der Bunde-
sautobahn 20 zu erreichen.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich leicht von Nordwest mit Hohen um 31,50 m Giber NHN auf H6hen im
Sudosten um 28,05 m NHN im DHHN 2016. (Normalhdhe Null im Deutschen Haupthéhennetz)
Der Baugrund ist tragfahig.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen insbesondere die Priifung
der konkreten Wasserverhaltnisse erforderlich, auf deren Grundlage die Griindung der neuen
Gebaude festgelegt werden muss.

Nutzung und erweiterter Bestandschutz

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Es handelt sich um
Flachen der ehemaligen Gutsanlage Brunn, die im Nordosten mit Wirtschaftsgebéduden des
Gutshauses bebaut waren und im Ubrigen Plangebiet ehemals als Gartnerei genutzt wurden.
Zu diesen ehemaligen Wirtschaftsanlagen gehért auch das 6stlich der Schlossstral3e stehende
zweigeschossige, ungenutzte Wirtschaftsgebaude (Speicher), ein Klinkerbau mit einem flach-
geneigten Satteldach und Pappeindeckung. Es befindet sich in einem schlechten Zustand
(Schlossstral3e 2).

Da dieses Gebaude als Teil der alten Gutsanlage aus kulturgeschichtlicher aber auch aus der
Sicht des Ortsbildes erhaltungswirdig ist, soll eine erhaltende Sanierung des Geb&udes mit
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Nutzungen entsprechend den Festsetzungen zum allgemeinen Wohngebiet des Bebauungs-
planes ermoglicht werden.

Da dieses Gebaude von der Traufhthe ( mindestens 6,50 m ), der geringen Dachneigung und
der Dacheindeckung her, nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht, wird
fur die Erhaltung des Gebaudes ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO
festgelegt. Damit kann der Eigentimer dieses Gebaudes erhaltend sanieren. Bedingung ist,
dass alle au3eren Baumafinahmen, dem Ziel der Erhaltung der Gestaltung des Bestands die-
nen.

Bei Abbruch dieses Gebaudes sind Neubauten entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu errichten.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Schlossstral3e tiber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nordlichen Ende der Schlossstraf3e befindet sich eine Flache, die ungeordnet als offentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand und soll durch die Planung eine Erwei-
terungsmoglichkeit erhalten.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbhildpradgende Feld-
steinmauer begrenzt. Der gro3te Teil der Flache der ehemaligen Gartnerei ist heute eine
Wiese.

. ",
: Jarte it . -
Schlosssstralie -Blick von der Friedlander Strafe in Richtung | Blick vom Westen auf den Parkplatz vor dem ehemaligen
ehemaliges Gutshaus Gutshaus

Blick in Richtung Norden iiber das Plangebiet auf die Mauer | Blick in Richtung Suiden Uiber das Plangebiet

Nutzungen in der Nachbarschaft

Die das Plangebiet umgebende Nutzung ist gepragt von Gemeinbedarfs- und Wohnnutzun-
gen. Der Norden und der Osten der Schlossstral3e sind gepragt von den denkmalgeschiitzten,
ortsbildpragenden Gebauden, dem Gutshaus, dem Wasserturm und dem zweigeschossigen
Gebaude aus Feldsteinen- Schlossstrale 5 sowie dem ruhigen grof3en Dach der Gebaude
Schlossstralie 4.
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Schlossstralle 4

Schlossstralle 5-Baudenkmal

Das ehemalige Gutshaus wird heute teilweise als Kindertagesstatte genutzt. Im Dachgeschoss
plant die Gemeinde den Ausbau von altersgerechten Wohnungen.

Der Suiden des Plangebietes wird gepragt von dem viergeschossigen Wohngebaude Wiesen-
straRe und dem ein- und zweigeschossigen Wohngebaude Wiesenstralle 5 mit Nebengelass
sowie dem offentlichen Parkplatz auf dem Flurstuick 61.

Im Westen befindet sich das zweigeschossige historische Mehrfamilienhaus Wiesenstral3e 6,
7 und 8 mit Nebengelass. Im Norden stehen zwei neuzeitliche eingeschossige Wohngebaude,
die Schlossstral3e 11 und 12. Bis auf den Wohnblock Friedlander Strale 1 bis 4 mit einem
Flachdach, dem Wirtschaftsgebaude und dem Haus Friedlander Strafl3e 5 mit flachgeneigten
Déachern, besitzen die Gebaude steile Satteldacher. Die Dacher sind mit roten, braunen und
grauen Dachziegeln gedeckt.

Die Fassaden bestehen aus Putz und rotem Ziegelsichtmauerwerk.

Blick von der Schlossstra3e in Richtung Westen Blick von der SchlossstraRe in Richtung Suden

Friedlander Stralle 5
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Verkehrliche ErschlieRung

Verkehrlich wird das Plangebiet Uber die Schlossstralle mit Anbindung an die Friedlander
Straf3e und Uber den Bau einer neuen ErschlieRungsstralie gesichert.

Stadttechnische Erschliel3ung

Die stadttechnische ErschlieBung erfolgt Giber 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen.

Das Schmutzwasser wird zentral Uber den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
entsorgt.

Dazu werden in den StrallenrGumen neue Leitungen verlegt, Gber die das Abwasser in das
vorhandene Abwassersystem des Wasser und Abwasserzweckverbandes Friedland eingelei-
tet wird. Diese Mal3nahme wird durch die Gemeinde Uber eine noch zu beauftragende Er-
schlieBungsplanung vorbereitet.

Das Gebiet quert eine Schmutzwasserleitung DN 300, die im Zuge der ErschlieBung des Ge-
bietes abgebrochen und in den Strallenraum umverlegt werden muss.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den Anschluss an das 6¢ffentliche Trinkwassernetz.
Das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den Stral3en, von den be-
festigten Flachen der Grundstiicke und den Dachflachen wird gesammelt und zentral Uber neu
zu errichtende Regenwasserleitungen in Richtung Anschluss Regenwassersammler DN 700
in der Friedlander StralRe abgeleitet.

Fur diese MalRBhahme wird durch die Gemeinde eine ErschlieBungsplanung in Auftrag gege-
ben.

Die Stromversorgung erfolgt tber die E.DIS Netz GmbH. Im Baugebiet befinden sich Leitun-
gen und Anlagen der E. DIS Netz GmbH innerhalb und in unmittelbarer Nahe parallel zum
StralRenraum verlaufen. Diese sind bei weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG, die bei den weiteren Planungen bericksichtigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im 0f-
fentlichen StralRenraum zu verlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn angezeigt werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber eine angrenzend an das Plange-
biet liegende Loschwasserentnahmestelle, die sich am Wohngeb&ude WiesenstralRe 1-4 be-
findet.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bekannten Bodendenkmals auf dem Gelande des ehe-
maligen Wirtschaftsteils der Gutsanlage Brunn.

Das geschiitzte Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Durch das Vorhaben werden demnach Belange der Bodendenkmalpflege berthrt.

Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen:

Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zer-
stérung von Teilen dieses geschitzten Bodendenkmals fiihren kdnnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir Be-
volimachtigten zu beantragen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Teil-
flache des nachrichtlich ilbernommenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Im Plangebiet sind Baudenkmale vorhanden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem Bereich des Baudenkmals MST_64_0
Gutsanlage Brunn, wobei alle zum ehemaligen Gut dazugehérigen noch vorhandenen Ge-
baude, die Baudenkmale sind, SchlossstralRe 5,6,7 und 8, MST_64_1 Gutshaus, MST_64_2
Park, MST_64_3 Speicher auRerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Nur das Einzeldenkmal Feldsteinmauer befindet sich im Norden des Plangebietes.

Der gesamte westliche Planbereich entlang der Schlossstral3e bis stuidlich des Speichers ge-
hért zum Denkmal ,Gutsanlage Brunn®.

Die Planung respektiert die urspringliche ehemals trichterférmige durch versetzte Geb&aude
abgestufte Struktur der Gutsanlage durch die Festlegung von Baulinien, Baufeldern und Frei-
raumen und schafft damit die Méglichkeit die diese urspringliche Struktur wieder herzustellen.
Die Mauer bleibt als ortsbildpragende Anlage freigestellt erhalten.

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Plan Gibernommen und bei der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal 8 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die
untere Denkmalschutzbehtrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Genehmi-
gungsbehdérde.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes stehen Baume, die laut 88 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt sind.

Baume sind gesetzlich geschitzt, wenn sie einen Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tUber dem Erdboden aufweisen. Dies gilt
nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-
chen, fir Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, flr Pappeln im Innenbe-
reich, fir Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im Sinne des
Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehd6rde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein Konzept
zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Innerhalb des Plangebietes stehen 6 Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V und 6 Baume als
Baumreihe entlang der Schlossstral3e, die 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.
Diese geschitzten Baume werden in den Plan nachrichtlich lbernommen.

Von den 6 geschutzten Einzelbdumen stehen drei Fichten innerhalb der Baufelder. Ihr Erhalt
steht dem Planungsziel zur Errichtung von Wohngebéude entgegen. Eine weitere Fichte ge-
fahrdet den sicheren Stand der Mauer. Aus diesen Grinden ist die Fallung der 4 geschitzten
Baume unumganglich.

Dieser Abbruch ist im Plan gekennzeichnet. Fir ihre Fallung bedarf es einer Naturschutzge-
nehmigung.

Nach dem Satzungsbeschluss wird im Zuge der ErschlieBungsplanung der Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung gemaf § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V von den Verboten des § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V gestellt.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-
0 -) (BKE) sind folgende Ersatzpflanzungen zu realisieren.

Gemald BKE Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhangigkeit der
Stammumfang die Kompensation in folgenden Verhaltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groRBer 150 bis 250 1:2
grofRer 250 cm 1:3

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf von Baumen

Nr.  Stilck Art STU (cm) Schutzstatus Kompensationsbedarf
1 1 Fichte 110 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick

2 1 Fichte 141 8 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
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3 1 Fichte 116 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
4 1 Fichte 147 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stiick
Kompensationsbedarf 4 Stick

Als Ersatz fUr 4 abzubrechende geschiitzte Baume werden innerhalb des StraRenraumes der
Schlossstral3e an den dafur festgesetzten Standorten 3 mittelkronige Baume - Laubbaume -
Winterlinden (Tilia Cordata "Greenspire” und im Norden in Fortsetzung der Birkenreihe eine
Birke Betula pentula Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm gepflanzt.

Alle anderen Einzelbdume und die Baumreihe entlang der SchlossstraRe Baume werden ins-
besondere bei Bauvorhaben geschitzt.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes fir die Errichtung von bis zu vierzehn Wohngebaude
erfolgte auf der Grundlage folgender stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Grundsatze:

1. Erhalt der Struktur der historischen Gutsanlage durch Aufnahme historischer Baufluchten
durch die Festsetzung von Baulinien, durch eine straf3enseitige Traufstellung, durch Fest-
legung von steilen Satteldachern und einer roten bis braunen Dacheindeckung der geplan-
ten Gebaude im Bereich parallel zur 6stlichen Schlossstral3e. Ziel ist der Erhalt und die
Fortsetzung der ruhigen Dachlandschaft (Dacher ohne Dachaufbauten) im Bereich der
Schlossachse

2. Erhalt der denkmalgeschuitzten Feldsteinmauer

3. Erhalt und Erweiterung des offentlichen Parkplatzes mit Gberlagernder Nutzung als Multi-
funktionsplatz fur Veranstaltungen

4. Neue Gebaude fugen sich in Art, MalR und Gestaltung in die umgebende Bebauung ein.

5. Sichtbar eingeschossige Hauptgebéude pragen den StralRenraum. Nebengebdude/ Gara-

gen/ Carports stehen hinter der Bauflucht der Hauptgebaude.

6. Die Gebaude mit Dachneigungen zwischen 35° und 45° und Dachfarben in grauen, roten
und braunen Tdnen fligen sich gut in die umgebende Dachlandschaft ein und erganzen
das Ortsbild harmonisch.

2.1 Artund Maf der Nutzung
2.1.1 Artder Nutzung

Das Plangebiet wird insbesondere flr die Errichtung von Einfamilien- aber auch fir Doppel-
hauser als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das allgemeine Wohngebiet
vorwiegend dem Wohnen. Somit sind Wohngeb&aude zuldssig, aber auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden, wenn sie der Wohnnutzung
im Gebiet untergeordnet sind und die Wohnnutzung nicht stéren. Nach §13 BauNVO

sind untergeordnet auch Raume fur freie Berufe zulassig.

Laut 813a BauNVO gehéren Rdume, die einem stdndig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt vorriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet sind ( Ferienwohnungen ), in der Regel zu den nicht sto-
renden Gewerbebetrieben oder zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes, die aus-
nahmsweise, wenn sie eine bauliche untergeordnete Bedeutung gegentber der in den Ge-
bauden vorherrschenden Hauptnutzungen besitzen, ausnahmsweise zulassig sind.
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Da Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein hohes Storpotenzial auf benachbarte Nutzungen
insbesondere auf Wohnnutzungen ausweisen, sind sie gemaf 8 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO im
gesamten allgemeinen Wohngebiet unzuléssig. Diese Anlagen kbnnen an anderen geeigne-
teren Standorten im Gemeindegebiet entstehen.

2.1.2 Mal der Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO bestimmt durch die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe baulicher Anlagen.
Grundflachenzahl

Fur das MalR der baulichen Nutzung wird zur optimalen Ausnutzung der Grundstiicke die
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Damit stimmt die Grundflachenzahl mit der nach § 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fir ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 lberein.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m2
Grundstuicksflache zulassig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach § 19 Abs.4
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des 8 14 BauNVO bis zu 50 %, das heil3t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Hier gilt die Obergrenze des § 17 BauNVO
mit 1,2.

Zahl der Vollgeschosse
Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
Uber die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Damit sich die Gebaude in die Umgebung einfiigen und um die sichtbare Eingeschossigkeit
der Gebaude und damit die Einhaltung der Maf3stablichkeit benachbarter Gebaude zu sichern,
werden das Hochstmal? der Traufhdhe der geneigten Dacher und die maximale Firsthéhe der
Gebéaude mit dem Bezugspunkt Normalhéhe Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016 festge-
setzt. Durch die Festsetzung der Hohen kdnnen Gebaude mit maximalen Traufhéhen von um
4,50 m und Firsthéhen um 8,00 m in Bezug zum umgebenden Gelande entstehen.

Bei der maximalen und minimalen Ausnutzung benachbarter Gebaude kdnnen Héhenunter-
schiede im Dachbereich von bis zu 2,50 m auftreten.

Die Gebaude werden eingeschossig sichtbar sein. Das zweite Geschoss kann durch Ausbil-
dung eines Drempels im Dachgeschoss und durch die Ausbildung von Dachaufbauten errich-
tet werden.

Die Traufe ist dabei der Schnittpunkt, an dem sich die Dachhaut mit der Fassade schneidet.

2.2 Bauweise, GroRe der Baugrundstiicke und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&uden, tberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Errichtung der Wohngebéude werden Baufelder bestimmit.

Innerhalb der Baufelder sollen die Hauptgebaude ortsiblich und im Sinne des Planungszieles
als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise parallel stral3enbegleitend, wie festgesetzt in
Trauf- oder Giebelstellung errichtet werden. Die genauen Standorte der Gebaude kénnen zu
einem spateren Zeitpunkt bestimmt werden.

Gebéaude, die 6stlich parallel der SchlossstralRe errichtet werden, sind zur Berticksichtigung
der historischen Struktur der Gutsanlage in Baufluchten, bestimmt durch Baulinien auf die Ge-
baut werden muss und nur in Traufstellung zur Stral3e zu errichten.

Auf den Grundstiicken, die an den Kurvenbereich der ErschlieRungsstral3e angrenzen, wird
keine Stellung der Hauptgebaude vorgegeben.

Zur Sicherung des Charakters des Ortes Brunn mit seinen bebauten gréReren Grundstiicken
und zur Sicherung eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes muss eine Mindestgro3e der
Wohnbaugrundstiicke von 700 m? eingehalten werden und es ist pro Wohngeb&ude nur ma-
ximal eine Wohnung zulassig. Untergeordnet zur Hauptwohnung ist zur optimalen Ausnutzung
des Baugebietes zusétzlich auch eine Einliegerwohnung zulassig.
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Nebengebaude nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Baufelder und erst ab der Flucht der Hauptgebéude zurlickgesetzt zur Stral3e
und zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zuldssig.

Damit ist gesichert, dass die Hausvorbereiche frei von Geb&uden als Vorgarten genutzt wer-
den. Die Errichtung von Stellplatzen ist hier jedoch, wie auf dem gesamten Grundstiick maog-
lich.

2.3 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der vorhandene
StraRenraum der Schlossstralie als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der bestehende o6ffentliche Parkplatz, der von der SchlossstralRe aus erschlossen ist, wird als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz und Multifunktiona-
ler Platz festgesetzt und erhélt im Stiden eine Erweiterungsmdglichkeit. Die Flache kann so-
wohl als Parkplatz aber auch fiir gemeindliche Aktivitaten genutzt werden.

Die westliche Grenze dieses Parkplatzes liegt auf dem Standort der westlichen Wand des
abgebrochenen Pferdestalls. Die Festlegung dieser Verkehrsflache unterstiitzt somit den Er-
halt der urspriinglichen Struktur der Gutsanlage.

Auf einer Beratung mit den Denkmalbehérden am 02.09.2020 wurde empfohlen, bei der wei-
teren konkreten Planung zur Umgestaltung und Errichtung dieser Platze, hier eine Feldstein-
mauer als Begrenzung zu errichten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung- Mischverkehrsflachen/ Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Wendehammer, der
zum Wenden eines 3-achsiges Miillfahrzeuges geeignet ist.

Die Mischverkehrsflache im Plangebiet erschliel3t ausschlieRlich die anliegenden Grundstiicke
und dient damit ausschlie3lich dem Quell- und Zielverkehr.

Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer wird ein niveaugleicher Ausbau der StraRenflache von
6,00 m Breite, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig. Durch
besondere Gestaltungselemente und unterschiedliche Materialien, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt werden, wird in diesen StraBenrdumen eine
Aufenthaltsqualitéat geschaffen, die dem Charakter einer Mischverkehrsflache entspricht.

Die Bereiche der Mischverkehrsflachen werden nach StVO Zeichen 325-326 als
verkehrsberuhigte Bereiche definiert und gestaltet.

Der ruhende Verkehr fir die Wohngebaude im Plangebiet wird auf den Baugrundstiicken un-
tergebracht, die mit der festgesetzten MindestgréRe von 700 m2 ausreichend grof3 bemessen
sind. Besucher kénnen den 6ffentlichen Parkplatz nutzen.

2.4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den im Plan festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen als Ergéanzung der
Baumreihe im Bereich entlang der Schlossstrale sind vier Laubbaume - Winterlinden Tillia
cordata "Greenspire” - Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Weiterhin sind zur Griinordnung im Gebiet pro Grundstuck auf einer Flache von mindestens
20 m2 Straucher heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anpflanzung kann sowohl als Hecke aber auch in einer oder in mehreren Pflanzflachen
erfolgen. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.

Vorgeschlagen werden einheimische Straucher, die vogel- und bienenfreundlich sind, wie
Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens', Schnee-
ball - Viburum opulus, Kornelkirsche - Cornus mas, Hundsrose - Rosa canina, Beerenstrau-
cher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddleja in Sorten, Salweide - Salix in
Sorten.
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2.5 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur Unterhaltung der Mauer zu
Gunsten der Gemeinde Brunn

Im Norden wird das Plangebiet durch eine ortsbildpragende Feldsteinmauer begrenzt, die dau-
erhaft erhalten bleiben soll.

Um diese Mauer instand zu halten, wird eine 3 m breite parallel zur Mauer verlaufende Flache
mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Gemeinde belastet. Die Flache kann durch die je-
weiligen Eigentiimer genutzt werden. Sie muss jedoch barrierefrei gehalten werden, so dass
die Gemeinde jederzeit an der Mauer Arbeiten durchfiihren kann.

3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat, die im Wesentlichen durch die umge-
bende Bebauung bestimmt wird, werden wenige 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Sie betreffen die Gestaltung der Fassaden, der Dacher, der Einfriedungen und der Vorgarten.
Doppelhauser sind insgesamt einheitlich und sichtbar als ein Haus zu gestalten.

Zulassig sind im Plangebiet ortstiblich nur symmetrisch geneigte Dacher ausgebildet als Sat-
teldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit Dachneigungen von 35° bis 45° in den
Farben Rot, Braun und Grau.

Die Fassaden der Gebéaude sind zur gestalterischen Anpassung an die vorhandene und um-
gebende Bebauung nur in Putz und mit Vormauerziegel auszufiihren.

Gebaude, die entlang der 6stlichen Schlossstral3e im Bereich der Schlossachse im WA 1 und
WA 2 errichtet werden, sollen das ehemalige Gutshaus als besonderes Gebaude im Ort und
seine Dominanz respektieren.

Aus diesem Grund werden hier besondere gestalterische Anspriiche an die neuen Gebaude
gestellt.

Sie sollen nur in hellem Putz mit einem Hellbezugswert > 60% oder in ortsiiblichem rétlichem
Sichtmauerwerk ausgefiihrt werden.

Die Dachneigungen sind angepasst an die benachbarten Dacher der SchlosstraRe und um
groRere Hohenverspriinge benachbarter Dacher zu vermeiden, mit Dachneigungen von 42°
bis 45° zu errichten. Fir eine ruhige Dachlandschaft im Eingangsbereich zum Gutshaus und
entlang der Schlossachse sind auf der StralRenseite der Gebaude im WA 1 und WA 2 keine
Dachaufbauten, Gauben, Dacheinschnitte und Mittelrisalite (Zwerchhauser) und Solaranlagen
zulassig. Sie kbnnen auf der strallenabgewandten Seite errichtet werden. Als Farbe der Dach-
eindeckungen ist im Sinne einer harmonischen Gestaltung der Dachlandschaft in der Schloss-
stral3e nur Rot und Braun zulassig. Edel- und Glanzengoben sind nicht ortstblich und werden
hier ausgeschlossen.

Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zu-
lassig.

Ortstiblich und zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes sind Einfriedungen entlang o6ffent-
licher StralRen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Sie sind als Hecke, Metallzaun,
Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer auszufiihren.

Ortstiblich sind die Vorgartenbereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Haupt-
gebauden zu begriinen, und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind befestigte oder bekieste Flachen in den Vorgartenbereichen nur auf Geh- und Fahr-
flachen zuldssig. Sie missen sich dabei in ihrer Ausdehnung auf das fur eine ubliche Benut-
zung des Wohngrundstiickes angemessene Mal3 beschranken.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der Vorgartenflache nur maximal 30% be-
festigte oder bekieste Flachen zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die das StraRenbild ortstiblich pragenden Vor-
garten zu erhalten und die Versiegelung in diesem Bereich zu minimieren. Die Vorgéarten sind
als halboffentliche Raume fir die Nachbarschaft und Besucher des Ortes von hoher stadte-
baulicher Bedeutung. Somit sind die Bepflanzung der Vorgartenbereiche und die Verringerung
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der Versiegelung im ¢ffentlichen Interesse. Ziel ist die Schaffung eines offenen und durchgriin-
ten Siedlungscharakters.

Gleichzeitig werden mit dieser Festsetzung auch die sogenannten ,Schottergarten“ ausge-
schlossen, bei denen unter den Steinen eine Folie verlegt wird und die Flache damit versiegelt
wird, so dass kein Austausch zwischen Luft und Boden mehr stattfindet.

Trotz der Festsetzung wird den Eigentimern eine individuelle Gestaltung des Vorgartens er-
maglicht.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen entstehen.

Die Landesstral3e 28 verlauft in einem Mindestabstand von 50 m zum sidoéstlichsten gelege-
nen Grundstlick des Plangebietes. Bei der hier gegebenen freien Schallausbreitung des Ver-
kehrs auf der Landesstral3e und einem DTV vom 1314 Kfz/h tags und 72 Kfz/h nachts (Anga-
ben nach Kartenportal Umwelt M-V) werden nach dem vereinfachten Schétzverfahren der
DIN°18005 1- Anhang A tags 54 dB(A) und nachts 36 dB(A) auftreten.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante Baugebiet ,Alte Gartnerei“ nicht durch schadli-
che Umwelteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird und das Gebiet selbst auch nicht die
Nachbarschaft beeintrachtigt.

Es wird eine hohe Wohnqualitat besitzen.

5.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn umfasst
eine Flache von 1,69 ha. (100%).

Gesamtes Plangebiet 16.912 m2 100 %
1. Allgemeines Wohngebiet 12.233 m2 73 %
davon Flache mit Geh- und Fahrrecht 223 m2

2. Verkehrsflache 2.608 mz 15 %
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

3. verkehrsberuhigter Bereich- Mischflache 963 m?2 5%

4. Multifunktionaler Platz und Parkplatz 1108 m? 7%
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6.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
6.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Brunn haben in ihrer Sitzung am 08.05.2019 beschlos-
sen, das beschleunigte Verfahren nach 8 13a zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ ein-
zuleiten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs an Ein- und
Zweifamilienhausstandorten in der Gemeinde Brunn.

Durch den Plan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&usern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohn-
gebaude in einem allgemeinen Wohngebiet geschaffen werden.

Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort liegende Flache der ehe-
maligen Gartnerei fur eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage verdichtet werden.

Die Erschliel3ung wird tber den Bau einer neuen Erschlie3ungsstraf3e mit Anschluss an die
Schlossstralde gesichert. Der vorhandene Parkplatz fr Besucher des Ortes und fur die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

6.2 Rechtliche Grundlagen
6.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europdischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogelschutz-
richtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang |V a),
e absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu storen, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;
e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;
o Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschadigen oder zu vernichten.

Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang 1V b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden, auszugra-
ben oder zu vernichten.
Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn
¢ es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren Beeintrachti-
gungen der Arten nach Anhang IV fihren)
¢ die Population der betroffenen Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem giinstigen Erhaltungszustand
verweilen und
e zwingende Griunde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,
e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu t6ten oder zu fangen
o Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,
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e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wéhrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemal3 Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn
e es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,
e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaRhahme nicht zu einer Ver-

schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fal-
lenden Vogelarten fihren.

6.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fir den Artenschutz im
BNatSchG in den 88 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwéagbar.
Sie umfassen alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschutz-
ten Arten.

Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren."

6.2.2.1  Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zusténdige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

,1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich ginstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthdlt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung

zulassen. Sie kdonnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehérden (ibertragen.
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6.2.2.2 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehorde eine Befreiung ge-
wahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-
lastung fihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

6.2.3 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthéalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmaoglichkeit fur die Lander besteht.

Die Zustéandigkeit des LUNG fiir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

6.3 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich &
Sprobeck Potsdam und Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))
hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng geschiitzten
Arten (siehe unten stehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich Giberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und Le-
bensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Rele-
vanzprifung).

Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde geprift, ob die geplan-
ten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Ar-
ten gegentber Verbotstatbestande auszuldsen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens ge-
genuber der ermittelten Arten eintreffen kbnnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie Erhal-
tungsmaflnahmen naher erlautert.

6.4 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu

Grunde gelegt:

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn (Planstand Juli
2019)

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt Naturschutz
und Geologie
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- GAIA-MVprofessional des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Buro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

- Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte be-
ricksichtigte Anderung: 8§ 12 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Uber die FFH-Arten (https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-
schutz/as_ffh _arten.htm)

6.5 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
6.5.1 Beschreibung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll entsprechend 813a BauGB der Standort fur die Verdichtung
der bebauten Ortslage Brunn mit Ein- und Zweifamilienh&usern in einem allgemeinen Wohn-
gebiet vorbereitet werden.

Das Plangebiet besteht vorrangig aus Freiflachen der einstigen Gutsanlage, die ehemals als
Gartnerei genutzt wurden, sowie aus Verkehrsflachen und einem ungenutzten Wirtschaftsge-
b&ude in schlechtem Bauzustand.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Schlossstral3e Uber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nordlichen Ende der Schlossstraf3e befindet sich eine Flache, die ungeordnet als offentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbildpragende Feld-
steinmauer begrenzt.

Der groRte Teil der Flache der ehemaligen Géartnerei ist heute eine Wiese, welche mit jiingeren
und &lteren Geholzen (Uberwiegend Fichten) bepflanzt ist.

Es sollen hier bis zu maximal vierzehn ein- und zweigeschossige Wohnhauser entstehen. Bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 und der Festlegung, dass Grundstiicksgréfzen mindestens 700
m2 betragen mussen, ist die Errichtung von gro3zligigen Hausgarten gesichert.

Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstrale mit einer Wende, die ausgehend von der
Schlossstral3e mittig in das Gebiet fuhrt, wird das Baugebiet erschlossen.

6.5.2 Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kdnnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelkarten entste-
hen.

Baubedingte Auswirkungen wéahrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die nach Bauende
wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergramung/Scheuchwirkung durch Larm, Licht und Erschitterungen durch Bau-
fahrzeuge
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- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen
- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
- Flachenversiegelung durch die Verkehrsflache und durch die Gebaude und bauliche Ne-
benanlagen des allgemeinen Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschréanken:
- keine gegentber der aktuellen Nutzung

6.6 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestédnde

Es wurden insgesamt 2 Ortsbegehungen am 07.05.2019 sowie am 08.07.2019 durchgefihrt.
Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fur die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen kdnnten, wurde geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen. Das Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend
dargestellt.

6.6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund Ihrer Lebensweise im
Plangebiet vorkommen kdnnten, sind fett dargestellt.
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Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschitzte Pflanzen und Tierarten

*

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Gefal3pflan- | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
zen
Gefal3pflan- | Apium repens Kriechender Schei- Stillgewasser nein
zen berich
-Sellerie
GefaRRpflan- | Cypripedium cal- | Frauenschuh Laubwald nein
zen ceolus
GefaRpflan- | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
zen
GefaRpflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
zen Torf-Glanzkraus
GefaRpflan- | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
zen Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschne- | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser | nein
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut aus- | nein
gepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cau- | Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
dalis
Libellen Leucorrhinia pec- | Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
toralis
Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewéasser nein
sca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus bili- | Schmalbindiger Gewasser nein
neatus Breitfligel-Tauchkéafer
Kéfer Osmoderma ere- | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmbaume nein
mita
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwar- Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina mer
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Wald- nein
ran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella  austri- | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
aca
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Gewasser/ Gewasserndhe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
Meer- Phocoena Schweinswal Ostsee nein
essauger
Fledermause | Barbastella bar-|Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Sied-|ja
bastellus lungsbereich
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*
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/  Sied- | nein**
lungsbereich
Fledermause | Eptesicus seroti- | Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- |ja
nus lungsbereich
Fledermause | Myotis brandtii Grol3e Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Gewasser ja
maus
Flederméuse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Flederméuse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Fledermause | Myotis Grol3es Mausohr Wald ja
Fledermause | Myotis mystaci- | Kleine Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- |ja
nus maus reich
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Flederm&use | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein**
Fledermause | Nyctalus noctula |Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbe- |ja
reich
Fledermé&use | Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewasser/ Wald ja
nathusii
Flederméause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
biet
Flederméuse | Pipistrellus pyg- | Muckenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
maeus biet
Fledermause | Plecotus auritus |Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
biet
Fledermause |Plecotus austria- | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
cus
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
Landséuger | Canis lupus Wolf nein
Landsauger | Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger |Lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger | Muscardinus avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

*Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird gepruft inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestande fir die nach Anhang IV streng geschuitzten Arten
und die europaischen Vogelkarten eintreten kénnten.

6.6.2 Abprifung der Verbotstatbestande

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen) konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur die festgestellten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten an-
hand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepruft.

6.6.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehort nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungs-
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empfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grof3er Wahrscheinlichkeit nicht im Plange-
biet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern
zahlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase fiir bri-
tende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kdnnen, muss die Umsetzung der BaumafRnahmen
auR3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen, wenn die Baufeldfreimachung
einschliel3lich von Rodungen auf3erhalb der Hauptbrutzeit ausschlie3lich im Zeitraum vom
01.10. bis 01.03. des Folgejahres durchgefihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel zu toten oder zu verletzen. AulRerhalb des letztgenannten Zeitraumes sind Gehdolzro-
dungen nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig. In diesem Fall sind
die Straucher und Geholze vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvogel zu Gber-
prufen.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung einzelner vorhandener Gehdlze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der Ge-
bisch- und Gehdlzbriter aus, da in der ndheren Umgebung entsprechender Gehélzbestand
als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen kénnen.
Nach Umsetzung des Vorhabens kénnen die neu entstandenen Hausgarten sowie die ge-
pflanzten Gehdlze wieder als Bruthabitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stdrung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Vogel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautéatigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen entge-
genwirken und durch die Ausweichmdglichkeiten innerhalb der ndheren Umgebung und die
Neuanpflanzung einzelner Geholze besteht kein Stérungstatbestand.

6.6.2.2 Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten.

Keller, Stollen, Gewotlbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederm&use dar.

Prufung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Gehdlzen mit Hohlen oder Spalten, welche Fledermause sowie deren
Nachkommen téten kdnnen, ist nicht vorgesehen.

Im Plangebiet steht ein zweigeschossiges Klinkergeb&ude in einem schlechten Bauzustand.
Das Gebaude hat zahlreiche Dachiiberstande, Mauerspalten und weitere Offnungen wie de-
fekte bzw. fehlende Fenster. Daher kann ein Vorkommen von Sommerqguartieren oder Wo-
chenstubenquartieren der o. g. Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden.

Das Gebé&ude ist im Vorfeld der Abrissarbeiten u. a. auf Wochenstuben und Zwischenquartie-
ren von Fledermausen zu untersuchen, um entsprechende artenschutzrechtlicher Mal3nah-
men (Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung, Erhaltungs- und Ersatzmaf3nah-
men) abzuleiten. Die Begutachtung ist durch eine fachlich versierte Person vor und wahrend
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des Gebaudeabrisses durchzufiihren, um Fledermausindividuen ggf. zu sichern und umzusie-
deln.

Prufung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Fledermé&use fiihren.

Das Plangebiet eignet sich fur Flederméuse als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein erheblicher St6-
rungstatbestand.

Der Gebaudeabriss je nach festgestellten Fledermausindividuen aul3erhalb der Wochenstu-
ben- und Paarungszeiten durchzufihren.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Vor AbbruchmalRhahmen am Gebaude ist durch einen Fachgutachter eine Prifung hinsichtlich
des Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen durchzufiihren und
entsprechende ErsatzmalRnahmen abzuleiten.

6.7 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verst6(3t, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Alte Gartnerei* die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vor-
kommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten z&hlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten sowie Flederm&usen kann nicht ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Fledermause ist eine 6kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe
in den Gebaudebestand notwendig.

Das Plangebiet wird von Vdgeln nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehr-
jahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober bis
1.Méarz des Folgejahres erfolgt. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind Gehdlzrodungen nur in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Fledermaus- und Vo-
gelarten gegenlber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfullen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotsnor-
men im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewassern,

- Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Brunn festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt.
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