Amt Neverin

Vorlage fur Gemeinde Wulkenzin
offentlich
V0O-42-B0O-2020-486--2

4. Anderung des B-Planes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde
Wulkenzin -

1. Abwagungsbeschluss
2. Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich Bau und Ordnung 04.06.2021
Bearbe/tung: Verfasser:
Alexander Diekow

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin 5
(Entscheidung)

Sachverhalt

Mit Datum vom 20.04.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin den
Beschluss Uber den gednderten Entwurf (Stand: April 2021) der 4. Anderung des B-Planes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf” gefasst und diesen zur Offenlage bestimmt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.05.2021 bis einschliefSlich 04.06.2021
statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) muss
nunmehr beraten werden. Die Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) - Abwagungsbeschluss.

Im Ergebnis der Abwagung ist keine erneute Anderung des Entwurfs erforderlich, so dass
anschlieend der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) gepruft.

2. Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1) macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird
beauftragt die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die
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betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
Zu setzen.

Satzungsbeschluss:

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin beschlieBt die vorliegende
Fassung der Satzung Uber die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen (An/age 2) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrindung
wird in der vorliegenden Fassung (An/age 3) gebilligt.

5. GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ortslUblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan mit der Begrindung
ist nach § 10a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an
die Stelle der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen Veroéffentlichung.

Finanzielle Auswirkungen

Ja
x | Nein
Anlage/n
1 Anlage 1 - Abwagungstabelle_anonymisiert (offentlich)
2 Anlage 2 - B-Plan (o6ffentlich)
3 Anlage 3 - Begrundung (6ffentlich)
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) Gemeinde Wulkenzin
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf*

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach § 1 Abs. 7 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom 18.06.2021
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 04.06.2021
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstralie 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 | Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbiiro Traut-
mann

Walwanusstraflle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de
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Folgende von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbande waren nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
L. Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. 50Hertz Transmission GmbH 04.05.2021
2. Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit M-V X
3. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 03.05.2021
4, Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 18.05.2021
5. Bergamt Stralsund X
6. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben X
7. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 03.05.2021
8. E.DIS Netz GmbH X
9. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH X
10. GDMcom GmbH 04.05.2021
11. Telefonica 02 21.05.2021
12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 31.05.2021
14, Katholisches Pfarramt X
15. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard 11.05.2021
16. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X
17. Landesamt fiir innere Verwaltung M-V 30.04.2021
18. Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V X
19. Landesforst M-V X
20. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 31.05.2021
21. Landesamt fiir zentrale Aufgeben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-|19.05.2021
phenschutz M-V
22. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 21.05.2021 keine Stellungnahme
23. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.05.2021
24, Polizeiprasidium Neubrandenburg 03.05.2021
21.05.2021
25. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MS 20.05.2021
26. Straenbauamt Neustrelitz 27.05.2021
27. Telekom X
28. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 31.05.2021
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

29. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* 17.05.2021

30. Deutscher Wetterdienst 20.05.2021

31. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpom-|02.06.2021

mern

32. Amt Neverin, SG Brandschutz 19.05.2021

33. Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 14.05.2021

Nachbargemeinden:

1. Stadt Penzlin X
2. Gemeinde Blankenhof X
3. Stadt Neubrandenburg 31.05.2021 Nicht berihrt

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung vom 03.05.2021 bis zum 04.06.2021 wurden folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit

vorgebracht.

1. Privatperson 1 04.05.2021
2. BUND 21.05.2021
3. Privatperson 2 26.05.2021
4. Privatperson 3 15.03.2021
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~S0hertz

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Schets TranamissienGmbH - Hedsyatiod - 16487 Sertin 50Hertz Transmission GmbH
Amt Nevean
TG
Dokrate % —
17039 Newerin Hestentme 2
10557 Berin
Dstum
04 0s.2021

Unser Zeichen
2018-006593-08-TO

-ﬂn

4. Anderung des Beb lans Nr. 2 "Eig imstandort N dorf" der g
Gemeinde Wulkenzin

Fax-Durchwanl
Sehr geehrter Hemr Diekow, E-Mall

letungsauskunt t{SOnentz com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Inre Zeichen

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass im Plangeltungs-

bereich keine Anlagen von der 50Hertz Transmission GmbH betrie-
ben werden oder geplant sind.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Piangebiet derzeit e ke i
keine von der S0Hertz Transmission GmbH betriebenen Aniagen (z. B. Hochspan- 28.04.2021
nungsreileitungen und kabel, Umspannwerke, Nachrichtemerbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsieitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Vorstander des A?sicrtsrates
Christidan Pesters

Gezchafistahy
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten réumiichen Bersich Und nur fir G  averan seorerer, voreiz
Anlagen der SOHertz Transmission GmbH. Dt Dirk Blermare
Sy id Bortherang
Or. Frank Golietz

Freundliche Grue Marco Nix

S0Hertz Transmission GmbH itz der Gezeischart

Beriin

Handeisregister
Amtsgericrt Chariottenburg
HRE 84448

Kretschmer Froeb

Bankv erbindung

BNP Parbas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 19

1BAN:

DE7S 5121 0600 9223 741018
BIC: BNPADEFF

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift glitia.

LSt -id -Nr. DEB13473551

www.G0hortz.com
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HETREFF

her.

REZUG

Ak
JAT

BUNDESWEHR

Gundessmt for Infrastnktur, Umweitschitz und Dierstletstungen der Bunceswehr

Amt Neverin
DorfstraBe 36
17039 Neverin

Nur per E-Mail a diskow@amtneverin de
Atmnzacha g ; : o
K-1-315.21

Anforderung einer Stellungnahme;

Gemeinde Wulkenzin - 4. Anderung BBP Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf™
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs 2 BauGB

Ihr Schreiben vorn 20.04.2021 - Ihr Zeichen: Mail vorn 20.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaitlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande

Unsere Stellungnahme K-1-157-21-BBP bleibt weiterhin aufrecht erhalten. Eine
erneute Beteiligung der Bundeswehr im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich

Mit freundlichen GroBen
Im Auftrag

Sauer

Dieses Schretben wurde elektronisch erstellt und it ohne Unterschinift gotig

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tei+ 49 (D) 228 55044568
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW . BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Bundesamtes fiir Infrastruk-
tur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrtindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt werden.
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Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt Neubrandenburg

T i Bau-und L Nel =1
Postfach 11 01 €3. 17041 Neubrandenburg
Amt Neverin
Dorfstralle 36

17039 Neverin

26, MAI 20377
. Neubrandenburg, 18.05.2021
|

L.

4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,,Eigenheimstandort Neuendorf“ der Gemeinde
Wulkenzin

hier: Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. und § 4 Abs. 2 und
§ 2 Abs. 2 Baugesetzbauch (BauGB)

lhr Schreiben vom 29.04.2021
&) ¢
00251227 myoq

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Eigenheimstandort Neuendorf“ der Gemeinde Wul-
kenzin

kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzfia-
chen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fur eventuelle Hinweise
und Anregungen zu diesen gemaf § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermégen des SBL Neu-
brandenburg gehorenden Grundstlicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich
gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
(T
Spermann
Bau- und Ligg Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V Telefon: 0395 380-87801
Neubrandenburg Deutsche Bundesbank Filiale Rostock Telefax: 0395 380-87301
Neustrelitzer Str. 121 IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 poststelle@nb.sbl-mv.de
17033 Neubrandenburg BIC. MARKDEF1130 www sbl-mv.de

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Lie-
genschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrtindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass das Staatliche

Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist von
der Planung.
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Von: Dirk Greifenstein

Gesendet: 03.05.202112:04

An: Diekow Alexander (22)

Ce: Niestaedt Christin (29)

Betreff: Antwort: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort

Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin - gednderter Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Zusammenhang mit Ihrer E-Mail vom 29.04.2021 in der 0. g. Angelegenheit verweise
ich auf die Ihnen in diesem Zusammenhang bereits vorliegenden Stellungnahmen

unserer Niederlassung, zuletzt vom 08.03.2021.

Freundliche GriRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenieter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Landesniederassung Meckdenburg-Vormpormmem
Wemer-von-Siemens-Strafle 4

16081 o =

Geschafisfihrung:

Martin Kem, Thomas Windmaoiler

Vorsitzender des Aufsichisrates. Ministeriaikiingent Dr. Johannes Schuy
Sitz der Gesefischaft: Beriin

Handelsregister: Amisgericht Charlottenburg HRB 43200
Umsatzstevenidentfkationsnummer. DE 151744803

Berufskammer: IHK Berin

Die Datenschutz-Informationen der BVWG finden Sie unter: www.bwg.de/datenschutz-informationen

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen der BVVG Bodenverwertungs-
und -verwaltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.
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Von: Dirk Greifenstein

Gesendet: 08.03.2021 15:23

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Antwort: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort

Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin - Entwurf, BWG AZ: 2021 Gestattungen

Sehr geehrter Herr Dierkow,

vielen Dank fir die Ubermittiung der Informationen zu Ihrem o. g. Planungsvorhaben
(Ihre E-Mail vom 04.03.2021). Uns liegen derzeit keine Informationen uber Sachverhalte
vor, die aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung Ihres
Vorhabens sprechen wurden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier
betroffenen Planungsgebietes (Gemarkung Neuendorf) sind nach dem aktuellen
Planungsstand keine BVVG-Vermdgenswerte unmittelbar von den geplanten
MaRnahme und den ggf. spater zu realisierenden Vorhaben betroffen, bzw. konnten wir
bisher keine solchen identifizieren. Sollte sich im Zuge der weiteren Plan-
konkretisierung erweisen, dass tatsachlich keine BVVG-Vermogenswerte betroffen sein
werden, erklaren wir fur diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere
Beteiligung an der von Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater
betriebenen Realisierung des Vorhabens. Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend
aufgefuhrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gultigen BVVG-
Vertragsmustem (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechizeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRnahmetragers oder eines bevolimachtigten Dienstleistungsuntemehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukunftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
gliltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Flachen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmanahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fur

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Manahmen
keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Soliten solche Veranderungen gegeniiber dem Zustand des Vermogensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MaRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriche ausdrucklich vor.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der BVVG Boden-

verwertungs- und -verwaltungs GmbH, dass es von Seiten der
BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH gegen die 4.An-
derung des Bebauungsplans keine grundsétzlichen Einwénde gibt,
zur Kenntnis.
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+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzem/Pachtern gesondert veriraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen
uber Nutzer und Pachter zur Verfligung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
MaRknahmen ein Termitorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Giber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte an den betroffenen Grundstiicken, insbesondere solcher nach § 9
GBBerG, liegt beim MaRnahmetrager bzw. von ihm bevolimachtigter Dritter.

Freundiiche Grifte
Dirk Greifenstein

Diirk Greifenstein
lester
BWWE Bodemenmertungs- und -verwaliungs GmbH
Lardesnederiassung Meckienburg-\Vorpommem
Wemer-von-Siemens-Sralle 4
18061 S n
Tel
Fax

e b .de

iGeschaftsiihming:

Martn Kem, Thomas Windmaller

\omsitzender des Aufsichisrates: Ministerizgingent Or, Johannes Schuy
Sitz der (Gesafischaft: Berin

Handefsregester: Amitsgencht Chariofienburg HRE 42200
Umsatrsteyengentfkatonsnummer: DE 151744803

Bendskammer: iHK Bein

Dz Datenschutz-Informationen der BWWIG finden Sie unter www buvg deldatenschasz-informationen
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GDMcom
GOMcom GrbH | Maximilianalieed | D4120 Leipaig
Amt Neverin i
Alexander Dickow
Dotfstrafe 36
17039 Neverin Reg.-Nr.: 01846/21
PE-Nr.: 03682/21

Reg.-Nr, bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 04.05,2021

4. Anderung des Bel ) Nr. 2 "Eigenheimstandort N dorf” der Gemeind

Wulkenzin - geanderter Entwurf

Thre Anfrage/n vom:  an: Thr Zeichen:
E-Ma&l 23.04.2021 GDMCOM

Sehr gechrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber auptsi Betroffenhei Anh

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein

Ferngas ! llschaft mbH ( biet Thiiring Schwaig b. :

Sachsen) * Namberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemsin

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemsin

Y Die Femgss Nazgeselischaft mbH (,FG‘) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversorgungsgesallschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastransportgesallschaft Thiringen-
Sachsen rrbH (ETG

).
Bl WT weisen darauf hin, dass dis Thnen gof, als Eigentimenin von Energisaniagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetlicher Vorschriften zur Evﬂecumg vertikal integriertar Energieversorgungsuntemehmen zum 01,03.2012 ihr Egentum
an den dam Geschaftsbersich Netz" zuzuordnenden Ensrgisanlagen auf dis ONTRAS — VNG Gastransport Gn-bH mun'nehx
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und i Eigentum an den dem Geschfisbersich Speiches”
Energieanl=gen auf die VNG Gasspsicher GmiH Obertragen hat. Die VNG — Verbundnstz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energizanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Hinweise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GDMcom

GmbH, dass es von Seiten der Anlagenbetreiber Erdgasspeicher
Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gas-
transport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH gegen die 4.Ande-
rung des Bebauungsplans keine Einwénde gibt, zur Kenntnis.

10

Seite 12 von 60




PE-Nr. 03682/21 - 04.05.2021 - Seite 2von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps (©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstallung angefragter Bersich: 1 WGSS4 - Geographisch (EPSG:4326) 53,546702, 13.203107

Freundliche Griiie
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Von: 02-MW-BIMSCHG

Gesendet: 21.05.202112:01

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin

Anlagen: A07285.JPG

Telefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

{HR SCHREIBEN VOM: 30.04.2021
{HR ZEICHEN: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde
Waulkenzin

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur £-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung der Telefonica O2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Telefonica O2,

nicht von der Planung betroffen zu sein, zur Kenntnis.

12
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4. Ande(ung des Bebauungsplanes Nr. 2‘ "Eigenhei
Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz fur Sie.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
geanderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien [ Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behérdenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unte
Sidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobi:
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil;

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica geme a
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1,

| 5

Seite 15 von 60
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_& Neubrandenburg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fiir das dsthiche Meckenburg-Vorpommern

00264802 4un21

HK Neuluangnturg « FF 11 02 53 17042 Neubrandentury

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

Herm Alexander Diekow

Doristralie 36

17039 Neverin { - i s

| o
| 02 JUNI 2021 /|
W

|‘. Zur Keanlais: ....ddi... 31. Mai 2021

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Eigenheimstandort Neuendorf*
der Gemeinde Wulkenzin

Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 30. April 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der o. g. Bebauungsplananderung bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine weiteren Hinweise zum
vorliegenden Planungsstand
Mit freundlichen Grafen
im Auftrag

vy
MLT«;&%

Marten Belling

mes Neubrandenbug fUr das bsthche Meddenbarg-Vorpimmenn

Sraubiandentery ilk.de - (ene: wem neubrandenburg ibk g

Abwégungsvorschlag:
Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise der Industrie- und Handels-
kammer Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken oder weitere Hinweise be-
ztiglich der Planung gibt.

14
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Von: Zahn, Anja

Gesendet: 11.05.2021 14:10

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der

Gemeinde Wulkenzin - gednderter Entwurf -STELLUNGNAHME-

Sehr geehrter Herr Diekow,

vielen Dank fur Ihre Mitteilung. Kirchliche Grundstucke sind bei diesem o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichen Grifen

Evangelisch-Lutherischer
Kirchenkreis Mecklenburg

Kirchenkreisverwaitung
AuRenstelle Neubrandenburg

Anja Zahn
Mitarbeiterin Bauabteiiung

2. Ringstraie 203, 17033 Neuhrandenburg
Tel.
Fax.

Bitte prifen Sie. ob diese Maid wirkiich ausgedruckt werden muss.

LB OO I DI IO OO DO DD

Diese Mitteihung ist nur fur den Empfanger bestimmt. Fir den Fal, dass sie von nicht berechtigten Personen empfangen ward, bitten
wir diese, die Mittedung an den Absender zurlickzusenden und anschliefiend die Mittedung mit allen Anhangen zu loschen. Der nicht
berechtigie Gebrauch und die Verbreitung der Information sind verboten

This message is intended only for the named recipient and may contain confidential or privileged information. If you have recetved it
in eror, please advise the sender by retum e-mai and delete this message and any attachments. Any unauthorized use or
dissemination of this information s strictly prohibited

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lung der Kirchenkreisverwaltung AuBenstelle Neubrandenburg
wird im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die kirchlichen

Belange von der in Rede stehenden Planung nicht betroffen sind.

15
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Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfilihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommemn

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere '\.’emaltm? Mecklenburg-Vorpommem

Postiach 12 01 35, 19018 Schwerin
Amt Neverin S
Telefon:
Dorfstralle 36 Fax: ,
DE-17039 Neverin Ecte
Intemet:
Az: 341 - TOEB202100337

Schwenn, den  30.04.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf” der
Gemeinde Wulkenzin - gednderter Entwurf

Ihr Zeichen: Neuendorf_Wulkenzin_4 Ander.BPlanNr2

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Begrtindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermttung  (0385) 58€ 55956 Hasanschrlt: LAV, Abeiung 3 o G Deutsche Bundesbark,

Teeta 0385) 53842285033 Lobecker Strale 235 Mo-Do.: S.00 - 1530 Utr Figle Rostock

intemet  wwwivermm-nvde 12052 Scrwenin . £.00 - 2.00 Utr 1EAN: =75 1300 0000 0613 001551
BC: MARKDEF 110
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfilihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenbur-
gische Sennplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Regionalstandort /Amt /SG
Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung

Gemeinde Wulkenzin
uber Amt Neverin
DorfstraBe 36

17039 Neverin h
- urgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2488/2021-502 31. Mai 2021

Auskunft ertel

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemein-
de Wulkenzin

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung tiber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ beschlossen.

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bereits. Im Rahmen der Abwagung der Stel-
lungnahmen zu dieser Beteiligung wurde der Verfahrensschritt nach § 4a Abs. 3 BauGB erfor-

derlich.

Hierzu ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte auf Grundlage eines tiberarbeiteten Ent-
wurfs von der Gemeinde erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrtindung (Stand: April 2021) nehme ich als Trager &ffent-
licher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Gemeinde Wulkenzin hat bereits fiir das Wohngebiet Neuendorf verbindliche Bau-
leitplanungen beschlossen. Diese Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* (Ursprungsplan) sowie deren zwei Anderungen haben bereits Rechtskraft erlangt.
Eine 3. Anderung des (Ursprungs-)Bebauungsplanes befindet sich noch in der Aufstellung, ist
fur die vorliegende 4. Anderungsplanung aber nicht relevant, so dass dieses Plangebiet nicht
mit einbezogen wird in die vorliegende 4. Anderung des (Ursprungs-)Bebauungsplanes.

Mit der vorliegenden 4. Anderung ist nunmehr beabsichtigt die mittlerweile mit der Umsetzung
der baurechtlichen Mé&glichkeiten basierend auf dem bestehenden Planungsrecht in Neuendorf

Landkreis ische Seenplatte
Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Strafie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstraie 43

Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg
Fax: 0395 57087-65906

IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8300

BIC: NOLADE 21 WRN
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Seite 2 des Schreibens vom 31. Mai 2021

entstandene Bebauungsdichte im Sinne einer geordneten und vertraglichen stadtebaulichen
Entwicklung planungsrechtlich zu [6sen.

Das Planverfahren filhrt die Gemeinde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durch. Dazu bestehen seitens des Landkreises keine Bedenken.

2. Aus planungsrechtlicher Sicht gibt es zu vorliegender Anderungssatzung lediglich
die Anmerkung, dass auf Grund der aktuellen BauNVO im o. g. Plangebiet dann in An-
wendung des § 13a BauNVO auch Ferienwohnungen zuléssig wéren.

3. Daruber hinaus gibt es von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
zu der Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die keine Be-
denken durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte beste-
hen.

Dem Hinweis bezliglich der Zuldssigkeit von Ferienwohnungen
nach § 13a BauNVO durch den Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsich-
tigt den Ausschluss von Ferienwohnungen nicht.

18
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPER A, Pocfach 19042 Scheern

bearbatiet vor:
Amt Neverin Teiefor:
Dorfstr. 36 Talefax
17039 Neverin E-Malt

AKtenzeichen | pek-ant3-T0E-2611-2021

Schwerin, 19. Mai 2021

Stellungnahme als Triger 6ffenticher Befange

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf”
der Gemeinde Wulkenzin

Ihre Anfrage vom 30.04.2021; Ihr Zeichen:

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Maftnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landeshehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der éffentlichen Befange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Auferhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschiiefen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Varschriften
verantwortlich.

inshesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelie arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastiung des
Baufeides einzuholen.

Konkrete und akiuelie Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmitteibelastungsauskuntt}
der in Rede stehenden Flache erhaiten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 33520700

Postfach Graf-Yorck-Stralie 6 Telefax +49 3352070-2128
E-Mall: ablelung3@ipok-mv.d2

13048 Schwerin 13051 Schwemn Intemet: www.brand-Xats-mv.de

Intemet: www poizsl.mvnet de

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfilihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt

flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Trdger 6ffentlicher Be-
lange fiir die gemeindliche Planung ist. Der Landkreis war am Ver-
fahren beteiligt. Die sachtechnischen Hinweise beziiglich méglicher
Munitionsfunden werden zur Kenntnis genommen und waren als
Hinweis in die Begriindung (Stand April 2021) eingestellt.
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Auf unserer Homepage www brand-kais-mv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Ober die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Grilten
im Aufirag

gez. Comelia Thiemann-Grof
{elekironisch versandt, gliltig chne Unterschrift)

Seite 22 von 60
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NEeu.SW Mein Stadtwerk®

Neubean denbrargar
Stadtwerte GmEH

Neubcardes oigar St ke Grsh - Postach 13005

AT Nasbeanaerburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung

Dorfstrae 36

17039 Neverin (DA D54 505

s b b e

Stellungnahme zur geplanten BaumaRnahme:

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"
der Gemeinde Wulkenzin,

Unser Auftrag Nr.: 1006/21

Sehr geshrtar Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 29.04.2021 Gibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepruft. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenourger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Toll fer Ab rbeseiti lischaft mbH,

B

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziglich der o. g. MaBnahme, jedach bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Weiterhin behdit die Stellungnahme 0520/21 vom 01.04,2021 ihre Giltigkeit,

Stromversorgung/StraRenbeleuchtung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Gasversorgung
Fir den Geltungsbereich der 4. Anderung behilt die Stellungnahme mit der Auftrags Nr. 0520/21 vom
01.04.2021 weiterhin Gultigkeit.

Wasserversorgung
Die Stellungnahme 0520/21 vom 01.04.2021 behilt weiterhin ihre Giltigkeit und wurde teilweise
unter Punkt 6.7.2 der textlichen Festsetzung berucksichtigt.

Abwasserentsorgung
Seitens der TAB mbH liegen keine Einwidnde gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 vor,

L4
N i 5 e g SAUDIT. '-7|oo
@) s, Tor_AUSHILDUNGSRETRIER| 2020 QT NS

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausflihrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und als Hinweis in die Begriindung eingestellf.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die Neubran-

denburger Stadtwerke GmbH grundsétzlich keine Einwédnde bezlig-
lich der. 4. Anderung hat.
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Saite 2 qum Schraibes wam neu.sw
wom 26 Mai 2021
anAmt Reverin, Fachbereich Bau und Ordnung
Betreff  Satzung Dber die 8, fnderung ded Beb, M. 2 "Eigenheimstandort i of” der Gemeinde Wulkenzn,
Usser Auftrag Ne.: 100621 '

Var einer Umgestaltung von privaten Grundsticken und Grinflichen hat sich der Grundstilickseigen-
tiimer bei new.sw (Bereich Technische Dokumentation) iiber das Vorhandensein von Abwasserent-
sorgungsaniagen wu informieren. Eine Uberbauung baw., Bepflanzung der varhandenen Anlagen, ein-
schlieBlich der Schutzstreifen, ist nicht zuldssig.

Wir welsen darauf hin, dass beziglich der Anderungsfliche 1 zwar die varhandene Kanzltrasse mit
Leitungsrechten gesichert wurde, die Problematik hinsichtlich der Zuganglichkeit/Befahrbarkeit zu
den Grundsticken 81/239, 8123, 81/277, 81/353, 81/351 und 81/356 jedach immer noch besteht
Dies ist abschlieBend zu kddren

Fernwirmeverteilung
Im pekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Antagen in Rechtstrigerschaft von new.sw.

neu-medianet GmbH

Inden angrenzenden Bereichen zum B-Plan-Gebiat veraufen Leitungen der neu-medianet GmbH gur
Versargung unserer Kunden mit Mult-Media-Diensten. Diese Leitungen sind in den Bestandsunter-
lagen dargestellt. Sie sind unbedingt zu schittzen und diirfen nicht fest iberbaut werden. In der Nihe
der Leitungen ist Handschachtung erforderiich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungs-
auskunft/ein Schachtschein einzubalen, Bei eventuelien Freilegungen ist die Baubetreuung T4-Ll der
new.sw (Tel. 0395 3500-694) 2u informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischien Stan-
dards wieder abzusanden und beim VerschlieRen sind wigder Warnbander (Achtung Kabel baw, Ach-
tung LWL} zu verlegen.

Allgemeine Hinweise
Var Beginn von Tiefbavarbeiten sind stets die Einholung siner Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentatlon erforderfich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und 2u schiltzen,

Sofern inden Bestandsplanen dargestelite Anfagen nicht aufgefunden werden, (st vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g Rufrummer an uns.
Freundliche Griife
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

‘uLW i e

Henrik Arent Franziska Mither

Die Abwasserentsorgung ist nicht Gegenstand der 4. Anderung des
Bebauungsplans. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis
und wird diese in die Begriindung einstellen.
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“ Abwéqungsvorschlag:
on: . . . .y .
s e T E RS Die im Rahmen der emeuten T6B-Beteiligung geduBerten Feststel-
An: Diekow Alexander (22) lung des Polizeiprédsidiums Neubrandenburg werden im Rahmen
Betreff: Bebauungsplan Nr. 2 Eigenheimstandort Neuendorf der Bebauungsp[anung zur Kenntnis genommen.
Seitens der PI Neubrandenburg bestehen keine Bedenken gegenuber der Be f'U”de:l : i i i .
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der gemeinde Wulkenzin. Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten der
Polizeiinspektion Neubrandenburg keine Bedenken gegen die ge-

WU oo meindliche Planung bestehen

Stefan Voigt 9 '
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Polizeiprasidium Neubrandenburg
Pollzeiinspektlon Neubrandenburg

£8 Vertetr, 2 7033

Amt Neverin
DorfstralRe 36
17039 Neverin

|
{1dg

¥

POLIZEI

L ¢

bearbeitet von:
Teiafon
Teetax:

E-Mall
Aktenzeichen:

Neubrandenburg, 21.05.2021

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf«

hier: Stellungnahme Pl Neubrandenburg

Seitens der Pl Neubrandenburg bestehen keine Einwinde gegen die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheimstandort Neuendorf* in der Gemeinde Wulkenzin.

Mit freundlichen GraRen

Stefan Voigt
PHK
Hausanschrift: Postanachrift:
Poizelinspektion Neubrandendurg Poizeinspektion Neudransendurg
Beguinensiralle 2 Beguinenstraiie 2
17033 Neubrandenourg 17033 Neuwdrangendurg

Teiefon: +49 335 55620

Telefax: +49 335 5582 5006

E-Mall: plneubrandenburg@poimv.de
Intemet: www_polzel.mvnetde

Seite 26 von 60
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburq

Amt Neverin 06250 6 HAY2 4
FB Bau und Ordnung .

Dorfstralle 36
17039 Neverin

Bearbeitet von:
Geschéaftszeichen™ e 12 ¢ -0201/

Reg -Nr.: 117 - 21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 20.05.2021

Satzung Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf“ der Gemeinde Wulkenzin

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte l&ndliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gewas-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des ge-
planten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchfiihrung einer
Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatichen Amt fir L und Umwelt e ist mit einer Spaicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mit 1 Daten (Ract : Art. 6 (1) @ DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen 2u
Ihren Datenschutzrechten ﬁndan Sie unter www.regierung-mv.( deJDa!ensd"Mz

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des

Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.
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Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
hurgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prafung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freund/ichen Griflzen

Chrisfoph Linke
Am} leiter

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde beteiligt. Eine
Stellungnahme vom 31.05.2021liegt vor.
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StraBenbauamt Neustrelitz [ 'T
0626790321 “?‘%
1 —'//

Amt Neverin
fiir die Gemeinde Wulkenzin Bcafhcﬂc-

- Bau- und Ordnungsamt , R S Telef " " a
Dorfstralle 36 | Wl Kaverin 1, gy SO
. j Mail

Neustrelitz, den 27. Mai 2021

17039 Neverin

Tgb.-Nr. F59 /2021

Entwurf der 4. Anderung des Beb gspl Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* der
Gemeinde Wulkenzin - Thre Email vom 29. April 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur 0.a. 4. Anderung habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange geprilft,

Der Geltungsbereich dieser Anderung beriihrt nicht die Belange der Strallenbauverwaltung als
Baulasttriger der BundesstraBe.

Der Bebauungsplan ist rechtskriftig. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber den
richtliniengemil ausgebauten Knotenpunkt B 192/ Gemeindestrafle bei km 1.829 im Abschnitt 430.

Ich gehe davon aus, dass im Rahmen dieser Anderung immissionsschutzrechtliche Vorgaben
entsprechend gesetzlicher Vorschriften ausreichend Beriicksichtigung finden. Somit ist
auszuschliefien, dass gegeniiber der StraBenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.
Forderungen geltend gemacht werden.

Weiterhin gehe ich davon aus, dass auch die Baugrenze, bezogen auf die Bundesstrafic unter
Beriicksichtigung der straBenrechtlichen Anbauverbotszone eingehalten wird.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. Entwurf der

o

4, Anderung des B-Planes der Gemeinde Wulkenzin mit dem Stand April 2021.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

(/e S ( «

Karsten Sohrweide

Hausanschrift Telofon (D3981) 4600 E-Mail
Herteletralie 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nzifisbv. my-regierung ce
17235 Neustralitz

Zum Umgang mit Ihren personenbazogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauamt NeustreRz nach der EU- Datenschutz-
Grundverardnung sowie des neu gef Lar M-V vom 25.05.2018 handelt.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Stralenbauamtes
Neustrelitz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stra-

Benbauverwaltung keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
bestehen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

Gesendet: 31.05.2021 15:59

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme S01018700, VF und VFKD, Gemeinde Wulkenzin, 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow

DorfstralRe 36
17039 Neverin

Zeichen; - S01018700
E-Mail:
Datum: 31.05.2021

Gemeinde Wulkenzin, 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 29.04.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GruRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausflihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Vo-

dafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwénde
gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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WASSER - UND BODENVERBAND

"Obere Havel / Obere Tollense"
- Karperschaft des offentlichen Rachts —

WEV "Obers HavelObere Tolenze” inerfiider S¥ 113 17034 Newbrandertury

per Mail: 2 diekowBamtnevern de Neubrandenburg, 17. Mai 2021

Amt Neverin Bexbefer

Fachbereich Bau und Ordnung
z.H. Alexander Diekow

Dorfstraie 36

17039 Neverin Altenzeichen
i rTrassA BP217052021

1. Bezug: Ihre Mail vom: 29.04.2021

2, Betrifft: Beteiligung Trager offentlicher Belange — B-Plan Nr.2  Eigenheimstandort

Neuendorf* / 4. Anderung
3. Artder MaRnahme: Erschlielung Wohngebiet

4. Arbeitsunterlagen: Ihre Mail vom 29.04.2021, Lageplan/Flurkarte (veriinkt)

Sehr geehrter Herr Diekow,
im Berelch der ven Ihnen geplamen Baumaﬁnanme in der Ortslage Neuendorf befindet sich nach
der d kein G 2. Ordnung, das in der Unterhaltungslast des Wasser- und

Bodemerbandes liegt. Daher gibt es von Selten des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere
Tollense* keine Einwande gegen das Erschliefungsvorhaben in der Ontslage Neuendorf.

Bei Problemen, Rickfragen oder Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustdndigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine .,tellungnahme und gm mcht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Uk dung derL tigung fir dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf

Anlagen it. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne handschriftliche Unterschrift gltig.

Wir versichem einen scrgsamen Umgang mit lhren Daten und benotigen dxse Iedngheh um s im Zusammenhang mit anderen
Medien ind ggf Schutz- und

wm "Obere Havel'Obere Tofense”™ Verbandavorstsher: Uws Pomowsk Bankverdindung
f 026 OFentichan Rechts — Geschatstihrann: Anke Kioth Desgsche Kreditbank
lh&‘teidel‘m‘ﬁ Telefor: 03 35 /4550440 Kio-Nr. 102”@4568 BLZ 120 300 20

17034 Newbrandenburg Faxc 0395/455044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 55
M3 wOv-rDEwWiv-my.de ’WIFT BIC: BYLADEM1001

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausflihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenver-
bandes ,,Obere Havel/Obere Tollense* werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrtindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Was-

ser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense” keine Ein-
wénde gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Deutscher Wetterdienst
‘Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

Dautscher Wettesgienst - Postfach 50 05 52 - 14405 Patsdam Finanzen und Service

Geschaftszeichen:

PE24PDV07 63,07/
Amt Neverin Uy
Dorfstraie 36

Stahnsdorf, 20. Mai 2021

UST-D: DE221753973

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort N dorf” der Gemeinde
Wulkenzin - geanderter Entwurf

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Email vom 29.04 2021
Sehr geehrte Damen und Hemren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Betemgung als Tragef offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung des Bebat i Nr. 2 "Eiger ort

Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin (geanderter Entwurf) und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den Gffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweitvertraglichkeit (UVP) o. a. benofigen, konnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fr Rickiragen stehen Ihnen die Ansprechpariner des DWD geme zur Verfagung.

Mit freundiichen Griflen
Im Auftrag

gez. Schneider
Leifheit

Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd de
menngeoame GOterfeiger Damm 57-31 — 14532 Stahnedorf, Tel, 053 8062 5171

- | e Trer - Deutsche - IBAN: DES31 5500 0000 0053 0010 20 BIC: MARKDE 1520

» " Der Dettsche Wettertlenst Ist elne irechisfahige Ansiat des dfentiichan Rechis im
- &SWBWWGMM A
—~ Das Gualaismanagement ges DWD Jst 28710, ) DO01.2075 (Reg N 107007 19 KPMG,

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdiens-
tes werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten des

DWD zur gemeindlichen Planung keine Einwédnde bestehen.
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inis fiir Energie, und Di
19048 Schwerin

Per Email: a.diekow@amtneverin.de

Amt Neverin
DorfstraRe 36
17039 Neverin

MV
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium far Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung

Geschaftszeichen: VIII-623-00000-2020/150-018

Bearbeiteri
Telefo,
E-Mail

Datum: 2. Juni 2021

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der

Gemeinde Wulkenzin - geanderter Entwurf
hier: Stellungnahme der Luftfahrtbehérde M-V

lhre Email vom 30.4.2021

Sehr geehrter Herr Diekow,

Belange des zivilen Luftverkehrs werden durch die 4. Anderung des o. g. B-Planes nicht
bertihrt. Aus Sicht der Luftfahrtbehérde bestehen daher keine Einwéande.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

gez. Marion Ebert

D

Der Kontakt mit dem Mi ium ist mit einer

lage: Art. 6 (1) e DS-GVO L V. m. § 4 DSG M-V). Weitere

Hausanschrift.
SchioBstrake 6 — 8 - 19053 Schwerin

" R o
finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Telefon: 0385 588-0

Telefax: 0385 588-18099

E-Mail: poststelle@em.mv-regierung.de
Internet: www.em regierung-mv.de

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise vom Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Hinweise zur Kenntnis, dass aus

der Sicht der Luftfahrtbehérde keine Einwénde gegen die gemeindli-
che Planung bestehen.
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Von: Niestaedt Christin (29)

Gesendet: 19.05.2021 08:41

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: AW: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf”
der Gemeinde Wulkenzin - gednderter Entwurf

Anlagen: 2021-04-09 Stellungnahme Brandschutz zur 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 Eigenheimstandort Neuendorf der Gemeinde Wulkenzin - Entwurf.eml|

Hallo Alex,
ich verweise auf meine Stellungnahme vom 09.04.2021.
Fur Rackfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Christin Niestaedt

SB Fachbereich Bau und Ordnung
Amt Neverin

Dorfstrafe 36

17039 Neverin

Tel 1
Fax;
Mail - nineverin.de

Web:www.amtneverin.de

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter

https://amtneverin de/buergerservice/datenschutz

Geme schicken wir lhnen diese auch zu.

VERTRAULICHKEITSHINWEIS:

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und fir den Nutzer der E-Mail Adresse bestimmt, an den
die Nachricht geschickt wurde; sie kann dartiber hinaus durch besondere Bestimmungen
geschiitzt sein. Wenn Sie nicht der Adressat dieser E-Mail sind, diirfen Sie diese nicht kopieren,
weiterleiten, weitergeben oder sie ganz oder teilweise in irgendeiner Weise nutzen. Wenn Sie
diese E-Mail falschlicherweise erhalten haben, benachrichtigen Sie bitte den Absender, indem
Sie auf diese Nachricht antworten.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung gedullerten Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise vom Amt Neverin, SG Brand-
schutz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.
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Amt Neverin &

- Der Amtsvorsteher -
POy . g e AP “NY =l
M’v&“% Gt~ g
Amt Nevern, Doriafe 3617039 Nevedn
Fachbereich:
Amt Neverin Gemeinde:
SB Bauleitplanung Bearbeiter:
a.diekow@amtneverin.de Telefon:
Fax:
Email:
Internet:
Ihre Nachnicht vom Zewchen lhres Schreibens Unser Zeschen Neverin, 08.04 2021

4. Anderung B-Plan Nr.: 2 , Eigenheimstandort Neuendorf*
hier: Stellungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diekow,
im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum 0.g. Verfahren nachfolgende Steliungnahme:

im Bereich des Plangebietes befinden sich Unterflurhydranten die laut Konzessionsverirag der
Loschwasserversorgung oder der Fahrzeugbefullung dienen. Weitere Loschwasserentnahmestellen
(Dorfteiche) befinden sich in der Dorfstrae. Der Einbau einer Loschwasserzisteme im Bereich
Gatscher Damm ist geplant.

Seitens der Gemeinde ist noch mal die Klarung zur weiteren Nutzung der vorhandenen
Léschwasserhydranten mit den Neubrandenburger Stadtwerke vorzunehmen.

Soliten die Hydranten nicht mehr zur Loschwasserversorgung, ausgenommen Fahrzeugbeflllung,
genutzt werden dirfen, so mussen dann zusatzliche Einrichtungen zur Loschwasserversorgung
(Grundschutz) vorgehaiten werden.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschutz).

mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Begrtindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Hinweise zur Kenntnis und be-

auftragt das Amt Neverin, SG Brandschutz die Kldrung mit den Neu-
brandenburger Stadtwerken vorzunehmen.
Der Landkreis wurde ebenfalls in diesem Verfahren beteiligt.
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Amt flr
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

At Or SO Langesnianang - 4 1736 b brancenbur

Gemeinde Wulkenzin

Gber Amt Neverin
Dorfstralle 36 Bearbeiter
170389 Neverin Teleton:
- : : E-Mail:
per E-Mail: a.dickow@amtneverin.de
RiOK-Fieg -Nr: 4 113403
Dt 14.05. 2021

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,.Eigen-
heimstandort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin, Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Prifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Zu den Planungsinhalten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheimstandort Neu-
endor™ der Gemeinde Wulkenzin erfolgte zuletzi mit Schreiben vom 22.03.2021 eine landespla-
nerische Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde festgestel, dass die Planung mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die nun vorgelegien Unterlagen beriicksichtigen die hereits eingegangenen Stellungnahmen der
verschiedenen Fachbehdrden. In der Folge wurde der Entwurf mit einer Planzeichnung zur
rechtseindeutigen Festsetzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung erganzt. Der geanderte
Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 04/2021 wurde von der Gemeindeverretung am
20.04.2021 gebilligt und zur emeuten Behdrdenbeteiigung freigegeben.

Abschlielfend ist festzustellen, dass inhaltlich keine neuwen Sachverhalte voriiegen, die das Er-
gebnis der landesplanenschen Stellungnahme vom 22.03.2021 verandern.

Die 4. Andarung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf der Gemeinde
Wulkenzin entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

-

Christoph v&n Kaufmann
Leiter

rachrichtlich
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mirnitz), Bauamt, Sachgebiet Kretsplanung, per E-Mail
- Ministerium fur Energie, Infrastruktur u. Digitaksierung M-V, Referat 360; per E-Mail

Hausanscheift Telefon: . 0385 777551-100
Heimat-Just-Sir. 4 E-Mat po s m i e
17036 Mevbranderbug

Seite 36 von 60

34




Guten Tag Herr Diekow.
zu den neu (03.05.2021) ausgelegten Dokumenten haben wir eimge Fragen und Anmerkungen:
Was 1st mm der Inhalt der neuen Auslegung?

Im Dokument "Geaenderter-Entwanf-Begruendung-1.pdf” ist anscheinend der ursachliche Text vor der Andenmg
enthalten

und im Dokument "Geaenderter-Entwirf-Plan-1.pdf” sind ansch d die vorg Andenungen aufgefiihrt.

Was liegt mm der Auslegung zu Gnmde?

Was soll denn mun geandert werden?

Der Punkt 7. Ordmumgswidrigkeiten enthalt keine Sanktionen mehr. Werden die VerstBe gegen die Auflagen des B-
Planes dann geduldet und die Verursacher brauchen weder Sanktionen (finanziell) noch einen Riickbau befirchten?
Schotterflachen und Zaune am StraBenrand bleiben dann erhalten?

Warum sollen VerstoBe nicht mehr gealmdet werden?

Soll wie bisher groBziigig dritber hinwegsehen werden wie in der VogelbeerenstraBe in Neuendorf; dort wird
offensichtlich gegen den geltenden B-Plan verstoBen und kemer macht etwas dagegen - Zaune und Bruchsteine bis
an den StraBenrand.

Will sich memand mit den Birgem anlegen? Wir haben uns vor dem Bau unseres Zauns (2016) mehrfach bemm
Bauamt edundigt. wie groB der Abstand zur Strafle sein nmB; wir haben die 25 cm eingehalten.

Bei einer Andenmg des Punktes 6.2 (Wegfall des vorgeschniebenen Abstands von 25 em) kénmen wir dann unsere
Grundstiicksbegrenzung dann auch bis zum StraBenrand umbauen und unser ganzes Grundstiick nutzen?

Sind die StraBen inzwischen in die Breite gewachsen. dass mm auf diesen Abstand der Zaune von der Strafe
verzichtet werden kann?

Wir sind gegen einen Wegfall des Abstandes von 25 cm vom StraBenrand und erwarten eine Sanktion von VerstoBen
gegen den B-Plan!!

Wir begriiBen das Verbot von groBflachige Schotterflachen vor den Hausem (wie schon in Neuendorf zu sehen ist)!
Im Anhang habe ich die beiden Texte noch einmal aufgefiihrt; welcher soll dann der neve Zustand sein?
Mit freundlichen GriiBen

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung gedul3erten Be-
denken der Privatperson 1 werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung einge-
stellt.

Begriindung: )
Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 enthélt

als Anlage die seit dem 22.08.2009 wirksame 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 2. Dass die 1. Anderung und die 4. Anderung sich
in den Festsetzungen unterscheiden, ist zwingend erforderlich. Da im
Rahmen der 4. Anderung jedoch nur einzelne Festsetzungen gean-
dert werden, dient die Anlage der wirksamen Satzung (hier 1. Ande-
rung) an die Begriindung der Ubersicht auf die Gesamtheit der Fest-
setzungen.

Da der Punkt 7.2 nicht Bestandteil der 4. Anderung ist, gilt er wie
bisher laut 1. Anderung fort. Was auf dem Plandokument der 4. An-
derung (Entwurf) fehlt, ist die Ordnungszahl 7.1. Dies wird korrigiert.
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Hinweise vonseiten der Privat-
person 1 beziiglich der Zdune und Bruchsteine an den Grundstiicks-
grenzen der Vogelbeerenstralle zur Kenntnis. Sie sind nicht Gegen-
stand der gemeindlichen Planung. Im wirksamen Bebauungsplan ist
die StraBenraumbreite festgesetzt. Die Gemeinde wird die Problema-
tik (unzuldssige Einschrénkung des Strallenraumes) in Zusammen-
arbeit mit dem Amt Neverin, FB Bau und Ordnung kléren.

Die Gemeinde lehnt die Riicknahme der Streichung der értlichen
Bauvorschrift 6.2 zu den Einfriedungen ab.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUL s al

Tel al Landesverband

Mecklenburg-Vorpommem e V.

Amt Neverin
Fachbereichsleiter Bau und Ordnung
Alexander Diekow
Dorfstrae 36
17039 Neverin
Neubrandenburg, 21.05.2021

Beteiligung gemaR §4 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2: Eigenheimstandort Neuendorf

Sehr geehrter Herr Diekow,

im Aufirag des BUND Landesverbandes Meckienburg-Vorpommem e V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie foigt Stellung:

Ich nehme das Verfahren zur Kenntnis und bitte den folgenden Hinweis zu beachten:

Aus den Planunteriagen geht hervor, dass die Gemeinde Kenntnis davon hat, dass unzuldssiger
Weise Schottergarten im Bereich des Bebauungsplanes emrichtet wurden. So heifdt es in der
Begriindung auf S. 8: Vereinzelt gibt es Grundstiicke, bei denen die zulassige GRZ iiberschritten
wurde. Dies steht im Zusammenhang mit erhohtem Stellplatzbedarf bei einem Mehrfamilienhaus
oder mit der Anlage von .Schoftergarten® in groRerem Umfang.

Gleichzeitig heilkt es, in der Abwagung meiner Steflungnahme zum Vorentwurf: Die Gemeinde hat
festgesetzt, dass vollfiachige Anlagen als Steingarten oder als Steinschotterfiachen im
Vorgartenbereich unzulassig sind. [...] Die Gemeinde hat festgesetzt, dass die Vorgarten als
Grunfiachen anzulegen sind.

Zudem ist nach §8 (1) Landesbauordnung (LBauO) ist die Anlage von Schottergarten nicht
zulassig, da .die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baufichen Anlagen iberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke [.. ] wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und [ .. ] zu
begriinen oder zu bepflanzen” sind. In diesem Zusammenhang sei auch auf die
Handlungsempfehiungen zum Vollzug der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem 2006
(HE LBauO M-V) beziiglich des § 8 (1) hingewiesen.

Damit soliten der Gemeinde hinreichende Moglichkeiten gegeben sein einen Riickbau der
Schottergarten zu veranlassen. Ich verweise hierzu emeut auf §30 LBauO.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen, fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt voriiegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen konnen, behalten wir uns weiteren Vortrag
vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin geman § 4 BauGB am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Griten
/ //)( /72-!»’-%:’(}?;;\,.

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

Scenderkonto. Der SUND &1 anerkanster Naturschutzverband
Wismarsche Sirafle 452 s Shvw nach §59 8 und
13053 Schwarln 1BAN DF 67 1405 200003600601 45 1BAN DE 35 1405 0 %
Tel.0325321339.0 BIC: NOLADEZALWL BIC: NOLADE2 LWL Muckinbury-Voroummen

Fax 03 8552 13 39.20 be: , < iriingen, 4
E-Mal. bund.om @bund et ro e ot Erbmchat

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geduf8erten Hinweise des
BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise werden nicht in die Planung eingestellt.

Begqriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten des

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. von der Ge-
meinde die Durchsetzung der Landesbauordnung M-V gefordert
wird.

Die Landesbauordnung M-V ist nicht Planungsgegenstand der ge-
meindlichen Planung. Zur Durchsetzung der Landesbauordnung
fehlt der Gemeinde die Erméchtigungsgrundlage.
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Amt Neverin o :
Fachbereich Bau und Ordnung l Amt Noverin

B aSmmantane Y

Dorfstralte 36 Bo }
17039 Neverin ' _ {
{ 29r KRnndiis e \opofiee §

D02589 3 MY21

ARG e inde Wulkenzin
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
“Eigenheimstandort Neuendorf"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem gednderten Entwurf der 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
(Eigenheimstandort Neuendorf' erhebe ich flr meinem Mandanten,

S § o\o<de Einwendungen:

lch nehme vollumfanglich Bezug auf meine Einwendungsschreiben vom
06.04.2021 und 09.04.2021 und wiederhole die dortigen Einwendungen.
Weder die jetzt vorgenommene Abwé#gung, noch die Anderung des
Entwurfes, vermégen den Einwendungen die Grundlage zu entziehen. Es
bleibt daher bei den Einwendungen,

Insbesondere die Auffassung, die Begrenzung der Wohnungszahl sowie die
Ubrigen Beschrankungen betrafen nicht nur das Grundstiick meines
Mandanten, sondern das gesamte Gebiet der 4 Anderung, ist
abwagungsfehlerhaft. Formal mag diese Annahme richtig sein, in die
Abwagung sind jedoch die faktischen Auswirkungen einzustellen. Danach
stelit es sich so dar, dass — eben mit Ausnahme des Grundstiickes meines
Mandanten — die Festsetzungen insowelt wegen des Bestandsschutzes der
bereits bebauten anderen Grundsticke bzw. wegen der vorhanden
Bebauung mit bis zu 2 Wohnungen fakiisch auswirkungslos bleibt. Die

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der éffentlichen Auslegung geduf3erte Bedenken der
Privatperson 2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestelit.

Begriindung: )
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Ei-

genheimstandort Neuendorf* hat eine Gré3e von 27,1 ha. Die Fest-
setzung der héchstzulédssigen Wohnungszahl in Wohngebé&uden be-
trifft bis auf einzelne Ausnahmen den gesamten Geltungsbereich der
4. Anderung und nicht nur ein spezielles Grundstiick. Warum die Be-
grenzung der Wohnungszahl faktisch nur ein einziges Grundstiick
betreffen soll, ist aus der Sicht der Gemeinde nicht nachzuvollziehen.
So bietet die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
béuden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB den Gemeinden insbeson-
dere eine Handhabe, unerwiinschten Umstrukturierungsprozessen
in Bestandsgebieten entgegenzuwirken.
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bereits bebauten Grundstiicke genieBen auch hinsichtiich der bisherigen
Nutzung Bestandsschutz, soweit sie sich im Rahmen der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes gehalten haben. Soweit dies nicht der
Fall ist, bedarf es deshalb aber keiner Anderung des Bsbauungsplanes,
denn diese Probleme lassen sich ohne weiteres mit bauordnungsrechtlichen
Mitteln losen

Es bleibt auch dabei, dass die einzig verbliebene Méglichkeit einer
Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus auf dem Grundstick meines
Mandanten den Charakter des Gebiete als Einfamilienhausgebet nicht
beeintrachtig, zumal bereits mehrere Mehrfamilienhdusern in dem Cebiet
genehmigt wurden.

Im Ubrigen stellt ein ,Einfamillenhausgabiet' kein nach der BauNVO
definiertes Baugebiet, welches auf die Art der baulichen Nutzung abzielt, dar,
so dass dieser gesetzlich nicht vorgesehene Gebietscharakter nicht die
Grunolage einer Bebauungsplanung bilden kann. Ob neben dem
Gebietserhaltungsanspruch zusatzlich noch ein s0g.
.Gebietspragungsanspruch” abzuleiten ist, ist fraglich. In jedem Fall musste
daftr ein rechtswidriges Umschiagen von Quantitat in Qualitat die Art der
baulichen Nutzung derart arfassen oder beruhren, dass bei typisierender
Betrachtung im Ergebnis ein Widerspruch zur Eigenart des Baugebiets
angenommen werden misste Mit den (strengen) Voraussetzungen unter
denen ein solcher Ausnahmefall angencmmen werden knnte, hat sich die
Gemeinde (berhaupt nicht auseinandergesetzt. Dafar ist allerdings, wie
gesagt - auch nichts ersichtlich. Zwar trifft es zu, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB In Bebauungspldnen die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden festgesetzt werden kann und damit der Charakter eines
Wohngebiets durch die Anzahl der Wohnungen in den Hausern (mit-)
bestimmt sein kann Gleichwohl kennen das Baugesetzbuch und die
Baunutzungsverordnung keine Unterscheidung zwischen Wochnen in
Einfamilienhdusern und Wohnen in Mehrfamilienhausem. Es st auch nicht
ersichtlich, aus weichen Grunden ein Wohnen in Mehrfamilienhdusern

Seite 2

Dies ist nicht richtig. Jedes Einzelhaus im Gebiet kénnte umstruktu-
riert und umgenutzt werden; z. B. viele Kleinstwohnungen.

Die Gemeinde hat reine und allgemeine Wohngebiete im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Dies steht mit dem stéadtebaulichen Ziel Ent-
wicklung und Erhaltung eines Eigenheimgebietes nicht entgegen. Ein
Eigenheimgebiet ist eine bestimmte Eigenart oder stddtebauliche
Funktion eines Wohngebiets. Dies ist der stadtebauliche Grund, der
zur Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen pro
Wohngebdaude fiihrt.
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gegenilber einem Wohnen in Einfamilienhdusern negativ zu beurteilen sein
konnte,

Die Zahl der Bewohner einzelner Wohngebaude hat keine
bauplanungsrechtliche Relevanz, Sie hangt mafigeblich von den jeweiligen
Familienverhaltnissen der Bewohner ab und wandelt sich bestandig. In
einem Einfamilienhaus kann 2.B. entweder eine alleinstehende Person oder
eine Familie mit zahlreichen Kindern wobnen.

Es geht daher jedenfalls faktisch erkennbar darum, die Bebaubarkeit des
letzten unbebauten Grundstiickes zu beschranken.

Es ist richtig, dass die Zahle der Bewohner keine bauplanungsrecht-
liche Relevanz hat.

Dass dem nicht so ist, hat die Gemeinde weiter oben bereits darge-
legt.

Mein Mandant ist Eigentimer des Grundstucke
G ©- Grundstick ist in dem

Bebauungsplangebiet gelegen und auch von der geplanten Anderung
betroffen. Die mogliche bauliche Ausnutzung des Grundstiickes soll mit den
Planungsanderungen in Ziff. I, 1a der textlichen Festsetzungen erheblich
eingeschrénkt werden. Bei dem Grundstlick meines Mandanten handelt es
sich um das einzige noch unbebaute Grundstick in dem betroffenen Gebiet.
Die beabsichtigte Planung stellt sich daher als reine Verhinderungsplanung
dar. Sie trifft letztendlich ausschlieftlich meinen Mandanten und keinen
weiteren Eigentumer. Es geht erkennbar ausschlieflich darum zu
verhindern, dass mein Mandant seine |hnen bekannten Bauabsichten
umsetzt. Das stellt allerdings kein zuldssiges Planungsziel dar, weshalb eine
entsprechende Plananderung in jedem Fall rechtswidrig sein dirfte.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gedul3erte Bedenken der
Privatperson 2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Festsetzung der héchstzuldssigen Wohnungszahl in Wohnge-

béuden betrifft bis auf einzelne Ausnahmen den gesamten Geltungs-
bereich der 4. Anderung und nicht nur ein spezielles Grundstiick. Bis-
her hat die Gemeinde das Mal3 der Wohnnutzung inshesondere
durch das Mal3 der baulichen Nutzung nach §§ 16 ff BauNVO be-
grenzt. Eine gezielte unmittelbar wirkende Begrenzung der Woh-
nungszahl ist jedoch nur durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB mdglich. Auf diese Weise dient die Festsetzung der Erhal-
tung und Entwicklung des Eigenheimstandortes Neuendorf, dem Pla-
nungsziel, dass die Gemeinde von Anfang an verfolgt hat. Die
héchstzulédssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude wird auf
zwei begrenzt, um zu verhindern, dass sich der Charakter eines bis-
her nur mit Einfamilienhdusern bebauten, als allgemeines bzw. rei-
nes Wohngebiet ausgewiesenen Bereiches durch das Hinzukommen
von Mehrfamilienhédusern &ndert.
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Das in der Begrindung enthaltene, aus meiner Sicht lediglich
vorgeschobene Planungsziel, die ,aufgetretenen Probleme mit der Dichte
der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans, mit den
Stellplatzen, Nutzungen der Grunflichen sowie der Vorgartengestaitung,
soweit moglich planerisch zu losen’, isst sich angesichts der baulichen
Situation im Gebiet nicht erreichen. Wie gesagt — nur das Grundstiick
meines Mandanten ist noch unbebaut. Es ist nicht ersichtlich, wie mit der
Bebauungsplanénderung daher das formulierte Ziel verwirklicht werden
kdnnte.

AuBerdem ist es nicht ersichtlich, welche Probleme mit der Dichte der
Bebauung denn aufgetreten sein sollen. Solche sind nicht erkennbar und
liegen auch tatsachlich nicht vor. Der Plangeber gibt sich auch nicht die
Muhe, diese in der Begrindung zur Bebauungsplananderung zu benennen.
Es ist nicht erkennbar, welche Probleme mit den Stellplatzen, die Nutzung
der Grinflachen sowie der Vorgartengestaitung aufgetreten sind, den mit
den vorgesehenen planerischen Anderungen entgegengewirkt werden
konnte.

Mein Mandant wendet sich auch gegen die geplante Erweiterung der
Stellplatzpfiicht. Auch diese trifft angesichts der tatsichlich bestehenden
Situation nur noch meinen Mandanten. Es ist nicht erkennbar, dass ein
erhohter Steliplatzbedarf entstanden sein kénnte. Angesichts der
Zusammensetzung der Bevalkerung in dem Gebiet einschliefllich gepianter
Vorhaben, kann nicht davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit
mehrere Fahrzeuge vorgehallen werden, fur die ein erhohter (ber die
gegenwartigen Festsetzungen hinausgehender Stellplatzbedarf geschaffen
werden misste.

Insgesamt erweist sich die gepiante Anderung als unzuldssige
«Verhinderungspolanung®,

Nach alledem erweist sich die Anderung des Bebauungsplanes als
rechtswidng.

Die Uberschreitungen der GRZ mussten leider festgestellt werden im
Bereich der 2. Anderung. Dass Stellpldtze fehlen, Griinflichen an-
ders genutzt werden bzw. anders genutzt werden sollen gilt ftir den
gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung ebenso wie die Proble-
matik der Vorgartengestaltung.

Aus welchem Grund die Festsetzungen des Bebauungsplans nur ftir
unbebaute Grundstiicke gelten sollen, erschlie3t sich der Gemeinde
nicht.

Festgestellt wurden Uberschreitungen der Grundflachenzahl bei 3
Grundstticken, die aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht kon-
kretisiert werden kénnen.

Stellplatzprobleme gibt es im &ffentlichen Raum und teilweise auf
den privaten Grundstiicken, wo mehr als eine Wohnung je Wohnge-
bé&ude vorhanden sind. Bei den Griinflichen sollen sowohl im priva-
ten als auch im 6ffentlichen Bereich die zuldssigen Nutzungen an den
aktuellen Bedarf angepasst werden. Flir die Festsetzung zur Vorgar-
tengestaltung, dass keine vollfldchigen Anlagen als Steingarten und
Schottergérten zuléssig sind, gibt es ebenfalls Anlass im Eigenheim-
gebiet.

Die Bestandsituation zeigt sehr wohl, dass nicht davon ausgegangen
werden kann, dass pro Wohnung nur ein Fahrzeug vorhanden ist.

In ihrer Abwégung hat die Gemeinde die Belange der Grundstiicks-
eigentiimer berticksichtigt. Eine Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebdude, dndert nichts an der Zuldssigkeit der
Wohnnutzung sowie am Mal3 der Nutzung (GRZ, Zahl der Vollge-
schosse). Insoweit wurde den privaten Belangen der Grundstiicksei-
gentlimer entsprochen. Andererseits kann die Begrenzung der Zahl
der Wohnungen in Wohngebé&uden zu Einschrdankungen fiihren. Die
Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stédtebaulicher Grund, der
als offentlicher Belang in die Abwégung eingestellt wurde, und der
die Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen rechtfer-
tigt.
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in Erganzung zu meinem Einwendungsschreiben vom 06.04.2021 mochte
ich noch auf folgendes hinweisen:

Die geplante Anderung des Bebauungsplans ist inkonsistent. Zur
Begriindung fur die Begrenzung der Wohneinheiten wird die hinsichtlich
Planungsabsichten der Gemeinde angefiihrt, man wolle die kleinteilige
Struktur, welche durch die Errichtung von Einfamilienhausern gepréagt sei,
erhalten. Gleichzeitig wird aber sidlich der Ahornstralie zwischen Knick- und
Magnolienstralle sine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zugelassen. Als
Grund stitzt sich die Planung darauf, dass dies die Grof3e der Grundstlcke
eine entsprechende Bebauung zuliefle.

Damit wird allerdings das aus Sicht meines Mandanten vorgeschobene
Planungsziel der Gemeinde, die kleinteilige Struktur, geprdgt durch die
Errichtung von Einfamilienhdusern zu erhalten, ad absurdum gefuhrt, Im
Ubrigen ist eine etwaige Grundstlcksgrofie kein Argument dafir, generell
Mehrfamilienhauser zuzulassen oder eben auszuschlieRen. Die Frage ob
sich ein Bauvorhaben im Hinblick auf die Grundsticksgrofle tatsachlich
verwirklichen lasst, ist eine Frage des Einzelfalls und im Zusammenhang mit

Der Plangeltungsbereich ist ein Eigenheimgebiet. Dies &ndert sich
auch nicht dadurch, dass die Gemeinde in einem sehr kleinen Teil-
bereich Mehrfamilienhduser zugelassen hat und diese Ausnahme
auch erhalten will. Diese sind aulBerdem mehr als 200 m vom ange-
sprochenen Standort entfernt. Im einsehbaren Bereich rund um die-
sen Standort gibt es nur Einfamilienh&user.

Dem Bestandsgebiet die Prdgung durch Einfamilienhduser abzu-
sprechen ist aus der Sicht der Gemeinde nicht nachvollziehbar.
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der Erteilung der entsprechenden Genehmigungen zu beantworten.
Grundsatziich ist es Sache des Eigentimers im Rahmen der konkreten
Planung unter Beachtung der Grundsticksgrofle dieses im Rahmen des
Zuldssigen optimal auszunutzen. Die Grundstiicksgrofe alleine kann daher
keinen Grund daflr darstellen, die Bebaubarkeit generell einzuschranken.
Zumindest stelit die Begrenzung von Wohneinheiten kein geeignetes
planerisches Mittel zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung von
Grundsticken im Hinblick auf das Verhaltnis von GrundstlicksgroRe zum
Maf der moglichen baulichen Nutzung dar.

Auch diese Begrundung macht daher den Einwand meines Mandanten, es
handele sich um eine reine Verhinderungsplanung in Bezug auf sein
Grundstiick evident. Bezliglich des Grundstlickes meines Mandanten soll die
Bebaubarkeit mit einem Mehrfamilienhaus ausgeschlossen werden, wahrend
dies in anderen Bereichen zuldssig bleiben soll. Samtliche Argumente sind
erkennbar vorgeschoben.

In ihrer Abwégung hat die Gemeinde die Belange der Grundstiicks-
eigentlimer berticksichtigt. Eine Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebdude, dndert nichts an der Zulédssigkeit der
Wohnnutzung sowie am Mal3 der Nutzung (GRZ, Zahl der Vollge-
schosse). Insoweit wurde den privaten Belangen der Grundstiicksei-
gentiimer entsprochen. Andererseits kann die Begrenzung der Zahl
der Wohnungen in Wohngebé&uden zu Einschrdnkungen flihren. Die
Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stéddtebaulicher Grund, der
als offentlicher Belang in die Abwégung eingestellt wurde, und der
die Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen rechtfer-
tigt.

Die Bebauung mit Mehrfamilienh&usern wird fiir 98 % des Plangel-
tungsbereichs ausgeschlossen.
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Gesendet: Montag, 15. Méarz 2021 18:15
An: Diekow Alexander (22) <A.Diekow@amtneverin.de>
Betreff: 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 " Eigenheimstandort Neuendorf

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Diekow |
Wir haben nach Einsichtnahme der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Eigenheimstandort Neuendorf "

festgestellt,
dass im Punkt Il 6.1 die Regelung nicht eindeutig ist.

Da die Gefahr besteht, dass Anpflanzungen in Zukunft die Einsicht in den &ffentlichen Bereich erschweren kannte,

bitten wir diesen
Aspekt zu prifen.

Eine Regelung hierzu wurde am 08.07.2013 durch das Amt Neverin Abt. Bau getroffen ( siehe Anhang " Protokall

Vororttermin™ ).
1

Mit freundlichen Gruen

Abwéqgungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geéulRerte Bedenken der
Privatperson 3 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begrtindung:
Die Gemeinde ist nicht der Auffassung, dass die Regelungen zur

Héhe von Einfriedungen zum &ffentlichen Verkehrsraum nicht rechts-
eindeutig ist.

Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 der wirksamen 1. Ande-
rung ist nicht Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans; das
heil3t, die Festsetzungen zu den Sichtdreiecken bleiben bestehen.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass an Grundstlicksausfahrten
keine Sichtdreiecke freigehalten werden miissen.
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Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

26/1 b

Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf* (Gemarkung Neuendorf Flur 1 Flurstiicke PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:2.000
5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81/11, 81/12, 81/13, 81/14, 81/16, 81/17, 81/18,
81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38, 81/39, 81/40,
81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53, 81/54,
81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68, Flur 7
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, 81/80, 81/81, 81/82, 81/83,
81/84, 81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98,
81/99, 81/102, 81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 81/112, 81/113, ST\
81/114, 81/115, 81/116, 81/119, 81/120, 81/121, 81/122, 81/124, 81/125, 81/126, 8! ="
81/127, 81/128, 81/129, 81/130, 81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166, / 2 e (B T d
81/167, 81/170, 81/171, 81/172, 81/173, 81/174, 81/175, 81/176, 81/177, 81/178, I (e @S\ e o)L
81/188, 81/191, 81/192, 81/193, 81/194, 81/195, 81/196, 81/197, 81/198, 81/199, I DY - @
81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/206, 81/208, 81/209, 81/210, NS | B 2 Q o
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Kartengrundlage digitale ALK Stand 16.04.2021

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November "
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. ZEICH EN ERKLARUNG
| S. 1728) geéndert worden ist, des § 13 BauGB (Aufstellung im vereinfachten Verfahren) , | Festsetzungen
und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch P .
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch E;Zr;ﬁndeg;:gg‘;ﬁ; ie'f::gilbre;e"’hs HErds GRS BalbB
die Gemeindevertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort 9 gsp )
Neuendorf*, dessen 1. Anderung am 22.08.2009 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert durch
die 3. And ie folgt geandert:
1€ = ANGETHNG, wie T01gh geander ll. Darstellungen ohne Normcharakter

A Zeichnerische Festsetzungen .
Flurstlicksgrenze

Nur der Geltungsbereich der 4. Anderung wird zeichnerisch festgesetzt.

81/275 Flurstiicksnummer
B Textliche Festsetzungen
@ Gebaudebestand
Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* werden wie folgt erganzt bzw. geéndert:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
1a. Zahl der Wohnungen Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

Je Wohngeb&ude (Einzelhaus) sind zwei Wohnungen zulassig. Abweichend davon sind
auf der Sudseite der Ahornstrale zwischen Knickstrae und Magnolienstrae Mehrfami-
lienh&user zul&ssig.

2a. Offentliche Griinflichen

In den éffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgrun mit Aufent-
haltsbereichen sind Wege, Banke, Gehdlze und stralRenbegleitende Parkplatze zulassig.
In der nérdlichen Granflache im Blumenanger ist eine Zisterne zur Sicherung des Lésch-
wassers einzuordnen.

2b. Private Griinflichen

Die privaten Grunflachen am 6stlichen Wohngebietsrand erhalten die Zweckbestimmung
Hausgarten und Freiflache. Im Zusammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche
Anlagen wie z. B. Gerateschuppen, Pavillon, Freisitze u. a. sind in der Summe bis 40 m?
je Grundstlck zulassig.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

5. Zahl der Stellpléitze

5.1 Pro Eigenheimgrundstiick sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Es sind pro
Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstlck nachzuweisen.

6. Einfriedungen /Vorgarten

6.1 BeiEinfriedungen-der Gru
.i':.
—_ E Hesepm;a'“e . . ' o b 3 £~ \'\\'\ - ‘ g ¢ "‘ 3 A- A “ ‘\\“. 3 2 “\/ e =g
' NG = ./"/\‘\ \ A |V \‘\4\ '\v\‘\ \2® =
Einfriedung zum offentlichen Verkehrsraum sind nur durch: W / \ AL A UL bdungSbereichy N\
.. . . .. . biodld s 3 7R\ s A 3 L £
- Z&une und Mauern bis zu einer Héhe von 1,20m sowie (s NG SN s AP ONSL
- Hecken und Straucher bis zu einer Héhe von 1,80m / VA - Y YN

zulassig.

sind als Grunflachen anzulegen. Vollflachige Anlagen als Steingarten und Steinschotterfla-
chen sind unzulassig.
7. Ordnungswidrigkeiten 2 vy
7.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt, wer

e die Dacher Hauptgebédude nicht gemal3 Punkt 1.1 - 1.4 ausfihrt,
die Fassade der Hauptgebdude nicht wie in Punkt 2.1 — 2.3 gestaltet,
die Hauptgebéaude nicht wie in Punkt 3.1 anordnet,
beim Bau der Nebenanlagen Punkt 4.1 nicht beachtet,
nicht die Zahl der Stellplatze gemafR Punkt 5.1 nachweist,
Einfriedungen/\forgarten nicht wie im Punkt 6.1 und-6-2 vorgegeben vornimmi.

Auszug aus der wirksamen Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" mit Kennzeichnungen der Geltungsbereiche der eben-
falls wirksamen 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 jeweils mit blauem
Umring und des Geltungsbereichs der 4 Anderung mit rotem Umring
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Verfahrensvermerke
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4.

standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin
Stand: Juni 2021

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020
den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* nach § 13 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am
29.02.2020 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheim-
standort Neuendorf* wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wulkenzin als Grundlage fur die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
04.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* und die Begriindung haben in der Zeit vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 nach §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 27.02.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021
ortstblich bekannt gemacht. Wéahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Der geanderte Entwurf Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Waulkenzin in ihrer Sitzung am 20.04.2021 gebilligt und zur erneuten Beteiligung bestimmt

Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 29.04.2021 gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme zum geanderten Entwurf aufgefordert.

Der geanderte Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf* Stand 04/2021 und die Begrindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis
zum 04.06.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am 24.04.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2021
ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzungam ..................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort Neuen-
dorf*wurdeam ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* wird hiermit
ausgefertigt.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Burgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf‘ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam .................. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO

Nr. ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-




Gemeinde Wulkenzin

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Elgenheimstandort Neuendorf*

Begrindung

Anlage 1 FFH-Vertraglichkeitsvorprufung zur 3. An-
derung des B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstand-
ort Neuendorf*

Stand: Juni 2021
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Gemeinde Wulkenzin Juni 2021
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet Neuendorf*

Anlage 1 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Ei-
genheimstandort Neuendorf*
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* befindet sich
nordostlich des Dorfkernes von Neuendorf siidlich der Bundesstrae B192. Der Anderungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ umfasst
den Geltungsbereich der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans, ausschlieBlich des
Geltungsbereichs der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes und
der Aufhebungsflache der 2. Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Neuendorf Flur 1 Flurstiicke 5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81/11, 81/12, 81/13, 81/14,
81/16, 81/17, 81/18, 81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38,
81/39, 81/40, 81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53,
81/54, 81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68,
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, 81/80, 81/81, 81/82, 81/83, 81/84,
81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98, 81/99, 81/102,
81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 81/112, 81/113, 81/114, 81/115, 81/116,
81/119, 81/120, 81/121, 81/122, 81/124, 81/125, 81/126, 81/127, 81/128, 81/129, 81/130,
81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166, 81/167, 81/170, 81/171, 81/172, 81/173,
81/174, 81/175, 81/176, 81/177, 81/178, 81/188, 81/191, 81/192, 81/193, 81/194, 81/195,
81/196, 81/197, 81/198, 81/199, 81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/206,
81/208, 81/209, 81/210, 81/211, 81/212, 81/213, 81/214, 81/216, 81/217, 81/218, 81/219,
81/221, 81/222, 81/223, 81/224, 81/225, 81/226, 81/227, 81/ 233, 81/234, 81/235, 81/236,
81/237, 81/238, 81/239, 81/241, 81/242, 81/243, 81/244, 81/246, 81/247, 81/248, 81/252,
81/253, 81/254, 81/255, 81/256, 81/257, 81/258, 81/260, 81/261, 81/262, 81/263, 81/266,
81/267, 81/268, 81/269, 81/272, 81/273, 81/275, 81/276, 81/277, 81/278, 81/279, 81/281,
81/283, 81/284, 81/285, 81/286, 81/288, 81/289, 81/290, 81/298, 81/299, 81/301, 81/302,
81/304, 81/312, 81/313, 81/314, 81/315, 81/316, 81/317, 81/319, 81/320, 81/321, 81/322,
81/325, 81/326, 81/327, 81/330, 81/331, 81/332, 81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337,
81/338, 81/339, 81/340, 81/341, 81/342, 81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348,
81/349, 81/350, 81/351, 81/352, 81/353, 81/354, 81/355, 81/356, 81/357, 81/358, 81/359,
81/360, 81/361, 81/362, 81/363, 81/364, 81/365 (teilweise), 81/368 (teilweise), 81/369,
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81/371, 81/373, 81/376, 81/378, 81/384, 81/386, 81/390, 81/393, 81/394, 81/395 (teilweise),
82/2, 82/3, 87/4, 90/11, 90/16, 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9,
91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15,
93/16, 93/17, 93/18, 93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 93/23, 93/24, 93/25, 93/26, 93/27, 93/28,
93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/33, 93/34, 93/35, 93/36, 93/37, 93/41, 93/42, 93/43, 93/44,
93/45, 93/46, 93/47, 93/48, 93/49, 93/51, 93/52, 93/53, 93/54, 93/56, 93/57, 93/58, 93/59,
93/60, 93/62, 93/63, 93/64, 93/65, 93/66, 93/67, 93/68, 93/69, 93/70, 93/73, 93/75, 93/76,
93/78, 93/79, 93/80, 93/81, 93/82, 93/83, 93/84, 93/85, 93/86, 93/87, 93/88, 93/90, 93/92,
93/93, 93/94, 93/95, 93/96, 93/97, 93/107, 03/108, 93/109, 93/110, 93/111, 93/112, 93/113,
93/114, 93/115, 93/116, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15, 96/16, 96/17,
96/18, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/23, 96/24, 96/25, 96/26, 96/27, 96/28, 96/29, 96/30,
96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37, 96/38, 96/39, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43,
96/44, 96/45, 96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50, 96/51, 96/52, 96/54, 96/55, 96/58, 96/60,
96/63, 96/64, 96/66, 96/67, 96/69, 96/70, 96/71, 96/72, 96/73, 96/74, 96/76, 96/77, 96/78,
97/15, 97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 97/22, 97723, 97/24, 97/25, 97/26, 97/27,
97/28, 97/30, 97/33, 97/34, 97/35, 97/36, 97/37, 97/38, 97/39 ,97/40, 97/41, 97/42 und 97/43,
Flur 2 Flursticke 4 (teilweise), 6 (teilweise) und 9 (teilweise) sowie die Flur 6 Flurstiicke 5
(teilweise) und 21/1 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* ist am
22.08.2009 in Kraft getreten. Sie weist im Geltungsbereich der 4. Anderung reine und allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete, StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und unterschiedliche Grinflachen aus.

Die Bauflachen des Plangebietes sind fast vollstéandig bebaut. Aufgetreten sind Probleme mit
der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans und im gesamten
Geltungsbereich mit den Stellplatzen, Nutzungen der Griinflachen sowie Vorgartengestal-
tung.

Die Gemeinde uberpriift die damit im Zusammenhang stehenden Festsetzungen, um erfor-
derliche Anderungen vornehmen zu kénnen. Ausgeschlossen von der 4. Anderung ist der
nordostliche Bereich einschlieRlich der 3. Anderung, die sich derzeit im Aufstellungsverfah-
ren befindet.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt. Da sich die Bereiche,
in denen die geltenden Festsetzungen geandert werden sollen, textlich einfach und eindeutig
beschreiben lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungsplan erfolgen. Dement-
sprechend wird nur der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und umliegen-
den Waldern*®, Arten: Rotbauchunke, Européischer Biber, SteinbeiRer, Bachneunauge,
Fischotter, Europaischer Schlammpeitzger, Gro3es Mausohr, Eremit, Nordlicher Kamm-
molch und Bauchige Windelschnecke ist vom Standort ca. 35 m entfernt. Im Rahmen der 3.
Anderung wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Im Rahmen der Priifung
wurde festgestellt, dass die Erhaltungsziele durch den Bau und Betrieb der Eigenheimsied-
lung nicht berthrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch der Betrieb der beste-
henden Eigenheimsiedlung, die zwischen dem Plangeltungsbereich der 3. Anderung und
dem FFH-Gebiet liegt, die Erhaltung eines koharenten europdaischen 6kologischen Netzes
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besonderer Schutzgebiete nicht gefahrdet ist. Der Abstand zum néchstgelegenen EU-Vogel-
schutzgebiet (DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin®; Ar-
ten: Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flusssee-
schwalbe, Ganseséager, Gartenrotschwanz, Goldregenpfeifer, Grauammer, Graugans, Grau-
schnapper, Haubentaucher, Heidelerche, Hockerschwan, Kampflaufer, Kormoran, Korn-
weihe, Kranich, Krickente, Loffelente, Merlin, Mittelspecht, Neuntéter, Pfeifente, Raubwirger,
Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente, Schnatterente,
Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Silberreiher, Sing-
schwan, Sperbergrasmiuicke, Spiel3ente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Tlpfelsumpfhuhn,
Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldschnepfe, Weil3stern-Blaukelchen,
Weil3storch, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergsager, Zwergschnéapper und Zwerg-
schwan) betragt ca. 4,3 km. Aufgrund der Entfernung ist keine nachhaltige Beeintrachtigung
des Schutzgebietes zu erwarten.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

GemaR § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellit:

»,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020 den
Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.02.2020 in der Heimat- und Blirger-
zeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht worden.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf‘ wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung Wulkenzin als Grundlage fiir
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Landesplanerische Stellungnahme
Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde
durch Schreiben vom 22.03.22021 und 14.05.2021 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Bir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021 am 27.02.2021 bekanntgemacht. Wahrend der Ausle-
gung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum
16.04.2021 gingen 7 Stellungnahmen mit Anregungen zum Bebauungsplanentwurf ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.03.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 6.04.2020 gin-
gen 20 Behordenstellungnahmen ein; von den betroffenen Nachbargemeinden kamen keine
Bedenken oder Hinweise.
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Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf mit einer Planzeichnung zur rechtseindeutigen Fest-
setzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung erganzt. Der geanderte Entwurf des Bebau-
ungsplans Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung am 20.04.2021 gebilligt und
gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der erganzte Entwurf des Bebauungsplans Stand 04/2021 wurde vom 03.05.2021 bis ein-
schlief3lich 04.06.2021erneut 6ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veroéffentlichung in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2021 am
24.04.2021 bekanntgemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum 10.06.2021 gingen 4 Stellungnahmen mit Anre-
gungen zum Bebauungsplanentwurf Stand 04/2021ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
29.04.2021zur Stellungnahme zur geénderten Planung aufgefordert. Bis zum 04.06.2021 &u-
Berten sich 21 Trager; von den betroffenen Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder
Hinweise. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung einbezogen.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Ge-
meindevertretung in offentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf vom
Juni 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-

endorf* befindet sich stdlich der Bundesstrale B192 und nordwestlich des alten Ortskernes
von Neuendorf.

3.2 Bebauung und Nutzung
Der Plangeltungsbereich ist fast vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Vereinzelt gibt es
Grundstiicke, bei denen die zulassige GRZ uberschritten wurde. Dies steht im Zusammen-

hang mit erhéhtem Stellplatzbedarf bei einem Mehrfamilienhaus oder mit der Anlage von
»Schottergarten® in grolerem Umfang.

3.3 Erschlieung

Der Geltungsbereich wird von der Bundesstral3e B 192 erschlossen, an die der Gatscher
Damm einmundet. Die StrafRen AhornstralRe/Rotdornstrae und Blumenanger dienen der
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inneren Erschliel3ung des Gebietes. Das Stral3ennetz wird durch Asternstral3e, Birkenweg,
Fliederweg, Kirschenweg, Knickstral3e, Kornblumenstral3e, Magnolienstral3e, Malvenweg,
Mohnblumenstral3e, Quittenweg, Rosenring, Storchenwinkel und Vogelbeerenstralle er-
ganzt.

Die technische ErschlieBung ist vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich.
Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 4. Anderung liegt innerhalb der wirksamen 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet Neuendorf‘ und tUberplant auch den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Wulkenzin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Wulkenzin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Ge-
meinde wird durch das gro3rdumige StraRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes
sind Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.03.2021 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Planung mit den Zielen und Grundsétzen vereinbar ist.

,Durch die mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Neuendorf* beab-
sichtigte textliche Festsetzungen bzgl. Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude,
Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grunflachen, zulassige Anzahl an Stellplatzen und
zulassige Einfriedung von Privatgrundstiicken zum offentlichen Straenraum werden die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine wesentliche stadtebauliche Qualifizierung des
Wohngebiets im Sinne von 4.1(7) LEP M-V geschaffen.”
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In der landesplanerischen Stellungnahme vom 14.05.2021 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost” mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans
wurde der Flachennutzungsplan berichtigt.

Im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans sind reine und allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Grunflachen dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Aufgetretene Probleme mit der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans, mit den Stellplatzen, Nutzungen der Griinflichen sowie Vorgartengestaltung sol-
len, soweit mdglich planerisch geltst werden.

5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet keine zeichnerischen Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf* bleiben bestehen.

Im Rahmen der zweiten Anderung des Bebauungsplans wurden fiir diesen Geltungsbereich
die Hausformen geéndert; aber nicht wie sonst im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
dementsprechend die zulassige Grundflachenzahl und Zahl der Geschosse reduziert. Da auf
einigen Grundstiicken im Plangeltungsbereich der 2. Anderung die zulassige Grundflachen-
zahl und die Zahl der Geschosse ausgeschopft wurde, ist eine nachtragliche Reduzierung
der GRZ nicht mehr mdglich. Mit der Beibehaltung der Art und des Mafl3es der Nutzung be-
ricksichtigt die Gemeinde die Belange der privaten Grundstiickseigentiimer.

6.1.2 Anzahl der Wohnungen
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen auf 2 je Wohn-

gebaude (Einzelhaus) festgesetzt. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Einfamilienhausgebiet aus Einzel- und Doppelhdusern. Die Entwicklung und Erhaltung der
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kleinteiligen Bebauung war immer Planungsziel der Gemeinde. Gro3ere Geb&aude passen
nicht in die meist sehr kleinteilige Grundstiicksstruktur und fihren zu Nachbarschaftsproble-
men, Uberschreitungen der Baudichte und Problemen bei den Stellplatzen. Die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden kann zu Einschrankungen der Belange der pri-
vaten Grundstuckseigentimer flhren. Die Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stadte-
baulicher Grund, der als 6ffentlicher Belang in die Abwagung eingestellt wurde, und der die
Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen rechtfertigt.

Abweichend davon sind auf der Stdseite der Ahornstral3e zwischen Knickstraf3e und Magno-
lienstraRe Mehrfamilienhauser zulassig. Hier bietet die Grundstiicksgréf3e die erforderlichen
Voraussetzungen dafur.

6.2 Verkehrsflachen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.3 Grunflachen

In der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans sind in der Planzeichnung 6ffentliche und
private Grinflache unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Rahmen der 4. Anderung werden textliche Festsetzungen erganzt.

Fur die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufenthalts-
bereichen (sie befinden sich im Sidosten der Rotdornstrafe und 6stlich des Blumenangers
hier ndrdlich und sidlich der MagnolienstralRe) wird festgesetzt:

In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufenthalts-
bereichen sind Wege, Béanke, Geholze und stralRenbegleitende Parkplatze zuldssig. Dabei ist
nicht festgelegt, ob die stral3enbegleitenden Parkplatze in Langs-, Schrag- oder Senkrechtauf-
stellung angeordnet werden. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass die in der nérdlichen Griunfla-
che am Blumenanger geplante Loschwasserzisterne zulassig ist.

Die privaten Grunflachen am 6stlichen Wohngebietsrand (6stlich KornblumenstraRe und Vo-
gelbeerenweg) erhalten die Zweckbestimmung Hausgarten und Freiflache. Im Zusammen-
hang mit dieser Nutzung stehende bauliche Anlagen wie z. B. Gerateschuppen, Pavillon, Frei-
sitze u. a. sind in der Summe bis 40 m2 je Grundsttck zulassig.

6.4 Flachen/MalRnahmen zum Ausgleich, Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft/Pflanzbindungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.
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6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften 1. Dacher Hauptgebaude, 2. Fassaden Hauptgebaude, 3. Ho-
henlage Hauptgebaude und 4. Nebenanlagen in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2 bleiben bestehen. Die 6rtliche Bauvorschrift 5. Stellplatze wird erganzt. Festgesetzt
wird, dass pro Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen sind.

Die ortliche Bauvorschrift 5. Einfriedungen wird geandert und der Festsetzungen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Einfriedungen/Vorgarten angepasst.

Zu den ,modern“ gewordenen Schotterflachen ist zu bemerken, dass sie Flachenversiegelun-
gen darstellen, was nur einer der viele 6kologische Nachteile ist, denn sie bieten den meisten
Tieren und Pflanzen weder Nahrung noch Lebensraum und verhindern das Versickern des
Regenwassers.

6.7 Hinweise
6.7.1 Munitionsfunde

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 29.03.2021 hin, ,,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind. GemaR § 52 LBauO
ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbe-
sondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.*

6.7.2 Wasserversorgung

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
Lvor Errichtung der baulichen Anlagen hat sich der Grundstiickseigentiimer bei neu.sw Uber
das Vorhandensein von Trinkwasserleitungen zu informieren. Uberbauungen von Trinkwas-
serleitungen sind nicht gestattet.

Eine Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt nicht.
Neu.sw unterhdlt in Neuendorf im Bereich Dorfstral3e 32 einen Hydranten zur Befiillung von
Loschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 15ms/h.

Uber den Neubau der geplanten Loschwasserzisterne ist neu.sw im Rahmen einer T6B-Be-
teiligung zu informieren. Sofern die Befillung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen
soll, ist die Herstellung eines Hausanschlusses bei neu.sw zu beantragen.*

6.7.3 Leitungen

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
im gesamten B-Plangebiet Trinkwasser, Abwasser-, Strom-, Gas- und Multimedialeitungen
verlegt sind und diese bei Bauarbeiten berticksichtigt werden missen.

AuRRerdem weist die Neubandenburger Stadtwerke in ihrer Stellungnahme vom 26.05.2021
auf folgende Problematik hin:

,Vor der Umgestaltung von privaten Grundstiicken und Griinflachen hat sich der Grundstiick-
seigentimer bei neu.sw (Bereich Technische Dokumentation) Gber das Vorhandensein von
Abwasserentsorgungsanlagen zu informieren. Eine Uberbauung bzw. Bepflanzung der vor-
handenen Anlagen, einschliel3lich der Schutzstreifen, ist nicht zulassig.
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Wir weisen darauf hin, dass beztglich der Anderungsflache 1 zwar die vorhandene Kanalt-
rasse mit Leitungsrechten gesichert wurde, die Problematik hinsichtlich der Zuganglichkeit/Be-
fahrbarkeit zu den Grundstiicken 81/239, 81/23, 81/277, 81/353, 81/351 und 81/356 jedoch
immer noch besteht. Dies ist abschlieBend zu kldren.“

Wulkenzin, ..................

Der Burgermeister Siegel
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Gemeinde Wulkenzin, Landkreis Mecklenburg Strelitz
Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

’,—" --...,‘

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Planzeichenerklarung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Rachisgrundiage
§9/1/1BauGB

Reines Wahngebiet (WR) §3 BauNVO
Sonstiges Sondergebie! § 11 Bau NVO

Gundfachenzan, z. 80,3 §1812 /1 Bauhlvoy

Zahi dur Valigeschosss zwingand §1612/3 BauNvo
Hinweis: Geschosse, die im Dachraum liegen,

zahven nicht zu den Vollgeschossen.

- Zahl dor Voligs WO,

iosso als Mindest- und Hachsimall  § 161213

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen §9/1/2BauGB

§23/2 BauhvO

= Baugrenze

o offene Bauwelse
A nur Einzelhausbebauung zuldssig
A Enze- und Doppelnausbadatung Zuldss
U W————

Verkehrsflichen §9/1/11BauGB

Strafenbegrenzungsiinie
J Strafienvarkehrsfiache
———  Boreich oz

7] Verkenistliche besonderer Zweckbestinming
Zweckbestimmung:

Bushalte- | Buswendeplatz

- und Ausfahit

Fubl- | Radweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

E Fidiche: fur Versorgungsaniagen

Gasaruckreglerstaton

§9/1/12BauGB

Griinflichen
; 7 dffentliche Grinfischen
it Zwecko

§9/1/15BauGB

Spieiplat Sport- und Spiclwiese

Wohngeblatsgriin mit Aufanthaitsbersichen
(Wegen, Banke, Gehiize stralienbegle lende Parkplitze)

Wiess, naturbelassen
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=
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Fléchen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

m Umgrenzung von Flichen zum Angilanzen van
Baumen, Strauchern und sonstigen Begfanzungen
Sonstige Planzeichen

::: Crerae des riumichen Gelungsoeriches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungan
Stellung cer baulichen Aniagen, Haupiirstichtung
Umgrenzung der Flichen Kir Vorkehrungen zum Schulz
jegen schadliche Umwaliainwirkungen,
hier: Erdwal bzw. Vorkehrungen durch entsprechende
Anerdnung schutzbediriger Wonn- und Sehlafraume
sowie Auenwohnbereiche und Schalldémmmal nach
109

m wil Gef, Fahr- und Leiungsrechl zu
Dar
o— o

belastends Flachen

ohne

Gebaudepestand aul Kamster
Flursticksgrenze
Flurstiicksnummer

Gebéudebestand erganzt nach brlicher Begshung
(Haupigetsdude ), nich eingemessen

<ZZF sichireieck

§9/1/18 BauGB

§9/1/25BauGB

£8/7 BauGB

§1/4und § 16/ 5BauhvO

§911/24 BauGB

§811/21und Abs. 6 BauGB
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Auf Grund des § 10 L.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i.

. der Bekannt-

machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI

VERFAHRENSVERMERKE

S. 3316) und des § 86 L

nung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M - V 2006 $.102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wulkenzin vom 07.07.2009
fom:nde Satzung uherdve 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Eigen-

aus der ( Teil A) und

den Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) erlassen:

Texliche Festsetzungen (Teil B)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.

11

&

N

&

@

9

Art und Mafh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nachiolgend aulgefinri
und WA* susnahmsweise zulssige Arten von Nutzungen nicht

ach § £ Abs. 3 BaUNVO im WA

D den 2 Neuencarf st m 23.07.1993 n
Kraltgetrlan. 1 don daraul okgondon dahver wirion Anderurigen bascbossen. D 1. Anderung !
nicht bestandskraftig gewordan

Am 10.07.2007 hat die Gemeindevertrelung Welkenzin beschiossen, dass zur Schaffung der Rechls-
eindeuligheit und in Anpassung an verdnderte Rahmenbedingungen dis 1. Anderung in newer Fassun;
autgestet werdon sl D Satzung toor e 1 ) Wird gemats § 13a BauGB Im e
Verfahren ohne Umwelpriifung aul

Der Aufstallungeneschiuss 1st geman § REp— ‘gemacht worden.

Wulkenzin, Birgermaisterin

ist gamaR § 1 Abs. 4 BauGB i Vm.§ 3

2 Die fir Reumardnung und L a
Raumord z (ROG) betedigt warden,

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe
N5 ummunr

sssig sind nur e Pensonen
Garni Hots, Gisiehause. Ferianappartement und Ferianhiusar.

Gemdf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 3 Abs, 3 Nr. 1 BauNVO im WR ausnahms-

2ulissige

- Laden und nicht storende Handwerksbetrebe, die zur Deckung des taglichen Bedarls fur die
Bawohner des Gebiets dienen, sowie

- kleine Betnebe des Beherbergungsgewerbes

nicht Bastandieil dos Bebauungeplanes

Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind im M| die nach § 8 Abs. 2 Nr. & BauNVQ aligemein zulassigen
Vergnugungsstatien nicht zulassig

Gemilh § 1 Abs, 6 Nr. 1 BaulIvO werden (m MI die nach § 8 Abs. 3 BauiVO ausnanmswelse
zulissigen Verpi nicht

D ‘gebist 50 fiche Anlagen” disnt ich et
Unlerbringung von Anlagen und Einsichlungen zum Auffangen und Ableilen von Abwiissem
hiet Regenwasser,

Zuisssig sind
- Aulfang- und Rickhaltebecken sowie Tes
- sonstige leehnische Gerale und Anlagen zur Belreibung der Abwasserabieitung

Anschiuss anderer Fliichen an Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Inoaihalb der Sichicreracke dirten Bepfanzungen wie Bische, Siaudan. Hecken und annichen
&ine Hihe von 0,

Di privaten Grinchen aul dem Flurstick 7 aifen fir notwandige Grndstlckszutahrien
nlerbroChen werden

Fliichen | MaAnahmen zum Ausgleich
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindungen
(§ 12 Abs. 3 u.§9 Abs. 12 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Der in ger Planzeichnung umgrenzie Erdwal siidich der B 192 ist fischendeckend dicht mit
Gehoizen, Laub- und Nadelbiumen zu bepflanzes.,

Aul den éffantiichen Verkehrsfiachan "Gatschar Damm® sind beidsediy dar Fahrbahn Planzstreifen
anzulegen, die mit standorigerechlan Baumen und Strduchem 2u bepflanzen und auf Dauer 2u er-
halten sind. Als Strafienbaur s alleendrg durehgehend in Rehe Linden anruplianzen

Auf den affentlichen Verkehrsfiachen "Ahorstrale” sind einseiig Pflanzstreifen mit standerige-
rechtan Gendlzen anzulegan und auf Daver 2u arnalten, Als Strakembaum sind durchganend In
Reine Anombiure anzuphanzen

Auf den Gffentiichen . Bume anzu-
planzen und auf Dauer zu erhalten

Im Wende bereich der slichfdnmig angeleglen Wehnwege sind mit mindestens 2 Strafienbaume
anzupfianzen und auf Dauer zu ernalten

Die Sralien-, Rad- und Gehbahnen sind in Plastesmaterial herzusteben, Fahroahnen mi Scliwarz:
dacke sind nur am Galscher Damm und in der Ahorrstraile zulassig.

Park- und Stellplatzs sind In PAstarmatensl herzustalien

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen 1.S. des BimSchG
(§9 Abs_ 1 Nr. 24 BauGB)

Aul den in der Planzeichnung umgrenzien Flachen fir Vorkefrungen zum Schulz gegen schadiche
Urnweltzinwirkungen” an der B 192 istein Erdwall mit sinem Baschungswinkel van mind. 45 zur

B 182 und von 20° - 30° 2ur Wohngebielsseile sowie gine Hahe von mindestens 3 m (gemessen
2um Niveay dér Stralentiache der B 192) als Lannsenulzwall zu srichien und mit Baumen und
Siraucham zu bephanzen

Innerhaib cfer im MI gekennzeichneten “Flachen fUr Vorkehrungen Zum Schutz gegen schadiicne
Umwelteinwirkungen” sind
- schutzbedirftige Wohn- und Schialriume an der der B 12 abgewandien Selle des Gebiudes
unter subringsn
Rerwohnbereiche, wiz z.8. Terrassen an der der B 192 abgewandten Saite des Gebiudes
anauordnen.

Au den im MI gekennzeichneten "Flachen Fir orkahrungen zum Schutz gegen schidiche Umvell-
@inwirkungen” sind die cer B 102 zugawandien Aullenbauteile der geplanen Wohnhauser gemall
DIN 4109, Tabelle 8 mit ainem resufliarenden, bewertaten Sehalldmmmat erf, R w,res
heszusielien.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

1.

1.1

Diichor Haupigebiiude

Im WA und WR sind nur folgande Arten de Assig: Geebeldacher und
Gcner, m WA und Mi ind dariber hinaus auserdem Yiamaticner zurssia

I WA und WR sind Dachneigungen von 36° bis 48° Zulassig; im WA und M1 von 27° bis 46"

Zuisssig sind Pfannen- und Blberschwanzeindeckngen in den Farben rat und rolbraun, braun,
anihvazit shoe Glasur

Doppe- und Reihanhausor, Hausgruppen sind einbeitich zu gestalicn.

Fassadon Hauptgebiiude

Im WA und WR ist nur Verblendmauerwerk zuldssig, Teiligchen bis 25% der Gesamtansicht sind in

Folz undl bis 2u 10% der Gesamiansicht in Pulz zuidssig

Im WA’ und MI sind Pulzfassaden zulissig sowin Varianien in Pulz, Holz und J oder Verblend-
mauenwerk.

Doppel- und Reihenhauser, Hausgruppen sind elnheitich zu gestalien.
Hohenlage Hauptgebaude
Die Erdgeschosstulibodennahen aiiren max. 0,5 m Uber der mittlsren vomandenen Gelandehshe

liegen

Mebenanlagen

Plangebiot sind germat § 14 Abs. 1 BaulvO folgende Nobe:
. sofern sie in den Gffentichen Straien- und Getwegbersich hineimwirken
- Windirsfianlagen

Antennenaniagen, solem sie in offentiche Stralenberciche hinelnwirken
- Irsistohonde Worboaniagen
Im WR sind auBerdem Einrichtungen und Anlagen fur Klsinterhaltung nicht zulsssig.

Im gosami
asbel

Zahl dor Stellplatze

Pro Eiganheimgrundstiick sind mindestens 2 PKW - Stellplatz nechzuweisen.

Einfriadungen

Bei Einfriedungen der Grundistiicke straenseitig sind zugelassen
Hacken
- Keinkermauerwerk bis 2u einer Hihe von 0,5 m
- Holazhns s mar. 08 m et
- bis max. 0.8 m
 Fssermuate

Herkenpflanzung

icksoi Sirafen missen von des Grundstiicksgronze zum
Gantichan Yerkehraraum mindeslens sinen Atstand von 25 G haben

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handall, wer

- ke Dicherdor Haupigacdude pcht gemi Punk 1.1- 1.4 usltht
Fassaden der Hauplgebaude nicht wie Punki 2.1 -2 3 gestaltet

G Houplgehaue e w1 Punkd 3 anordnet

- beim Bau von Nebenanlagen PUNKL 4.1 nicht beachist

- nichl mindestens 1 Stelpiaiz pro Wohneinheil nachweist

dungen nichi wie im Punkt 6.1 und 6.2 vorgegeben vormimt

Ordnungswidrighsiten kinnen gema0 § 84 Abs. 3 LBauD M-V mit siner Geldstrafe belegt werden

Walkenzin, Burgenmelsterin

3 oA 5 13 Abs. 2. § BaGB W von doy it Unteichiung i Exianung sogeaeton
Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 06.11.2007 den Entwur des Bebauungsplanes mi Be-

gmraung zum BaLleftplan gebilig und bestmmt, dass e Offentichkel: curch Ausieguna nach § 3 At

2 BauGA betesligt wird

Die berihrien Benérden und sonstigen Triger éMfenticher Belange werden zur Abgabe Irer S

nahme innerhalb angermassener Frist aulgeforder.

fang-

Wkenzin, Burgermelsterin

4. Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeiehnung (Tell A) und dem Tesa (Teil B),
sowia der Begriindung zum Baulaitplan haben in der Zait vom 07.01.2008 bis zum 12.02

nach § 3 Abs. 2 BauGR offentich susgelegen.
e e Auslagung st e i, dafs Antucunger Wi dor Mioguagstist
jed ift  vrgtracht wesdon ke, om 21,12 2008 s
bekar

Whdkenzin Birgermeisterin

5. Dier Entiurt 3t nach der Sfentichen Auslegung Gberarbeitet worden Die Geme:ndeveriietung hat
am 15 04 2008 den Gberarbeileten Entwurf gehilig und zur emeuten ffentlichen Auslegung be-
stimmt; die Auslegung 5ol verkiret ericigen.

Der iiberarbaitets Entwurl hal vom 01,07 2008 bis 17.07 2008 emeut Sffentich ausgelegen; 6 be-
trefienen Beharden sind et zur Stellungnanme aulgefordert wordan

Whdkenzin, Brgermelsierin

6. Dir katastermatige B2stana wird le richtig dargestallt bascnainigt. HINsichtich der lzgenchtigen
Darstellung der Grenzpunkle gt der Vorbehall, dass eine Prifung nur grobs erfolgle, da die ALK durch
Digilaisierung des anakogen Bestandes entsianden isl. Regressanspiiche kinnen nichl abgeleilel

Neubrandenburg, Referatseiter Kataster & Vermessung

7. Dia Gemeindavertatung hat dis Stallungnahmen dar (ffentichkeit sowia ser Beharden unc sonstigen
Teager affenticher Belange am 07 07 2608 geprift
Der Bebawngsplan bestehend aus der Fianzeichnung (Ted A) und dem Texl (Teil B) wurde am
07.07.2009 von der Gemeindaveriraiung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Baukit-
plan wurde mit Beschlut der Gemeindeveriretung vom 07 07 2009 gebillgt

Wulkenzin, Birgermeister

B. Die Betauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertgt

Widkenzin BUrgermaister

9. Die Besanninachung des Bebawngsplanes sanie die Stelle, bei der der Plan auf Daver whrend der
Diensizsiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
erfolgte am ... Verbffentiichung im .

Die Salzung ist am Abiauf des . e Krall getraten.

Wadkenzin, Borgermeister

[ T i
Kartengrundlage:

AuszUg AU der Lisgensehaftskarte, Gemarkung Neuendar, Furl
Vo 04.08.2005

Planzeichnung (Teil A)

HINWEISE

1

Vor der Planung weitsrer Bebauungen ist eina Neuberachnung der hydraulischen Bedingungen fr
das Regenwasserkanalnetz erfordericn

Im Ergebos. der hydraischen Berechmung sin telicne R

auf den Grundstiicken tzw.im vorhandenen Regenwasserkanalnetz notwendig.

Die enistenenden Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.

1M Quartier Gatsehar Damm - Ahomstralke - Resening und im MI-Gebiet in Nachoarschaft der 192
Gstich des Gatscher Dammes sind die genauen Anschiusspunkle fir die Regenwasserableitung mit
der Tollenseuter Abwasserbessitgungsgeselischaft moH {TAB mbH) abzustmmen.

Projekt: GEMEINDE WULKENZIN
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