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(Entscheidung)

Sachverhalt

Mit Datum vom 16.02.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin den
Beschluss Uber den Entwurf (Stand: Februar 2021) der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf” gefasst und diesen zur Offenlage bestimmt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.03.2021 bis einschliefSlich 09.04.2021
statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen (6ffentliche und private Belange) muss
nunmehr beraten werden. Die Belange sind nunmehr untereinander und gegeneinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) - Abwagungsbeschluss.

Im Ergebnis der Abwagung ist eine Anderung des Entwurfs vorbereitet worden (Stand:
April 2021), der hiermit der Gemeinde zur Beratung und Billigung vorgelegt wird. -
Offenlegungsbeschluss zum geanderten Entwurf

Der bestatigte geanderte Entwurf ist danach 6ffentlich auszulegen. Die Stellungnahmen
zum geanderten Planentwurf und zur Begrindung sind von den Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, einzuholen.

Mitwirkungsverbot:
Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung ist kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss:
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1.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit wurden unter Beachtung des
Abwagungsgebotes entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) gepruft.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis (An/age 1) macht sich die
Gemeinde zu eigen. Sie sind Bestandteil des Beschlusses. Das Amt Neverin wird
beauftragt die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die
betroffene Offentlichkeit von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss (zum geanderten Entwurf):

3. Der gednderte Planentwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2

»Eigenheimstandort Neuendorf” wird in der vorliegenden Fassung vom April 2021
(Anlage 2) gebilligt und beschlossen.

Der geanderte Entwurf der Begriindung wird in der vorliegenden Fassung vom
April 2021 (An/age 4) gebilligt.

Der gednderte Entwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf” mit der geanderten Begriundung sind 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung ist ortsublich bekannt zu machen. Die betroffenen
Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich
bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt der
Einwendungen nicht kannte und nicht kennen musste.

Finanzielle Auswirkungen

Ja
x | Nein
Anlage/n
1 Anlage 1 - Abwagungstabelle (6ffentlich)
2 Anlage 2 - geanderter Entwurf (6ffentlich)
3 Anlage 3 - geanderte Begrundung (6ffentlich)
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) Gemeinde Wulkenzin
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Eigenheimstandort Neuendorf*

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach § 1 Abs. 7 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Beratungsstand:
Stadtvertretung vom 23.03.2021
Aufgestellt:
Neverin/Neubrandenburg, den 19.04.2021
Amt Neverin
Fachbereich Bau und | Dorfstral3e 36 17039 Neverin Tel.: 039608-251 22 | Fax: 039608-251 26 |a.diekow@amtne-
Ordnung verin.de
In Zusammenarbeit
mit
Gudrun Trautmann Architektin fur Stadt- Walwanusstralte 26 17033 Neubranden- [ Tel.: 0395-5824051 |Fax.: 0395-36945948
planung burg
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Folgende von der Planung berthrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbande waren nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme

. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. 50Hertz Transmission GmbH X

2. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit M-V X

3. Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 12.03.2021

4. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 22.03.2021

5. Bergamt Stralsund X

6. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben X

7. BVVG Bodenverwaltungs- und -verwertungs GmbH 08.03.2021

8. E.DIS Netz GmbH 05.03.2021

9. Flughafen Neubrandenburg Trollenhagen GmbH

10. GDMcom GmbH 08.03.2021

11. Telefonica Germany 29.03.2021

12. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 06.04.2021

13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 08.04.2021

14. Katholisches Pfarramt

15. Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard 05.03.2021

16. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V 07.04.2021

17. Landesamt fur innere Verwaltung M-V 05.03.2021

18. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V X

19. Landesforst M-V X

20. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 15.04.2021

21. Landesamt flir Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V 29.03.2021

22. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 06.04.2021 keine Stellungnahme

23. Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 01.04.2021

24. Polizeiprasidium Neubrandenburg 04.03.2021

25. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS

26. Stralenbauamt Neustrelitz 29.03.2021

27. Telekom

28. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH 06.04.2021

29. Wasser- und Bodenverband Neubrandenburg

30. Deutscher Wetterdienst 25.03.2021
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Eine Stellungnahme

. Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

31. Amt Neverin, SG Brandschutz 09.04.2021

32 Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 22.03.2021

Nachbargemeinden:

1. Stadt Penzlin X

2. Gemeinde Blankenhof X

3. Stadt Neubrandenburg 24.03.2021 Nicht negativ berihrt

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 wurden folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit

vorgebracht.

1. Landesjagdverband 17.03.2021

2. BUND 19.03.2021

3. Privatperson 1 30.03.2021

4, Privatperson 2 31.03.2021

5. Privatperson 3 06.04.2021, 09.04.2021
6. Privatperson 4 07.04.2021

7. Privatperson 5 09.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundaswehr als Trager offentlicher Belange kaine Einwande.

Unsere Stellungnahme vom 11.12.2018 Zeichen K-1-892-19-BEP bleibt weiterhin
aufrecht erhalten.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass Belange der

Bundeswehr zwar bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden.
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Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt Neubrandenburg

001,;.423mm

~ Sisatiches o und Lieasnschaflsant Neorendentoun
sifach 11 01 63, 17041 Neubrandenburg

r Weem

Bearbeitet von

Amt Neverin i
Dorfstr. 36 ' 25 MRL 707/ !
17038 Neverin L 2uKennnis: .., i
Neubrandenburg, 22.03.2021
L -

1 Nr. 2 ,Ei heimstandort Ne dorf" der Gemeinde

g

4. Anderung zum Bebauur
Wulkenzin

g P

hier: Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbauch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 04,03 2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unlerlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsami
(SBL) Neubrandenburg geprift. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich der
4. Anderung zum Bebauungsplan Nr_ 2  Eigenheimstandort Neuendorf' der Gemeinde Wul-
kenzin

kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzfia-
chen oder fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise
und Anregungen zu diesen gemal § 5 des Gesetzes zur Modemnisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landesvermogen des SBL Neu-
brandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind die jewelligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich
gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist

Mit freundlichen Griiken
Im Auflrag

Bankverbindung: Landeszentralkesse MV
Deutsclie Bundesbark Fliale Rostoc
‘ 2 0000 0013 €016 02

17033 Newbrandenburg BIC: MARKDEF1130 waw sl arw e

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsam-
tes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass das Staatliche

Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg nicht betroffen ist von
der Planung.
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Gesendet: 2

An: Diekow Alexander (22)
Betreff: Antwort: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin - Entwurf, BVVG AZ: 2021 Gestattungen

Sehr geehrter Herr Dierkow,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Informationen zu Ihrem o. g. Planungsvorhaben
(Ihre E-Mail vom 04.03.2021). Uns liegen derzeit keine Informationen tber Sachverhalte
vor, die aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung Ihres
orhabens sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier
betroffenen Planungsgebietes (Gemarkung Neuendorf) sind nach dem aktuellen
Planungsstand keine BVVG-Vermdgenswerte unmittelbar von den geplanten
Maltnahme und den ggf. spéter zu realisierenden Vorhaben betroffen, bzw. konnten wir
bisher keine solchen identifizieren. Sollte sich im Zuge der weiteren Plan-
konkretisierung erweisen, dass tatsdchlich keine BVVG-Vermagenswerte betroffen sein
werden, erklaren wir fir diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere
Beteiligung an der von Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater
betriebenen Realisierung des Vorhabens. Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend
aufgefihrien Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVWVG- Flachen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Grinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den glltigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flichenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderiich, zum Abschiuss von Vertrigen seitens
des Matnahmetragers oder eines bevolimachtigten Dienstleistungsuntemehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der Maknahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
gliltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fir Flachen, die im Zuge ggf.
erforderlicher Ausgleichsmainahmen in Anspruch genommen werden sollen oder far
solche reserviert werden miissen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaBnahmen
keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert beziglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Soliten solche Veranderungen gegeniiber dem Zustand des Vemmdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MaBnahme dennoch eintreten, geht die
BWWG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdriicklich vor.

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der BVVG Bodenverwertungs- und -ver-
waltungs GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der BVVG Boden-

verwertungs- und -verwaltungs GmbH, dass es von Seiten der
BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH gegen die 4.An-
derung des Bebauungsplans keine grundsétzlichen Einwénde gibt,
zur Kenntnis.
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+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/P&chitern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen
(ber Nutzer und Pachter zur Verfugung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
Mainahmen in Territorium betfroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, paraliel und/oder kenkurrierende
dingliche Rechte an den betroffenen Grundsticken, insbesondere solcher nach § 9
GBBerG, liegt beim Maknahmetrager bzw. von ihm bevolimachtigter Dritter.

Freundliche Grifte

% EtEr
BWWG Bademenmertungs- und -verwaliungs GmbH

Largdesnederiassung Meckienburg-\Vorpommem
Wemer-von-Siemens-Sralle 4

16061 2 "

Tel-
Faoc:

wanni bvup.de

Geschafisfihning:

Martin Kem, Thomas Windmdaller

‘Vorsitzender des Aufsichtsrates: Minsterisidingent Or, Johannes Schuy
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handefsregster: Amtsgericht Chasdottenturg HRE 43200
Umsatzsteuendent@kationsnummer. DE 151744803

Bensfskammer: fHK Barfin

e Datenschutz-Informationen der BWWG finden Sie urter, wwwe g de'datenschutz-informationen
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e.dis

EDIS A6, Hollander Gang 1, 17087 Altemirepbow

Amt Neverin
Herr Diekow
Dorfstr. 36
17039 Neverin

&4, Hnderlmg des Bebauungsplanes MNi. 2 .Eigenheimstandort Nevendorf” der
Gemeinde Wulkenzin

Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen 0503-2021-EDI5

(bei zukiinftigen Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf hr Schreiben per Mail vom 04. Marz 2021 und teilen lhnen
mit, dass gegen die 0. g. 4. Anderung des Bebauungsplanes unsererseits keine
Bedenken bestehen.

Fur den Anschiuss an unser Versorgungsnetz ist ggf. eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im offentli-
chen Bauraum gemdt DIN 1998 angewiesen, wobei wir gine Verlegetiefe fiir Ka-
bel ven 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standertes, insbesondere zur Einschatzung der
eventuellen Aufwendungen fiir die kinftige Stromwversergung, bendtigen wir
rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Matstab 1: 500;

- ErschilieBungsbeginn und zeitlicher Bavablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom-
bedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

MNach Antragsteliung unterbreiten wir dem Bauherren =in entsprechendes Kos-
tenangebot fur den Anschluss an unser Versorgungsnetz

Fiir Riickfragen stehen(t) Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches un-
sere(r) Mitarpeiter/in gem zur Verfiigung.

EDIs AG

Helldnder Gang 1

T70ET Altentreptow

weere e-dis.ce

—

Betrieb Vemeainetze Miritz-
Oderhaff

Datum
5 M&rz 2021

Eantverbindung
Commerzhank AG
Firsterwaids/Sores
IBAM DEZ1 TFD4
D000 D653 6304 00
BIC COBADEFFXXX

GlSubigeri[l DESTIZZDOOO012T510
=

Sitz: Firctarreaide Spree
Armtsgericht Frankfurt {Oder)
HREB 7882

St-Nr. 061,100,003

USeddNr. DE 812729,567
_—

Vorstand

Dr. Alexander Mont=baur
{Worsitzender)

Jrgen Schitt

Darieia Tieghmayer
Wonitzender des Aufsichterates
Bernd Baddeling

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der E.DIS Netz

GmbH, dass es von Seiten der E.DIS Netz GmbH gegen die 4.An-
derung des Bebauungsplans keine Einwénde gibt, zur Kenntnis.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde weist darauf hin, dass der Plangeltungsbereich bis auf
ein Grundstiick bereits bebaut ist und die Wohngebéude bereits an
das Netz der E.DIS Netz GmbH angeschlossen sind.
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Datum
5 Ma 2027

Freundfliche Griie
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PE-Nr. 015846/21 - 08.02.2021 - Seite 1 von 4

GDMcom

Amt Neverin
Alexander Diskow
Dorfstrafie 36
17039 Neverin

Reg.-Nr. bei weitersm Schriftverkehr
bittz unbedingt angeben!

0B.02.2021

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf”
der Gemeinde Wulkenzin

Ihre Anfrage/n vom:  an: Thr Zeichen:
E-Mal 04.03.2021 GOMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Metzgesellschaft mbH (MNeizgebist Thiringen- Schwaig b, = i
Sachean) 1 Nmberg nicht betroffen Auskunft Allgemsin
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
WNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Y Die Femngas Netzgesellschaft mbH (FE") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Fer Thiringen-Sachsen GmbH
(JFET™ i'gder Eldgmsmgw\gsga‘ellscﬂa&Tn%?ingen-‘Sﬂm mbH {EVG) bow. der Edg@'ans::nmgn*gellschaﬁ Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

4 War weisen dareuf hin, dass die Thnen ggf. als Egentimerin von Energieanlagen bekannte VMG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge geseizlicher Viorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsuntemehmen zum 01,03.2012 ihr Bgentum
an den dem Geschaftsbereich Netz” uzuordnenden Energisanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftshereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlegen auf die VNG Gasspeicher GmbH tibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimesin
ven Energizanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannien
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnst werden muss, bei denen weitere
Auskilnfte einzubolen sind!

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der GDMcom GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der GDMcom
GmbH, dass es von Seiten der Anlagenbetreiber Erdgasspeicher
Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, ONTRAS Gas-
transport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH gegen die 4.Anderung
des Bebauungsplans keine Einwénde gibt, zur Kenntnis.
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Sete2vwon 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestelits Bereich den Ihrer Anfrage enthakt.

[T

Wt \

% et pdorf : \
: ol :; _‘-\_‘h*u_.‘-.\_;—-.___"
Lt W
¥ i
i
2
Karte: onmaps (€ GeoBasis- DE/BKGIZSHH

Darstellung angsfragter Bersich: 1 WS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.546678, 13.200916

Freundliche GriiBe
GDMeom GmbH

-Diieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE

hittps:/fportal.bi-Heitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung diber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort N dorf" der G inde Wulkenzin

Reg.-Nr.: 01846/21
PE-Nr.: 01846/21

Im angefragten Barsich befinden sich keine Anlagen und keine 2urzsit laufenden Planungen der/s oben genannten
s

Wir haben keine Eimwande gegen dus Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bxw. die Planung erweitert odar verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestelitan

Planungsgrenzen ubsrschreiten, so ist es notwendig, sine emeuts Anfrage durchoufihren,

Sofemn im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBinahmen vorgesshen sind, hat durch den Baususfilhrenden rechizeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubsginn - sine emeute Anfrage zu erfolgen,

Westere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befindan kinnen, fiir die GDMcom fur die
Aushunft micht zustandig st

- Dieses Schreiben ist ochne Unterschrift giiftig, —
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Von: O2-MW-BIMSCHG

Gesendet: 29.03.202109:25

An: Diekow Alexander (22)

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin

Anlagen: AD72B5IPG

Telefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 04.03.2021
IHR ZEICHEN: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf” der Gemeinde
Wulkenzin

Sehr geehrter Herr Diekow,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefanica Germany GmbH &
Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung der Te-
lefonica O2 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Feststellung der Telefonica O2,

nicht von der Planung betroffen zu sein, zur Kenntnis.

12
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Mit freundlichen GraBen / Yours sincershy

~ 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Elgenhel
. Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin %

anagement [ Behordenengineering

Bej Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

lefonisch erreichbar unter Mobil
lefonisch erreichbar unter Mobil

mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: g2-mw-BlmSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nurnberg

Esie mensaje y sus aduntos se dirigen exclusvaments a su destnat
use exclusive 0= 3 persona o enfidad de destno. 5ino es usted. &

divulgacion yho copis sin autorizacion puede estar prohi £
Ogamos que Nos io comunigue inmedistaments por esia misma via y proceda 3 su destruesin

The mioimation contamed . this ransmisson 5 privileged and confidental miommaton miended only for the vse of the indecual or entiy
named abowe. If the reader of this message = not the imended recipient. you are hereby notified that any dizsemination, distrbubion or
copying of this communication s sinctly prohibited. [ you have receved this ransmission in error; do not read it. Please immediatefy reply fo
the sender that you have receved this communication in emor and then delete it

Esta TMEnsaPeaI 8 SEUS ANSNDS SE dngem exclusivamenie 30 seu destinatirio, pode conter nformacio jara ou confidencisl & & para
uso exclusive da pessoa ou enfidade de destine. Se nao & vossa senhona o oesrr‘amno |n:|n:cc" fica notificado de que a letura, 3

divuigagSo e/ou copia sem auDnizagso pode estar proibids em virtude da legislagSo wigents, Se recebeu sia MENS3gem por £, MgAMOs-
Ihe qu nos ¢ comunique imediataments por esta mesma ia & proceda 3 U3 desiricas

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz fur Sie.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfugung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

13
Seite 15 von 61




Gesendet: 3

An: Diekow Alexander {22)
Betreff: satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort
Neuenderf” der Gemeinde Wulkenzin

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen thnen hiermit mit. dass aus der Sicht unseres Hauses zum unten aufgefithrien
Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten Festsetzungen

- kemne Finwinde —
erhoben werden.
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht berithrt.

Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird micht als notwendig erachtet.

Mit freundlichen Griifien

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommem
Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 11

17033 Nevbrandenburg

Tel.: 0395 5593-131

Fax: 0395 5593-169

DAS HANSWERK H y
HEWIRTECHAFTSMACHT VON NEBENAN,

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht
der Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern keine Ein-
wénde gegen die gemeindliche Planung bestehen.

14
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’& Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fiir das Estliche Mecklenburg Norgommenn 001807 0%APR2 1
{ U2 Arh

B Neuteanarturg - BF 11 02 53 - 17042 Nerondurtwg
Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung _ptai
Dorfstralle 36 -

T
17038 Neverin \ —Amt N *"'e‘

i §L \
/vu.-

e LY

8. April 2021

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Eigenheimstandort Neuendorf*
der Gemeinde Wulkenzin
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Digkow,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 4. Marz 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der o. g. Bebauungsplandnderung bitten

Nach Prifung der Planunterlagen besteht aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg flir das &stliche Mecklenburg-Vorpommern folgender Hinweise zum
vorliegenden Planungsstand:

Mit der 4. Anderung werden unter anderem die 6rtlichen Bauvorschriften beziglich der
Einfriedungen und Vorgarten (Nr, 6.1) neu geregelt. Wir haben zur Kenntnis genommen, dass
nunmehr Zdune und Mauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie Hecken und Straucher bis zu
einer Hohe von 1,80 m zuldssig sein sollen. Insbesondere fir die engeren Wohnstrallen sehen
wir diese Neuregelung im Hinblick auf die Verkehrssicherheit des gewerblichen Ver- und
Entsorgungsverkehrs (z. B. Mullabfuhr, Brief-/Paketzustellung) sowie die allgemeine
Verkehrssicherheit von weiteren Verkehrsteilnehmen (z.B. FuRgénger / Radfahrer) kritisch. Im
Bereich von Kreuzungen sowie Grundsticksauffahrien muss auch kinftig ausreichend freie Sicht
gewshrleistet sein. Wir bitten die Planungsabsicht diesbeziiglich zu Uberpriifen

Mit freundlichen Griilten

im Auftrag
N\

b dw - ntermet: wew ssubrencanburg itk de

Abwéqungsvorschlag:
Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt den Hinweis beziiglich der geplan-

ten Grundstlickseinfriedungen zur Kenntnis.

Es wird festgestellt, dass der Hinweis nicht die von der IHK zu ver-
tretenden &ffentlichen Belange betrifft.

Bisher war die Heckenhéhe nicht begrenzt. Wenn diese nun auf 1,8
m begrenzt wird kann die Gemeinde hier keine Verschlechterung der
Sicht feststellen.
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Von:

Gesendet: 05.03.2021 09:48

An: Diekow Alexander (22)

Cc: Zahn, Anja

Betreff: AW: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf”

der Gemeinde Wulkenzin - Entwurf

Sehr geehrter Herr Diekow,

hiermit teilen wir Ihnen mit, das kirchliche Belange von der in Rede stehenden Planung nicht betroffen
sind.

Wir wilnschen lhnen ein angenehmes Wochenende.

Mit freundlichen Gruen

Evangslisch-Lutherizsche
Kirchenkrais Mackla

Kirchenkreisverwaltung
brandenburg

traie 203, 17033 Neubrandenburg

www kirche-mv.de

Bitte prifen Sie. ob diese Mad wirklich ausgedruckt werden muss.

B e R D T R B B R

Diiese Mitteikmng st nur fir den Empfanger bestmmit. Fir den Fafl, dass sie von nicht berechtigten Personen empfangen wird, bitten
wir diese, die Mittefung an den Absender zurickzusenden und anschliefend de Mittedung mit allen Anhangen zu ldschen. Der nicht
berechtigte Gebrauch und die Verbreitung der Information sind verboten.

This message is ntended only for the named recipient and may contain confidential or privileged information. If you have received it
in emror, please advise the sender by retum e-mad and delete this message and any attachments. Any unauthorzed use or
dissemination of this information s strictly prohibited.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Kirchenkreisverwaltung Auf3en-
stelle Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die kirchlichen
Belange von der in Rede stehenden Planung nicht betroffen sind.
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit

- Dezernat 503 -
Standort Neubrandenburg

r Landesamt flr Gesundhell und Sozisles Mecdenburg-Vorpammenn ==
Neustrgitzer Strafe 120, 17033 Neubrancenburg

bearbeitet von:

Amt Neverin Telefon
z. Hd. Herrn Alexander Diekow E-Mail
Dorfstr. 36 e

~Amt Neveri
|~ Amt Ngverin ],

09 AP}?‘T\’Z’Up V. Nr

’ Neubrandenburg,

17039 Neverin

07.04.2021

1
!_T;‘.‘ Keantrus: ...\).%.

Stellungnahme des LAGuS, Standort Neubrandenburg, zur 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin

Amt Neverin, Gemeinde Wulkenzin
FFH-Vertraglichkeitsvorpriffung zum Vorhaben 3.
Anderung B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf"

- Begrindung

- Bekanntmachung

- Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber die 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 _Eigenheim-
standort Neuendorf"

Antragsteller:
gesichtete Unterlagen:

Sehr geehrter Herr Diekow,

anhand der gesichteten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fur Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Standort
Neubrandenburg, keine Bedenken und Hinweise zum eingereichten Anderung des
Bebauungsplans, da von unserem Amt wahrzunehmende 6ffentliche Belange durch
die vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen Grii2en
Im Auftrag

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die keine Be-

denken und Hinweise bestehen, da keine durch Landesamt fiir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern wahrzunehmen-
den 6&ffentlichen Belange bertiihrt werden.
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landeszmt fur innene Venwaltung Mecklenburg-Viorpormmem
Postfach 12 11 35, 12018 Schwenn

Amt Nevenn

bearbeitet von:
Telefon:
Dorfstralte 36 Fax:
DE-17039 Neverin E-Mail:
Intemet:
Az

Schwerin, den  05.03.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Flan 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf™ der
Gemeinde Wulkenzin -

Ihr Zeichen: 4 32021

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte {Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Vermitong (3955395535 Hmmamow®t LAN, Apwiing 3 g E 2 Deitache Eundashary.

Testwr  [0305) S5GAE0GE036 Lonerher Sirie 220 [ S0 30 U s Finstno

Imemet eI O 3053 S = S0--200 U [ D7 1300 D000 0013 05581
BiC MARFDEF 110

Abwégungsvorschlaqg:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-

ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-
tungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grund-

lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt ISG
Waren (Mritz) /Bauamt /Kreisplanung

Gemeinde Wulkenzin
iiber Amt Neverin
Dorfstrale 36

17039 Neverin

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

1318/2021-502 15. April 2021

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde
Wulkenzin

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat die Aufstellung der Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf beschlossen
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des Amtes Neverin flr die Gemeinde Wulkenzin ist der Landkreis hierzu zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Februar 2021) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1 Die Gemeinde Wulkenzin hat bereits fiir das Wohngebiet Neuendorf verbindliche Bau-
leitplanungen beschlossen. Diese Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 2 Eigenheimstandort
Neuendorf* (Ursprungsplan) sowie deren zwei Anderungen haben bereits Rechtskraft erlangt.
Eine 3. Anderung des (Ursprungs-)Bebauungsplanes befindet sich noch in der Aufstellung, ist
fir die vorliegende 4. Anderungsplanung aber nicht relevant.

Mit der vorliegenden 4. Anderung ist nunmehr beabsichtigt die mittlerweile mit der Umsetzung
der baurechtlichen Méglichkeiten basierend auf dem bestehenden Planungsrecht in Neuendorf
entstandene Bebauungsdichte im Sinne einer geordneten und vertraglichen stadtebaulichen
Entwicklung planungsrechtlich zu I6sen.

Landkreis Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Demmin 1 Neustreitz Regionalstandon Neubeandenbarg
17132 Waren (Mhiritz) Adof-Pompe-Strafie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanensiraie 43
Telefon: 0395 570870 17109 Demmin 17235 Neuswebtz 17032 Newbrandenburg

Fax, 0395 5708765906
IBAN. DE 5715 0501 0006 4004 2900
BIC. NOLADE 21 WRN

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Sennplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und in die Planung eingestellt.
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Seite 2 des Schreibens vom 15. April 2021

2 Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 22. Méarz 2021 liegt mir vor. Danach entspricht die
0. g. Anderungsplanung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ‘Mecklenburg-Strelitz Ost” hat
mit Ablauf des 05. September 2005 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin werden fiir das o. g. Plangebiet sowohl reine als auch allgemeine Wohngebiete konkret
festgesetzt; Grinflachen werden dargestellt. Insofern ist festzustellen, dass die o. g. Bebau-
ungsplanénderung insgesamt aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

Die Festsetzungen sind Bestandteil der Satzung und haben grundsétzlich verbindlich und
rechtseindeutig zu erfolgen. Wesentlich ist dabei immer eine klare unmissversténdliche Plan-
aussage; die Festsetzungen mussen einen abschlieRenden, regelnden Inhalt haben.

Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit mussen in einem Bebauungsplan die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus sich heraus bestimmt, eindeutig und ver-
standlich sein. Der Inhalt eines Bebauungsplanes muss also genau erkennbar und feststellbar
sein.

Zur Rechtseindeutigkeit und —klarheit der Festsetzungen ist daher eine Zeichenerkldrung der
in der Planzeichnung, auch wenn es lediglich die Geltungsbereiche der bereits rechtskraftigen
Bebauungsplane sind, zu erganzen.

Im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB ist (iber den Verfah-
rensschritt gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zu befinden.

5. Aus naturschutz-, immissionsschutz-, wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht sowie
von Seiten des Gesundheitsamtes und der unteren Verkehrsbehorde gibt es keine weiteren
Hinweise zu o. g. Anderungsplanung der Gemeinde Wulkenzin.

Im Auftrag

=
o

Begriindung:
Der Plangeltungsbereich wird rechtseindeutig auf der aktuellen Ka-

tasterkarte festgesetzt. Der Entwurf ist nach § 4a Abs. 3 BauGB er-
neut auszulegen.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LFER M, Posifoch 15048 Schwern

DEartafiel von:
Amt Neverin Talefon
Dorfstr. 36 Taietax
17039 Neverin E-Mail

Aktenzekchen:

Schwerin, 29. Marz 2021
Steliungnahme als Triger dffentlicher Belange

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf” der Gemeinde
Wulkenzin

Inre Anfrage vom 04.03.2021; thr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem im Bezug siehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zZentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschuiz Mecklenburg-Yorpommem (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des orilich begrenzten Umfangs Ihrer Malinahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landeshehdrde nicht zustandig.

Bitle wenden Sie sich heziglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaliungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulterhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Inshesondere wird auf die allgemeinen Fflichizn als Bauher hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Perscnen so weil wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmitielbelastiung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akfuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunit)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V,

Postanschift: Hausanschrirt:

LPEK M-V LPER M-V Telefon: +48 335 3070 -0

Pastfach Gral-Yorck-5iralle 5 Telefax +49 3353070 -2158
E-Mall: abtellung3@ipbk-mv.de

19048 Schwarin 13041 Schwenn Imtesmist: W brand-ats-my.de

Imtesmict: waw. polkzel.mvnatde

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung gedullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die Begriindung
eingestellt.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt
ftir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern kein Trager 6ffentlicher Be-
lange fiir die gemeindliche Planung ist. Der Landkreis war am Ver-
fahren beteiligt. Die sachtechnischen Hinweise bezliglich méglicher
Munitionsfunden werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis
in die Begriindung eingestellt.
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Auf unserer Homepage www brand-kats-mv de finden Sie unter Munifionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt (ber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Graften
im Aufirag

o=
{elekironisch versandt, galtig ohne Unterschrift)
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger Stadtwerke GmbM - Postiach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfuhrung

Vorsitzender
Ingo Meyer
Reinhold Hols
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk

John-Schehr-Strafte 1

17033 Neubrandenburg

Amt Neverin

Fachbereich Bau und Ordnung
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Stellungnahme zur Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-
standort Neuendorf* meinde Wulkenzin

Unser Auftrag Nr.

Sehr geehrter Herr Diekow,

die uns mit Schreiben vom 04.03.2021 ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger

Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH und der
Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziiglich der o. g. Anderung, jedoch bitten wir
um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Weiterhin behilt die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 2076/18 ihre Giiltigkeit.
Stromversorgung/StraRenbeleuchtung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Gasversorgung

Fiir die Anderungsflachen 1 und 2 sowie die Aufhebungsflache 1 behilt die Stellungnahme mit dem
Auftrag Nr. 2076/18 vom 22.11.2018 weiterhin ihre Giiltigkeit.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Das B-Plangebiet ist trinkwasserseitig komplett erschlossen.
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Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung gedullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis in die Begrtindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die Neubran-

denburger Stadtwerke GmbH grundsétzlich keine Einwénde bezlg-
lich der. 4. Anderung hat.

Die fachtechnischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 1. April 2021
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, Neverin
Betreff Stellungnahme zur Satzung iber die 4. Anderung des Beb: Nr. 2 "Eige d i der
Wulkenzin
Unser Auftrag Nr.: 0520/21

Die ausschlieRlich textlichen Anderungen haben wir wie folgt gepriift:

Anzahl der Wohnungen

Die Zuldssigkeit von Mehrfamilienhdusern in dem beschriebenen Abschnitt hat keinen Einfluss auf
die bestehende Versorgungsstruktur. Die Objekte sind an die dffentliche Trinkwasserversorgung an-
geschlossen.

Offentliche Griinflichen Uber Umnutzungen von Griinflichen ist neu.sw im Rahmen einer ToB-Betei-
ligung zu informieren. neu.sw priift daraufhin die Betroffenheit der 6ffentlichen Trinkwasseranlagen.
Sollten sich daraus LeitungsdnderungsmaRnahmen ergeben, sind diese nach dem aktuell giiltigen
Konzessionsvertrag bzw. nach der AVBWasserV oder entsprechend anderér Vereinbarungen zu pla-
nen und zu finanzieren.

Private Griinflichen Vor Errichtung der baulichen Anlagen hat sich der Grundstiickseigentiimer bei
neu.sw Uber das Vorhandensein von Trinkwasserleitungen zu informieren. Uberbauungen von Trink-
wasserleitungen sind nicht gestattet, i

Loschwasserzisterne

Eine Loschwasserversorgung iiber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt nicht. neu.sw
unterhalt in Neuendorfim Bereich DorfstraBe 32 einen Hydranten zur Befiillung von Loschfahrzeugen
mit einer maximalen Entnahmemenge von 15 m*/h.

Uber den Neubau der geplanten Lischwasserzisterne ist neu.sw im Rahmen einer TéB-Beteiligung zu
informieren. Sofern die Befiillung aus dem offentlichen Trinkwassernetz erfolgen soll, ist die Herstel-
lung eines Hausanschlusses bei neu.sw zu beantragen.

Abwasserentsorgung

Fiir die Anderungsflichen 1 und 2 sowie die Aufhebungsflache 1 behélt die Stellungnahme mit dem
Auftrag Nr. 2076/18 vom 22.11.2018 weiterhin ihre Gultigkeit. :

Wir weisen darauf hin, dass beziiglich der Anderungsfliche 1 zwar die vorhandene Kanaltrasse mit
Leitungsrechten gesichert wurde, die Problematik hinsichtlich der Zuganglichkeit/Befahrbarkeit zu
den Grundstiicken 81/239, 81/23, 81/277, 81/353, 81/351 und 81/356 jedoch immer noch besteht.
Dies ist abschlieBend zu klaren.

Fernwirmeverteilung

Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von neu.sw.
neu-medianet GmbH

In den angrenzenden Bereichen zum B-Plan-Gebiet verlaufen Leitungen der neu-medianet GmbH zur
Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten. Diese Leitungen sind in den Bestandsunter-
lagen dargestellt. Sie sind unbedingt zu schiitzen und diirfen nicht fest iiberbaut werden. In der Ndhe

der Leitungen ist Handschachtung erforderlich. Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine Leitungs-
auskunft/ein Schachtschein einzuholen. Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der
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Neu.SW Mein Stadtwerk®

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 1. April 2021
an  Amt Neverin, Fachbereich Bau und Ordnung, Neverin
Betreff Stellungnahme zur Satzung iber die 4 g des Nr. 2 "Eij i " der
Wulkenzin
Unser Auftrag Nr.: 0520/21
neu.sw (Tel. 0395 3500-694) zu informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Stan-
dards wieder abzusanden und beim VerschlieRen sind wieder Warnbander (Achtung Kabel bzw. Ach-

tung LWL) zu verlegen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellté Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baiubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
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.
Polizeiprasidium Neubrandenburg - _i POLIZEI

Polizeiinspektion Neubrandenburg X

Proizeirspaction Neubraraenbury, BequinsraTals 2 17333 Meworandenourg

Amt Neverin beareitet vor:
Fachbereich Bau und Ordnung Telefon:
Dorfstralie 36 Telafar
17039 Neverin E-Mat
Aklenzeichen:

Neubrandenburg, 04.03.2021

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* der
Gemeinde Wulkenzin
Hier: Stellungnahme der Polizeiinspektion Neubrandenburg gem. §§ 2(2), 4(2) BauGB

Wonseiten der Polizeiinspektion Meubrandenburg bestehen hinsichtlich des vorgesteliten
Bauvorhabens der Gemeinde Wulkenzin keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiien

im Auftrag

Elektronisch erstellt, chne Unterschrift giftig

Hausanschirt Pastanschrin:

Poiizelinspeklian Neubrandenourg Polzetinspekiion Naubrangenieg Telefon: +49 395 55820
Baguinensiralls 2 Begunenstralie 2 Telefax. +48 335 5582 5006
17033 Heubrandenourg 17033 NauDrEnoenmEg

E-Mal: pl.neubrandenburg@poimy.de
Intemet: www_poizel mvnet de

Abwégungsvorschlag:
Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Polizeiprédsidiums Neubranden-

burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten der
Polizeiinspektion Neubrandenburg hinsichtlich des vorgestellten
Bauvorhabens der Gemeinde Wulkenzin keine Bedenken bestehen.
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StraRenbauamt Neustrelitz

Strallenbauamt Nausiraltz - PF 1246 « 17222 Neustraitz

Amt Neverin B (P
fiir die Gemeinde \\"ull\e‘\zin‘\m‘ Ne P
- Bau- und Ordnungsamt DD 9

. R !
DorfstraBe 36 08 AF L\"Lu'?

Zut Kenntnis: ...

17039 Neverin

Neustrelitz, den 29. Miirz 2021

Entwurf der 4. .'A'nderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* der
Gemeinde Wulkenzin - lhre Email vom 04, Miirz 2021

Schr gechrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur 0.a. 4. Anderung habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange geprilft

Der Geltungsbereich dieser Anderung beriihrt nicht die Belange der Strallenbauverwaltung als
Baulasttriiger der Bundesstralie,

Der Bebauungsplan ist rechtskriftig. Die verkehrliche Erschlieflung erfolgt tiber den
richtliniengemif ausgebauten Knotenpunkt B 192/ GemeindestraBe bei km 1.829 im Abschnitt 430.

Ich gehe davon aus, dass im Rahmen dieser Anderung immissionsschutzrechtliche Vorgaben
entsprechend gesetzlicher Vorschrifien ausreichend Berlicksichtigung finden. Somit ist
auszuschliefien, dass gegeniiber der Straflenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.
Forderungen geltend gemacht werden

Insofern gibt es seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. Entwurf der
4. Anderung des B-Planes der Gemeinde Wulkenzin mit dem Stand Februar 2021,

Mt freundlichen Griiien

Im Aufirag
Hausanschrift Telefon (03881) 480-0 E-Mail
Herelstralle 8 Telefax (03831} 480 190 sba-rz@siv, myv-regienng de

17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personanbazogenen Daten weisen wir darauf hin, dess das Straflenbauamt Neustrelitz nach der EU- Dalenschutz-
Grundvercrdnung sowse des neu gefassten Landesdatenschutzgesatzes M-V vom 25.05.2018 handelt

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des StraBenbauamtes Neustrelitz
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stra-

Benbauamtes Neustrelitz keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung bestehen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

Gesendet: 06.04.2021 16:34

An; Diekow Alexander {22)

Betreff: Stellungnahme 500992872, VF und VFKD, Gemeinde Wulkenzin, 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Meuendaorf”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 15081 Schwerin

Amt Neverin - Alexander Diekow
Dorisiralie 36
17039 Neverin

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00992872
Datum: U604,

Gemeinde Wulkenzin, 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr_ 2 "Eigenheimstandort
MNeuendorf”

Sehr geehrte Damen und Hemen,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.03.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumaRknahme keine Einwadnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens.

Eine Neuveriegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Freundliche Grie
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift galtig.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Vo-

dafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwédnde
gegen die gemeindliche Planung bestehen.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand ® ‘

Deutscher Wettardienst - Postfach 80 05 52 - 14405 Potsdam

Finanzen und Service

Geschiftszeichen

Amt Neverin
Dorfstralle 36
17038 Neverin

Fax

069/8062-11919

UST-ID: DE221783673

Stahnsdorf, 25. Marz 2021

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Eigenheimstandort Neuendorf* der Gemeinde
Wulkenzin

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Email vom 04,03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager tffentiicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort

Neuendorf® der Gemeinde Wulkenzin und nehme hierzu wie folgt Stellung

Das geplante Vorhaben beeintréchtig. nicht den offentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes

Deshalb werden dagegen keine Einwinde erhoben
Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtiiche klimatologische Gutachten fur die Landes-
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &, benétigen, kénnen Sie diese bei uns in

Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren

Fur Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD geme zur Verfigung

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

eiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de .
5 fpebdude: Gone ge Damm 87.91 2 jorf, Tel. 059 808
s l]r Konln: Buncaskse outs aberik S8arb ] 059 00 BIC: MARKDEF 1580 %
g b w

sttt uiien | Der Deutsche Wetierdiens!
Prrweoay des B

Verkehr unc digtase Infr
Qualtatsnanagantent des DWD is

N EN IS0 8001

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten des

DWD hinsichtlich des vorgestellten Bauvorhabens der Gemeinde
Wulkenzin keine Bedenken bestehen.
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Amt Neverin

- Der Amtsvorsteher- ..

Bau und Ordrung
Amt Neverin

SB Bauleitplanung
a.diekow@amineverin.de

Ihre Machricht vom Zeichen lhres Schreibens Unser Feschen Mewverin, 08.04 2021

4. Anderung B-Plan Nr.: 2 .Eigenheimstandort Neuendorf*
hier: Steliungnahme SB Brandschutz

Sehr geehrter Herr Diskow,
im Rahmen der TOB-Beteiligung ergeht zum o.g. Verfahren nachfolgende Stellungnahme:

im Bereich des Plangehietes hefinden sich Unterflurhydranten die laut Konzessionsvertrag der
Lischwasserversorgung oder der Fahrzeughbefullung dienen. Weitere Loschwasserentnanmesiellen
(Dorfteiche) befinden sich in der Dorfstrafie. Der Einbau einer Loschwasserzisteme im Bereich
Gatscher Damm ist geplant.

Seitens der Gemeinde ist noch mal die Klarung zur weiteren Nutzung der vorhandenen
Lischwasserhydranten mit den Neubrandenburger Stadtwerke vorzunehmen.

Soliten die Hydranten nicht mehr zur Loschwasserversorgung, ausgenommen Fahrzeughbefillung,
genutzt werden dirfen, so mussen dann zusatzliche Einrichtungen zur Loschwasserversorgung
(Grundschutz) vorgehalten werden.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vorbeugender Brandschuiz).

mit freundiichen Griiten
Im Auftrag

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise vom Amt Neverin, SG Brandschutz
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Hinweise zur Kenntnis und be-

auftragt das Amt Neverin, SG Brandschutz die Kldrung mit den Neu-
brandenburger Stadtwerken vorzunehmen.
Der Landkreis wurde ebenfalls in diesem Verfahren beteiligt.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

At Or Saumordnung und Landesplanang Helmul-Jdust-Str £, 77035 Neubrandenk:

Gemeinde Wulkerzin
Uber Amt Meverin
Dorfstralle 36

170349 Nevenin

per E-Mail an a.diekow@amtneverin.de

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigen-
heimstandort Neuendorf™ Gemeinde Wulkenzin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

hier: Planungsanzeige gemal Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBL M-V 5.503),
zuleizt gedndert durch Artikel 1 des Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BilGembe-
teilG M-V vom 18. Mai 2016 (GYOBI. M-Y 5. 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Yorpom-
mem (LPIG M-Y), dem Landesrmaumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Yompemmern (LEP
M-y vom 27 052016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) wvom 15.06 2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Bekanntmachung der Gemeinde Wulkenzin vom 17.02.2021

- Enitwurf der Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheimstandort
Neuendorf der Gemeinde Wulkenzin einschlieflich Entwurf der Begrindung, Stand: Felb-
ruar 2021

- FFH-Vertraglichkeitsvorpnifung zur 3. Anderung des B-Plans  Eigenheimstandort Neuen-
dorf* vom 08.10 2020

1. Planungsanlass und -ziel:

Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 16.02.2021 den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheimstandort Meuendorf” einschiiefich des Entwurfes der
Begrindung (Stand: Februar 2021) geman § 2 Absalz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) zur Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit sowie der Behirden
und sonstigen Trager affentlicher Belange bestimmi.

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes umfasst die im Plan ausgewiesenen Fldchen des
Ortes Neuendorf. Der Gelungshereich des Bebauungsplanes wird im Eirzelnen begrenzt:

- im Norden durch die Bundesstralle 182

- im Westen und Studen von der vorhandenen bebauten Qrislage (Wohnbebauungen)

- im Mordosten von der freien Landschafi (Ackerfiachen).

Hausanschrt: Telefon: 0335 777551100
HElTUt-Just-5t 4 E-Mall  poststele@atims.my-regieningae
17036 Meubrandenturg

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geédullerten Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Die 4. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet keine zeichnerischen Festsetzungen, sondern
ausschiiefilich textliche Festsetzungen bzgl Arnzahl der zuldssigen Wohnungen e Wohnge-
baude, Gestaltung der dffentichen und privaten Grinfilachen, zulassige Anzahl an Stellplaizen
und zuldssige Einfriedung von Privatgrundsticken zum dffentlichen Stralenraum.

2. Im Ergebnis der Priifung der Unterlagen ist Folgendes festzustellen:

2.1 Fir die landesplanersche Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von Be-
lang:

Gemah 4.1(7) LEF M-V sollen Stadte und Dérfer in ihrer Funkfion, Struktur und Gestalt erhaken
und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur dem Cris-
bild und den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fihrt zu folgendem Ergebnis:

Durch die mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet Neuendori™ beabsichtig-
ten textlichen Festsetzungen bzgl Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude, Gestal
fung der offentlichen und privaten Grunflachen, zuldssige Arzahl an Steliplatzen und zulassige
Einfriedung von Privatgrundsticken zum &ffentichen Strallenraum werden die bauleitplanern-
schen Vorausseizungen fir eine weseniliche stadiebauliche Qualfizierung des Wohngehietes im
Sinne von 4.1(7) LEP M-V geschaffen.

3. Schiussbestimmung:

Die angezeigte 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 _Eigenheimstandort Neuendor™ der Ge-
meinde Wulkenzin ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Leiter

nachrichtlich per E-Mail
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Minigterium fiir Energie, Infrastruktur u_ Digitalisierung M-V, Referat 350

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass Planung mit

den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar sind.
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Landesjagdverband

Mecklenburg-Vorpommern e. V.
Anerkznnter Nannzchmizverband gemsl § 63 LNatSchG

Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommem & V. Farsthod 1, 19374 Parchim OT Damom

Amt Neverin
Alexander Diekow
Dorfstraile 36
17039 Neverin

Forsthof 1 - 19374 Parchim OT Damm
Telefon: (D3871) 63 12-17

Damm, den 17.03.2021

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Eigenheimstandort Neuendorf”
der Gemeinde Wulkenzin

Stellungnahme
Sehr geehrter Herr Diekow,

wir machten lhnen mitteilen, dass des zum o.g. Vorhaben seitens des Landesjagdverbandes M-V und
des Kreisjagdverbandes Mecklenburg-5Striitz keine Einwande und Ergdnzunen gibt Bei Fragen stehen
wir gemn zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien

Geschaftsfihrerin

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geéul3erten Feststellun-
gen des Landesjagdverbands Mecklenburg-Vorpommern e.V.
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten des

Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. hinsichtlich des
vorgestellten Bauvorhabens der Gemeinde Wulkenzin keine Beden-
ken bestehen.
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Beteiligung gemal §4 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2: ,,Eigenheimstandort
Neuendorf*

Sehr geehrier Herr Diekow,

im Aufirag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Yorpommem =V danke ich fir dis
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgeracht wie folgt Stellung:

Wir nehmen das Verfahren zur Kenntnis und bitten den folgenden Hinweis zu beachten:

Ich lehne die Uberschreitung der GRZ zugunsten von Schottergérten ab. Diese sind nicht nur aus
naturschutzfachiicher Sicht kritisch, da die Artenvielfalt in diesen dufierst gering ist und durch die
Wersiegelung eine deutliche Belastung des Bodens vorliegt. Die Uberschreitung ist zudem nicht mit
BauGB §1a (2) vereinbar, der einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden
vorsieht. Ehenso ist diese Versiegelung nicht mit §55 WHG vereinbar, der vorsient das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickem oder verrieseln. Eine Ableitung des Niederschlages in
die ¢ffentliche Kanalisation stellt zudem sine unndtige, zusdizliche Belastung fir diese dar.

Uber die GRZ hinaus emichtete Anlagen stehen zudem im Widerspruch zu ffentlich-rechtlichen
Yorschriften (dem aktuelien B-Plan). Mach §80 Landeshauordnung kann die Bauaufsichtsbehdrde
eine teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen anordnen.

Daher regen wir an Schottergarten per Regelung im Bebauungspian auszuschliefen und
festzusetzten, dass mindestens 30% der Fldche aller Vorgarten zu bepflanzen sind.

Soliten uns Erkenntnisse aus akiuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen konnen, hehalten wir uns weiteren Vorirag
vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemdal § 4 BauGB am Verfahren zu beteiligen und uns Gber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundiichen Gruften

LandesgeecnEnsshalie: Baninertindung Spencenkonta: Der BUND st anerkannter Nsburschutzverband

Wesmarsche Siralie 152 Sparimsze Masklenzorg-Schaverin Somrimsse Mackenoure-Sohwernin nach 38 BundesnaturchutzEeset LG
15073 Schwerin IEAN DE 67 1407 20000350 050145 |BANDE 351405 200003700333 70 63 Lances

Tel.03 223243330 BIC: NOLADETILWL Mecklerburg-Vonammenm:
FaOS 2332133510

E-Mait bund. muEimund net

BIC: NOLADEZILWL
8- Echarin Facptizahntal, Heustsingang, i Whmariche Srele mohbs sintiagan, & Mictan Fliweg

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gedulBerten Hinweise des
BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise werden nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass vonseiten des

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. hinsichtlich
des vorgestellten Bauvorhabens der Gemeinde Wulkenzin Hinweise
gegeben werden. Die Gemeinde hat festgesetzt, dass vollflachige
Anlagen als Steingarten oder als Steinschotterflachen im Vorgarten-
bereich unzulédssig sind. Eine Uberschreitung der GRZ zu Gunsten
von Schottergérten ist nicht Bestandteil der gemeindlichen Planung.
Auch die Festsetzung der GRZ selbst ist nicht Bestandteil der 4.
Anderung des Bebauungsplans.

Die Gemeinde hat festgesetzt, dass die Vorgérten als Griinflachen
anzulegen sind. Eine Festlegung der Prozentzahl fiir Pflanzfldchen
im Vorgartenbereich wird abgelehnt. Durch die GRZ ist geregelt,
wie viel Grundstiicksflache als Vegetationsfldche verbleiben muss.
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Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf*

Ich beantrage, den urspriinglichen Passus bei zu behalten:

IL. Ortliche Bauvorschriften
6. Einfriedungen/ Vorgirten
6.2 Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Strafien miissen von der

Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen Verkehrsraum mindestens einen Abstand von 25 cm
haben.

Grund:

In der Vogelbeerenstrae wird dieser Abstand auf der siidlichen Seite schon jetzt nicht eingehalten.
Zaune sind am Strafenrand errichtet und Feldsteine (ca. 30 — 40 em Durchmesser) liegen auf den
Grundstiicksgrenzen am Straflenrand; zusitzlich werden Blument6pte/ Blumenkésten u. 4. an den
Zaunen zur Strale hin gehingt — sie ragen also zusitzlich in den Verkehrsraum.

Die verbleibende Breite der Straf3e ist so gering, dafl beim Begegnen von zwei PKW auf den
FuBiweg ausgewichen werden muf3, was sehr fraglich ist. Dafl dann LKW auf den FuBiweg
ausweichen ist sicher auch nicht vorgesehen, denn dann hitte die Strafle gleich breiter gebaut
werden kénnen.

Besonders prekir wird die Situation im Winter. Da die Vogelbeerenstralle in diesem Bereich von
den Biirgern nicht berdumt wird, sind dann die StraBenriinder nur zu erahnen und die Feldsteine am
Strafenrand sind unter dem Schnee versteckt.

Neuendorf, den 30.03.2021

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung gedul3erten Bedenken
der Privatperson 1 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt die Hinweise vonseiten der Privat-

person 1 beziiglich der Feldsteine an den Grundstiicksgrenzen,
Blumentdpfe und -késten, die in den o6ffentlichen Bereich der Vogel-
beerenstralle ragen zur Kenntnis. Sie sind nicht Gegenstand der
gemeindlichen Planung. Im wirksamen Bebauungsplan ist die Stra-
Benraumbreite festgesetzt. Die Gemeinde wird die Problematik (un-
zuldssige Einschrdnkung des StraBenraumes) in Zusammenarbeit
mit dem Amt Neverin, FB Bau und Ordnung klédren. Die Schneebe-
rdumung im Winter ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
Die Gemeinde lehnt die Riicknahme der Streichung der értlichen
Bauvorschrift 6.2 zu den Einfriedungen ab.
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Das planerische Ziel fiir die Anderung des B-Planes besteht darin, dass die Entwicklung und

Erhaltung der kleinteiligen Bebauung gesichert wird, was wir ausdriicklich begriifen.

Die textliche Festsetzung ,,Je Wohngebdude (Einzelhaus) sind zwei Wohnungen zuldssig" ist u. E.
nicht hinreichend prizise. Es ist nicht klar, inwieweit die textliche Festsetzung auch fiir die nach den
Planzeichen neben Einzelhdusern ebenfalls zuldssigen Doppel- und Reihenhéuser gelten soll. Nach
der Rechtsprechung gilt die Zwei-Wohnungsklausel grundsitzlich auch fiir Doppelhaushélften und
Reihenhausscheiben (vgl. OVG Mecklenburg-Vorpommern, Beschluss vom 16.04.2012, Az. 3 L
156/08). Das Planungsziel, eine kleinteilige Bebauung zu sichern, kann u. E. damit nicht erreicht

werden. Wir halten nachfolgende Formulierung fiir geeigneter, um das Planungsziel zu erreichen und

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung geédul3erte Einwendung
der Privatperson 2 wird im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die Privatperson

2 die Zielstellung der 4. Anderung begriif3t.

Die geduBerten Bedenken zielen auf eine weitere Einschrénkung der
zuldssigen Wohnungsanzahl bei Doppel- und Reihenhdusern und
somit Festsetzung einer bestimmten Anzahl von Wohnungen.

bitten diese aufzunehmen:

,Je Einzelhaus sind zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppel- und Reihenhausbebauung ist eine

Wohnung je Doppelhaushdlfte bzw. Reihenhausscheibe zuldssig.

Wir bitten Sie uns iiber die Abwigungsentscheidung der Gemeinde in Bezug auf unsere Einwendung

zu informieren.

Mit freundlichen Griilen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 miissen sich auf Wohngebé&ude
beziehen. Zu Grunde zu legen ist das einzelne Wohngebéude. Bei
Doppelhdusern und Hausgruppen handelt es sich im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 6 um mehrere Wohngebéude. Unterschiedliche Festset-
zungen der Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Einzelhdusern und
Doppelhédusern oder Hausgruppen wiirde zu einer nicht gerechtfer-
tigten Ungleichbehandlung fiihren. Dass daflir ausreichende stadte-
bauliche Griinde vorliegen, muss verneint werden. Zu beachten ist,
dass die Anzahl der Wohnungen mittelbar auch (ber das Mal3 der
baulichen Nutzung (insbesondere die GRZ) begrenzt wird. Nach
Rechtsprechung (VHG Miinchen Urt. V. 12.9.2000 -1 N 98.3549,
BRS 63 Nr. 76) ist § 9 Abs. 1 Nr. 6 keine Grundlage flir die Begren-
zung der Wohnungszahl je Baugrundstiick.
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Mein Mandant ist Eigentumer des Grundstuckes Blum{ii
Wulkenzin, Neuendorf FI_ Grundstick ist in dem

Bebauungsplangebiet gelegen und auch von der geplanten Anderung
betroffen. Die moégliche bauliche Ausnutzung des Grundstiickes soll mit den
Planungsanderungen in Ziff. 1, 1a der textlichen Festsetzungen erheblich
gingeschrankt werden. Bei dem Grundstlick meines Mandanten handelt es
sich um das einzige noch unbebaute Grundstiick in dem betroffenan Gebiet.
Die beabsichtigte Planung stellt sich daher als reine Verhinderungsplanung
dar. Sie tifft letztendlich ausschlieblich meinen Mandanten und keinen
weiteren Eigentlimer. Es geht erkennbar ausschlieRlich darum zu
verhindern, dass mein Mandant seine lhnen bekannten Bauabsichten
umsetzt. Das stellt allerdings kein zulassiges Planungsziel dar, weshalb eine
entsprechende Plananderung in jedem Fall rechtswidrig sein drfte.

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung gedul3erte Bedenken der
Privatperson 3 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Festsetzung der héchstzuldssigen Wohnungszahl in Wohnge-

béuden betrifft bis auf einzelne Ausnahmen den gesamten Geltungs-
bereich der 4. Anderung und nicht nur ein spezielles Grundstiick. Bis-
her hat die Gemeinde das Mal3 der Wohnnutzung insbesondere
durch das Mal3 der baulichen Nutzung nach §§ 16 ff BauNVO be-
grenzt. Eine gezielte unmittelbar wirkende Begrenzung der Woh-
nungszahl ist jedoch nur durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB mdglich. Auf diese Weise dient die Festsetzung der Erhal-
tung und Entwicklung des Eigenheimstandortes Neuendorf, dem Pla-
nungsziel, dass die Gemeinde von Anfang an verfolgt hat. Die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude wird auf
zwei begrenzt, um zu verhindern, dass sich der Charakter eines bis-
her nur mit Einfamilienhdusern bebauten, als allgemeines bzw. rei-
nes Wohngebiet ausgewiesenen Bereiches durch das Hinzukommen
von Mehrfamilienhdusern &ndert.
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Das in der Begrindung enthallene, aus meiner Sicht lediglich
vorgeschobens Planungsziel, die aufgefretenen Probleme mit der Dichte
der Bebauvung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans, mit den
Stellplétzen, Nutzungen der Grinfiichen sowie der Vorgartengestaftung,
soweit moglich planerisch zu lgsen”, Ksst sich angesichts der baulichen
Situation im Gebiet nicht erreichen. Wie gesagt — nur das Grundstick
meines Mandanten ist noch unbebaut, Es st nicht ersichilich, wie mit der
Bebauungsplandnderung daher das formulierte Ziel verwirkiicht werden
konnte,

Aulierdemn ist es nichi ersichilich, welche Probleme mit der Dichte der
Bebauung denn aufgetreten sein sollen. Solche sind nicht erkennbar und
llegan auch tatsdchlich nicht vor. Der Plangeber gibt sich awch nicht die
Mihe, diese in der Begrundung zur Bebauungsplananderung zu benennen.
Es ist nicht erkennbar, welche Probleme mit den Stelipldizen, die Nutzung
der Grunflachen sowie der Vorgartengestaiiung aufgetraten sind, den mit
den vorgesehenen planerischen Anderungen enigegengewirkt werden
konnte.

Meln Mandant wendet sich auch gegen die geplante Erasiterung der
Stellplatzpfiicht. Auch diese riffi angesichts der tatséichlich bestehenden
Situation nur noch meinen Mandanien. Es ist nicht erkennbar, dass ein
erhohter  Steliplatzbedarf  entstanden  sein  kénntz.  Angesichts  der
Zusammensetzung der Bevolkerung in dem Gabiet einschlieftlich gepianter
Worhaben, kann nicht davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit
mehrere Fahrzeuge vorgehalten werden, fir die ein emdhler (ber die
gegenwartigen Festgelzungen hinauegehender Steliplatzbedarf geschaffen
werden misste.

Insgesamt erweist sich die  geplante Anderung  als  unrFulassige
Serhinderungspolanung’,

WNach alledem erweist sich die Anderung des Bebauvungsplanes als
rechtswidng.

Die Uberschreitungen der GRZ mussten leider festgestellt werden im
Bereich der 2. Anderung. Dass Stellpldtze fehlen, Griinflichen an-
ders genutzt werden bzw. anders genutzt werden sollen gilt fiir den
gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung ebenso wie die Proble-
matik der Vorgartengestaltung.

Aus welchem Grund die Festsetzungen des Bebauungsplans nur fiir
unbebaute Grundstiicke gelten sollen, erschlie3t sich der Gemeinde
nicht.

Festgestellt wurden Uberschreitungen der Grundflachenzahl bei 3
Grundstiicken, die aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht kon-
kretisiert werden kénnen.

Stellplatzprobleme gibt es im Offentlichen Raum und teilweise auf
den privaten Grundstiicken, wo mehr als eine Wohnung je Wohnge-
béude vorhanden sind. Bei den Griinflachen sollen sowohl im priva-
ten als auch im &ffentlichen Bereich die zulédssigen Nutzungen an den
aktuellen Bedarf angepasst werden. Flir die Festsetzung zur Vorgar-
tengestaltung, dass keine vollfldchigen Anlagen als Steingarten und
Schottergérten zuldssig sind, gibt es ebenfalls Anlass im Eigenheim-
gebiet.

Die Bestandsituation zeigt sehr wohl, dass nicht davon ausgegangen
werden kann, dass pro Wohnung nur ein Fahrzeug vorhanden ist.

In ihrer Abwégung hat die Gemeinde die Belange der Grundstiicks-
eigentiimer beriicksichtigt. Eine Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebédude, édndert nichts an der Zulédssigkeit der
Wohnnutzung sowie am Mal3 der Nutzung (GRZ, Zahl der Vollge-
schosse). Insoweit wurde den privaten Belangen der Grundstiicksei-
gentiimer entsprochen. Andererseits kann die Begrenzung der Zahl
der Wohnungen in Wohngebéuden zu Einschrénkungen fiihren. Die
Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stadtebaulicher Grund, der
als offentlicher Belang in die Abwéagung eingestellt wurde, und der
die Begrenzung der héchstzulédssigen Zahl der Wohnungen rechtfer-
tigt.
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In Erganzung zu meinem Einwendungsschrelben vom 06.04.2021 mbchte

ich noch auf folgendes hinweisen

Die geplante Anderung des Bebauungsplans ist inkonsistent, Zur
Bagrindung fur die Begrenzung der Wohneinheiten wird die hinsichtlich
Flanungsabsichten der Gemeinde angefihri, man wolle die keinteilige
Struktur, welche durch die Errichtung von Einfamilienhdusern geprégt sei,
erhalten. Glsichzeitia wird aber stdlich der Ahornstrale swischen Knick- und
Magnolienstralie eine Bebauung mit Mehrfamibenhiusem zugelassen Als
Grund stitzt sich die Planung darauf, dass dies dia Grilke der Grundsticke
eine entsprechende Bebauung zuliefla,

Damit wird allerdings das aus Sichi meines Mandanten wvorgeschobene
Planungsziel der Gemeinde, die kleinteilige Struktur, gepragt durch die
Ermichtung von Einfamilienhdusern zu erhalten, ad absurdum gefuhrt. Im
Ubrigen ist eine eiwaige GrundsticksgroBe kein Argument dafir, generell
Mehrfamilienhauser zuzulassen oder eben auszuschlielen. Die Frage ob
sich ein Bauvorhaben im Hinblick auf die Grundstlcksgrofie tatsachlich

verwirklichen lasst, ist eine Frage des Einzelfalls und im Zusammenhang mit

Der Plangeltungsbereich ist ein Eigenheimgebiet. Dies &ndert sich
auch nicht dadurch, dass die Gemeinde in einem sehr kleinen Teil-
bereich Mehrfamilienhduser zugelassen hat und diese Ausnahme
auch erhalten will. Diese sind aulerdem mehr als 200 m vom ange-
sprochenen Standort entfernt. Im einsehbaren Bereich rund um die-
sen Standort gibt es nur Einfamilienh&user.

Dem Bestandsgebiet die Prdgung durch Einfamilienhduser abzu-
sprechen ist aus der Sicht der Gemeinde nicht nachvollziehbar.
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der Ereilung der entsprechenden Genehmigungen zu beantworten.
Grundsatzlich Ist s Sache des Eigentimers im Rahmen der konkreten
Planung unter Beachtung der Grundsticksgrifie dieses im Rahmen des
Zuldssigen optimal auszunutzen. Die Grundstiicksgrife alleine kann daher
keinen Grund dafiir darstellen, die Bebaubarkeit generell einzuschranken.
Zumindest stell die Begrenzung von Wohneinheiten kein geeignetes
planerisches Mittel zur Begrenzung der baulichen Ausnulzung won
Grundstlicken m Hinblick auf das Verhalinis von Grundsticksgrofe zum
Malk der maglichen baulichen Nutzung dar

Auch diese Begrindung macht daher den Einwand meines Mandanien, es
handele sich um eine reine Verhinderungsplanung in Bezug auf sein
Grundstlck evident. Bezliglich des Grundstiickes meines Mandanten soll die
Bebaubarkeit mit einem Mehrfamilienhaus ausgeschlossen werden, wahrend
dies in anderen Bereichen zuldssig bleiben soll. Samtliche Argumente sind
arkennbar vorgeschoban.

In ihrer Abwégung hat die Gemeinde die Belange der Grundstiicks-
eigentiimer beriicksichtigt. Eine Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebédude, édndert nichts an der Zulédssigkeit der
Wohnnutzung sowie am Mal3 der Nutzung (GRZ, Zahl der Vollge-
schosse). Insoweit wurde den privaten Belangen der Grundstiicksei-
gentiimer entsprochen. Andererseits kann die Begrenzung der Zahl
der Wohnungen in Wohngebéduden zu Einschrénkungen fiihren. Die
Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stadtebaulicher Grund, der
als offentlicher Belang in die Abwégung eingestellt wurde, und der
die Begrenzung der héchstzulédssigen Zahl der Wohnungen rechtfer-
tigt.

Die Bebauung mit Mehrfamilienhduser wird fiir 98 % des Plangel-
tungsbereichs ausgeschlossen.
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Einepruch gegen die geplante 4. Andermg des B Planes Nr. 2 filr den Abwégungsvorschlag:

Eigenheimstandort Nenendorf ausgelest am 08.03.2021 Die im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung gedul3erte Bedenken der
Privatperson 4 werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Sebr gechrte Damen 1und Herren. Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

hiermit lege ich gegen die geplante Andenmg des 0 g Bebammesplanes
Einspruch ein umd méchte hierzu wie folgt Stelhmg nehmen:

Neuendorf 15t Teil emer Gememde m Amitsbezirk Nevenn. dessen Baubild
gepragt ist durch Emn-. Zwei- umd Mehrfamlienhéuser. Ca. 9% der Hauser
wirden in den letzten 30 Jahren emichtet. Nenendorf bietet daher typische

Bild einer Trabantensiediung im Bereich groBerer Stédte oder Oberzentren,

wie in diesem Fall Neubrandenburg, dar. Fir den mm in Andenmg befindhichen
Bauabschntt wurde mm Jahr 2009 begriiBenswerter Weise auf den Zeitgeist
reagiert und die vormals strengen Vorschriften hinsichilich der Bebaubarkest
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gelockert und durch liberale Vorschnften ersetzt. Sonut war dem Zuzug emer
breiteren Bevilkemngsgruppe der Weg geebnet. Dis Bebanmye 15t aktuell noit
Ansnahme eines einzigen Gnndstiicks abgeschlossen

Anlass imd Erforderlichkeit der Plamimgsindenung sind It Auslage die Dichte
der Bebammg. die Stellplitze, die Nutzung der Griinflachen sowie die
Vorgartengestaltung. Laut eigener Darstellimg in der Begrimdume zur
lemmldenmz wird curch die Planerm selbst au.~.ﬂeﬁ1].u1 dass eine
mchnaai.mlm R.edr.menm_ der GRZ und emne Fedunenmg der Anzahl der
Geschosse aufgrnd der bereits vorherrschenden Bebammg ausgeschlossan ist
Somit wisderspricht die Planerin threm eigenen Plan! Das Ziel der
Reduzienmg der Verdichtumg ist aufmmd der vollstindigen Bebanmg (nmt
Ausnahme von 81/337) nicht mehr realisierhar

Detaillierte Ansfilnmgen zu Gestalnmgsfragen der Vorgartenarangements wnd
Griinflachenmitnimg feblen sogar ganz! Somit stellt sich mir die Frage nach
dem Zweck der ausgelegten Plammesinderung.

In dem die Plammgsandenmg befindlichen Bauabschnitt Neuendorf s existiert
mur noch ein einziges bislang unbebautes Grundstiick. Dieses befindet sich

anf Flurstiick 817332 Insofem war es erfreulich,. dass ein Bauberr aus der
Gemeinds dieses letzte Gnmdstiick erworben hat. Er beabsichtigt wohl die
Emchtmng eines Mehrfanmlienhauses mit altersgerechten Wehnemheiten. Eine
Nachfrage meinerseits beim Biirgermeister der Gemeinde erzab. dass es eine
Warteliste von alteren Leuten und alleinstehenden Personen gibt, welche
mangels Angebot nicht bedient werden kann. Weiterhin ergaben meine
Nnch&awm dass der Bauherr samtliche Vorgaben des aktuellen
Bebammesplanes der Gemeinde emhalt

Mit den mm ausgelegten Plinen zr B-Plan-Andenmg sollua die Nenordmmg
der Parkflichen erfolgen und somit meiner Meimmg nach zielgerichtet dieses
Bauvorhaben aus persénlichen Grimden umfer hhm:hm der Behdrden
verhindert werden. Eine Vielzahl von belegten Vorkommmissen im vergangenen
Jahr lassen mich leider zu diesem Schiuss kommen Gemn mache ich hierzu an
anderer Stelle detaillierte Angaben Da die Planungen wiedenum zu einer
Schadenersatzpflicht in aktuell vimbekarmiter aber wohl meht gennger Hohe

der Gemeinde filhren. sollte man an dieser Stelle doppelt die Zulassigkeit

der geplanten Anderung pritfen.

Ein Bebammgszplan dient der baulichen Entwickhmg und Ordmmg einer
Gemeinde. Hierbel sind gem  § 9 BauGB 1.V.m. § 1 Raumordmmgsgesetz n.a.
Belange fiir gesumde Wohn- umd Arbertsverhiltmsse, die sozalen Bedirfnisse
der Biirger und die Weiterentwickhmg der Siedlungen und Wolnbebawmmzen zu
beriicksichtigen wnd eine Gewichhung von privaten. &ffentlichen tnd
wirtschaftlichen Angelegenheit durchzufiitren. Diese Interessenabws Agung 15t
im Fahmen der wrsprimglichen Plamme durch das Ingemeurbiro A&S GmbH
erfolgt und fiihrte am Ende zu dem aktuell giltizen qualifizierten
Bebanmesplan des betreffenden Bauabschnitts

Ein Bebanmgsplan kann gem. § 1 (8) BauGE geéndert, erginzt etc. werden,
sofem absolut dongliche Grimde d&rRmunplammE dies erfordem. Der Verlust
einer Aussicht auf die gesamte Stadt Neubrandenburg vom Gnumndstiick 81/55
{dieses Begehr ist meinerseits micht ausgedacht) stellt solch einen

drngenden Grund schwerlich dar.

Der mm geplanten Andenumg in Bezug auf die Schaffimg von Parkplatzen mniss
ich entschieden widersprechen. Und das aus verschiedenen Griinden:

Jede Gemeinde verfiigt in semer Bauleitplammg fiber em Parkraumbkonzept.
Dieses kalkuliert anhand der geplanten Bebanme die Anzahl der &ffentlichen
und nicht Sffentlichen Stellfléichen. So auch m der Gemeinde Walkenzm, OT
Neuendorf. Denmach ist es aktuell erfordedich. je Wolmung einen Stellplatz
und je Einfann enhaus zwel Stellfidchen auf den eigenen Gnmdstiick

Begriindung:
Die 4. Anderung des Bebauungsplans &ndert die zuldssige Art und

das Mal3 der Nutzung nicht. Dies geschieht unter Beriicksichtigung
der privaten Belange der Grundstiickseigentiimer, die die Gemeinde
in die Abwégung eingestellt hat.

Die Festsetzungen der 4. Anderungen gelten nicht nur fiir ein Grund-
stiick sondern fiir den festgesetzten Geltungsbereich.

Es war nie Ansinnen der Gemeinde, Gestaltungsfragen der Vorgar-
tenarrangements zu regein. Es ging lediglich um die Unterbindung
von vollflichige Anlagen als Steingarten oder als Steinschotterfia-
chen im Vorgartenbereich.

Eine Warteliste von élteren Leuten mit entsprechendem Wohnbedarf
ist der Gemeinde nicht bekannt.

Eine evtl. Schadenersatzpflicht nach Baugesetzbuch steht nicht im
unmittelbaren Zusammenhang mit einer unzuldssigen Planung. Viel-
mehr hat der Gesetzgeber fiir bestimmte Sachverhalte eine Rege-
lung getroffen, wenn im berechtigten Vertrauen auf den Bestand ei-
nes rechtsverbindlichen Bebauungsplans bereits getétigte Aufwen-
dungen durch die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des Bebau-
ungsplans an Wert verlieren.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass von einem Dritten der Verlust
einer Aussicht auf die gesamte Stadt Neubrandenburg vorgetragen
wurde.

Im gesamten Ortsteil Neuendorf besteht ein Mangel an Stellflachen.
Die Gemeinde hat daher nach geeigneten Mbéglichkeiten gesucht, um
weitere Offentliche Stellflaéchen zu schaffen.

Belegbar ist dies durch eine Vielzahl an festgestellten Strallenver-
kehrsordnungswidrigkeiten, die sich zu einem Grol3teil auf die beeng-
ten Strallenverhéltnisse und fehlenden Parkmdglichkeiten zuriick-
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vorzuhalten. Zudem existieren i der Nahe von dem letzten mu bebanenden
Grnmdstiick &ffenthche Parkplatze. Meme Beobachtungen und Dokumentationen
der vergangenen Monate und zu unterschiedlichen Tageszeiten ergaben. dass
diese Stellplitze in der Regel nur mit einem Fahrzeug eines Amwohners belegt
sind. Zumeist sind die Stellfidchen imbesetzt.
Weiterhin regte ich vor ca. 3 Jahren, der genaue Zetfpunkt ist emmittelbar,
heim Biirgermeister Herm Blank an, an einer bestimmten Stelle im
Andenmgsgebiet 3 weitere ffentliche Stellflichen mn schaffen da sich
dieser Bereich ohnehin in der Umgestalting befand  Diese Anregung wurde
settens der Genreindeverwaltung verworfen. da kein Mehrbedarf an Stelifldchen
Ein wetterer Punkt. welcher gegen die geplante Erhdhimg der Stellflichenzahl
spricht, ist das ginzliche Fehlen eigener Stellfldchen auf dem eigenen
Gnmdstiick von Fhurstiick 8122, In Kenntms oder inter Matwirlamgz? des
Versaummisses hat die Gemeinde gebilligt. dass auf der im Eigentum der
Gemeinde stehenden Nebenflache per Pachtvertrag (unentgelthich?) eine
Nutnmgsiiberlassung an den Grumdstiick seigentiimer erfolgte. Auf dieser
Nebenfliche emichtete dieser seme Stellflichen Emne Hethng des
Umstandes, auf dem eigenen Gnmdstiick Stellfidchen vorzuhalten erfolgte
allerdmgs nicht.
Dies Weiteren wurde mit Datom vom 19.02.2020 an die Gememdevertreter eine
Parkraumschaffung auf einem ebenfalls in diesem Andenmesgabiet befindlichen
Flurstiick herangetragen bzw. die Umsetzung auf nichtgememdliche Kosten als
Abschluss einer Dnsg:lia::u.mz beantragt. Auch das lehnte die
Gememndevertretung ab. Im Umkehrschluss bedeutet das, dass weiterhin kein
Mehrbedarf erkennbar ist und die Gemeinde es sich sogar leisten kann, auf
eigene Flachen mumumsten einzelner Anwohner zu verzichten.
In Erginmung zu den angefiilrten Punkten 15t der Parkplatzbedarf bet den
‘bereits weiteren vorhandenen Mehrfanmlienhfinsem zu betrachten. In der
Ahomstr. 2, 2a steht in ca. 200 m Entfernung ein Wolmhaus mit 16
Wolneinheiten, i der Ahomstr. 4 steht ein Wolmhaus mit § Wolneinheiten, im
Rosennng 20 i ca. 150 Metern Entfermme ean Mehrfanmlienhans mit 6
Wohneinheiten ymd i der Eotdomstr. 14 em Wobnhaus mit 6 Welneimheiten. Je
Wobneinheit wird jeweils 1 Stellplatz vorgehalten. Beschwerden tiber ein
Nichtausreichen der Stellfldchen sind mar micht bekannt.
Der auf dem Gnmdstiick 31/332 geplante Neubau soll memer Kenntms nach
altersgerechte Wobnembeiten umfassen Aufgrund der allgememen
Bauverschriften des Landes Mecklenburg-Vorpommem nur Bamierefreiheit ist
u erwarten, dass alterstechnisch genuschte Bewohner emzehen werden Diese
haben m der Fegel kemne 2 Fahrzeuge sondem z T. nicht em emziges eigenes
Fahrzeug. Anders verhilt es sich bei Em- oder Zwerfanmbenhdusem Auferund
der Alterssiniktur der Bewolner imd der wolmflachenbedingten Anzahl der
Bewohner sind tatsachlich 2 Fahrzeuge in den meisten Fillen zutreffend.
Meine Fragen lauten mmn: Anhand welcher Parameter wurde eine neue
Bedarfsermutthme durcheefiihnt? Wirden Ersatzflichen wie zB. die
Grimstreifen an den StraBen i die Betrachimgen miteinbezogen? Inwieweit
15t eine Parkraumsatrume als erste und sinfachste Gﬁ!alhmzsx‘an&nie
umgesetzt worden? Da es sich um eine weitreichende Entscheicumg handelt, ist
vermmitlich ein aktuelles Parkraumkonzept erstellt worden Ich bitte um
Anslage des entsprechenden Gutachtens! Dies sind die Fragen, welche die
Plammg hatte beantworten sollen imd welche zur Lésung eines nicht
vorhandenen Problems hitten fithren kénnen

Wie bereits festzestellt handelt es sich bei der geplanten Andenmg der
Stellflichenzahl um eine Reduzierung des Gnmdstickswertes fiir den
betreffenden Eigentiimer des B'e;liamen Mehrfarmlienhanses. Diese
Werh:mndfnmg uziighch der Kosten fiir Umplamung. Bavpreissteigenmgen etc.

fiihren lassen.

Diese Darstellung unterstreicht das o.g. Erfordernis, weitere Stellfl&-
chen vorhalten zu miissen.

Das Ordnungsamt wird mit einer Vielzahl von Anzeigen beziiglich
falsch parkender Fahrzeuge in Neuendorf konfrontiert. Diese stam-
men sowohl von Privatleuten als auch von der Gemeinde selbst.

Ein Parkraumkonzept wurde nicht erarbeitet. Eine Parkraumsatzung
gibt es flir das gesamte Gemeindegebiet nicht. Regelungen zu Stell-
flachen erfolgen zuldssigerweise im Rahmen von Bebauungsplénen
entsprechend § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V.
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sind durch die Gemeinde zu entschadigen Nach memem Kenntmsstand gibt es
bereits 3 anwalthiche Stelhmgsnahmen welche dies bestitigen Zum emen

@bt es eine Stelhmgnabme emes amtsanternen Junsten, eine Stelhmgnahme
eines vom Birgermeister der Gemeinde Wulkenzim, OT Nendorf beauftragten
Rechtsamwaltes ind eine Stelhmgmahme des Rechtsamwaltes des Bauherren Alle
3 Stellongsnahmen kommen dabei zum selben Schiuss: Dhe Gememde Wulkenzin
ist gegeniiber den Eigentiimem schadenersatzpflichtig. In Kenntnis dieses
Sachverhaltes wamden die Gemeindevertreter m der Gememderatsversammbmg
vom 03.03.2020 6ffentlich von Herm Dieckow, Bauamtsleiter vom Amt Neverin
dariiber belehrt und zusdtzlich aufgeklart, dass die konmmmnale
Schadensausgleichskasse meht emmtt, da die Beschifisse zur mm

ausgelegten B-Planfndenmg in Kennmis der Schadenersatzpflicht gefasst
wirden. Die einzelnen Gemeindevertreter haften fiir die emiretenden Schiden
dem Grunde imd emer noch festustellenden Hohe gesamt- vnd
selbstschuldnenisch

Samfliche Gemeindevertreter sind in ihrer Tatigheit verpflichtet. Schaden

von der Gemeinde fem zu halten. Dies betrifft finanziellen Schaden und
Schaden im offentlichen Leben. Beidem sind Teile der Gemeindevertretmg
micht nachgekommen. Zom emen fithrte die Bildung emer Fraktion auf Anraten
des ehemaligen Innenmiinisters von MV Lorenz Caffiers (Auslumft erteilt durch
B‘urgermm*berBhnL} zu Mehrkosten fiir die Gememde i Héhe von ca. 64000
EUR. Dies ist ein Novum fiir unsere Gemeinde. Zum anderen fithrte eine
regelrechte Hetzkampamme gegen den kinftigen Bauherren = einer erheblichen
Stinmg des dffenthichen Lebens n der Gemeinde. Auch hier waren / smd

Teile der Gemeindevertretung mafgeblich beteiligt. Detaillierte Angaben
kimnen gern zusitzlich abgeseben werden.

Ich méchte erginzend zum Thema der Anzahl von Stellflachen noch Folgendes
anmetken. Ich habe erzn mit der Geschifisfiihnmg emes grofien
Wohmmgsverwalters in Neubrandenturg Riicksprache gehalten Nach den
Untersuchnmgen bzw. Bedarfsermitflungen geht man davon aus, dass langfristig
(30 Jahre) zu.fmmd der Mob:lﬁat;enmﬂlmz der Bevélkenmg die
Stellflachenmiardmmng je Wohneinheit weniger als 1:1 betragen werden Das
bedeutet, dass bereits heute bei Neubauprojekten m Neubrandenburg fiir eine
neue Wohneinheit weniger als ein never Parkplatz geschaffen wird.

Der hier geplante Eingriff i die persénlichen Rechte eines Einzelnen

(Flurstiick 81/322) karm nicht mit dem Allgemeinwohl begrimdet werden Anhand
der vorgenannten Umstinde kann dieser geplante Eingriff mu vemeint werden

Er fithrt 71 einem Schaden fiir alle Bewohner der Gemeinde, verursacht durch
eine charakterlich und fachhich fragwiirdige Gemeindeverwaltung. Es steht

somut dringend zu itberprufen. wie dies verhindert werden kann. Meiner

Meimmg nach geht das mur durch ersatzloses Fallenlassen der vorliegenden
B-Planindenimg und eine Uberarbeitung/Einarbeitung von tatsachlichen
Problempunkten. Die Bestrebungen zur Verhinderung des Bauvorhabens auf Flur
81/322 sind im Interesse aller sofort zu stoppen.

Mt frevmdlichen Griiflen

Eine Stellungnahme eines amtsinternen Juristen ist nicht bekannt.

Die Gemeinde weist ausdriicklich darauf hin, dass durch die 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 2 ausdriicklich kein Bauvorhaben
verhindert werden soll. Ob liberhaupt ein Schaden entstanden ist und
wenn ja, ob dieser zu entschédigen ist bleibt einem gesonderten Ver-
fahren vorbehalten.

Die Hinweise zum Umgang zur Ermittlung des Stellflichenbedarfs
durch ein Neubrandenburger Wohnungsverwalter nimmt die Ge-
meinde zur Kenntnis.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 be-
schrénkt sich nicht nur auf das hier genannte Flurstiick.
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Selr geehrte Damen und Herren,

Widerspruch zur geplanten 4. Andenung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Eigenheimstandort
Neuendorf” der Gemeinde Wulkenzin ein.

Unsere Wohnung hat einen Parkplatz und bendétigt keinen weiteren. ist baulich auch tiberhaupt
nicht méglich.

Mit freundlichen GriiBen

Abwégungsvorschlag:

Die im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung geédul3erte Einwendung
der Privatperson 5 wird im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Wulkenzin nimmt zur Kenntnis, dass die Privatperson

5 die Festsetzung von zwei Stellpldtzen je Wohnung ablehnt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass von 2 erforderlichen Pkw je
Haushalt auszugehen ist.

Die Festsetzung ist bei Neubebauung, grundlegender Anderung oder
Neuordnung der Grundstiicke umzusetzen.
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Satzung der Gemeinde Wulkenzin iliber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* (Gemarkung Neuendorf Flur 1 Flurstiicke
5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81111, 81112, 81/13, 81114, 81116, 81/17, §1/18,
81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38, 81/39, 81/40,
81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53, 81/54,
81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68,
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, §1/30, 81/81, 81/82, 81/83,
81/84, 81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98,
81/99, 81/102, 81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 31/112, 811113,
81/114, 81115, 81116, 81/119, 811120, 81/121, 81/122, 81124, 81125, 81/126,
81127, 81128, 81/129, 81/130, 81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166,
81/167, 811170, 81/1171, 811172, 81/173, 81/174, 81/175, 81/176, 81177, 811178,
81/188, 811191, 81/192, 81/193, 81/124, 81/195, 81/196, 81/197, 81/198, 811199,
81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/206, 81/208, 81/209, 81/210,
81/211, 81/212, 81/213, 81/214, 81/216, 81/217, 81/218, 81/219, 81/221, 81/222,
81/223, 81/224, §1/225, 81/226, 81/227, 81/ 233, §1/234, 81/235, 81/236, 81/237,
81/238, 81/239, 81/241, 81/242, 81/243, 81/244, 81/246, 81/247, 81/248, 81/252,
81/253, 81/254, 81/255, 81/256, 81/257, 81/258, 81/260, 81/261, 81/262, 81/263,
81/266, 81/267, 81/268, 81/269, 81/272, 81/273, 81/275, 81/276, 81/277, B1/278,
81/279, 81/281, 81/283, 81/284, 81/285, 81/286, 81/288, 81/289, 81/290, §1/298,
81/299, 81/301, 81/302, 81/304, 81/312, 81/313, 81/314, 81/315, 81/316, 81/317,
81/319, 81/320, 81/321, 81/322, 81/325, 81/326, 81/327, 81/330, 81/331, 81/332,
81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337, 81/338, 81/339, 81/340, 81/341, 81/342,
81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348, 81/349, 81/350, 81/351, 81/352,
81/353, 81/354, 81/355, 81/1356, 81/357, 81/358, 81/359, 81/360, 81/361, 81/362,
81/363, B1/364, 81/365 {teilweise), 81/368 (teilweise), 81/369, 81/371, B1/373,
81/376, 81/378, 81/384, 81/386, 81/390, 81/393, 81/394, 81/395 (teilweise), 82/2,
82/3, 87/4, 9011, 90/16, 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9,
91/11, 91112, 91/13, 91/14, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/M12, 93/13, 93/14,
93/15, 93116, 93/17, 93/18, 93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 93/23, 93/24, 93/25, 93/26,
93/27, 93/28, 93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/33, 93/34, 93/35, 83/36, 93/37, 93/41,
93/42, 93/43, 93/44, 93/45, 93/46, 93/47, 93/48, 93/49, 93/51, 93/52, 93/53, 93/54,
93/56, 93/57, 93/58, 93/59, 93/60, 93/62, 93/63, 93/64, 93/65, 93/66, 93/67, 93/68,
93/69, 93/70, 93/73, 93/75, 93/76, 93/78, 93/79, 93/80, 93/81, 93/82, 93/83, 93/24,
93/85, 93/86, 93/87, 93/88, 93/90, 93/92, 93/93, 93/94, 93/95, 93/96, 93/97, 93/107,
03/108, 93109, 93110, 93/111, 93112, 93/113, 93114, 931115, 93/116, 96/8, 96/9,
96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15, 96/16, 96/17, 96/18, 96/19, 96/20, 96/21,
96/22, 96/23, 96/24, 96/25, 96/26, 96/27, 96/28, 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33,
96/34, 96/35, 96/36, 96/37, 96/38, 96/39, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43, 96/44, 96/45,
96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 896/50, 96/51, 96/52, 96/54, 96/55, 96/58, 96/60, 96/63,
96/64, 96/66, 96/67, 96/69, 96/70, 96/71, 96/72, 96/73, 96/74, 96/76, 96/77, 96/78,
97/15, 97116, 97/17, 97/18, 97119, 97/20, 97/21, 97/22, 97723, 97/24, 97125, 97/26,
97/27,97/28, 97/30, 97/33, 97/34, 97/35, 97/36, 97/37, 97/38, 97/39 ,97/40, 97/41,
97/42 und 97/43, Flur 2 Flurstiicke 4 (teilweise), 6 (teilweise) und 9 (teilweise)
sowie die Flur 6 Flurstiicke 5 (teilweise) und 21/1 (teilweise)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| 5. 1728) geandert worden ist, des § 13 BauGB (Aufstellung im verginfachten Verfahren) ,
und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V 5. 882), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ................... der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimsiandort
Neuendorf', dessen 1. Anderung am 22.08.2008 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert durch
die 3. Anderung, wie folgt geandert

A Zeichnerische Festsetzungen
Nur der Geltungsbereich der 4. Anderung wird zeichnerisch festgesatzt.
B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf” werden wie folgt erganzt bzw. geandert.

1. Planungsrechtliche Festsefzungen

1a. Zahl der Wohnungen

Je Wohngebdude (Einzelhaus) sind zwei Wohnungen zuldssig. Abweichend davon sind
auf der Sudseite der Ahornstralie zwischen Knickstrae und Magnclienstral3e Mehrfami-
lienhauser zulassig.

2a. Offentliche Granflachen

In den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgran mit Aufent-
haltshereichen sind Wege, Banke, Gehdlze und stralkenbegleitende Parkplatze zuldssig.
In der ndrdlichen Grinflache im Blumenanger ist eine Zisterne zur Sicherung des Ldsch-
wassers einzuordnen

2b. Private Griinflichen

Die privaten Grunflachen am &stlichen Wohngebietsrand erhalten die Zweckbestimmung
Hausgarten und Freiflache. Im Zusammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche
Anlagen wie z. B. Gerateschuppen, Pavillon, Freisitze u. a. sind in der Summe bis 40 m?
je Grundstuck zuldssig.

il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauQ M-V)

5. Zahi der Steliplédtze

5.1 Pro Eigenheimgrundstick sind mindestens 2 Steflpldtze nachzuwefsen. Es sind pro
Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstuck nachzuweisen.

; i i "0 8mHe
- Maschendrahtzdune bis max. 0,8m mit Stralenseitiger Heckenbepffanzung
= “la.
Einfriedung zum offentlichen VYerkehrsraum sind nur durch:
- Zaune und Mauern bis zu einer Héhe von 1,20m sowie
- Hecken und Straucher bis zu einer Héhe von 1,80m
zulassig.

Die Flachen zwischen der stralkenseitigen Hausfassade und der Stralkenbegrenzungslinie
sind als Granflachen anzulegen. Vollflichige Anlagen als Steingarten und Steinschotterfla-
chen sind unzuldssig.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt, wer
s die Dacher Hauptgebdude nicht gemdail Punkt 1.1 - 1.4 ausfihr,
die Fassade der Haupigebaude nicht wie in Punkt 2.1 — 2.3 gestaltel,
die Hauptgebaude nicht wie in Punkt 3.1 anordnet,
beim Bau der Nebenanlagen Punkt 4.1 nicht beachtel,

EinfriedungeniNorgarten nicht wie im Punkt 6.1 und 62 vorgegeben vornimmt.

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:2.000

Flur 7

Gemarkung Neuendorf

:___,___.—--—-.- .
[T B
e O
SHHE,
) #T E m ok 5
gz el Ej
e a6z
@ ! ol ShE 0635
< } a7 i Ej e
T ! i h R .
arrf  # 0 i 3
& e ¥
: 2l HE T\ Co
RN 6“ [ S
x - 3
g NN/ ATON D =
15 '
h'- O T ) Y e Besk
1] ST .
3 :
. :l g I
a - ™
BT )
54

Bravcty

| Flur 6
0 \‘
\ s cl@ "m jeti
X
S 3 ~
2l Eli;.u 5
m
Bracha ;

Kartengrundlage digitale ALK Stand 16.04.2021

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flurstiicksgrenze

811275 Flursticksnummer

&y Gebaudebestand

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.
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Auszug aus der wirksamen Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" mit Kennzeichnungen der Geltungsbereiche der eben-

falls wirksamen 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 jeweils mit blauem
Umring und des Geltungsbereichs der 4 Anderung mit rotem Umring
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020
den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenhaim-
standort Neuendorf* nach § 13 BauGE gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am
29.02.2020 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht
worden.

2. Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 .Eigenheim-
standort Neuendorf” wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wulkenzin als Grundlage fur die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
04.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* und die Begrindung haben in der Zeit vom 08.03.2021 bis zum 09.04 2021 nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 27.02.2021 in der Heimat- und Bdrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021
ortstblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.,

5. Der geanderte Entwurf Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wulkenzin in ihrer Sitzung am ....04.2021 gebilligt und zur erneuten Beteiligung bestimm{

8. Dig von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs 2 BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum gednderten Entwurf aufgefordert.

7. Der geanderte Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort

Neuendorf Stand 04/2021 und die Begrindung haben in der Zeitvom ................... bis
ZUM nach § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB emeut dffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am ................... in der Heimat- und Bulrgerzeitung Neverin INFO

NI ............... orisiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterla-
gen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzungam _............ ...
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgetailt worden.

9. Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf*wurde am ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin be-
schlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Wulkenzin, den ... ...

Siegel Bldrgermeister

10. Der katastermafiige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

11. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheimstandort Neuendorf* wird hiermit
ausgefertigt.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Bldrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf’ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von gllen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam .................. in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO
Nr. ..... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGRB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ............... ... in Kraft getreten.

Wulkenzin, den ..................

Siegel Blargermeister

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-

standort Neuendorf" der Gemeinde Wulkenzin
Stand: April 2021

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




Gemeinde Wulkenzin

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Elgenheimstandort Neuendorf*

Begrindung

Anlage 1 FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur 3. An-
derung des B-Plan Nr. 2 ,Eigenheimstand-
ort Neuendorf*

Stand: Entwurf April 2021
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Gemeinde Wulkenzin April 2021
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet Neuendorf* Entwurf

Anlage 1 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Eigenheimstandort Neuendorf*
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* befindet sich
nordostlich des Dorfkernes von Neuendorf siidlich der Bundesstrae B192. Der Anderungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf‘ umfasst
den Geltungsbereich der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans, ausschlieBlich des
Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Aufhebungsflache der 2.
Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Neuendorf Flur 1 Flurstiicke 5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81/11, 81/12, 81/13, 81/14,
81/16, 81/17, 81/18, 81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38,
81/39, 81/40, 81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53,
81/54, 81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68,
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, 81/80, 81/81, 81/82, 81/83, 81/84,
81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98, 81/99, 81/102,
81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 81/112, 81/113, 81/114, 81/115, 81/116,
81/119, 81/120, 81/121, 81/122, 81/124, 81/125, 81/126, 81/127, 81/128, 81/129, 81/130,
81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166, 81/167, 81/170, 81/171, 81/172, 81/173,
81/174, 81/175, 81/176, 81/177, 81/178, 81/188, 81/191, 81/192, 81/193, 81/194, 81/195,
81/196, 81/197, 81/198, 81/199, 81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/206,
81/208, 81/209, 81/210, 81/211, 81/212, 81/213, 81/214, 81/216, 81/217, 81/218, 81/219,
81/221, 81/222, 81/223, 81/224, 81/225, 81/226, 81/227, 81/ 233, 81/234, 81/235, 81/236,
81/237, 81/238, 81/239, 81/241, 81/242, 81/243, 81/244, 81/246, 81/247, 81/248, 81/252,
81/253, 81/254, 81/255, 81/256, 81/257, 81/258, 81/260, 81/261, 81/262, 81/263, 81/266,
81/267, 81/268, 81/269, 81/272, 81/273, 81/275, 81/276, 81/277, 81/278, 81/279, 81/281,
81/283, 81/284, 81/285, 81/286, 81/288, 81/289, 81/290, 81/298, 81/299, 81/301, 81/302,
81/304, 81/312, 81/313, 81/314, 81/315, 81/316, 81/317, 81/319, 81/320, 81/321, 81/322,
81/325, 81/326, 81/327, 81/330, 81/331, 81/332, 81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337,
81/338, 81/339, 81/340, 81/341, 81/342, 81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348,
81/349, 81/350, 81/351, 81/352, 81/353, 81/354, 81/355, 81/356, 81/357, 81/358, 81/359,
81/360, 81/361, 81/362, 81/363, 81/364, 81/365 (teilweise), 81/368 (teilweise), 81/369,
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81/371, 81/373, 81/376, 81/378, 81/384, 81/386, 81/390, 81/393, 81/394, 81/395 (teilweise),
82/2, 82/3, 87/4, 90/11, 90/16, 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9,
91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15,
93/16, 93/17, 93/18, 93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 93/23, 93/24, 93/25, 93/26, 93/27, 93/28,
93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/33, 93/34, 93/35, 93/36, 93/37, 93/41, 93/42, 93/43, 93/44,
93/45, 93/46, 93/47, 93/48, 93/49, 93/51, 93/52, 93/53, 93/54, 93/56, 93/57, 93/58, 93/59,
93/60, 93/62, 93/63, 93/64, 93/65, 93/66, 93/67, 93/68, 93/69, 93/70, 93/73, 93/75, 93/76,
93/78, 93/79, 93/80, 93/81, 93/82, 93/83, 93/84, 93/85, 93/86, 93/87, 93/88, 93/90, 93/92,
93/93, 93/94, 93/95, 93/96, 93/97, 93/107, 03/108, 93/109, 93/110, 93/111, 93/112, 93/113,
93/114, 93/115, 93/116, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15, 96/16, 96/17,
96/18, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/23, 96/24, 96/25, 96/26, 96/27, 96/28, 96/29, 96/30,
96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37, 96/38, 96/39, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43,
96/44, 96/45, 96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50, 96/51, 96/52, 96/54, 96/55, 96/58, 96/60,
96/63, 96/64, 96/66, 96/67, 96/69, 96/70, 96/71, 96/72, 96/73, 96/74, 96/76, 96/77, 96/78,
97/15, 97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 97/22, 97723, 97/24, 97/25, 97/26, 97/27,
97/28, 97/30, 97/33, 97/34, 97/35, 97/36, 97/37, 97/38, 97/39 ,97/40, 97/41, 97/42 und 97/43,
Flur 2 Flursticke 4 (teilweise), 6 (teilweise) und 9 (teilweise) sowie die Flur 6 Flurstiicke 5
(teilweise) und 21/1 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* ist am
22.08.2009 in Kraft getreten. Sie weist im Geltungsbereich der 4. Anderung reine und allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete, StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und unterschiedliche Grinflachen aus.

Die Bauflachen des Plangebietes sind fast vollstéandig bebaut. Aufgetreten sind Probleme mit
der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans und im gesamten
Geltungsbereich mit den Stellplatzen, Nutzungen der Griinflachen sowie Vorgartengestal-
tung.

Die Gemeinde uberpriift die damit im Zusammenhang stehenden Festsetzungen, um erfor-
derliche Anderungen vornehmen zu kénnen. Ausgeschlossen von der 4. Anderung ist der
nordostliche Bereich einschlieRlich der 3. Anderung, die gerade wirksam geworden ist.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Da sich die Bereiche,
in denen die geltenden Festsetzungen geandert werden sollen textlich einfach und eindeutig
beschreiben lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungsplan erfolgen. Dement-
sprechend wird nur der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und umliegen-
den Waldern®, Arten: Rotbauchunke, Européischer Biber, SteinbeiRer, Bachneunauge,
Fischotter, Europaischer Schlammpeitzger, GroRes Mausohr, Eremit, Nordlicher Kamm-
molch und Bauchige Windelschnecke ist vom Standort ca. 35 m entfernt. Im Rahmen der 3.
Anderung wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Im Rahmen der Priifung
wurde festgestellt, dass die Erhaltungsziele durch den Bau und Betrieb der Eigenheimsied-
lung nicht berthrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch der Betrieb der beste-
henden Eigenheimsiedlung, die zwischen dem Plangeltungsbereich der 3. Anderung und
dem FFH-Gebiet liegt, die Erhaltung eines koharenten europaischen dkologischen Netzes
besonderer Schutzgebiete nicht gefahrdet ist. Der Abstand zum nachstgelegenen EU-
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Vogelschutzgebiet (DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin
Arten: Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Fluss-
seeschwalbe, Gansesager, Gartenrotschwanz, Goldregenpfeifer, Grauammer, Graugans,
Grauschnapper, Haubentaucher, Heidelerche, Hockerschwan, Kampflaufer, Kormoran,
Kornweihe, Kranich, Krickente, Loffelente, Merlin, Mittelspecht, Neuntéter, Pfeifente, Raub-
wurger, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente, Schnatteren-
te, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Silberreiher, Sing-
schwan, Sperbergrasmiuicke, Spiel3ente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Tlpfelsumpfhuhn,
Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldschnepfe, Weistern-Blaukelchen,
Weil3storch, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergsager, Zwergschnéapper und Zwerg-
schwan) betragt ca. 4,3 km. Aufgrund der Entfernung ist keine nachhaltige Beeintrachtigung
des Schutzgebietes zu erwarten.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

GemaR § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestelit:

»,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020 den
Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.02.2020 in der Heimat- und Bir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht worden.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf* wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung Wulkenzin als Grundlage fur
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Landesplanerische Stellungnahme
Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde
durch Schreiben vom 22.03.22021 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Bir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021 am 27.02.2021 bekanntgemacht. Wahrend der Ausle-
gung waren die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum
16.04.2021 gingen 7 Stellungnahmen mit Anregungen zum Bebauungsplanentwurf ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.03.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 16.04.2020 gin-
gen 20 Behoérdenstellungnahmen ein; von den betroffenen Nachbargemeinden kamen keine
Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
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zogen. In der Folge wurde der Entwurf mit einer Planzeichnung zur rechtseindeutigen Fest-
setzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung erganzt. Der geanderte Entwurf des Bebau-
ungsplans Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung am ................... gebilligt und
gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-
endorf* befindet sich stdlich der Bundesstral3e B192 und nordwestlich des alten Ortskernes
von Neuendorf.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Plangeltungsbereich ist fast vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Vereinzelt gibt es
Grundstlicke, bei denen die zulassige GRZ Uberschritten wurde. Dies steht im Zusammen-
hang mit erhéhtem Stellplatzbedarf bei einem Mehrfamilienhaus oder mit der Anlage von
~Schottergarten® in groRerem Umfang.

3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich wird von der BundesstralRe B 192 erschlossen, an die der Gatscher
Damm einmuindet. Die StraRen Ahornstrale/Rotdornstrale und Blumenanger dienen der
inneren Erschlielung des Gebietes. Das Stral3ennetz wird durch Asternstral3e, Birkenweg,
Fliederweg, Kirschenweg, KnickstralRe, Kornblumenstral3e, Magnolienstralie, Malvenweg,
MohnblumenstraRe, Quittenweg, Rosenring, Storchenwinkel und Vogelbeerenstralie er-
ganzt.

Die technische ErschlieBung ist vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich.
Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundsticke befinden sich in Privateigentum.
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4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 4. Anderung liegt innerhalb der wirksamen 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 2, Eigenheimgebiet Neuendorf* und tberplant auch den Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Wulkenzin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Wulkenzin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Gemein-
de wird durch das groraumige StraRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.03.2021 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Planung mit den Zielen und Grundséatzen vereinbar ist.

,Durch die mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Neuendorf beab-
sichtigte textliche Festsetzungen bzgl. Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebéaude,
Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grunflachen, zulassige Anzahl an Stellplatzen und
zulassige Einfriedung von Privatgrundstiicken zum offentlichen StralRenraum werden die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine wesentliche stadtebauliche Qualifizierung des
Wohngebiets im Sinne von 4.1(7) LEP M-V geschaffen.”

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennut-
zungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungs-
plans wurde der Flachennutzungsplan berichtigt.

Im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans sind reine und allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Griunflachen dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Aufgetretene Probleme mit der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Be-

bauungsplans, mit den Stellplatzen, Nutzungen der Griunflachen sowie Vorgartengestaltung
sollen, soweit mdglich planerisch geldst werden.
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5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundsticke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet keine zeichnerischen Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Eigenheimstandort Neuendorf* bleiben bestehen.

Im Rahmen der zweiten Anderung des Bebauungsplans wurden fiir diesen Geltungsbereich
die Hausformen geéndert; aber nicht wie sonst im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
dementsprechend die zulassige Grundflachenzahl und Zahl der Geschosse reduziert. Da auf
einigen Grundstiicken im Plangeltungsbereich der 2. Anderung die zulassige Grundflachen-
zahl und die Zahl der Geschosse ausgeschopft wurde, ist eine nachtragliche Reduzierung
der GRZ nicht mehr mdglich. Mit der Beibehaltung der Art und des Maf3es der Nutzung be-
rcksichtigt die Gemeinde die Belange der privaten Grundstiickseigentiimer.

6.1.2 Anzahl der Wohnungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen auf 2 je Wohn-
gebaude (Einzelhaus) festgesetzt. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Einfamilienhausgebiet aus Einzel- und Doppelh&usern. Die Entwicklung und Erhaltung der
kleinteiligen Bebauung war immer Planungsziel der Gemeinde. Gro3ere Geb&aude passen
nicht in die meist sehr kleinteilige Grundstiicksstruktur und fihren zu Nachbarschaftsproble-
men, Uberschreitungen der Baudichte und Problemen bei den Stellplatzen. Die Begrenzung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden kann zu Einschrédnkungen der Belange der pri-
vaten Grundstuckseigentimer flhren. Die Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stadte-
baulicher Grund, der als 6ffentlicher Belang in die Abwagung eingestellt wurde, und der die
Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen rechtfertigt.

Abweichend davon sind auf der Stdseite der Ahornstral3e zwischen Knickstraf3e und Magno-
lienstraRe Mehrfamilienhauser zulassig. Hier bietet die Grundstiicksgréfe die erforderlichen
Voraussetzungen daftr.

6.2 Verkehrsflachen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.3 Grunflachen
In der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans sind in der Planzeichnung 6ffentliche

und private Grunflache unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.
Im Rahmen der 4. Anderung werden textliche Festsetzungen ergéanzt.
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Fur die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufent-
haltsbereichen (sie befinden sich im Stidosten der Rotdornstral3e und dstlich des Blumenan-
gers hier ndrdlich und sudlich der Magnolienstral3e) wird festgesetzt:

In den offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgrin mit Aufent-
haltsbereichen sind Wege, Banke, Gehdlze und strallenbegleitende Parkplatze zulassig.
Dabei ist nicht festgelegt, ob die straBenbegleitenden Parkplatze in Langs-, Schrag- oder
Senkrechtaufstellung angeordnet werden. Zuséatzlich wurde festgesetzt, dass die in der nérd-
lichen Grinflache am Blumenanger geplante Loschwasserzisterne zulassig ist.

Die privaten Grunflachen am 6stlichen Wohngebietsrand (6stlich KornblumenstraRe und Vo-
gelbeerenweg) erhalten die Zweckbestimmung Hausgarten und Freiflache. Im Zusammen-
hang mit dieser Nutzung stehende bauliche Anlagen wie z. B. Gerateschuppen, Pavillon,
Freisitze u. a. sind in der Summe bis 40 m2 je Grundsttick zulassig.

6.4 Flachen/MalRnahmen zum Ausgleich, Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft/Pflanzbindungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften 1. Dacher Hauptgebaude, 2. Fassaden Hauptgebaude, 3. Ho-
henlage Hauptgebaude und 4. Nebenanlagen in der wirksamen 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 bleiben bestehen. Die ortliche Bauvorschrift 5. Stellplatze wird erganzt.
Festgesetzt wird, dass pro Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstiick hachzuweisen sind.
Die ortliche Bauvorschrift 5. Einfriedungen wird geandert und der Festsetzungen der 3. An-
derung des Bebauungsplans Einfriedungen/Vorgarten angepasst.

Zu den ,modern“ gewordenen Schotterflachen ist zu bemerken, dass sie Flachenversiege-
lungen darstellen, was nur einer der viele ¢kologische Nachteile ist, denn sie bieten den
meisten Tieren und Pflanzen weder Nahrung noch Lebensraum und verhindern das versi-
ckern des Regenwassers.

6.7 Hinweise
6.7.1 Munitionsfunde

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 29.03.2021 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind. Gemal 8§ 52 LBauO
ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Ins-
besondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
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Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.”

6.7.2 Wasserversorgung

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
Lvor Errichtung der baulichen Anlagen hat sich der Grundstiickseigentimer bei neu.sw Uber
das Vorhandensein von Trinkwasserleitungen zu informieren. Uberbauungen von Trinkwas-
serleitungen sind nicht gestattet.

Eine Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt nicht.
Neu.sw unterhalt in Neuendorf im Bereich Dorfstral3e 32 einen Hydranten zur Beflillung von
Loschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 15ms/h.

Uber den Neubau der geplanten Loschwasserzisterne ist neu.sw im Rahmen einer T6B-
Beteiligung zu informieren. Sofern die Befiillung aus dem offentlichen Trinkwassernetz erfol-
gen soll, ist die Herstellung eines Hausanschlusses bei neu.sw zu beantragen.

6.7.3 Leitungen

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
im gesamten B-Plangebiet Trinkwasser, Abwasser-, Strom-, Gas- und Multimedialeitungen
verlegt sind und diese bei Bauarbeiten beriicksichtigt werden mussen.

Wulkenzin, ..................

Der Burgermeister Siegel
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Gemeinde Wulkenzin, Landkreis Mecklenburg Strelitz
Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheimstandort Neuendorf"

’,—" --...,‘

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Planzeichenerklarung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Rachisgrundiage
§9/1/1BauGB

Reines Wahngebiet (WR) §3 BauNVO
Sonstiges Sondergebie! § 11 Bau NVO

Gundfachenzan, z. 80,3 §1812 /1 Bauhlvoy

Zahi dur Valigeschosss zwingand §1612/3 BauNvo
Hinweis: Geschosse, die im Dachraum liegen,

zahven nicht zu den Vollgeschossen.

- Zahl dor Voligs Hachstman, WO,

iosso als Mindest §161203

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen §9/1/2BauGB

§23/2 BauhvO

= Baugrenze

o offene Bauwelse
A nur Einzelhausbebauung zuldssig
A Enze- und Doppelnausbadatung Zuldss
U W————

Verkehrsflichen §9/1/11BauGB

Strafenbegrenzungsiinie
J Strafienvarkehrsfiache
———  Boreich oz

7] Verkenistliche besonderer Zweckbestinming
Zweckbestimmung:

Bushalte- | Buswendeplatz

- und Ausfahit

Fubl- | Radweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

E Fidiche: fur Versorgungsaniagen

Gasaruckreglerstaton

§9/1/12BauGB

Griinflichen
; 7 dffentliche Grinfischen
it Zwecko

§9/1/15BauGB

Spieiplat Sport- und Spiclwiese

Wohngeblatsgriin mit Aufanthaitsbersichen
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Fléchen fiir die Landwirtschaft

Fléichen fiir die Landwirtschaft

Fléchen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

m Umgrenzung von Flichen zum Angilanzen van
Baumen, Strauchern und sonstigen Begfanzungen
Sonstige Planzeichen

::: Crerae des riumichen Gelungsoeriches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungan
Stellung cer baulichen Aniagen, Haupiirstichtung
Umgrenzung der Flichen Kir Vorkehrungen zum Schulz
jegen schadliche Umwaliainwirkungen,
hier: Erdwal bzw. Vorkehrungen durch entsprechende
Anerdnung schutzbediriger Wonn- und Sehlafraume
sowie Auenwohnbereiche und Schalldémmmal nach
109

m wil Gef, Fahr- und Leiungsrechl zu
Dar
o— o

belastends Flachen

ohne

Gebaudepestand aul Kamster
Flursticksgrenze
Flurstiicksnummer

Gebéudebestand erganzt nach brlicher Begshung
(Haupigetsdude ), nich eingemessen

<ZZF sichireieck

§9/1/18 BauGB

§9/1/25BauGB

£8/7 BauGB

§1/4und § 16/ 5BauhvO

§911/24 BauGB

§811/21und Abs. 6 BauGB

Auf Grund des § 10 L.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i.

. der Bekannt-

machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI

VERFAHRENSVERMERKE

S. 3316) und des § 86 L

nung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M - V 2006 $.102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wulkenzin vom 07.07.2009
fom:nde Satzung uherdve 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Eigen-

aus der ( Teil A) und

den Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) erlassen:

Texliche Festsetzungen (Teil B)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.

11

&

N

&

@

9

Art und Mafh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nachiolgend aulgefinri
und WA* susnahmsweise zulssige Arten von Nutzungen nicht

ach § £ Abs. 3 BaUNVO im WA

D den 2 Neuencarf st m 23.07.1993 n
Kraltgetrlan. 1 don daraul okgondon dahver wirion Anderurigen bascbossen. D 1. Anderung !
nicht bestandskraftig gewordan

Am 10.07.2007 hat die Gemeindevertrelung Welkenzin beschiossen, dass zur Schaffung der Rechls-
eindeuligheit und in Anpassung an verdnderte Rahmenbedingungen dis 1. Anderung in newer Fassun;
autgestet werdon sl D Satzung toor e 1 ) Wird gemats § 13a BauGB Im e
Verfahren ohne Umwelpriifung aul

Der Aufstallungeneschiuss 1st geman § REp— ‘gemacht worden.

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe
N5 ummunr

issig sind nur
Garni Hots, Gisiehause. Ferianappartement und Ferianhiusar.

e Pensonen

Gemdf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 3 Abs, 3 Nr. 1 BauNVO im WR ausnahms-

2ulissige

- Laden und nicht storende Handwerksbetrebe, die zur Deckung des taglichen Bedarls fur die
Bawohner des Gebiets dienen, sowie

- kleine Betnebe des Beherbergungsgewerbes

nicht Bastandieil dos Bebauungeplanes

Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind im M| die nach § 8 Abs. 2 Nr. & BauNVQ aligemein zulassigen
Vergnugungsstatien nicht zulassig

Gemilh § 1 Abs, 6 Nr. 1 BaulIvO werden (m MI die nach § 8 Abs. 3 BauiVO ausnanmswelse
zulissigen Verpi nicht

D ‘gebist 50 fiche Anlagen” disnt ich et
Unlerbringung von Anlagen und Einsichlungen zum Auffangen und Ableilen von Abwiissem
hiet Regenwasser,

Zuisssig sind
- Aulfang- und Rickhaltebecken sowie Tes
- sonstige leehnische Gerale und Anlagen zur Belreibung der Abwasserabieitung

Anschiuss anderer Fliichen an Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Inoaihalb der Sichicreracke dirten Bepfanzungen wie Bische, Siaudan. Hecken und annichen
&ine Hihe von 0,

Di privaten Grinchen aul dem Flurstick 7 aifen fir notwandige Grndstlckszutahrien
nlerbroChen werden

Fliichen | MaAnahmen zum Ausgleich
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindungen
(§ 12 Abs. 3 u.§9 Abs. 12 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Der in ger Planzeichnung umgrenzie Erdwal siidich der B 192 ist fischendeckend dicht mit
Gehoizen, Laub- und Nadelbiumen zu bepflanzes.,

Aul den éffantiichen Verkehrsfiachan "Gatschar Damm® sind beidsediy dar Fahrbahn Planzstreifen
anzulegen, die mit standorigerechlan Baumen und Strduchem 2u bepflanzen und auf Dauer 2u er-
halten sind. Als Strafienbaur s alleendrg durehgehend in Rehe Linden anruplianzen

Auf den affentlichen Verkehrsfiachen "Ahorstrale” sind einseiig Pflanzstreifen mit standerige-
rechtan Gendlzen anzulegan und auf Daver 2u arnalten, Als Strakembaum sind durchganend In
Reine Anombiure anzuphanzen

Auf den Gffentiichen . Bume anzu-
planzen und auf Dauer zu erhalten

Im Wende bereich der slichfdnmig angeleglen Wehnwege sind mit mindestens 2 Strafienbaume
anzupfianzen und auf Dauer zu ernalten

Die Sralien-, Rad- und Gehbahnen sind in Plastesmaterial herzusteben, Fahroahnen mi Scliwarz:
dacke sind nur am Galscher Damm und in der Ahorrstraile zulassig.

Park- und Stellplatzs sind In PAstarmatensl herzustalien

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen 1.S. des BimSchG
(§9 Abs_ 1 Nr. 24 BauGB)

Aul den in der Planzeichnung umgrenzien Flachen fir Vorkefrungen zum Schulz gegen schadiche
Urnweltzinwirkungen” an der B 192 istein Erdwall mit sinem Baschungswinkel van mind. 45 zur

B 182 und von 20° - 30° 2ur Wohngebielsseile sowie gine Hahe von mindestens 3 m (gemessen
2um Niveay dér Stralentiache der B 192) als Lannsenulzwall zu srichien und mit Baumen und
Siraucham zu bephanzen

Innerhaib cfer im MI gekennzeichneten “Flachen fUr Vorkehrungen Zum Schutz gegen schadiicne
Umwelteinwirkungen” sind
- schutzbedirftige Wohn- und Schialriume an der der B 12 abgewandien Selle des Gebiudes
unter subringsn
Rerwohnbereiche, wiz z.8. Terrassen an der der B 192 abgewandten Saite des Gebiudes
anauordnen.

Au den im MI gekennzeichneten "Flachen Fir orkahrungen zum Schutz gegen schidiche Umvell-
@inwirkungen” sind die cer B 102 zugawandien Aullenbauteile der geplanen Wohnhauser gemall
DIN 4109, Tabelle 8 mit ainem resufliarenden, bewertaten Sehalldmmmat erf, R w,res
heszusielien.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

1.

1.1

Diichor Haupigebiiude

Im WA und WR sind nur folgande Arten de Assig: Geebeldacher und
Gcner, m WA und Mi ind dariber hinaus auserdem Yiamaticner zurssia

I WA und WR sind Dachneigungen von 36° bis 48° Zulassig; im WA und M1 von 27° bis 46"

Zuisssig sind Pfannen- und Blberschwanzeindeckngen in den Farben rat und rolbraun, braun,
anihvazit shoe Glasur

Doppe- und Reihanhausor, Hausgruppen sind einbeitich zu gestalicn.

Fassadon Hauptgebiiude

Im WA und WR ist nur Verblendmauerwerk zuldssig, Teiligchen bis 25% der Gesamtansicht sind in

Folz undl bis 2u 10% der Gesamiansicht in Pulz zuidssig

Im WA’ und MI sind Pulzfassaden zulissig sowin Varianien in Pulz, Holz und J oder Verblend-
mauenwerk.

Doppel- und Reihenhauser, Hausgruppen sind elnheitich zu gestalien.
Hohenlage Hauptgebaude
Die Erdgeschosstulibodennahen aiiren max. 0,5 m Uber der mittlsren vomandenen Gelandehshe

liegen

Mebenanlagen

Plangebiot sind germat § 14 Abs. 1 BaulvO folgende Nobe:
. sofern sie in den Gffentichen Straien- und Getwegbersich hineimwirken
- Windirsfianlagen

Antennenaniagen, solem sie in offentiche Stralenberciche hinelnwirken
- Irsistohonde Worboaniagen
Im WR sind auBerdem Einrichtungen und Anlagen fur Klsinterhaltung nicht zulsssig.

Im gosami
asbel

Zahl dor Stellplatze

Pro Eiganheimgrundstiick sind mindestens 2 PKW - Stellplatz nechzuweisen.

Einfriadungen

Bei Einfriedungen der Grundistiicke straenseitig sind zugelassen
Hacken
- Keinkermauerwerk bis 2u einer Hihe von 0,5 m
- Holazhns s mar. 08 m et
- bis max. 0.8 m
 Fssermuate

Herkenpflanzung

icksoi Sirafen missen von des Grundstiicksgronze zum
Gantichan Yerkehraraum mindeslens sinen Atstand von 25 G haben

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handall, wer

- ke Dicherdor Haupigacdude pcht gemi Punk 1.1- 1.4 usltht
Fassaden der Hauplgebaude nicht wie Punki 2.1 -2 3 gestaltet

G Houplgehaue e w1 Punkd 3 anordnet

- beim Bau von Nebenanlagen PUNKL 4.1 nicht beachist

- nichl mindestens 1 Stelpiaiz pro Wohneinheil nachweist

dungen nichi wie im Punkt 6.1 und 6.2 vorgegeben vormimt

Ordnungswidrighsiten kinnen gema0 § 84 Abs. 3 LBauD M-V mit siner Geldstrafe belegt werden

Wulkenzin, Birgermaisterin
2 Diee fur Raumordnung und L aindig ist gamaR § 1 Abs. 4 BauGB i Vm.§ 3
Raumerd z (ROG) betefigt worden,
Walkenzin, Burgenmelsterin

3 oA 5 13 Abs. 2. § BaGB W von doy it Unteichiung i Exianung sogeaeton
Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 06.11.2007 den Entwur des Bebauungsplanes mi Be-

gmraung zum BaLleftplan gebilig und bestmmt, dass e Offentichkel: curch Ausieguna nach § 3 At

2 BauGA betesligt wird

Die berihrien Benérden und sonstigen Triger éMfenticher Belange werden zur Abgabe Irer S

nahme innerhalb angermassener Frist aulgeforder.

fang-

Wkenzin, Burgermelsterin

4. Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeiehnung (Tell A) und dem Tesa (Teil B),
sowia der Begriindung zum Baulaitplan haben in der Zait vom 07.01.2008 bis zum 12.02

nach § 3 Abs. 2 BauGR offentich susgelegen.
e e Auslagung st e i, dafs Antucunger Wi dor Mioguagstist
jed ift  vrgtracht wesdon ke, om 21,12 2008 s
bekar

Whdkenzin Birgermeisterin

5. Dier Entiurt 3t nach der Sfentichen Auslegung Gberarbeitet worden Die Geme:ndeveriietung hat
am 15 04 2008 den Gberarbeileten Entwurf gehilig und zur emeuten ffentlichen Auslegung be-
stimmt; die Auslegung 5ol verkiret ericigen.

Der iiberarbaitets Entwurl hal vom 01,07 2008 bis 17.07 2008 emeut Sffentich ausgelegen; 6 be-
trefienen Beharden sind et zur Stellungnanme aulgefordert wordan

Whdkenzin, Brgermelsierin

6. Dir katastermatige B2stana wird le richtig dargestallt bascnainigt. HINsichtich der lzgenchtigen
Darstellung der Grenzpunkle gt der Vorbehall, dass eine Prifung nur grobs erfolgle, da die ALK durch
Digilaisierung des anakogen Bestandes entsianden isl. Regressanspiiche kinnen nichl abgeleilel

Neubrandenburg, Referatseiter Kataster & Vermessung

7. Dia Gemeindavertatung hat dis Stallungnahmen dar (ffentichkeit sowia ser Beharden unc sonstigen
Teager affenticher Belange am 07 07 2608 geprift
Der Bebawngsplan bestehend aus der Fianzeichnung (Ted A) und dem Texl (Teil B) wurde am
07.07.2009 von der Gemeindaveriraiung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Baukit-
plan wurde mit Beschlut der Gemeindeveriretung vom 07 07 2009 gebillgt

Wulkenzin, Birgermeister

B. Die Betauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertgt

Widkenzin BUrgermaister

9. Die Besanninachung des Bebawngsplanes sanie die Stelle, bei der der Plan auf Daver whrend der
Diensizsiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
erfolgte am ... Verbffentiichung im .

Die Salzung ist a i Kraft getraten.

Wadkenzin, Borgermeister

) 100

Kartengrundlage:
Auszug aus der Lisgensenaftskans, Gemarkng Neusndars, FlurL
vom 04.08.2005

Planzeichnung (Teil A)

HINWEISE

1

Vor der Planung weitsrer Bebauungen ist eina Neuberachnung der hydraulischen Bedingungen fr
das Regenwasserkanalnetz erfordericn

Im Ergebos. der hydraischen Berechmung sin telicne R

auf den Grundstiicken tzw.im vorhandenen Regenwasserkanalnetz notwendig.

Die enistenenden Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.

1M Quartier Gatsehar Damm - Ahomstralke - Resening und im MI-Gebiet in Nachoarschaft der 192
Gstich des Gatscher Dammes sind die genauen Anschiusspunkle fir die Regenwasserableitung mit
der Tollenseuter Abwasserbessitgungsgeselischaft moH {TAB mbH) abzustmmen.
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